TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPéc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s: 195/2023/DS-PT
Ngay 17 - 4 - 2023

VIv: “Tranh chap yéu cau cong nhan
quyén sit dung dat yéu cau huy gidy
chung nhdn quyen su dyung ddt va doi lai
tai san la quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thiy Cau
Ong Tran Xuan Minh
Ong H1 Minh Thinh

Cdc Tham phan:

- Thur ky phién toa: B4 Uc Minh Thanh Thity, Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan cap cao tgi thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong P6 Phwéc Trung, kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 490/2022/TLPT-DS
ngay 20-10-2022 vé “Tranh chdp yéu cdu cong nhin quyén s dung dat, yéu cau
iy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 10-5-2022 ctia Tda 4n nhan
dan tinh Pong Nai bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 572/2023/QD-PT ngay 22-3-2023, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Db Van T (di chét).
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi Anh T1, sinh nim 1964 (dong thoi 12 ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan).

1.2. Ong Db Ngoc L, sinh nim 1985.

1.3. Ba D) Thi Kim C, sinh nam 1987.

1.4. Ba B4 Tran Thi Kim H, sinh ndm 1989.
1.5. Ong B4 Minh H1



Cung dia chi: S6 26/16, khu phd BP, phuong BC, thi xa TA, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba T1, 6ng L, ba C, ba H, 6ng H1: Ong
Nguyén Vin Th, sinh nim 1967. Dia chi: S6 68 t6 5, khu pho 3, phudng TD, thanh
pho BH, tinh Dong Nai (Van ban iy quyén ngay 15-5-2017). C6 mat.

2. Bi don: Ong Bui Vin Ng (d3 chét) va ba Bui Thi V (Bui Thi D - da chét).
Ngueoi thiva ké quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Ng, ba V:

2.1. Ba Bui Thi Thiiy H2, sinh nam 1964. Pia chi: S6 13/10 t6 14, khu phd 2,
phuong BL, thanh phé BH, tinh Dong Nai.

2.2. Ba Bui Thi L1, sinh nam 1969.
2.3. Ong BUi Quang L2, sinh ndm 1966.
Cung dia chi: S6 20 ap 4, xa TH (phuong TH), thanh phd BH, tinh Pong Nai.

2.4. Ba Bui Thi Thu H3, sinh nam 1970. Dia chi: S.H Vajanskeho 5438/44. Nove
Zamky, Slovakia (Cong hoa Slovakia)

2.5. Ba Bui Thi Nh, sinh nam 1975.
2.6. Ong Bui Tuan H4, sinh nam 1972.

Cung dia chi: S6 129 ap 1, xa TH (nay 14 phuong TH), thanh phd BH, tinh Pong
Nai.

2.7. Ba Bui Thi Thu D, sinh nam 1959. Pia chi: S6 K4/270D, ap TB, phudng
BH, thanh phd BH, tinh Pong Nai. Cé mit.

2.8. Ba Bui Thi L3, sinh nam 1958. Dia chi: S6 223/29/28 Phan Dinh Phuing,
phudng Quang Vinh, thanh phé BH, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H2, ba L1, éng L2, ba H3, ba Nh, 6ng H4,
ba L3: Ba Bui Thi Thu D, sinh nim 1959. Dia chi: K4/270D, ap TB, phuong BH,
thanh phé BH, tinh Pong Nai. (Van ban ay quyén ngay 16-11-2015 va ngay 07-6-
2016).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Bii Thi Thu D: Ba Nguyén Thuy
Thanh Thanh T 1a Luat su thugc Cong ty Luat TNHH MTV BH. C6 miat.

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Bui Vian C1 (da chét ngay 31-3-2017).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Ch:
3.1.1 Ba Lé Thi N1, sinh nam 1933.

3.1.2 Ba Bui Thi X, sinh nam 1958.

Cung dia chi: S6 241 ap 4, xa TH (phuong TH), thanh phb BH, tinh Pong Nai.
Vang mat.

3.2 Uy ban nhan dan thanh phé BH.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong VS Phwong T (Gidy uy quyén sb
1252/UBND-NC ngay 12/02/2020).

3.3 Ong Bui Hong Ph, sinh nam 1976.
Dia chi: S6 45, khu phd 4, phuong TH, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

* Nguoi khang cdo: Ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng T 12 ba Tran
Thi Anh T1, cac con Pd Ngoc L, Pd Thi Kim C, P4 Tran Thi Kim H va D6 Minh
H1.

* Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai.
NOI DUNG VU AN:
Theo don ban 4n so thim thi ndi dung vu &4n dugc tom tt nhu sau:

* Theo don khéi kién, don thay doi yéu ciu khdi kién, ban tw khai, nguyén
don trinh bay:

Nguoén gbc dat tranh chap 1a ciia vo chong ong D6 Van T, ba Tran Thi Anh T1
mua lai ctia vo chdng 6ng Bui Vian Ng, ba Bui Thi V theo t& thoa thuan ban dat gidy
tay ngay 04-4-2002, véi ndi dung vo chong 6ng Ng va ba V chuyén nhuong cho dng
T 10 thira dat v6i tong dién tich 14.000m? dat (1 mAu 4); khi chuyén nhuong, dién
tich dat chwa duoc cap gidy chting nhan QSD dat ma chi cin ¢ vao s6 dia hac (bang
khoan) s6 2078-2079; véi gia chuyén nhugng 1a 400.000.000 dong. To thoa thuan
ban dat do vo chong 6ng Ng - ba V va cac con: dng L2, 6ng H4, ba Dung, ba L3, ba
H2, ba L1, ba Nh dong ky tén; c6 hai nhan chimg Bui Van C1 va Tran Vin Pang;
thoa thuan ranh dat tr can cu thé nhu sau: “Phia Pong giap ong Bui Vin C1; Phia
Tay giap Bui Van Kiém; Phia Nam giap Bui Thi X va (Rach chay); Phia Bac giap Ly
Van Hung”.

Pén nam 2003, sau khi vo chong 6ng Ng va ba V duoc UBND thanh pho BH
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat di lam thu tuc chuyén nhuong céc thira dat
noi trén cho vo chong nguyén don theo quy dinh. Khi lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc UBND xa TH ching thuc gdm 10 thira. Tuy nhién, dén khi
6ng T nhan duoc gidy ching nhan QSD dat s6 Y 902863 do UBND thanh phé BH
cap ngay 28-01-2004; qua kiém tra lai trén gidy tuy van thé hién du 10 thira dat nhung
khong rd vi sao téng dién tich duoc cip chi con 10.021,6m2 Maii dén nam 2011, khi
can bd dia chinh xa TH dén kiém tra dat cua ong Bui Van C1 1a nguoi mua dat trude
ctia vo chong 6ng Ng va ba V méi phat hién viéc 6ng Ng va ba V 1dy dat da ban cho
6ng Ch tai thira dat s6 05, to ban d6 s6 25 dién tich 2.539,7m? dé lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chung voi cac thira dat khac sang cho vo chong
6ng T dtmng tén trén s6 d6 va vo chong dng Ng, ba V giit lai thira dat 127, to ban d6
s6 17 dién tich 4,589,9m? dat dé dang ky ké khai ding tén va da duoc UBND thanh
phé BH cap gidy ching nhan QSD dat. Bén khi kiém tra lai hop déng chuyén nhugng
va gidy chimg nhan quyén st dung dat tuy thé hién di 10 thira dt (gom cac thira dat
50 03, 04, 05, thudc to ban do s6 25 va cac thira 132, 133, 134, 135, 136, 137 va 146
thudc to ban dd s 17) nhung dién tich dat chi c6 10.021,6m2
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Ngay 05-4-2011, phia nguyén don 1am don khiéu nai tranh chap quyén st dung
dat tai thira dat s6 127, to ban d6 s6 17 dién tich 4.589,9m? toa lac tai ap 4 xa TH ddi
v6i vo chong 6ng Ng va ba V nhung ca ba 1an UBND x4 TH moi hoa giai (vao céac
ngay 21-4-2011, 26-4-2011 va 09-5-2011) déu khéng thanh do vo chong 6ng Ng va
ba V khong dén lam viéc. Do d6, UBND x4 di ¢ cong vian sd 47/CV-UBND ngay
10-5-2011 thong bao dé nghi nguyén don cin ctt khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai nim
2003 lam don khoi kién tai TAND thanh phd BH dé giai quyét theo trinh ty phéap luat
quy dinh.

Ngay 06-3-2014, Toa an nhan dan thanh phd BH da thu 1y vu an dan sy sb
65/2014/TLST-DS vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar” gitra nguyén don - 6ng D4 Vian T va ba Tran Thi Anh T1 ddi vé6i bi don éng Bui
Vian Ng va ba Bui Thi V vé viéc yéu cau bi don phai tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va 1am thu tuc sang tén cho nguyén don dbi véi
thira dat s6 127, to ban d6 s6 17 thudc xa TH, thanh phd BH c6 dién tich 1 4.589,9m?
va nguyén don s¢ lam thu tuc sang tén thira dét sb 05, to ban d6 s6 25 xa TH co dién
tich 2.539,7 m? tra lai cho 6ng Ch.

Vu viéc tranh chap kéo dai tir ndm 2012 dén nay da trai qua 2 lan xét xir dan su
so tham va 2 1an xét xi phuc tham bi hily an, nay chuyén giao tham quyén cho TAND
tinh Déng Nai x¢ét xtr lai vy an tu giai doan dan sy so tham. V& phia nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ch di 1an luot qua doi. Can c vao
chtng ctr tai liéu, phia nguyén don c6 ¥ kién nhu sau:

- Can ct To thoa thuan ban dat ngay 04-4-2002 va 16i khai ciia nhiing ngudi
lam ching 13 ong Tran Vin Pang va cta 6ng Bui Van C1 thi khi ban dat 6ng Ng, ba
V di ban hét dat con lai cho 6ng T, khong chira lai thira dat nao. Bén mua da giao du
tién va bén ban da cam mdc, ban giao du dat cho bén mua truc tiép quan 1y, sir dung
cat nha va chudng trai nudi ga cong nghiép tir nam 2002 dén nay.

- Bién ban xac minh ngay 19-4-2011 cta can bd dia chinh va can bd thanh tra
ctia xa TH ddi véi viée st dung dat giira ong DS Van T va 6ng Bui Van C1.

- Theo gidy ching nhan QSD dat s6 7902863 do UBND thanh phd BH cap cho
ong T va ba T1 ngay 28-01-2004 cac thira dit sau: 03, 04, 05, to ban dd sb 25; thura
146, 137, 136, 135, 134, 133, 132, to ban do s6 13 ¢o tong dién tich 10.021,6m?

Pbi chiéu voi hién trang st dung dat va gidy ching nhan QSD dat thi 6ng T
khong st dung va canh tac thira dat sé 05, to ban d6 sé 25. Thira dat nay do 6ng BUi
Vin C1 dang st dung 6ng Ch nhan chuyén nhuong ciia 6ng Ng nam 1996. Con thira
dat 127, to ban dd s6 17 6ng T va ba T1 st dung va canh tac nhung thira dat 127, to
ban d6 s6 17 lai cap gidy cho 6ng Ng; trong khi hién trang dat 6ng T sir dung.

- Can ctr To ban dat ngay 24-02-1996 thi 6ng Ng, ba V d3 ban cho 6ng Ch dién

tich dat 1a 7.500m? toa lac tai dia chi 20/4, 4p 4, xa TH. Tuy nhién, 6ng Ng, ba V di

khong giao du dat cho 6ng Ch theo gidy ban dat ma chi sang tén 2 thira s6 06 va sd

07, td ban do s6 25, con lai thira s6 05, to ban dd s6 25 thi 6ng Ng, ba V da di ké khai

chung voi gidy CNQSD dit vao sd6 cip gidy chimg nhan QSD dat sb
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00527/QSDD/2372/QDTP/2003 do UBND thanh phé BH cap ngay 03-10-2003 dé
chuyén nhugng cho 6ng T nhung thyc té dién tich dat nay do 6ng Ch quan 1y st dung
tr nam 1996 dén nay.

- Theo T& thoa thuén ban dat ngay 04-4-2002, voi ndi dung vo chong 6ng Ng va
ba V chuyén nhuong cho vo chong 6ng T 10 thira dat v6i tong dién tich 14.000m?
dat (1 mau 4) nhung khi ky hop dong chuyén nhuong 10 thira dat tong dién tich chi
con 10.021,6m? 1a khdng phil hop véi thoa thudn va két qua kiém tra thuc trang thuc
té 6ng T va ba T1 dang canh tac va str dung cac thira dit sd 3, 4, to ban d6 s6 25; 146,
137, 136, 135, 134, 133 132 va 127, t& ban do s6 17.

- Theo ban db hién trang khu dat s6 3566/2004 ngay 10-10-2004 cia Vin phong
DKDD tinh Dong Nai - Chi nhanh BH va dién tich thuc té cia cac bén dang st dung
thi dat ctia 6ng T gidp voi dat ctia 6ng Ch, ba Xuyén, 6ng Kiém va ong Hung 1a ding
theo gidy thoa thuan ban dat cho ong T ngay 04-4-2002 va Bién ban xac dinh ranh
gidi, mdc gidi thira dat ngay 15-01-1999 ctia UBND x4 TH.

- Toan b thu tuc tir vo chong 6ng Ng, ba V ding ky ké khai xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, ky hop déng chuyén nhuong va chuyén tén chi quyén st
dung dat tir vo chong 6ng Ng, ba V sang cho vo chong 6ng T, ba T1 d6i vai 10 thira
dat noi trén déu do cha con 6ng Bui Van Ng dimg ra nhd dich vy 1am gidy to nén ong
T méi bi 6ng Ng lira ddi trén gidy to.

Tur nhitng ndi dung va tinh tiét trinh bay trén day, chung t6i gom: Ba Tran Thi
Anh T1 va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ong P4 Van T gom: Vo
(ba Tran Thi Anh T1) va céc con: D6 Ngoc L, D6 Thi Kim C, D6 Tran Thi Kim H
va Bé Minh Hl lam don thay (101 yéu cau khoi klen Va yeu cau Toa an hay Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 B 029808 (Vao sb cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat s6 00656 QSDD/QDTP/2004) ngay 16-02-2004 ctia UBND thanh phé BH
cap cho ong Bui Van Ng va ba Bui Thi V. Pdng thoi, cong nhan quyén st dung dat
cho ching t6i ddi véi thira dat sb 127, to ban d6 s6 17 c6 dién tich 4.589,9m? toa lac
tai 4p 4 x4 TH (nay la khu phd 4, phuong TH), thanh phd BH, tinh Pong Nai. Ngoai
ra, chiing t6i khong con yéu cau gi khac, khong yéu cau giai quyét tai san trén dat.

* Theo bdn tw khai, don phdn té va trinh bay ciia phia bi don thi: Cha me
chlng tdi 12 dng Bui Vin Ng (chét ngay 19-4-2015) va ba Bui Thi V (tén thuong goi
Dua da chét ngay 23-6-2012) 1a chii str dung cac thira dat tai khu phé 1 va khu phé 4
x& TH (nay 1a phuong TH) tir true nam 1975. Nam 1999, Nha nudc t6 chirc cho dan
dang ky dé cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat cha me chiing t6i di dang ky keé
khai cac thira dat sau:

+ 10 thtra dat nong nghiép gdm cac thira 03, 04, 05 to ban d6 sb 25; thira 132,
133, 134, 135, 136 137, 146 to ban d6 s6 17 va thira dét tho cu s6 thira 127 to ban 6
s6 17 tai khu phd 4 phuong TH;

+ 01 thira dat s6 29, to ban d6 s 4 tai khu phd 1, phuong TH;

Vao khoang nam 2001 - 2002, do cha chung t6i bi bénh phai phau thuit va diéu
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trj 1au dai nén d3 ban 10 thira dat nong nghiép cho ong D& Van T; Nam 2002 khi cha
chung t6i va 6ng T dén UBND xa TH lam gidy mua ban dat thi can bo dia chinh
huéng dan 13 dat chua dugc cap gidy chimg nhan nén chwa thuc hién chuyén nhuong
duoc; Pong thoi hudng dan cha chung t6i rat hd so ding ky dbi véi phan dat dinh
chuyén nhuong ra 1am s trude, chd ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dét roi s& xac
nhan chuyén nhuong theo quy dinh phap luat; Nam 2002 cha chung t6i da rat hd so
dang ky 10 thira dat néng nghiép dé dang ky theo thu tuc riéng 16 va dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6: X 140324 ngay 03-10-2013; giita 6ng T va cha
chung t6i lac d6 1am gidy tay thoa thudn; ranh gi6i dat, con dién tich thi wdc tinh chtr
khong do dac cu thé.

Sau khi dugc cp gidy ching nhan, ngay 24-10-2003 cha me chung t6i da ky
hop ddng chuyén nhuong 10 thira dat néng nghiép cho 6ng T va 6ng T di dang ky
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi cac thira dat 03, 04, 05 to ban
dd s6 25; cac thira 132, 133, 134, 135, 136, 137, 146 to ban dd s6 17 xa TH; 6ng T
cling da nhan 10 thira dat trén str dung va duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat khong thic mac khiéu nai gi.

Bén canh 10 thira dat chuyén nhuong cho 6ng T (dat 1aa), cha me ching toi con
c6 thira dét tho - vuon thude thira dat s 127, to ban do sb 17, xa TH; trén dat ¢6 can
nha xay tir nim 1976, phan nay cha me chung t6i giit lai khong chuyén nhuong; dén
ngay 16-02-2004, thi cha me chung t6i duoc UBND thanh phd BH cép Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 b 029808 (cép dién déng loat theo ké khai nam 1999);

Sau khi chuyén nhuong phan dat nong nghiép cho 6ng T vao nim 2002, cha
chung toi van & tai can nha nay cho dén nim 2009 khi bénh ning mdi chuyén vé ¢
chung véi con chau tai 4p 1, x4 TH. Khi cha chung t6i chuyén di thi cin nha gd nay
cling hu hong ning nén gia dinh ching t6i da thao d&; Thay dat trong, 6ng T xin cha
chung t6i cho muon 1am trai chira thirc an dé nuoi ga cong nghiép, vi chd ba con quen
biét nén cha chiing t6i cho muon, khong lay tién ciing khong 1am gidy muon chi néi
khi ndo gia dinh chiing t6i can thi ong T tra lai;

Nim 2010, cha chung toi yéu cau ong T tra lai dat dé chia dat cho cac con xdy
nha thi 6ng T cho rang 6ng T d3 mua va tir 46 phét sinh tranh chép cho t6i nay; Hién
phan dat nay trudc ddy 1a dng T (nay 1a vo con dng T) dang chiém giir. P6i véi cac
yéu cau khoi kién ciia nguyén don chiing t6i khong dong y dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Chung t6i yéu cau phan to dbi voi nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctiia 6ng T trong vu 4n nay nhu sau: Yéu cau Tda an giai quyét budc nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vy t6 tung ctia dng T phai tra lai cho gia dinh chung toi thira dat
127, t& ban dd 17 ¢6 dién tich 4.589,9m? (do dac thuc té ranh gid1 thira dat ching t61
chi 12 4.485,3m?) toa lac tai xa TH thudc quyén thira ké cua chi em chung t61, hién
dang bi nhitng nguoi thira ké cua 6ng T chiém gitr. Tai san trén dat khong tranh chép.

* Theo cdc 107 khai ciia ba Buii Thi X, nguwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung
ciia éng Bui Vin CI thi: Nam 1992 6ng Ch nhan chuyén nhuong cia 6ng V5 Hoang
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Giao 01 thira dat 5.000m?, dit nay c6 ngudn goc 6ng Giao nhan chuyén nhuong cia
6ng Ng. Nam 1996 6ng Ch c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Ng dién tich 2.500m?,
viéc chuyén nhuong 6ng Ng, ba V 1ap thanh to ban dét co cac con 6ng Ng ba V cling
ky tén, theo d6 dng Ng ba V gdp chung dién tich dat dng Ch mua ctia 6ng Giao va
mua ctia Ong Ng lai ghi trong to ban dat dién tich 7.500m?, sau d6 gia dinh 6ng Ch
khai ph4 thém nén dién tich hién tai 9.669m?. Cu thé phﬁn dAt nhan chuyén nhuong
cua dng Giao 5.000m?, m¢ rong thém 7.130,2m? (thira 06 dién tich 6.016,6m?, thira
07 dién tich 1.113,3m? t& ban d6 25) di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
dtng tén Bui Thi X, dén nam 2012 ba Xuyén ky chuyén nhuong toan bd cho ong Vil
Minh Hoang va ba Tra Thi Nhung. Phan dat 6ng Ch nhan chuyén nhuong truc tiép
tir 6ng Ng 2.500m? sau d6 thuc té do dac 2.539,7m? thira 05, to ban d6 25, 6ng Ch
st dung truc tiép tir nam 1996 dén nay, hién cap gidy cho phia nguyén don. Nay xay
ra tranh chip dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat, phia nguyén don va bi don
c6 trach nhiém tach so cho phia gia dinh dng Ch d6i véi thira 05.

* Theo trinh bay y kién ciia Uy ban nhén dén thanh phé BH:

V& ngudn gdc va qua trinh cp gidy: Theo hd so do Vian phong diang ky dat dai
tinh Bong Nai - chi nhanh BH thé hién nam 2010 ba Bui Thi X ké khai dang ky cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 06 dién tich 6.016,6 m? va
thira 07 dién tich 1.113,3 m? t& ban dd 25 x3 TH da duoc Uy ban nhan dan xa TH xac
nhan nguon goc dat str dung ciia 6ng Bui Vian Ng sir dung trude 1975, 6ng Ng chuyén
nhuong cho dng Ch, 6ng Ch cho con Ia ba Bui Thi X khong c6 tranh chap, khiéu nai.

Thira dat s6 127, to ban d6 s6 17, phuong TH c6 nguodn gbe clia ong Bui Vin
Ng st dung tir trrdc nam 1975, qua trinh s dung 6ng Ng c6 ké khai dang ky nha &,
dat & 1ap ho so cap gidy chimg nhan va duoc Hoi dong xét cap gidy xa TH (nay la
phuong TH) hop xét cap gidy ching nhan QSH nha & va QSD dat ¢ theo Nghi dinh
60/CP, ranh giéi thira dat theo 1ap ngay 06-12-2003. Ngay 16-02-2004 Uy ban nhan
dan thanh phd BH cap gidy chimg nhan s6 D 029808 cho dng Ng ba V thira 127, to
ban d6 17 dién tich 4.589,9m?, muc dich dat vuon. Can ctr Luét dat dai nim 1993,
luat stra d6i bo sung mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 1998, Nghi dinh 60/CP ngay
05-7-1994, Nghi dinh 45/CP ngay 03-8-1996, Nghi dinh 04/2000/NDB-CP ngay 11-
02-2000, viéc Uy ban nhan dan thanh phé BH cap gidy chimg nhan QSH nha ¢ va
QSD dat ¢ cho 6ng Ng, ba V 13 dam bao theo trinh tir thu tuc quy dinh.

Nén viéc duong su yéu cau hiy gidy ching nhan QSH nha ¢ va QSD dat 6 s6
029808 ngay 16-02-2004 thtra 127, t& ban do 17 cap cho dng Ng, ba V 1a khéng c6
co SO xem xet.

* Theo 107 khai éng Nguyén Vin Lap cdin bé dia chinh xd TH giai doan tir
nim 1994 dén nam 2006:

Nim 1999 Nha nuée cho xi TH dang ky dat dong loat dé cap gidy ching nhan
quyén sur dung dat, ong Ng dang ky dang str dung tai 4p 4, xa TH 11 thaa dat trong
d6 10 thira dat nong nghiép va 01 thira dat nha 6. Nhu vay dng Ng dang ky dong loat
11 thira dat tai ap 4, viéc 6ng T khai 6ng Ng diang ky tré han 01 thira dat 1a khong
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dung Nam 2002 6ng Ng dén x3 TH xin chuyén nhuong dat tai ap 4 do dat chua dugc
cap gidy chtng nhan quyén str dung dat nén can bo dia chinh hudng dan ong Ng ruat
ho so dang ky d6i v6i cac thira dat mudn chuyén nhuong ra lam gidy trude khi co
gidy s& xac nhan viéc chuyén nhuong. Nam 2003 - 2004 6ng Ng va éng T dén Uy
ban x& TH xin x4c nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi kiém
tra hd so chuyén nhuong dét trung khdp céc thira dit theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat du diéu kién chuyén nhuong va da huéng din cac bén ghi dung dién tich
thira dat theo gidy chirmg nhan quyén str dung dat khong ghi theo bang khoan ciing
nhu theo to thoa thuan gidy tay.

Ong Lap xéac dinh viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Ng va 6ng T di duogc thyc hién ding quy dinh phap ludt, dién tich dat thé hién cy thé
theo ting thura dét, ca hai bén cung tu nguyén thda thuan dién tich dét, cac thira dat
va dién tich dat, cac bén khong c6 tranh chap trong sudt qua trinh chuyén nhuong va
cap gidy ching nhan QSD dt.

Thuc té dng T nhan chuyén nhuong ctaa 6ng Ng 10 thira dat ndng nghiép, thira
127 to ban d6 17 khong nam trong dién tich dat chuyén nhuong, 6ng Lap c6 héi dng
T sao khéng mua hét luén 6ng T tra 1oi “chwa anh, tir tir”, hoi 6ng Ng sao khdng bén
hét 11 thira 6ng Ng tra 10 chira lai chia cho cac con cat nha ¢.

Ong Lap xac dinh 6ng Ch chi c6 02 thira dat 06 va 07 to ban d6 25 nhéan chuyén
nhugng tir ong Giao va 6ng Ch khai pha thém. Thira dat 05 1a caa 6ng Ng chuyén
nhuong cho ong T.

* Theo bdn tu khai éng Bui Hong Ph trinh bay : Ong 1a nguoi thué mudn thira
dat thira 127, t& ban d6 17, phuong TH cua ba Tran Thi Anh T1, viéc thué muén
khong lap bang van ban ma chi néi miéng véi nhau, thoi gian thué khi nao ba T1 yéu
cau tra thi 6ng tra ngay, muc dich thué trong cdy hoa mau ngan ngay, khong dau tu
xay dung gi trén dat thué. Nay ong biét thira dat nay c6 tranh chap, 6ng khong c6 ¥
kién ciing nhu khong c6 yéu cau gi.

- Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cua phia bi don:

+ Pbi vai yéu cau khai kién cua phia nguyén don: Nguoi ké thira quyén, nghia
vu td tung cia 6ng T cin c vao viéc dng T nhan dinh nim 2002 6ng T nhan chuyén
nhuong cua 6ng Ng, ba V 10 thia dat trong d6 ¢6 thtra 127, to ban d6 17 nhung lai
giao thira 05, to ban d6 25 nén dng T khai kién tranh chap sau d6 thay doi yéu cau
cdng nhan dién tich dét thudc thira 127. Can cir vao hop dong chuyén nhuong gita
6ng T va vo chong 6ng Ng ky ngay 24-10-2003 ¢ xac nhan cia Uy ban nhan dan xa
TH dam bao tinh hop phép vé hinh thic va noi dung va cac bén da thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat, gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
sang tén cho 6ng T dién tich dugc cap 1a 10.021,6m? va 1.904,4 m? dugc ghi nhan
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat khong cap gidy, nhu vay thuc té vo chong
6ng Ng chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat 10 thira 13 11.926m?. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat Y 902863 cip cho 6ng T ngay 28-01-2004 va ba Anh toan
bo dién tich 10 thira dat phu hop thuc té ding voi dién tich va cac thira dat tai hop
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ddng chuyén nhuong do cac bén tu nguyén ky két. Do d6 yéu cau khoi kién cua phia
nguyén don khong c6 co so, dé nghi Toa bac toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

+ Pdi véi yéu cau phan t6 cta bi don: Gia dinh 6ng T khong ¢ chimg ¢t chimg
minh viéc phia bi don di chuyén nhuong thira dat 127 t ban d6 17 x4 TH vao nim
2002, phia nguyén don cho ring bi don di gian dbi khi ky hop dong 1a khong 6 co
s&, phia bi don van dong thué nha dat dén nam 2009 va s6 ho khau ong Ng chu ho
cap lai ndm 2013 13 nha dat tai thira 127 to ban d6 17. Thira dat 127 to ban db 17 hién
tai phia nguyén don chiém giit bat hop phap do d6 dé nghi Toa chap nhan yéu ciu
phan t6 cta bi don.

- Phdt biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai tham gia phién
toa:

+ V& viéc kiém st viéc tuan theo phap luat to tung: Nguyén don, bi don, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dung quy dinh phap luat. V& thoi han, chuan bj xét xtr, quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr, chuyén hd so sang Vién kiém sat ding quy dinh phép luat. V& thim quyén,
xac dinh quan hé phap luat ding quy dinh phap luét.

+ V& giai quyét vu an: Theo tai lidu chung cir thé hién thira dat 127 to ban do

17 x& TH phia dng T quan 1y str dung dat nhung dng Ng 1a nguoi dugc Uy ban nhan
dan thanh ph6 BH cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong
dat ngay 24-10-2003 dugc Uy ban nhan dan xa TH X&c nhan 1a nham hop thirc hoa
Td thoa thudn ban dat viét tay ngay 04-4-2002. Td ban dat nam 2002 khong c6 so to,
s6 thira nhung 6 ghi t can. Ong Ng chuyén nhuong cho 6ng T 10 thira dat trong do
c6 thira 05 to ban d6 25 nhung khong c6 thira 127 td ban d6 17 nhung thuc té thira
05 to ban do 25 dng Ch quén 1y st dung thi lai cap gidy cho dng T, 6ng T sir dung
thira 127 to ban d6 17 lai cdp gidy cho 6ng Ng. Loi khai cua ong Tran Vin Déng va
6ng Bui Vian C1 xac nhan 6ng Ng va ba V di ban toan bo dat cho 6ng T khong chira
lai thira dt nao, bén mua dng T d3 giao du tién va bén ban 6ng Ng di giao dat nén
bén mua da quan 1y va str dung dat tir nam 2002 dén nay. TUr nhiing tai liéu chtng clr
cho thay thtra 127 to ban d6 17 dién tich 4.589,9 m? 6ng T di nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Ng vao nam 2002, viéc ky hop dong chuyén nhuong dat nam 2003 co su
nham 14n khong ding thoa thuan giao két tir ban dau naim 2002. Do d6 chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Ddi v6i yéu cau phan td cua bi don 1a khong ¢o co s
chap nhén vi bi don khong ¢6 chting ¢t chimg minh viéc cho muon dat bang miéng
vi nguyén don khong thira nhan, bi don khong quan 1y sir dung dat).

Tai Bén dn din sw so tham sé6 12/2022/DS-ST ngay 10-5-2022 ciia Toa dn
nhén din tinh Pong Nai, quyét dinh:

Ap dung Cin ct cac Piéu 34, 35, 203, 220, 264, 267 Bo luat T6 tung Dan su
2015;

Ap dung céc Diéu 256, 412, 697, 698, 699,700, 701, 702 Bd luat Dan sy nam

2005; Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; Luat dat dai 1993; Luat dat dai 2003; cac
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Diéu 166, 203, 210 Luat dat dai 2013; khoan 3 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh
2015; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009, Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH
14. Tuyén xr:

Khong chap nhan yéu cau khoi kien cua ong P4 Van T (nguoi ké thira quyén
nghia vu té tung ciia 6ng B3 Van T gém: (ba Tran Thi Anh T1) Va cac ong, ba Do
Ngoc L, b6 Thi Klm C, B Tran Th1 Kim H va B Mmh H1 Ve viéc yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 B 029808 (Vao so cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dét s6 00656 QSDB/QDTP/2004) ngay 16-2-2004 do Uy ban nhan dan thanh
phd BH cap cho 6ng Bui Vin Ng va ba Bui Thi V. Va yéu cau cong nhan quyén sir
dung dét dién tich theo giéy duoc cép 12 4.589,9m? thudc thira dat s6 127, to ban dd
s6 17 toa lac tai 4p 4 xa TH (nay 1a khu phé 4, phudng TH) thanh phd BH, tinh Dong
Nai.

Chép nhéan yéu cau phan to cua bi don, budc nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ong S Vian T bao gdm (vo 14 ba Tran Thi Anh T1- ciing la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan) va con 1a cac 6ng, ba B4 Ngoc L, B Thi
Kim C, B Tran Thi Kim H va Bd Minh H1 phai tra lai cho nguoi ké thira quyén,
nghia vu t tung ctia 6ng Bui Vin Ng, ba Bui Thi V (& céc 6ng, ba Bui Thi Thay H2,
Bui Thi L1, Boi Quang L2, Bui Thi Thu H3, Bui Thi Nh, Bui Tuan H4, Bui Thi L3
va Bui Thi Thu D) thira dat s6 127 to ban d6 17 co dién tich theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 B 029808 (Vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dét sd
00656 QSDB/QDTP/2004) ngay 16-02-2004 do UBND TP BH cap cho 6ng Bui Vian
Ng va ba Bui Thi V 12 4.589,9m? (do dac thuc té 4.485,3 m?theo trich luc va do hién
trang thira dat ban dé dia chinh sé 3483/2022 ngay 25-3-2022 ciia vin phong ddang
ky dat dai tinh Pong Nai) toa lac tai khu phd 4, phuong TH, thanh phd BH, tinh Pong
Nai.

V& an phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu 900.000 dong duoc trir vao
tién tam ng an phi da ndp 1a 10.000.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi
s6 000901 ngay 20 thang 6 nim 2011. Hoan tra nguyén don tién tam tng an phi con
lai 12 9.100.000 dong.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi, quyén khang co va thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham xong, ngay 23-5-2022, ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung ctia 6ng DS Van T 14 ba Tran Thi Anh T1 va B4 Ngoc L, PS Thi Kim C, B
Tran Thi Kim H va B Minh H1 khéang c4o toan bd ban &an dan sy so tham.

Ngay 24-5-2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai khang nghi ban an dan
su so tham dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung ctia nguyén don 6ng DS Vin T 12 ba Tran Thi Anh T1 va B4 Ngoc L, D5 Thi
Kim C, B4 Tran Thi Kim H va B3 Minh H1, stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don 6ng
Nguyén Vin Th cho rang: Niam 2002, nguyén don 6ng P6 Van T nhan chuyén
nhuong cua bi don 6ng Ng, ba V 10 thira dat trong d6 co thira 127 véi 4.589,9m? dat,
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to ban d6 17 nhung lai giao thira 05 véi 2.500m?, to ban do 25 va viéc ky hop dong
chuyén nhuong dat nam 2003 c6 sy nham 1an khong diing théa thuan giao két tir ban
dau nam 2002. Dé nghi Hoi dong chip nhan don khang céo cta nhimg ngudi thira ké
quyén, nghia vu td tung ctia 6ng T dé stra ban 4n so tham.

Pai theo 1y quyén cta bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don Luat su Nguyén Thuy Thanh Thanh TAm cho rang: To thoa thuan ban dit nim
2002 khéng co sd to ban dd, khdng cd sb thura, dién tich chi ghi chung chung
“1m4”...Can cr vao hop dong chuyén nhuong ngay 24-10-2003 gitta 6ng T va vo
chdng 6ng Ng, ba V da tu nguyén ky két co xac nhan cia co quan c6 tham quyén Uy
ban nhan dan xa TH, gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ hinh thic va noi dung
dung trinh tu tha tuc quy dinh phap luat: Ong T dugc cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 Y902863 ddi voi 10 thaa dat ndng nghiép, co tong 1a 11.926m?
(10.021,6m? dugc cap gidy ching nhan va 1.904,4m? khong cap giay Vi trong quy
hoach). Céc bén cam két thuc hién dung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
da ky voi nhau, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao thanh phd Ho Chi Minh: Vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung: Nguyén don, bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan,
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa thyc hién ding quy dinh phap luat.
Vé ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong dat nim 24-10-2003 thé hién dng T nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng Ng 10 thira dat véi 10.021,6 m? dat tri gia 400.000.000
ddng 1a khong dang véi noi dung T thoa thuan nam 2002, 1y do: To thoa thuan ghi
“lm4” 1a 14.000 m? nhung hop dong chuyén nhugng dat giita hai bén chi con
10.021,6 m? trong d6 c6 thira 05 (2.500m?) td ban dd 25 nhung khéng co thira 127
(4.485,3 m?), to ban do 17. Thuc té, thira 05, to ban do 25 dng Ch quéan 1y st dung
thi lai cip gidy chtng nhan cho 6ng T, 6ng T st dung thira 127 to ban d6 17 lai cap
gidy cho 6ng Ng. Loi khai cia 6ng Tran Vian Dang va 6ng Bui Van C1 xac nhan 6ng
Ng va ba V di ban toan bd dat cho 6ng T khong chira lai thira dat ndo, bén mua 6ng
T da giao du tién va bén ban dng Ng da giao dat nén bén mua di quan 1y va sir dung
dat tir nam 2002 dén nay. Do d6, cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy dé
chap nhan khang cdo ctia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén
don ba Tran Thi Anh T1 va céc con B Ngoc L, P Thi Kim C, P4 Tran Thi Kim H,
Pd Minh HI va Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai. Stra ban an
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1] Ngu’m c6 quyén, nghla vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé BH c¢6 don
Xin xét x{r vang mat; nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don 6ng Bui
Van Ng va ba Bui Thi V la ba Bui Thi Thu H3 dang ¢ nudc ngoai (Cong hoa Slovakia)
c¢6 don xin vang mit. Do d6, Toa 4n cap so tham thuy 1y, giai quyét 1a ding quy dinh
(Piéu 34, khoan 3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 37, khoan 2, 3 Piéu 296 B6 luat TS
tung dan sy 2015).

[2] Béi véi khang cao clia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia ong
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T 12 ba Tran Thi Anh T1 va cac con DS Ngoc L, P Thi Kim C, P5 Tran Thi Kim H
va D6 Minh H1 va Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Nguon
gdc thira dat tranh chap s6 127, dién tich 4.589,9m? tai 4p 4, xd TH (phuong TH),
thanh phd BH, tinh Dong Nai nguyén 1a caa dng Bui Van Ng va ba Bui Thi V. Dién
tich dat nay da duoc UBND thanh phd BH cép Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s D 029808 ngay 16-02-2004. Theo nguyén don 6ng B4 Van T cho rang 4.589,9m?
nam trong manh dat 6ng Bui Van Ng va ba Bui Thi V d ban cho ong vao nam 2002.
Sau d6, 6ng Ng gian ddi trong viéc ky hop déng chuyén nhuong dat vao nam 2003,
vi: Khong c6 thia s6 127 v6i 4.589,9m? nhung lai c6 thira s6 05, to ban dd 25 véi
2500m? dat. Con 6ng Bui Vian Ng cho rang ngoai 10 thira dat nong nghiép da ban
giao cho 6ng T theo Hop ddng chuyén nhugng dat thi ong con thira dat 127 (thd cu
+ vuon) ma trude ddy ¢ cin nha gb 6ng Ng va ba V & va sinh song (c6 ding ky ho
khau thuong tra tai day va dong thué st dung dat phi nong nghiép cho dén nam 2009).
V& van dé nay xét thiy: To thoa thuan ban dat ngay 04-4-2002 thé hién: Vo chong
6ng Ng va ba V hién cuw ngu tai s6 nha 1294 dp 1 xd TH ciing ky tén dong y sang
nhieong lai phan ddt trong cdy cia gia dinh toa lai tai dp 4 TH véi dién tich
“Im4 "phia dong giap ong Bui Van CI, phia tdy: Bui Van Kiém, phia nam: Bui Thi
Khuyén va (rach chay), phia Bac: Ly Vin Hing...véi s6 tién 400.000.000 dong”.
Diéu nay cho thdy To thoa thuan nay dugc viét tay c6 chit ky caa 6ng Bui Vian Ng va
ba Bui Thi V cling céc con 6ng Ng, ba V véi ong P Vian T, ba Tran Thi Anh T1 va
ngudi 1am chimg 6ng Tran Vian Pang, 6ng Bui Van C1 nhung khdng ghi ngay thang
nam; khong co céac so thira dat cu the; dién tich dat ghi chung chung, khong rd rang;
khong co xac nhan cua co quan c¢d thim quyén & dia phuong. Nhu vay, 6ng Ng, ba
V thoa thuan ban dat cho 6ng T trén co sé udce tinh, khong do dac, viét tat nén khdng
Chnh xac.

[3] Nam 2003, 6ng Ng, ba V 1am thi tuc xin cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ngay 24-10-2003, 6ng Ng va ba V ky Hop dong chuyén nhuong dat cho ong B
Van T va ba Tran Thi Anh T1 10 thira dt nong nghiép, gdm: Thira dat 03, 04, 05 to
ban do s0 25 va cac thira dét s6 132, 133, 134, 135, 136, 137, 146 t& ban do s6 17,
téng dién tich 11.926 m? tai Uy ban nhan dan X TH, c6 su ching cta can do dia
chinh x& TH. Sau d6, 6ng Ng dugc Uy ban nhan dan thanh ph BH cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat so Y 902863 cap ngay 28-01-2004 voéi dién tich 11.926 m?
(10 021,6m? dugc cap gidy chimg nhan va 1.904,4m? ndm trong quy hoach khong cap
glay chung nhéan). Ngay 27 10-2003, Ong D6 Vin T 1am don xin ding ky va duogc
cap gidy chu:ng nhan quyén str dung dat dbi véi 10 thira dat trén. Nhu vay, theo hop
ddng chuyén nhuong ghi 1d hai bén duong su chuyén nhuong dat cho nhau 10 thira
dat néng nghiép, trong dé co thira sb 05 to ban do sd 25 va khong co thira dét thd cu
s6 127, td ban dd s 17. Hop dong chuyén nhuong con thé hién cac bén duong su tu
nguyén cam két thuc hién dung hop dong da ky két, khong bén nao bi ép budc va da
duoc co quan c6 thim quyén dia phuong xac nhan. Bén nim 2004, Uy ban nhan dan
thanh phd BH moi cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat & cho 6ng Ng, ba V dbi vai thira dat s6 127, to ban d6 s 17, dién tich 4.589,9m?,
loai dat &, dat vuon tai phuong TH 14 dam bao theo trinh tu thu tuc quy dinh tai Luat
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dat dai ndm va vin ban hudng dan phap luat dit dai (sira d6i, bd sung mot sd diéu
ctia Luat dat dai nam 1998, Nghi dinh 60/CP ngay 05-7-1994, Nghi dinh 45/CP ngay
03-8-1996, Nghj dinh 04/2000/ND-CP ngay 11-02-2000). Piéu d6 thé hién hinh thirc
va ndi dung ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng D4 Van T véi
ong Bui Van Ng, ba Bui Thi V dang trinh ty tha tuc va dam bao tinh hop phap. Bén
canh do, Toa an cép so thAm phan tich mdt cach khach quan khi nhan dinh: Nam
1992, 6ng Bui Vian C1 nhan chuyén nhuong dat ctia dng V6 Hoang Giao 05 sao ma
trudc d6 ong Giao nhan chuyén nhuong tir 6ng Bui Van Ng va ba Bui Thi V va éng
Ch khai pha mé rong thém dat. Cong thém phan dat 6ng Ch mua ctia 6ng Ng, ba V
7.500m? dugc ghi trong gidy viét tay ngay 24-02-1996. Td ban dat dd gop ca dién
tich dat 6ng Ch dang sir dung thanh 7,5 sao va éng Ch xin cép gidy chirng nhén, sau
d6 6ng Ch cho con la ba Xuyén. Thyc té dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan la
7.130,2 m? thudc thira 06, 07 to ban d6 s6 25 va Xuyén da ké khai hai thira dat 06, 07
c6 chung ngudn gbc mua ctua 6ng Ng. Ngoai ra, ba Xuyén hoan toan khdng ké khai
thira dat s6 05 to ban do sb 25. Ba Xuyén diang ky quyén sir dung dat nam 2010 trong
khi ng T da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 05 to ban d6 25 nim
2003. Nhu vay, ba X dd quan 1y, str dung hién trang dién tich dat nay tiép néi tir thoi
6ng Ch mua dat ciia 6ng Ng (1992) va xéac dinh thira dat s6 05 khong thudc quyén str
dung dét cuia ba X nén khong ké khai dang ky. Dong thoi, vi tri thira s6 06, 07 t& ban
d6 s6 25 xa TH dung voi vi tri dat nhan chuyén nhuong cia ong Giao va khai pha
thém, ciing nhu phan dat do 6ng Ng, ba V va cac con di dong ky tén ban cho ng Ch.

[4] Mit kh4c, Ong Nguyén Vin Lap nguyén la can bo dia chinh xa TH trinh bay:
Nam 1999, Nha nudc cho xa TH diang ky dat dong loat dé cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, 6ng Ng ding ky dang st 11 thira dat trong d6 10 thira dat nong nghiép
va 01 thira dat nha & tai ap 4, viéc dng T khai 6ng Ng dang ky tré han 01 thira dat 1a
khong dung. Nam 2002, 6ng Ng xin chuyén nhuong dat chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén can bo dia chinh huéng dan 6ng Ng rat ho so dang ky
d6i voi cac thira dat mudn chuyén nhugng ra lam gidy trude khi c6 gidy sé xac nhan
viéc chuyén nhugng. Nam 2003 - 2004, 6ng Ng va 6ng T xin xac nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi kiém tra hd so chuyén nhuong dit tring
khép cac thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat du diéu kién chuyén
nhugng va da hudng din cic bén ghi dung dién tich thira dat theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong ghi theo bang khoan ciing nhu theo t& thoa thuan gidy tay.
Thuc té 6ng T nhan chuyén nhuong ciia dng Ng 10 thira dat nong nghiép, thira 127
td ban d6 17 khong nam trong dién tich dat chuyén nhuong, 6ng Lap co hoi ong T
sao khong mua hét ludn 6ng T tra 101 “chura anh, tir tir”, héi dng Ng sao khong ban
hét 11 thira dng Ng tra 101 chira lai chia cho cdc con cdt nha 6... va dng Ch khang
dinh thira dat 05 1a cua 6ng Ng chuyén nhuong cho 6ng T. Ddi chiéu v6i nodi dung
trén thi 101 khai cua ngudi lam chimg 6ng L5 phu hop 161 khai cia 6ng Ng va éng Ch
dbi voi thira dat tranh chap giita cac duong su.

[5] Nhu phan tich & phan [2], [3], [4] cic duong sy 6ng T va dng Ng déu thira
nhan T¢ thdéa thuan ban dat nam 2002 gidy viét tay va khong c6 chu thich ly giai
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“Ilm4” nghTa 1a 14.000 m? dat. Nam 2003, dng T duoc cap gidy chu‘ng nhan quyén
str dung dat ddi véi 10 thu’a dat nong nghiép, khong c6 thira nao 1a dat tho cu. Nam
2004, 6ng Ng méi dugc cap glay ching nhan quyen st dung dat - thira s6 127 to ban
dd 17 nén khong c6 viéc nham 14n hay gian déi nhu 161 khai ctia 6ng T. Ddng thoi,
6ng T da quan 1y, str dung tir nam 2003 cho dén nam 2011 khong ai khiéu nai hay ¥
kién gi. Do vay, khong c6 co sé dé huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B
029808 (vao sO cap gidy chimg nhadn quyén st dung dat sb6 00656
QSDB/QDTP/2004) ngay 16-02-2004 do UBND TP BH cép cho 6ng Bui Van Ng va
ba Bui Thi V.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét thay khong c6 co s¢ chap nhan don
khang cao ctia nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia 6ng P Vian T 1a ba
Tran Thi Anh T1, c4c con ctia 6ng T 14 DS Ngoc L, P Thi Kim C, S Tran Thi Kim
H, B4 Minh H1 va Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, gitt nguyén
ban 4n so tham.

[6] Vé an phi: Pon khang céo ctia nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia 6ng D6 Van T gém: Ba Tran Thi Anh T1 va cac con B4 Ngoc L, B3 Thi Kim C,
P4 Tran Thi Kim H va D6 Minh H1 khong duge chap nhan nén phai chiu 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh phiic tham.

Vi cac lé néu trén;
Can cir Piéu 218, khoan 1 Diéu 308 B¢ ludt t6 tung dan sy nam 2015,
QUYET PINH :

I. Khong chap nhan don khang céo ctia nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung ba Tran Thi Anh T1 va cac con B3 Ngoc L, P4 Thi Kim C, P Tran Thi Kim
H va B Minh HI. Giit nguyén Ban 4n so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 10-5-2022
ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai. Xi:

Ap dung cac Diéu 256, 412, 697, 698, 699,700, 701, 702 B luat Dan sy nim
2005; Diéu 688 B0 luat Dan su nam 2015; Luat dat dai 1993; Luat dat dai 2003; cac
Diéu 166, 167, 188, 203, 210 Luat dat dai 2013; Diéu 121, 136, 697, 698, 699, 700,
701, 702 B0 luat Dan sy nam 2005.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng B Van T (nguoi ké
thira quyén, nghia vy t tung ctia 6ng DS Van T gom: (ba Tran Thi Anh T1) va céc
6ng, ba: B Ngoc L, P Thi Kim C, P4 Tran Thi Kim H va B6 Minh H1 vé viéc yéu
cau huy Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 B 029808 (Vao s cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 00656 QSDD/QDTP/2004) ngay 16-02-2004 do Uy ban
nhan dan thanh phd BH cip cho ong Bui Van Ng va ba Bui Thi V. Va yéu cu cong
nhan quyén sir dung dat dién tich theo gidy dugc cap 1a 4.589,9m? thudc thira dat sd
127, t& ban d6 s6 17 toa lac tai ap 4 xa TH (nay 1a khu ph 4, phuong TH) thanh phd
BH, tinh Pong Nai.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don Bui Van Ng va ba Bui Thi V, budc
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nhﬁ‘ng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyen don 6ng B6 Van T bao
gdém (vo 12 ba Tran Thi Anh T1- cung 1a nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan) va
con la cac éng, ba b6 Ngoc L, Do Thi Kim C, Do Tran Thi Kim H va D5 Minh H1
phai tra lai cho nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Bui Vin Ng, ba BUi
Thi V (la c&c 6ng, ba Bui Thi Thay H2, Bui Thi L1, Bui Quang L2, Bui Thi Thu H3,
Bui Thi Nh, BUi Tuin H4, Bui Thi L3 va Bui Thi Thu D) thira dit s6 127 t& ban d6
17 ¢6 dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 B 029808 (Vao sb cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00656 QSDD/QDTP/2004) ngay 16-02-2004
do UBND TP BH cip cho 6ng Bui Vin Ng va ba Bui Thi V dién tich 4.589,9m? (do
dac thuc té 4.485,3 m? theo trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6
3483/2022 ngay 25-3-2022 cua vin phong dang ky dit dai tinh Dong Nai) toa lac tai
khu ph 4, phuong TH, thanh phd BH, tinh Pong Nai.

II. Vé an phi: Cin ct khoan 1 Diéu 148 B6 luat td tung dan sy nam 2015; diém
c khoan 1 biéu 24, khodn 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don dng B4 Van T
la ba Tran Thi Anh T1, cac con BS Ngoc L, B Thi Kim C, S Tran Thi Kim H va
Pd Minh HI mdi nguoi phai chiu 4n phi dan sy phtic tham 300.000d (ba trdam ngan
dong), nhung dugc khau trir vao sé tién da nop 300.000d (ba tram ngan dong) tam
g 4n phi dan sy phtc tham theo cac Bién lai 1an luot s6 0000345 (D6 Minh H1),
0000346 (B4 Thi Kim C), 0000347 (B3 Ngoc L), 0000348 (b4 Tran Thi Kim H),
0000349 (Tran Thi Anh T1) cing ngay 20-6-2022 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh
Pdng Nai. Ba Tran Thi Anh T1, c4c dng, ba DS Ngoc L, DS Thi Kim C, B3 Tran Thj
Kim H va P4 Minh H1 d3 nop du 4n phi.

Céac Quyét dinh khac khong c6 khang céo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc ké
tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Bdn dn phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay tuyén an (17 - 4 - 2023)./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Thanh vién hdi dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa

Tran Xuan Minh Hoang Minh Thinh Lé Thiy Cau
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