TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA TRI Pac lap — Tu do — H phic
TINH BEN TRE

Ban 4an sb: 38/2020/DS-ST

Ngay: 20/7/2020

VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu cau cau hity gidy chirng nhdn quyén
si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA TRI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Linh.
Cdc Hoi tham nhan déan: 1. Ong Phan Hong Sang

2. Ong Nguyén Vian Phudéc

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Kim Loan — Thu ky Toa an nhan dén
huyén Ba Tri — Bén Tre.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Ba Tri tham gia phién toa: ba
Nguyen Kim Chuc - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Ba Tri xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 28/2019/TLST-DS ngay 21/01/2019 vé
viée “tranh chdp quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so:
41/2020/QDST - DS ngay 02 thang 6 nim 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sb
25A/2020/QBST-DS ngay 29/6/2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1972;

Pja chi: 4p X6m MGi, Xa H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Pai dién theo Uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1969 (c6 mat).

Pia chi: 4p G, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Bi don: 1. Ong Phung Vin T, sinh nim 1954 (c6 don yéu cu xét xir ving
mat);

2. Ba Nguyén Thi Th (Nh), sinh nim 1954 (c6 don yéu cau xét
XU vang mat);

Dia chi: 4p X, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Bén Tre (c6 van ban yéu cau xét xir vang mat);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01/11/2018, don yéu cau khoi kién bé sung va

trong qud trinh té tung nguyén don ba Neuyén Thi D va nguwoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don ba Neguyén Thi H trinh bay:

Thira dat 247, to ban d6 30, dién tich 56m? toa lac x4 H, huyén Ba Tri,
tinh Bén Tre ¢6 ngudn gbc cua vo chong ba Nguyén Thi H va Tran Vin P(6ng P
chét nam 2006) nhan quyén st dung dat phd cho do Hoi dong ban dau gia tai
san cong cia Uy ban nhan dan huyén B ban déu gid vao nim 2005 voi gia 1a
138.100.000 dong. Ngay 14/3/2006, Uy ban nhan dan xa H tién hanh do dat dé
giao dat cho ba H. Khi giao dat, dat tranh chap c6 hién trang la dat trong, bang
phang, khong c6 tai san vat kién trac gi trén dat, o su ching kién cua can bo
huyén, xa va duoc lap thanh vin ban. Sau khi tring dau gia vo chong ba H da
ndp tién day du cho nha nuédc va duge Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching
nhan quyén str dung dat vao ngay 14/12/2007. Do chua c6 nhu cau sir dung va
kho khan tai chinh khong x4y cat nha dugc nén vg chong ba H bo tréng. Nam
2014 vo chong ba H da chuyén nhuong phan dat thira dat 247, to ban d6 30,
dién tich 56m? toa lac xa H, huyén B, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi D vo1 gia
1a 250.000.000 dong. Do ba H va ba D 1a chi em rudt nén hai bén da lam hop
dong ting cho quyén sir dung dét thira dat 247, to ban d6 30, dién tich 56m? va
ba D di dugc uy ban nhan dan huyén Ba Tri cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao ngay 17/12/2014. Trude ddy phan dat nay bo trong nén éng T ¢ cot bo
trén dat, do chua c6 nhu cau str dung nén ba D ciing khdng ¢6 néi gi. Bén nam
2015, do dac V.Lap thi vo chéng ong Phung Van T, ba Nguyén Thi Th khdng
cho do dac, va cho rang thira dat 247 to ban do 30 1a caa 6ng T, ba Th nén hai
bén phat sinh tranh chap. Nay ba D yéu cau 6ng Trach va ba Th di doi tai san
ctia 6ng T, ba Th (cay kién: cdy mai chiéu thily, cdy 6i, cay xanh, cAy gon, cdy
bd d¢, hang rao ludi B40 va cac tai san dé trén dat) giao tra lai thira dat 247 to
ban d6 30 dién tich 56m?,toa lac tai xa H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Ba D
ddng ¥ hd tro di doi cac tai san cho 6ng T, ba Th sb tién 190.000d theo gia ma
Hoi dong dinh gia da dinh.

Dbi v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat 247, to
ban d6 30 dién tich 56m? toa lac tai x& H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre da dugc
Uy ban nhan dén huyén B cip cho ba D va cong nhan phan dat nay cho ong T,
ba Th thi nguyén don khong dong .



Nguyén don dong y ban v& ngay 19/9/2019 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén ba Tri 1am co s& giai quyét vu an. Dbi voi gia dat theo két
qua dinh gia ngay 19/7/2019 nguyén don khong ddng ¥ vi gia thap nhung khéng
yéu cau dinh gia lai do nguyén don chi yéu cau tra dat khong yéu cau tra bang
gia tri.

Theo don phdn té ngay 24/5/2019 va trong qud trinh té tung, bi don éng
Phung Van T trinh bay:

Pit tranh chip thira dat 247, to ban do 30, dién tich 56m? toa lac xi H,
huyén Ba Tri, tinh Bén Tre c6 ngudn gdc ciia ba Phing Thi U (c6 rudt 6ng) va
ong Tra Van N cho chau néi la 6ng Tra Pang B. Khoang nam 1980, 6ng B noi
miéng cho lai 6ng phan dat trén. Sau do, 6ng tu bo, san lap, cai tao tir dat ao, dia
thanh hién trang bang phang va truc tiép sir dung cho dén nay. Khoang nim 1984,
nha nudc trung dung dat trén 1am cho. Do day 1a cha truong ciia nha nudc nén
ong dong y va di doi nha. Tuy nhién sau d6 nha nuéc khdng cip dat tai dinh cu
cho dng va ciing khong giao dat trén cho éng bang hinh thuc ban dau gia ma lai
giao cho vo chdng ba H, sau d6 vo chong ba H chuyén nhuong phan dt trén cho
ba Nguyén Thi D. Pén ndm 2015, do hai bén phat sinh tranh chap nén 6ng phat
hién ba Nguyén Thi D da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
dat tranh chap. Do d6, ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi D. Déi véi yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat do Uy ban nhéan
dan huyén B cép cho ba Nguyén Thi D vao ngay 17/12/2014 tai thira dét tranh
chap 6ng yéu cau giai quyét theo quy dinh phap lut.

Ong dong ¥ dong ¥ ban v& ngay 19/9/2019 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén B va két qua dinh gid ngay 19/7/2019 lam co so giai
quyét vu 4n, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

- Bi don ba Nguyén Thi Th (Nh) trinh bay:

Ba thong nhét véi trinh bay ciia 6ng T, khong ¢6 y kién gi khac.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dén huyén B, tinh
Bén Tre trinh bay:

Khéng c6 y kién vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira dat 247 to ban do 30 dién tich 56m? toa lac tai xa H, huyén B, tinh Bén Tre
cap cho ba Nguyén Thi D ngay 17/12/2014.

Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Nguyén Thi H giit nguyén
trinh bay: yéu cau 6ng T va ba Th di doi tai san cta 6ng T, ba Th giao tra lai
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thira dat 247, to ban dd 30, dién tich 56m? toa lac xa H, huyén B, tinh Bén Tre
cho nguyén don ba Nguyén Thi D, khéng déng ¥ nhan gi trj bang tién. Dbi véi
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dit thira dat 247 to ban d6 30 dién
tich 56m? toa lac tai xa H, huyén B, tinh Bén Tre va cong nhan phén dat nay cho
6ng T, ba Th thi nguyén don khong ddng ¥.

- Bi don 6ng Phung Van T, ba Nguyén Thi Th ¢6 don va yéu cau xét xir
Véng mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Bén Tre c¢6 don va yéu cau xét xir vang mat.

Quan diém cua Vién kiém sdt:

- Vé thu tuc: trong thoi gian chuan bi xét xtr, Thdm phéan dugc phan cong
thu 1y giai quyét vu 4n da thuc hién dung, ddy du quy dinh tai Diéu 48 cua Bo
luat t6 tung dan su (BLTTDS). Hoi dong xét xir va va Thu ky tai phién toa da
tuan theo dang quy dinh cuia BLTTDS vé viéc xét xtr so tham vu an. Ngudi
tham gia t tung thuc hién dung quyén va nghia vu dugc quy dinh trong
BLTTDS.

- Vé ndi dung: Pé nghi chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba
Nguyén Thi D budc dng Phung Vin T, ba Nguyén Thi Th (Nh) c6 nghia vu di
doi cac tai san cay kién: cdy mai chiéu thily, cAy 6i, cdy xanh, cdy gon, ciy bd
dé, hang rao ludi B40 va cac tai san dé trén dét tra lai cho ba Nguyén Thi D
phﬁn dat thudc thira 247 to ban do sd 30 toa lac xa H, huyén Ba Tri, tinh Bén
Tre. Ghi nhan nguyén don ty nguyén hd trg chi phi di doi cho bi don véi s6 tién
190.000 d6ng. Khong chap nhan yéu cau ctia ong Phung Van T vé viéc yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ba Nguyén Thi D tai thira 247
to ban do s6 30 toa lac x3 H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre va céng nhan quyén su
dung dat cho 6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cuu toan bo cac tai liéu co trong ho so vu an va tham tra
cong khai cac chung cu tai phién toa, qua két qua tranh tung, y kién phdat biéu
quan diem cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: tai phién toa, bi don 6ng Phung Van T, ba Nguyén
Thi Th va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén B
vang mit nhung c6 van ban yéu cau xét xtr vang mat. Do d6 viéc dua vu 4an ra
xét xtr 1a phut hop véi quy dinh tai cac diéu 227, 228 BLTTDS.



[2] Ngudn gbc phan dat thira 247, t& ban d6 30 toa lac xd H, huyén B
nguyén don tranh chap 1a cta vo chong ba Nguyén Thi H trang ddu gia quyén sir
dung d4t do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre ban d4u gi4 vao nam 2005
v6i gid tring dau gia 1a 138.100.000 dong. Nam 2006 6ng chong ba H 1a 6ng Tran
Vin P chét nén sau khi ba H nop du s tién trang dau gia vao Ngan sach Uy ban
nhan dan huyén B cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H
ngay 14/12/2007. Can cur vao cac Diéu 164, 167, 170, 246 Bo luat dan sy nim
2005 ba Nguyén Thi H c¢6 duoc quyén sir dung dat phan dat thira 247 to ban dd
30 I thong qua ban diu gia hop phap nén ba H c6 quyén s& hitu hop phap dbi véi
thira dat 247 t& ban d6 30 dién tich 56m? toa lac xa H, huyén B, tinh Bén Tre. Pén
nam 2014 ba H chuyén quyén phan dat trén cho ba Nguyén Thi D thong qua hop
dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, ba Nguyén Thi D
cling da dugc ty ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira dat 247, to ban do 30 vao ngay 17/12/2014 1a ding quy dinh tai diém e
khoan 1 Piéu 179 cia Luat dat dai 2013. Sau khi dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat ba D dé dét tréng va 6ng T, ba Th chiém st dung dé cot bo,
trong cdy mai chiéu thily, cdy 0i, cdy xanh, cdy gon, cdy bo dé, hang rao ludi
B40 va dé mot sb tai san trén thira dat 247, to ban d6 30 cua ba D la ty y, khong
hop phap, da lam anh huéng dén quyén loi ich chinh dang caa ba D. Do d6, ba D
khoi kién yéu cau ong T, ba Th tra lai thira dat 247, to ban d6 30 1a ¢6 can cit nén
duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[3] Ong Phung Vin T yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st sung dat cap
cho ba Nguyén Thi D ngay 17/12/2014 vi cho rang phan dat tranh chap 1a cta ba
Phung Thi U (c6 rudt 6ng) va ong Tra Van N cho chau noi la 6ng Tra Pang B.
Khoang nam 1980, 6ng Be noéi miéng cho lai 6ng phan dat trén. Sau d6, dng tu
bd, san 1ap, cai tao tir dat ao, dia thanh hién trang bang phang va truc tiép str dung
cho dén nay, thiy rang: ong khong c6 gidy to gi ching minh phan dét tranh chap
thudc quyén sir dung ciia ba Phung Thi U va ciing khéng c6 gidy to gi thé hién
ong Tra Pang Be 1a chau ndi ba U cho 6ng phan dat tranh chap. Tir nim 1985,
phan dét nay 1a dat cho MCH (sau nay tach thanh xa MC va H) nam 2005 cai tao
xay lai cho H méi, Uy ban nhan dan huyén B ban d4u gia dat nén cho H, huyén B
1a dat o, d3 phan nén nén viéc ong T cho rang dng san lap, cai tao cling khéng phu
hop. Khi Gy ban nhan dan huyén t6 chic ban dau gia dat nén cho H 1a du gia
cong khai, khi d6 ong T, ba Nh ciing khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi. Khi
Uy ban nhan dan xa H giao dat cho ba H thi khong c6 st dung phan dat tranh
chap. Do d6, viéc 6ng T cho riang 6ng sir dung phan dét tranh chép tir nam 1980
va yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap ba D 1a khong c6 co so.



[4] Ong T, ba Th khong dong v tra lai dat tranh chap cho ba D, éng T cho
rang ¢6 nhu cau st dung dat nén xin tra bang gia tri bang tién 1a 150.000.000
ddng dé dugc sir dung thira dat 247 to ban dd 30 nhung phia nguyén don khong
d6ng y. Hién tai ong T ciing khong c6 cit nha dé & trén phan dat tranh chap va
6ng T chiém phan dit thira 247 t& ban dd 30 chi dé mot s6 tai san c6 thé di doi
duogc, do d6 yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi D budc ong Phung Vian T, ba
Nguyén Thi Th di doi cic tai san trén dat theo bién ban tham dinh tai chd ngay
15/5/2019 gém: 01 cay xanh, 02 cdy gon, 01 cdy mai chiéu thuy, cdy bod dé va
hang rao ludi B40 ... giao tra cho ba Nguyén Thi D phan dat thira 247 to ban dd
sb 30 dién tich 56m? toa lac tai xa H, huyén B, tinh Bén Tre la co co s0, phu hop
véi quy dinh tai cac Dicu 186, 189, 192 Bo luat dan su 2015 duoc Hoi dong xét
xt chap nhan. Ghi nhan nguyén don ba D ty nguyén hd tro chi phi di doi tai san
cho bi don véi s6 tién 190.000 dong theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh tai
bién ban dinh gia ngay 19/7/2019.

[5] Xét quan diém, dé nghi ctia Vién kiém sat 1 pht hop véi nhan dinh
cua Hoi déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: 2.725.000 dong, do yéu cau khai kién cta ba D
dugc chip nhan nén 6ng T va ba Th phai chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
157, khoan 2 Piéu 165 BLTTDS. Do ba D di ndp tam tmng xong nén ong T va
ba Th phai c6 nghia vu lién d4i tra lai cho ba D sb tién trén.

[7] Vé 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 300.000d do yéu cau khai
kién ctia ba D duoc chip nhan nén 6ng T va ba Th phai lién d6i chiu nhung duoc
mién do thudc d6i twong ngudi cao tudi theo quy dinh tai Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 147, khoan 2 DPiéu 157, khoan 2 Diéu 165, cac diéu 227,
228 B0 luat t6 tung dan su; cac Dicu 186, 189, 192 Bo luat dan su 2015; diém e
khoan 1 Piéu 179 Luat dit dai 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hai.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi D. Budc 6ng Phung
Van T va ba Nguyén Thi Th (Nh) c6 nghia vu di doi cac tai san: ciy xanh, cay
gon, cdy mai chiéu thuy, cay b d¢, hang rao ludi B40 va cac tai san khac tra lai



cho ba Nguyén Thi D thira dat 247, to 30, dién tich 56m?2, muc dich str dung dat
¢ tai nong thon, toa lac tai xa M, huyén B, tinh Bén Tre (c6 ban v€ kém theo).

Ghi nhan nguyén don ba Nguyén Thi D tyr nguyén h trg chi phi di doi tai san
trén dat cho bi don véi sb tién 190.000d (Mot trdim chin muoi nghin dong).

2. Khong chip nhan yéu cau hiy quyét dinh ca biét ciia bi don dng Phing
Vian T vé viée yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 247, to 30
dién tich 56m? toa lac X H, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan
huyén Ba Tri cap cho ba Nguyén Thi D ngay 17/12/2014 va yéu cau cong nhan
phan dét thira 247, to ban dd 30 cho 6ng Phung Vin T.

3. Chi phi t6 tung: 6ng Phung Van T va ba Nguyén Thi Th (Nh) cé nghia
vu lién déi tra lai cho ba Nguyén Thi D s6 tién 2.725.000d (Hai triéu bay tram
hai muoi lim nghin dong).

4. Vé an dan su so tham:

Ong Phung Van T va ba Nguyén Thi Th duoc mién ndp sd tién 300.000d
(Ba tram nghin dong) do thudc ddi twong ngudi cao tudi.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi D sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.0004
(ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0022174 ngay 10/01/2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Ba Tri.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Cac duong sy cO quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su Véng mat tai phi€n toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma
c6 1y do chinh déng thi thot han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc

duoc téng dat hop I¢.
Noi nhén: T.M HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Ba Tri;
- THADS huyén B,;

- UBND x& M; (dﬁ k)’/)
- Cac dL{Ung Su;
- Luu ho so.
Nguyén Duy Linh






