TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 127/2022/DS-PT

Ngay 25-7-2022.

“V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat va tranh

chap hop dong thué nha &”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van

Cdc Tham phéan: Ong Hoang Kim Khanh

Ba Nguyén Thi Nhung

Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thé - Churc vu: Tham tra vién TOa a4n nhan dan
tinh bak Lak.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan déan tinh Pik Lik xét xur
phtc thdm cong khai vu an thy ly so: 81/2022/TI7PT-DS ng{}ly 19/5/2022 vé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat va hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so thdm §6: Q7/2022/DSST ngay 31/3/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Budn Pon, tinh Dak Lak bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phuc tham sd: 171/2021/QD-PTngay
04/10/2021 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 112/2022/QDb-PT ngay 07/6/2022,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngb Thi U, sinh nam 1977 va 6ng Mai Van D, sinh ndm
1975 (Béu c6 mat).

Cung dia chi: Thon H, x3 E, huyén D, tinh Pak Lik.

2. Bi don: Ong Y T Hra, sinh nam 1985 va ba H N Nié, sinh nam 1982 (DPéu
cO mat).

Cung dia chi: Budn N 2, x4 E, huyén D, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba H’ N Nié: Ong Nguyén Quéc H, sinh
nam 1970 - Dia chi: 184/36/37 duong G, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak (co
mat).

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng Y T H’Ra, ba H’ N Nié: Ong
Phung Van H va ba Hoang Thi T - Trg gitp vién phép 1y, thudc Trung tam trg gitp



phéap 1y Nha nudc tinh Pak Lik - Cung dia chi: 39 duong K, thanh phd B, tinh Bik
Lak (cO mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

-BaHD Nié (co mat), ba H Y Nié (ving mit) - Dia chi: Buén N 2, x4 E,
huyén b, tinh Bak Lak.

- !Ba H D1 Nié va 6ng Y K Ayun - Cung dia chi: Buon N 2, x& E, huyén D,
tinh Bak Lak (vang mat).

-BaHG Nié (c6 mat), ong Y T1 Nié (vang mit) - Cung dia chi: Budn N 2, xa
E, huyén D, tinh Dik Lik.

-BaH G2 Nié (co mat), 6ng Y L Hmok (vang mat) - Cung dia chi: Buén N 2,
xa E, huyén D, tinh Bak Lak.

- Ba H N1 Byi (c6 mat), 6ng Y T3 Eban (ving mit) - Cung dia chi: 47/Tryc
16 4, Buon K, phuong N, thanh phd B, tinh Bak Lak.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Y T1 Nié, ba H G2 Nig, dng
Y L Hmok, ba H G Nié: Ba Tran Thi Phuong L - Tro gip vién phap 1y, thudc
Trung tim tro gitp phap 1y Nha nuéc tinh Pak Lik - Dia chi: 39 duong K, thanh
phd B, tinh Pak Lik (c6 mat).

Nguwoi bdo v¢ quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng Y K Ayun, ba H DI Nié, ba
H P Nié: Ong Pham Cong M - Tro giup vién phap ly, thuéc Trung tam tro gitp
phap Iy Nha nuéc tinh Pak Lik - Cing dia chi: 39 duong K, thanh phd B, tinh Bak
Lak (c6 mit).

4. Ngwoi phién dich: Ba HY Eban, sinh nam 1957
Pia chi: Buon K, phudng N, Tp Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.
5. Ngwoi khdang cdo: Nguyén don ba Ngo Thi U.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kign dé ngay 05/7/2021, don khéi kién bé sung dé ngay
09/8/2021 va qua trinh tham gia to tung tai Toa dn, nguyén don ba Ngé Thi U va
Ong Mai Van D trinh bay:

Ngay 14/6/2017 ba U cho vo chong 6ng Y T Hra va ba H N Nié vay sd tién 1a
237.000.000 ddng, thoi han tra 12 ngdy 24/6/2017, nhung cho dén thang 12/2017
vo chong 6ng Y T va ba H N khong tra. Sau d6 6ng Y T va ba H N ¢6 tdi trao doi
va thoa thuan 13 s& chuyén nhuong hai thira dit gdm thua dat s6 168, to ban d6 sb
31, dién tich 3005m? va thira dat sb 237 (92b) td ban d6 s 15, dién tich 8000m?,
dia chi x4 E, huyén D, tinh Pak Lak véi so tién 540.000.000 dong. Do thira dat sd
168, t& ban d6 s6 31, dién tich 3005m?, dia chi budn N 2, x4 E, huyén D, tinh Pak
Lak dang thé chip & ngén hang BIDV dé vay tién va 6ng Y T, ba H N khang c6
kha nang tra no cho ngan hang nén da bi ng xau. Vi vay, ong Y T va ba H N da
nho tra tién vao ngan hang dé rat bia ra lam thu tuc chuyén nhuong dét cho ba, nén
ba dd dong y va tra tién tai ngan hang véi so tién 1a 227.000.000 dong. Trong d6
6ng Y T va ba H N vay tién mit 13 237.000.000ddng, cong tra no tai ngan hang
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227.000.000d6ng = 464.000.000d6ng, con lai 76.000.000dong ba giao bang tién
mit cho gia dinh 6ng Y T va ba H N. Sau khi nhan du tién, ngay 24/01/2018 hai
bén da thyc hién hop dong chuyén nhuong hai thira dat n6i trén tai Uy ban nhan
dan x4 E. Bén ngay 08/03/2018 hai thtra dat trén da chuyén ddi qua tén ba Ngo Thi
U. Do chua ¢6 nhu cau str dung va tao diéu kién cho gia dinh 6ng Y T, ba H N ¢6
chd & nén ngay 01/01/2018 tai UBND x4 E vo chdng ba d3 ky hop dong cho vo
chong ong Y T, ba H N thué lai nha va dat dé ¢ véi gia khong dong. Tiép theo dé
tao diéu kién cho 6ng Y T, ba H N chudc lai dat va nha nén ngay 11/12/2017 hai
bén d3 viét gidy thoa thuan véi diéu kién 6ng Y T, ba H N phai tra theo l4i suat
ngan hang 0,9%/triéu/thang = 5.000.000d6ng/thang, trong thoi han 03 nam. Néu
trong vong mot nam bén vo chong ong Y T, ba H N khong tra tién 14i hang thang
cho ba thi ho khong duoc quyén chudc lai nha dat va dat rdy, bén canh d6 ciing
khéng c6 quyén kién tung. Téi thoi diém ndy da hon 04 nim nhung vo chdng ong
Y T, ba H N mdi tra cho ba duge 75.000.000d6ng tién l4i.

Trén thira dat s6 168, to ban d6 sb 31, dién tich 3005m? khi vo chong ong Y
T, ba H N chuyén nhuong cho ba thi c6 hai ngdi nha gb: Mot la cua gia dinh 6ng Y
L Hmok, hai Ia cua gia dinh 6ng Y K Ayun, ca hai gia dinh déu dang ¢ trén manh
dat d6. Trong thoi diém mua manh dat nay ba co trao doi véi vo chong 6ng Y T va
ba H N vé hai ngdi nha dé thi 6ng ba ndi 1a bd me da cho dat & bén kia duong va
ho s& thu xép dé doi nha qua va ba ciing ¢ xudng gip truc tiép hai gia dinh 6ng Y
L Hmok, 6ng Y K Ayun va ho ciing néi 1a s& doi nha di dé tra dat khi ba cé yéu
cau. Nhung cho dén nay hai gia dinh 6ng Y L Hmok va dng Y K Ayun van chua
doi di dé tra lai dat cho ba.

Vi vay, vo chong ba khai kién yeu cau Toa an giai quyet budc gia dinh 6ng Y
T Hra va ba H N Nié phai giao thira dat s6 168, to ban d6 s6 31, dién tich 3005m?,
dia chi budn N 2, x& E, huyén D, tinh Pak Lik cho gia dinh ba, trong dé dién tich
nha & 1a 60m?, dién tich nha phu 1a 20m?.

Pong thoi bude gia dinh 6ng Y L Hmok, gia dinh 6ng Y K Ayun va gia dinh
ba H G Nié phai di doi nha va chuyén di chd khac dé tra lai dat cho ba.

* Bi don ba H N Nig, Qng Y T Hra va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba
H N Nié la ong Nguyén Quaoc H trinh bay:

Thira dat s6 168, to ban dd s6 31, dién tich 3005m? c6 ngudn gdc 14 tai san
chung ctia ho gia dinh, do bo me 12 6ng Y C Ayun va ba H Y Nié dung tén. Pong
so hiru 16 dat co bb me, gia dinh chi H G Nié, chi H B Nié. Tir naim 1995, dai gia
dinh cung chung sdng trong can nha dai doc theo 16 dat. Ong Y C chét nam 2018,
ba H Y Nié¢, sinh naim 1935 (khong noi duoc tiéng Kinh) hién dang & v6i ba H N.

Niam 2014 bd me 1a 6ng Y C Ayun va ba H Y Nié 1am hop dong tang cho ba
H N va 6ng Y T Hra, hop dong cong ching va sang tén trén sb bia do dung tén ba
H N Nié va 6ng Y T Hra. Nam 2017 vo chong éng Y T vay caa ba U, 6ng D sb
tién 200 triéu dong, thé chap bia do 16 dat riy cta chi H G Nié, 13i suat thoa thuan
4. OOOdong/trleu/ngay Do khong c6 tién tra, ba U bao lam thi tuc ddo ng lay so6 do
nha va rly ma vo chong 6ng, ba dang thé chip ‘ngan hang. Ba U tra cho ngan hang
toan bd khoan ng 227.000.000d0ng, 13i 4.000d6ng/triéu/ngay. Ba U gitt 3 s6 bia do
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cua gia dinh 6ng Y T Hra va ba H G Nié. Sau khi tra tién va rat bia do ra khoi ngan
hang, ba U c6 goi 6ng, ba dén nha dua cac glay to' bao ky muon khoan tién
540.000.000 dong Ba U néi do ng x4u nén yéu cau vo chong ong, ba ky gidy to
thu tuc chuyén nhugng 02 16 dat hién dang tranh chap cho ba U dé ba U vay ngan
hang dum cho vo chdng 6ng, ba. Con thuc té vo chong ong, ba khong ¢ ¥ dinh
chuyén nhugng dat. Hién 16 dat dang c6 4 ho gia dinh dang & gdm: Ho gia dinh ba
H D1 Nié, ho gia dinh ba H G2 Nié, hd gia dinh ba H G Nié, h gia dinh H N Nié.
V& ngudn gbc dat nha nudce cip cho bd 12 6ng Y C Ayun, chi gai HD Niéva H G
Nié, trong d6 c6 1/3 (1000m?) dat ciia bd me Y C Ayun, H Y Nig; 1/3 16 dat ctia ba
H P Nié (da cho con gai H G2 Nié 500m? va em géai H B1 Nié 500m? dat o); 1/3 16
dat ctia ba H G Nié. Vo chong 6ng, ba di tra no 14i cho vo chong ba U, 6ng D tong
s6 tién 75.000.000 ddng (bay muoi lam triéu dong).

Nay nguyén don ba U, Ong D khoi kién yéu cau g1a dinh ba thuc hién hop
dong chuyén nhwong dét thi y kién vo chong ba nhu sau: Ong, ba thira nhan c6 ky
gidy vay ng 540.000.000d0ng, thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong dat, nha
& va hop dong thué lai nha & véi ba U, dng D, tuy nhién muc dich ky hop dong
chuyén nhuong dat 1a dé giai quyét no va dat 1a caa chung 4 ho gia dinh nén vo
chdong 6ng khong chip nhan yéu cau ciia dng D, ba U vé viée giao toan bo thira dat
50 168, to ban d6 s6 31, dién tich 3005m?.

Ong Y T Hra, ba H N Nié dé nghi tra sb tién 540.000.000 dong cho ba U va
trir s6 tién 13i 75.000.000d6ng da tra cho ba U. Pé nghi hiy hop ddong chuyén
nhuong QSD dét ngay 24/01/2018 va hop dong thué nha ngay 01/01/2018 giita vo
chong ba U va ba H N Nié va dng Y T Hra (thira dat s6 168, to ban do sé 31, dién
tich 3005m?).

Dbi vé6i thira dat sb 237 (92b) to ban d6 sb 15, dién tich 8000m?, dia chi x4 E,
huyén b, tinh Bak Lik, chuyén nhuong cho ba U khong dang vi tri va khong dung
thu’a ong ba dé nghi UBND huyén D thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat
d3 cap cho ba U.

Pau nam 2019 gia dinh 6 ong, ba d3 ban 16 dat ray tai buon N 2, x4 E, huyén D
cho ba H N1 Bya, ong Y T3 Eban hién nay gia dinh ba H N1 Bya, ong Y T3 Eban
da dugc UBND huyén P cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba H P Nié va ba H G Nié thong nhit trinh bay nhw sau:

Niam 1984 dai gia dinh ba ¢ chung trong mot can nha dai, dugc cap dat chung
dé ¢ dién tich 1a 3000m? (mdi gia dinh duoc cap 1000m?), theo phong tuc cia
nguoi E Dé con gai 14y chong vé & chung voi bé me 1a ong Y C Ayun, ba H Y Nié
va gia dinh em gai H G Ni¢, sau d6 ba H P Nié cho phan dit ctia minh cho con gai
H G2 Nié va em gai H B1 Nié lam nha ¢, ba lam nha ¢ noi khac.

Nam 2004 vo chdng ba H G Nié dugc nha nuéc hd trg 1am nha & theo chinh
sach 134 nén gia dinh ba lam nha ra & riéng va sinh séng 6n dinh cho dén nay.
Niam 2014 bd me 1am hop dong tang cho toan bo thira dat s6 168, to ban d sb 31,
dién tich 3005m?, va tai san trén dat gom 01 cin nha bd me dang ¢ va 03 can nha
ctia cac chi em trong gia dinh dang o thi ba khong biét, vo chong H N ciing khong
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néi cho cac gia dinh sdng trén dat biét. Sau d6 ba H N thé chap ngan hang vay von
va chuyén nhuong toan bo 16 dat trong d6 ¢ phan dat va nha ¢ cia gia dinh ciing
khong biét. Boi vay gia dinh ba khong chip nhan yéu cau khoi kién giao dit cho
vo chong ba U, 6ng D d6i véi phan dét ctia minh.

Ba H D1 Nié va éng Y K Ayun trinh bay: Ba la con cta 6ng ba 'Y C Ayun, ba
H Y Nié. Nam 1995 vo chong 6ng ba két hon & chung véi bd me, anh chi em trong
cin nha dai, &én nam 2007 chi gai H P Nié cho % 16 dat (500m?) trong phan dat
(1000m?) ma chi H B duoc quyén str dung dé 1am nha ¢. Ong ba d3 1am nha ¢ sinh
séng 6n dinh tir nim 2007 dén nay khong tranh chip vé6i ai. Nam 2014 bd me lam
hop déng tang cho toan bd dién tich thira dat sd 168, to ban d6 s 31, dién tich
3005m?, trong d6 c6 phan dat va nha cia gia dinh ba nhung bd me va v chéng H
N khéng noi cho ba biét. Viéc ba H N chuyén nhuong toan bo 16 dét trong d6 co
phan dat va nha ¢ cia gia dinh ba thi ba khong biét. Boi vy gia dinh ba khong
chap nhén yéu cau giao dat cho vo chdéng ba U, 6ng D.

Ba H G2 Nié va 6ng Y L Hmok trinh bay: Ba la con cua ba H B Nié va la
chéu ctia 6ng Y C Ayun, ba H Y Nié. Nam 2000 vo chong ba duoc me ruét H D
Nié cho % 16 dat (500m?), ong ba da 1am nha & sinh séng on dinh khong tranh chip
v6i ai. Nam 2014 6ng Y C Ayun, ba H Y Nié lam hop dong tang cho toan bo dién
tich thira dat s6 168, to ban d6 s6 31, dién tich 3005m?, trong d6 c6 phan dit va
nha cua gia dinh ba nhung 6ng Y C Ayun, ba H Y Nié va vo chong H N khong noi
cho ba biét. Viéc ba H N chuyén nhuong toan bo 16 dat trong d6 ¢ phan dat va
nha & cua gia dinh ba thi ba khong biét nén khong chap nhan yéu cau giao dat cho
vo chong ba U, ng D.

Ba H N1 Byd, éng Y T3 Eban trinh bay: Ngay 14/9/2018 vo chong ba H N,
6ng Y T gip gia dinh ba néi mudn ban 16 dat riy tai budén N 2, xa E dién tich
khoang 10. OOOm Gia dinh ba d6ng y mua nhung chua du tién, sau d6 ba H N ndi
s€ muon tién coc timg dot, tong cong ba H N da nhan tién coc 1a 111.500.000d0ng.
Theo gidy thoa thuan nhén tién coc thi bén mua c6 nghia vu lam bia do, khi nao
lam xong bia d6 thi thanh toan hét s6 tién con lai cho bén ban, dén khi lam xong
bia d6 thi gia dinh t6i da thanh toan s tién 1a 160.000.000d0ng, tong cong H N, Y
T da nhan 280.000.000d6ng.

Gia dinh t6i dd dugc UBND huyén P cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0 TC 317172, thira dat sb 265, to ban d6 s6 15, dién tich 10.964.2m?, cap ngay
13/02/2020 cho ba H N1 Bya, 6ng Y T3 Eban, dia chi tai buén N 2, x4 E, huyén P.

Hién nay ba Ngo Thi U dang tranh chap quyén str dung dat véi ba H N, ong Y
T 14 viéc cta hai bén gia dinh, gia dinh t6i khong lién quan dén thira dit ma ba U
dang tranh chap, gia dinh t6i nhan chuyén nhuong cia ba H N, 6ng Y T 1a thia dat
50 265, to ban d6 s6 15, dién tich 10.964.2m?.

Tai bin dn din sw so tham sé 07/2022/DSST ngay 31/3/2022 ciia Toa dn
nhén din huyén Buén Pon, tinh Pik Lik di quyét dinh:

“Can cir vao Piéu 5, khodn 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn
1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 97, khodn 1 Diéu 147, Diéu 157, 158 va Diéu 189 ciia B6
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lugt to tung Dén su; Cac diéu 116, 117, 122, 123, 124, 131 va 407 B$ lut Dan su;
Piéu 167, DBiéu 203 Ludt dat dai nam 2013; Piéu 37 Ludt hén nhan va gia dinh nam
2014; Diém d khodn 1 Piéu 12, Piéu 14, khoin 3 DPiéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVOH]I14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
Hoi vé dn phi va 1é phi Toa dn:

Tuyén xu: Khong chdp nhdn yeu cau khéi kién ciia nguyén don ba Ngo Thi U,
ong Mai Van D. Chdp nhdn yéu cau doc Idp ciia nhitng nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba H P Nié, ba H G Nié, 6ng Y T1 Nié, ba H G2 Nié, 6ng Y L
Hmok, ba H 17 Nig, 6ng Y K Ayun.

1. Tuyén bo: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 24/01/2018
tai Uy ban nhan dén xa E, huyén D, tinh Pdk Lak giitta ba Ngé Thi U véi ba HN
Nié, ong Y T Hra thudc thira ddt so 237 (92b), 1o ban a”d s6 15, dién tich 8000m?,
dwoc So tai nguyén va Mai trieong tinh Bak Lak cdp gidy chirng nhan QSD ddt so
CM 335810 ngay 08/3/2018 cho ba Ngo Thi U, va thua dat s 168, dién tich
3005m2 duoc So tai nguyen VA méi trieong tinh Dk Lak cdp gzay chitng nhdn
quyén sir dung dat quyén sé hiru nha va tai san khac gdan lién voi dat s6 CM
335811 ngay 08/3/2018 cho ba Ngo Thi U, tai Buon N 2, Xa E, huyén D la vo hiéu.

2. Tuyén bé; Hop dong thué nha ngay 01/01/2018 tai Uy ban nhan ddn xd E,
huyén D, tinh Pak Lak gitta ba Ngé Thi U, 0ng Mai Van D voi ba H N Nié, ong Y
T Hra la vo hiéu.

Bugc ong Y T Hra, ba H N Nié c¢6 nghia vu tra cho ba Ngo Thi U, dng Mai
Van D 723.300.000dong (trong do 540.000.000dong no goc va 183.300.000dong
no lai).

Buéc ba Ngé Thi U, ong Mai Van D co trach nhiém tra lai cho ong Y T Hra,
ba H N Nié va dinh ba H G Nié, gia dinh ba H G2 Nié, gia dinh ba H D1 Nig€, 6ng
Y K Ayun dét, nha va tai san khéc gdn lién véi dat, tai thira ddt sé 168, to ban dé
31, dién tich 3005m?. Trd lai cho éng Y T Hra, ba H N Nié thira ddt s6 92b, to ban
dé s6 15, dién tich 8000m?, dia chi budn N 2, X3 E, huyén B,

Ngay 06/4/2022, nguyén don ba Ngo Thi U c6 don khang cao dé nghi Toa an
stra toan b ban an so tham theo huéng budc vo chong éng Y T va ba H N thao d&
nha, di doi tai san tra lai dat cho ba U.

Tai phién toa, cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, _ ching ctr gi moi.
Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khéi kién, nguyén don Van gitr nguyén noi
dung don khang c40. Cac duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don va nhimg ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan phan tich, ddnh gia céc tai liéu chimg ctr trong vu 4n va dé
nghi HDXX bac don khang cdo cua nguyén don, gitr nguyén ban an dan su so
tham.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pck Lak phat biéu quan diém cho rang:



V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thim phan, Hoi
dong xét xir phtic tham cling nhu cadc duong sy da tuan tha dung véi qui dinh cua
B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan
su chip nhan don khang cdo cua nguyén don, huy ban 4an so thim sd
07/2022/DSST ngay 31/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Budén Pon, giao hd so
vu an cho Toa an nhan dan huyén Budén DPon thu ly giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao C&c tai liéu, ching cwr da dwoc xem xét tai phién toa, y kién cua
cdc dwong su, cua Dai dién Vién kiem sdt nhdn dan tinh Pak Lak, can cir vao két
qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Nguyén don ba Ngo6 Thi U c¢6 don khang cao trong thoi han
luat dinh, dd nop tién tam Gng an phi dan su phic tham. Vi vdy, vu an dugc giai
quyét theo thu tuc phac tham 1a phu hop.

[2] V& viéc giai quyét yéu cau cua duong su: Tai don yéu cau doc lap dé ngay
25/10/2021, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba H G Nié, ba H G2
Nié ong Y TL Nig, ong Y L Hmok ongY K Ayun, ba H b1 Nié, ba H b Nié yéu
cau tuyen Hop ddng tang cho quyen st dung dat 1ap ngay 30/10/2014 va Hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat 1ap ngay 24/01/2018 vo hiéu. Tuy nhlen tai
Thong bao thy ly vu an 5O 72B ngay 29/10/2021 (BL 104) thé hién, Toa an cap so
tham chi thu 1y ddi véi yéu cau Tuyén bd Hop doéng chuyén nhuong quyen sir dung
dat gitra ong Y T Hra, ba HN Nié va ba Ngo Thi U v6 hiéu. Déi véi yéu cau
Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Y C Ayiin, ba H'Y Nié,
ong Y P Niévaong Y T Hra, ba H N Nié v6 hi¢u, Toa an khong thu 1y va khong
giai quyét dbi v4i yéu cau nay. Tuy nhién cac duong su khong khiéu nai va khong
khang cdo ddi v6i ndi dung trén. Do d6 toa so tham can rat kinh nghiém. Trong
truong hop cac bén co yéu cau ¢ thé khoi kién thanh mot vu an dan su khéc.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra Ong Y T Hra, ba
H N Ni€ va ba Ngo6 Thi U 1ap ngay 24/01/2018 doé1 voi thira dat so 168, thay rang:

V& ngudn gbc: Thira dat s6 168 duoc Uy ban nhan din huyén Budn Pén cip
cho ho 6ng Y C Ayun vao ngay 30/6/1997 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 K 523642. Pén ngay 06/11/2014 Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén D x4c nhan quyén sir dung dat trén da ting cho ba H N Nié va éng Y T Hra.
Sau khi dugc ting cho, bd H N va 6ng Y T thé chip GCNQSD dét nay tai Ngan
hang BIDV dé vay von, thira dat nay da dugc Ngan hang tham dinh, dinh gié tai
san vay. Doba H N, éng Y T khong c6 kha nang tra ng nén nam 2017 ba U da tra
ng khoan vay cho ba H N, 6ng Y T tai Ngan hang va rait GCNQSD dét ra, dén
ngay 24/01/2018, ba H N Nié va éng Y T Hra da lap hop dong chuyén nhuong
QSD dat trén cho ba Ngo Thi U. Ngay 08/3/2018, ba Ngo Thi U dugc So ti
nguyén va moi truong tinh Pak Lak cip GCNQSDD sé CM 335811.
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Tai thoi diém chuyén nhuong 6ng Y T Hra, ba H N Nié 1a ngudi duoc Nha
nudc cong nhan quyén st dung dat hop phap d6i voi thira dat sé 168 néu trén. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc Uy ban nhan dan x4 E, huyén B
chtng thuc, cac bén tham gia hop dong déu c6 du ning luc hanh vi dan sy, nén
viéc chuyén nhuong gitta 6ng Y T Hra, ba H N Nié va ba Ngo Thi U 1a hop phép.
Sau khi thoa thuan chuyén nhuong, ba U di cho ba H N, 6ng Y T thué lai nha &,
hop ddng thué nha da duoc ky két tai UBND x4 E, da thé hién bi don tu nguyén
chuyén nhuong QSD dat trén cho nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan, ngay 14/6/2017, vo
chéng 6ng Y T va ba H N vay ba U sb tién 237.000.000 (BL 166) va sb tién
227.000.000 d6ng ma ba U da chuyén cho ba H N dé tra no ngan hang. Bi don cho
rang viéc 1am thu tyc chuyén nhu’ong QSD dat 1a dé nguyén don vay tién ngan
hang thay cho bi don, con thyc té bi don khong c6 ¥ dinh chuyén nhuong QSD dit.
Tuy nhién, tir khi chuyén nhuong QSD dit dén nay da hon 03 niam nhung bi don
khong c6 ¥ kién, khién nai gi vé viéc GCNQSD dét da duoc ding ky bién dong
sang tén cho nguyén don va ciing khong c6 y kién vé viéc nguyén don tra no vay
ngan hang thay cho bi don. Mit khac, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong thé hién ndi dung 1a nham dam bao nghia vu tra no ctia bén vay. Toa an cip
so tham chi can ctr vao 101 khai cta bi don dé xac dinh hop dong chuyén nhuong
trén 13 gia tao nham dam bao khoan vay nhung khong xem xét, danh gia toan bo tai
ligu, chirng ctr khac c6 trong ho so vu an 1a chua khach quan, toan di¢n.

Sau khi chuyén nhuong, do ba H N va dng Y T khong c6 noi ¢ nén hai bén
1ap hop dong thué nha dé ngay 01/01/2018, thoi han thué dén ngay 08/12/2020.
Nhu vay, viéc vo chong ba H N va 6ng Y T khong chiu ban giao phan dién tich dat
chuyen nhuong 1a vi pham nghia vu cta bén chuyen nhuong dugc quy dinh tai
Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong, do d6 can budc é6ng Y T Hra va ba H N ¢6
nghia vu ban giao phan dién tich dat da chuyén nhuong cho ba U 1a phu hop. Bi
don cho rang hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay 24/01/2018 giita ba Ngo Thi
U va ba H N Nié, 6ng Y T Hra 1a hop dong gia tao nhung bi don khong ¢ ching
ctr gi dé chimg minh. Do d6, hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 24/01/2018
gitta ba Ngo Thi U vaba H N Nié, 6ng Y T Hra khong bi vo hiéu.

Dbi voi nhitng ho gia dinh, ca nhan dang st dung dét trén phan dién tich dat
mabaHN,ongY T chuyen nerO’ng cho ba U: Tai thoi diém ba U nhan chuyen
nhuong cac ho dang sinh song trén dat chua duge Nha nude cong nhan quyén su
dung dat doi véi phan dién tich dat trén. Mat khéc, tai thoi diém trén, vo chong 6ng
Y T vaba H N la chu st dung hop phap di voi toan bo thira dat trén. Truong hop
cac bén co tranh chap voi ba H N lién quan dén hop dong ting cho QSDD co
quyén khoi kién bang mot vu an dan sy khac nhu phan tich tai muyc [1.2] trén.

Déi véi cac tai san trén dat: Day 14 cac cong trinh kién triic gan lién vai dét
viéc budc thao d& gay lang phi, kho khan trong cong tac thi hanh an, do do can
budc bi don va nhimg nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan giao dién tich dat
chuyén nhuong bao gom tai san trén dat dong thoi nguyén don c6 nghia vy thanh



toan cho bi don va nhitng ngudi lién quan gia tri cac tai san gin lién véi dat 1a phu
hop.
Cu thé:

+ Thanh toan cho hd ba N Nié va ong Y T Hra gia tri nha & va cac tai san trén
dat 161.761.544 dong (Mot trdim sdu muoi moét triéu, bdy tram sau muoi mot
nghin, ndm trdm bon muoi bon dong).

+ Thanh toan cho ho ba H G Nié gia tri nha ¢ va cic tai san trén dat
129.008.368 dong (Mot tram hai muoi chin triéu, khong tram 1€ tdm nghin, ba tram
sau muoi tam dong).

+ Thanh todn cho ho ba H G2 Nié gia tri nha & va cac tai san trén dat
91.603.079 dong (Chin muoi mot tri¢u, sau tram 1é ba nghin, khong tram bay muoi
chin dong).

+ Thanh todn cho ho 6ng Y K Ayun gia tri nha & va cic tai san trén dat
108.366.756 dong (M4t tram 1€ tdm tri€u, ba tram sau muoi sau nghin, bay tram
nam muoi sau dong).

[3.2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta Ong Y T Hra, ba H
N Nié va ba Ngo6 Thi U lap ngay 24/01/2018 do1 véi thira dat s6 92b, thay rang:

Ngay 24/01/2018 dng Y T Hra, ba H N Nié chuyén nhuong cho ba Ngo Thi U
thira dat sb 92b. Hop dong duoc UBND x3 E ching thuc theo quy dinh. Dén ngay
08/3/2018, ba Ngo Thi U dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap
GCNQSDD s6 CM 335810. Tai thoi diém chuyen nhuong ong Y T Hra, ba H N
Nié la nguoi dugc Nha nudc cong nhan quyén su dung dat hop phap dbi voi thira
dat s6 92b néu trén. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc Uy ban
nhan dan xa E, huyén D chimg thuc, cac bén tham gia hop dong déu c6 du ning
luc hanh vi dan sy, nén viéc chuyén nhuong gitta ong Y T Hra, ba H N Nié va ba
Ng6 Thi U 1a hop phép.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba H N Nié va éng Y T Hra xac dinh 6ng ba
duogc ting cho thira dat s6 92b, to ban d6 sb 15 tir ong Y C va ba H Yuk Nié ngay
30/10/2014. Bén nam 2018 dng ba chuyén nhuong thira dat trén cho ba Ngo Thi U.
Pén thang 02/2020 6ng ba lai tiép tuc chuyén nhuong thira dat trén cho ba H N1
Bya (BL 125). Ba H N Nié va Ong Y T Hra cho rang minh chi ky thé chap cho ba
U dé vay tién, do khong am hiéu phap luat nén 6ng ba ky chuyén nhuong cho ba U
nhung 6ng ba khong c6 chimg cir gi chimg minh viéc minh ky hop doéng chuyén
nhuogng bi ép budc hodc trong tinh trang mat nang luc hanh vi dan sy.

Ngoai ra, tai bién ban xac minh do UBND x4i E cung cip (BL 124) thé hién,
phan dién tich dat ba Ngo Thi U dugc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Dik Lik
cap GCNQSDD s6 thira dat sé 92b khong dung véi vi tri dat ma cac bén chuyén
nhuong ma do 1a thira dét s6 265, to ban dd s6 15 dd dugec UBND huyén b cép cho
ba H N1 Bya va ong Y T3 Eban. Theo ho so cip GCNQSDD dbi véi thira 265 thé
hién ngudn gbc dat: “Khai hoang tir nim 1994” (BL 146) 1a mau thuan véi 10i khai
cia ba H N Nié, ong Y T Hra (BL 126) va 1oi khai cua ba H N1 Bya khai do
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“Nhan chuyén nhuong tir ba H N Nié, 6ng Y T Hra” (BL160). Toa 4n cap so thim
can ctu 101 khai cua bi don dé tuyén hop dong vo hiéu la chua chinh xéac.

Mic du trong qua trinh giai quyét vu an ba U c6 trinh bay viéc dé nghi Toa an
budc ba H N Nié va éng Y T Hra phai giao cho ba thira d¢at 92b. Tuy nhién tai don
khai kién va don khai kién bo sung ba U khong yéu cau Toa an budc ba H N Nié
va 6ng Y T Hra phai giao tra cho ba thira dat trén. Tai phién toa phic tham, ba U
cling xac nhan khong yéu cau Toa an xem xét budc bi don tra ddi voi thira dat 92b
nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[3.3] Déi v6i hop dong thué nha ¢: Ngay 01/01/2018, vo chong dng Mai Vin
D va ba Ngb Thi U ky két hop dong cho vo chong ong Y T Hra va ba H N Nié
thué lai nha va dat dé 6. Hop dong duoc 1ap thanh vin ban, c¢6 chir ky cla cac bén
va c6 xac nhan cua UBND xa E nén dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Diéu
398, 500, 502 va 502 cua BLDS.

[4] T nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thdy nodi dung khang cdo cia
nguyén don ba Ngo6 Thi U 1a co6 can cu. Cén stra toan bd ban an dan sy so thim s6
07/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Budn Pén, tinh Dik
Lik theo hudong da nhan dinh trén.

[5] V& an phi va chi phi tb tung:
- An phi dan sy so tham:

+ Bi don ba H N Nié, 6ng Y T Hra va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba H G Nié, ba H G2 Nié, 6ng Y T1 Nié, 6ng Y L Hmok, éng Y K
Ayun, ba H B1 Nié, ba H B Nié, méi duong sy phai chiu 300.000 dong an phi
DSST. Tuy nhién, 6ng ba 12 ngudi dan toc thiéu sd sinh séng & ving cé diéu kién
kinh té - xa hoi dic biét kho khin nén duge mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 biéu 12, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an. Ba Ngo Thi U duogc
nhan lai s6 tién 300.000 dong da nop tam Gng theo Bién lai thu s6 2346 ngay
08/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén D, tinh Pak Lak.

- An phi dan su phtc tham: ba Ngé Thi U khong phai chiu an phi DSPT. Tra
lai cho ba Ngo Thi U 300.000 dong tam tng an phi DSPT theo Bién lai thu s6
2581 ngay 06/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh Bak Lak.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ba H N Nié, éng Y
T Hra phai chiu 1.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. Ba Ngo Thi U duoc nhan lai 1.500.000 dong sau khi thu duoc tir ba H N Nié,
ong Y T Hra.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 ciia Bo luét td tung dan su.
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7 Ché’p nhan khang cdo cua nguyén don ba Ng6 Thi U. Stra ban an dan su so
tham s6 07/2022/DSST ngay 31/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Budn Don,
tinh bak Lak.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 147, Pidu 157, 165 cua Bo luat t6 tung Dan su;
Khoan 2 Diéu 133, Diéu 398, 500, 502 va 502 Bo luat Dan su; Biéu 167, biéu 203
Luat dat dai nam 2013; Diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26; khoan 2 Dicu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1é phi Toa an:

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngo Thi U, dng
Mai Van D.

- Budc bi don ba H N Nié va ong Y T Hra va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba H G Nié, ba H G2 Nié, éng Y T1 Nié, 6ng Y L Hmok, éng Y K
Ayun, ba H B1 Nié, ba H D Nié phai ban giao cho vo chong ba Ngd Thi U va 6ng
Mai Vian D thua dat so 168, to ban do so 31, dién tich 3005m?, dia chi buén N 2,
xa E, huyén D, tinh Bak Lak va toan bo tai san trén dat gom nha &, cac cong trinh
kién tric gan lién véi dat va cay trong trén dat. Thira dat co tir can: Phia dong bac
giap thtra dat s6 170 dai 51,7m; Phia dong nam giap thtra dat s6 169 dai 52,70m;
Phia tay bac giap duong di dai 58,2m; Phia tdy nam gidp duong di dai 60,26m.

- Ba Ngo6 Thi U va 6ng Mai Van D c¢6 nghia vu thanh toan gia tri tai san trén
dat cho bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan, cu thé:

+ Thanh toan cho ho ba H N Nié va 6ng Y T Hra 161.761.544 dong (Mot
tram sau muwoi mot triéu, bay tram sau mwoi mot nghin, nam tram bon muwoi bon
dong).

+ Thanh toan cho ho ba H G Nié 129.008.368 dong (M4t trim hai muwoi chin
triéu, kKhong tram lé tam nghin, ba tram sdu mwoi tam dong).

+ Thanh toan cho ho ba H G2 Nié 91.603.079 dong (Chin muoi mot triéu, Sau
tram lé ba nghin, khong tram bday mwoi chin dong).

++ Thanh toan cho ho 6ng Y K Ayun 108.366.756 dong (Mot tram 1é tam
triéu, ba tram sau mwoi sau nghin, bay tram nam muoi sdau dong).

- Khong chip nhén yéu cau doc 1ap cua nhimg ngudi cd quyén loi va nghia vu
lién quan ba H G Nié, ba H G2 Nié, 6ng Y T1 Nié, ong Y L Hmok, dng Y K Ayun,
ba H bl Nié, ba H B Nié vé viéc yéu cau Tuyén bo Hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat gitta 6ng Y T Hra, ba H N Nié va ba Ngo Thi U 1ap ngay
24/01/2018 doi voi cac thira dat so 92b va thira dat so 168, tai Buon N I, xa E,
huyén D, tinh DBak Lak 1a v6 hiéu.

[2] V& an phi va chi phi té tung:

- An phi dan sy so tham:

+ Bi don ba H N Ni&, 6ng Y T Hra va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba H G Nié, ba H G2 Nié, éng Y T1 Nié, 6ng Y L Hmok, éng Y K
Ayun, ba H B1 Nié, ba H D Nié dugc mién an phi dan su so tham. Ba Ng6 Thi U
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duoc nhan lai s6 tién 300.000 déng da ndp tam Gng theo Bién lai thu sO 2346 ngay
08/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén D, tinh bak Lak.

- An phi déan su phuc thim: Ba Ngo Thi U khong phai chiu an phi DSPT. Tra
lai cho ba Ngb Thi U 300.000 dong tam tmg an phi DSPT theo Bién lai thu sd
2581 ngay 06/4/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Pak Lak.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ba H N Nié, éng Y
T Hra phai chiu 1.500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. Ba Ngo Thi U dugc nhan lai 1.500.000 dong sau khi thu duoc tir ba H N Nié,

ong Y T Hra.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. )

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;
- TAND huyén Bu6n Pon;
- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong su;
- Luu H6 SO vu an. (Dﬁ k}’/)

Nguyén Thi Hanh Van
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