TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2023/DS-PT
Ngay 15/3/2023
“V/v tranh chdp hop déng chuyén nhiong
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Bang.

Cac Tham phdan: Ba Vi Thi Yén va 6ng Vil Thanh Tuén.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 15/3/2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr phic
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 75/2022/TLPT-DS ngay 17/11/2022 vé
viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” do Ban &n dan su
so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong bi khang cdo; Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic
tham s6 07/2023/QD-PT ngay 17/02/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van N, sinh ndm 1961; Dia chi: Khu dan cu D,
phuong C, thanh phd L, tinh Hai Duong; Cé mit.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Vin Piéu
— Tro gitip vién trung tam trg giap phap ly Nha nude, tinh Hai Duong; Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin N1, sinh nim 1964 va anh Nguyén Vin P, sinh
nam 1986; Dia chi: Khu dan cu D, phuong C, thanh phé L, tinh Hai Duong; CO
mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Bui Vian B, sinh nim 1963; Noi dang ky ho khau thuong tra: Khu
dan cu B, phudng C, thanh phd L, tinh Hai Dwong. Vang mit.

- Ba Tran Thi C, sinh nam 1967; Pia chi: Khu dan cu B, phuong C, thanh
phé L, tinh Hai Duong. Vang mit.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Bui Van N, anh Nguyén Vin P.

NOI DUNG VU AN



Theo ban dn déan s so tham va cdc tdi liéu trong hé so, vu dan cé ndi dung
t6m tdt nhw sau:

- Theo nguyén don éng Bui Van N trinh bay: Nam 2003, 6ng c¢6 mua lai ctia
thén B, x& C, huyén L, tinh Hai Duong (nay la Khu dan cu B, phuong C, thanh
phd L, tinh Hai Duong) 02 thira dat ciing to ban d6 sé 61 gdm thira sb 45, dién
tich 206,5m? va thira sb 46, dién tich 1a 206,5m?, mdi thira co gid 1a 8.500.000
d6ng. Tuy nhién, do gia dinh kho khin nén 6ng chi c6 tién ndp thira sd 46, to ban
d6 56 61 1a 7.000.000 dong. Pén nam 2009, can bd thon cé mdi 6ng N ra nha vin
hod yéu ciu ong tra tién hai thira dat, néu trong thang 12 nam 2009 khéng tra duoc
thi thon Dong Tam xir Iy theo quy dinh. Do vay, nim 2009 6ng néi chuyén véi
6ng N1 vé viéc ban thira dat s6 45, to ban dd 61 vai gia 40.000.000 dong. Ong N1
d6ng y mua. VAo ngay 28/6/2010, tai gia dinh 6ng, hai bén da lap hop dong mua
ban mua ban chuyén nhugng dat o, khong lam thu tuc cong chiing, chiing thyc tai
co quan nha nudc c6 thim quyén. Tai hop dong, hai bén thoa thuin mua ban dat
v6i gia 40.000.000 dong, chiéu dai phia tay gidp véi duong di cua lang 1a 8m;
phia dong giap v4i rudng cua tap thé 1a 7,5m; phia N gidp v4i nha 6ng T1 12 25m;
phia B giap véi thira dat 46 cua d6ng N 12 25m. Tong dién tich dat 6ng bén lai cho
6ng N1 1a 194m?. Tai gidy chuyén nhuong quyén st dung dat & ghi ong da nhan
dua sd tién 40.000.000 dong nhung thuc té ngdy hom dé éng chi nhan sd tién 13
17.000.000 dong. Sau khi nhan tién, 6ng da ndp tién dat cho éng T (trudong thon)
va tién dién, tong 1a 13.200.000 dong. Khoang 7 ngay sau khi ky hop dong, 6ng
N1 goi dién cho 6 ong yéu cau ong mang gidy chuyén nhuong dat & sang nha ong
Nl Ong N1 ché dat, n6i khong mua dat cia 6ng nita. Ong Nl yéu cau ong du’a
gidy mua ban chuyén nhuong dit & cho ong Nl va viét gidy vay ng so tién
17.000.000 dong. Hién tai, ong khong co luu giit gidy vay no nay dé cung cap cho
Toa an.

Nam 2015, 6ng T yéu cau ong dén gip can bo dia chinh xd C6 Thanh 1a
ong Dan dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi do, 6ng Dan
cho biét thira dat sb 45, to ban d6 s6 61 khdng co tén 6ng B (anh trai 6ng) ma
mang tén ctia anh Nguyén Vin P 1a con 6ng N1. Sau d6, 6ng N1 mang gidy chuyén
nhuong dat ¢ viét ngay 28/6/2010 cho 6ng xem, 6ng xac dinh chir ky trong gidy
khong phai do 6ng ky. Ong d lam don dén Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph
Chi Linh dé giai quyét tranh chap dat v6i gia dinh 6ng N1.

Ong xac dinh 6ng con ng 6ng N1, anh P s6 tién 17.000.000 dong, khi nao
6ng N1 va anh P doi thi 6ng s& c6 trach nhiém tra s6 tién nay. Do vay 6ng van
chua ban giao dat cho 6ng N1, anh P. Hién nay thira dit ndy 6ng dang quan 1y.
Nam 2019 gia dinh 6ng N1 d6 gach 1én thira s 45 t ban dd s6 61 hai bén da xay
ra tranh chdp. Ong xac dinh gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ngay
28/6/2010 khong phai chir ky cua ong.

Tai s6 sach quan 1y dat ciia dia phuong ndm 2008 thé hién thira sb 45, to
ban d6 s6 61 mang tén 6ng Bui Van B do 6ng B ciing du diéu kién dé dugc mua
dat khu gidn dan. Sau nay, 6ng va 6ng B thoa thuan doi dat cho nhau, dng B dugc



hudng phan dat ciia 6ng do bd me dé hai ong dé lai, con 6ng N lay dat ¢ thira s6
45, to ban d6 s6 61. Do do, ong N da dua cho ong B s tién 1.500. 000 dong nop
cho can bo thon Dong Tam dé 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Viéc thoa thuan ddi dat hai bén chi no1 mleng, khong c6 van ban. Ong Xac
dinh thira s6 45 to ban do sb 61 1a tai san thudc quyén sir dung ctia vo chong 6ng.
Vo 6ng 1a ba Poan Thi Hanh, chét vao thang 4/2007.

Péi v6i két luan giam dinh ciia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hai
Duong giam dinh chit ky ctia 6ng trong gidy chuyén nhuong dat &, gidy nhan tién,
6ng khong yéu cau giam dinh lai. Ong N1 va anh P x4c dinh 6ng di nhan sb tién
mua dat 1 36.000.000 ddng 1a khong dung.

Nay 6ng yéu cau huy gidy chuyén nhuong dat ¢ 1ap ngay 28/6/2010 giira
6ng va 6ng N1, anh P. Yéu cau gia dinh 6ng N1 phai di doi gach ba banh ra khoi
thira dt s6 45 to ban dd 61 ma gia dinh 6ng N1 da d6 1én thtra dat nay tir dau nam
2020 d¢ tra lai dat cho 6ng. Ly do 6ng huy hop dong vi 6ng N1 ché dat khong
mua nita. Sau ndy, éng thay d6i quan diém, néu hop dong vo hiéu ong khong dong
¥ tra lai cho ong N1, anh P s6 tién 17.000.000 dong da nhan vi 6ng N1 1a nguoi
c6 161 khong thuc hién hop dong.

Céc noi dung 6ng N stra d6i, bo sung don khai kién gom:

+ Huy bo tén 6ng Bui Vin B trong thira s6 45 to ban d6 s 61 tai Khu dan
cu B, phudng C, thanh phé L, tinh Hai Duong vi 6ng 1a ngudi da thyc hién nghia
vu ndp tién dat cho thon Pong Tam, 6ng B khong ndp tién dat, gitra 6ng va ong
B da ¢ thoa thusn doi dat.

+ Huy bo tén Bui Vin S trong thira s6 46 to ban do s6 61 tai Khu dan cu D,
phudng C, thanh phé L, tinh Hai Duong vi thoi diém mua dét con trai 6ng van con
nho, khéng du diéu kién dé dung tén chu sir dung dat.

+ Lam rd thira dat sb 45, 46 to ban d6 sb 61 1a cta ai. Triéu tip nhiing
duong su lién quan dé xac dinh hai thira dat s6 45 va 46 to ban do s6 61 da ban
cho gia dinh 6ng, dé Phong Tai nguyén va madi trudng c6 cin cir 1am thi tuc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng.

+ Budc 6ng Nguyén Van N1, anh Nguyén Vin P phai bdi thuong cho 6ng
nhing thiét hai phat sinh trong qua trinh tham gia té tung tinh dén nay 12 7.600.000
dong, gom: dén UBND thi xa Chi Linh ngay 21/01/2016, Thanh tra thi xd Chi
Linh ngay 28/3/2017, Cong an thi xa Chi Linh ngay 09/5/2017; Toa an nhan dan
thanh phd Chi Linh tir ndm 2020 dén nam 2021 1a 24 ngay.

+ Lam rd viéc 6ng N1, anh P lam gia chit ky cia 6ng tai gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat & va gidy bién nhan tién nham chiém doat tai san cta
ong.

+ Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin T1 1a hang xom giap ranh phai tra lai
26,5m? dat da 1an chiém cua ong.

- Bi don la éng Nguyén Vian N1, anh Nguyén Vin P va nguoi ¢é quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Thi C trinh bay:

Ngay 28/6/2010, 6ng N c6 hai 1an sang nha éng ba gip 6ng N1 va me dé ong



N1 1a Pao Thi T2 (ba T2 da chét) dé ban dat cho gia dinh ong. Ong N trinh bay do
6ng N dugc mua 2 suét dat cta thon nhung khong c6 tién ndp, néu khong ndp tién
thon s& thu hdi ban cho nguoi khac nén 6ng N sang cau ctru gia dinh 6ng. Do vy,
gia dinh 6ng dong y mua dat ciia 6ng N. Hai bén thoa thuin mua ban thira dat sb
45, to ban do 61, gia tién 40.000.000 dong tai gia dinh 6ng N. Tai budi thoa thuén
ban dit, gia dinh 6ng c6 dng va con trai 1a P, anh K la chau éng N, 6ng T la truong
thon. Céc bén théng nhat moi anh K 1a chau ong N ching kién va viét hop dong
chuyén nhuong ho. Khi d6, ong N ¢6 néi voi ong N1 va anh P tra trude cho ong N
20.000.000 dong, sb con lai thi 6ng N s& sang nha ong ba 1ay tiép.

Ong N1, anh P, ba C cling x4ac nhan gia dinh 6ng ba c6 giao tién mua dét
cho 6ng N ba lan:

+ Lan thtr nhat: Giao 20.000.000 ddng vao ngay 28/6/2010 tai gia dinh 6ng
N1.

+ Lan thir hai: Ngay 01/7/2010, 6ng N dén nha 6ng ba 1y s tién 13.000.000
dong. Ong N tryc tiép viét gidy bién nhan va cong ca sb tién da nhan ngay 28/6/2010,
6ng N ghi nhan s tién ctia anh P 1a 33.000.000 dong.

+ Lan tht ba: Ngay 28/8/2010, 6ng N lai dén nhan tiép s tién 3.000.000
d6ng nén 6ng N ghi tong nhan s6 tién 36.000.000 dong.

Déi véi s tién 4.000.000 ddng dng ba chua thanh toan thi 6ng N ndi khi ndo
lam xong gidy chirng nhan quyén st dung dat cho gia dinh ong ba thi gia dinh ong
ba sé& tra du cho ong N. Toan b so tién mua dat ciia 6ng N 1a cia vo chong 6ng N1,
ba C, con anh P khéng c6 dong gop gi vao so tién nay.

Sau khi mua ban dat xong, gia dinh 6ng N1 va éng N, ong D 1a dia chinh
xd CO Thanh, ong T 14 truéng thén Pong Tam, 6ng Chién 13 Bi thu thon Pong
Tam da Tién hanh do v& kich thudc, dién tich ¢t ma ong N di ban cho gia dinh
ong ¢ thira s6 45 td ban dd 61. Cac bén da chi mdc gidi, cim mdc va nhan ban
giao dat theo ding hop dong chuyén nhugng dat. Nay gia dinh ong khong gitt bién
ban ban giao dat nay ma luc d6 1a co s thon va dia chinh xa gitr.

Ngay sau d6, me ong N1 1a ba T2 da ra trong rau bap cai, rau lang trén thira
dat. Viéc ong N trinh bay gia dinh ong N1 d3 tra lai dat va bat ong N viét gidy
bién nhéan no 1a khong dung. Hop dong chuyén nhuong dat ¢ chi viét tay khong
qua cong chimg, chimg thuc tai co quan nha nudc ¢ thim quyén. Sau khi mua
dat xong anh P di lao dong & nudc ngoai nén khong hoan thién tiép duoc thii tuc
chuyén nhuong dat.

Pén nam 2019, gia dinh 6ng ba d6 gach dinh x4y bo tudng thi ong N ra can
ngin nén giira hai bén xay ra tranh chap. Ong N noi chit ky tai Gidy chuyén
nhuong dat ¢ 1ap ngay 28/6/2010 va Gidy bién nhan tién khong phai chit ky cua
ong N 1a khong dang.

Nay quan diém cua gia dinh 6ng ba, anh P xac dinh viéc mua ban chuyén
nhuong dat giira gia dinh 6ng ba va ong N da xong. Khi mua, thira dat s 45 to
ban d6 61 1a thira dat nong nghiép. Pén nim 2008, dia phuong quy hoach thira
dat nay 1a dat ¢. Viéc mua ban da hoan thanh va cac bén c6 chit ky xac nhan. Ong



ba d3 nhan dat va str dung, dia phuong ciing da ky xac nhén thira dat nay 1a cia
ong ba. Ong ba yéu ciu cong nhan hop déng chuyén nhuong dat va thira dat sd
45 1o ban dd 61 tai thon Péng Tam thudc quyén sé hitu ciia gia dinh ong ba. Gia
dinh ong ba thoa thuan Gy quyén cho anh Nguyén Vian P dung tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dit. Ong N1, ba C, anh P khong dong ¥ tra lai thira dat
s6 45 to ban d6 s 61 dia chi tai Khu dan cu B, phuong C, thanh phd L, tinh Hai
Duong, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

- Ong Tran Hong T - trudng thén Pong Tam (nay la khu dan cw Dong Tam),
phirong C6 Thanh, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwrong xdc dinh: Ong 1am trudng
thon Pong Tam vao nim 2003. Khi d6, 6ng Bui Van N va Bui Van B nim trong
dién dugc mua dat gian dan. Ong B khong c6 diéu kién tra tién dat nén ong N
du’ng ra mua ca hai thira dat s6 45 va 46 to ban d6 s6 61 tai khu dan cu Dfmg Tam.
Ong N 13 nguoi tryc tiép tra tién dat. Mdi lan nop tién, thon khong ghi glay blen
nhan ma sau khi hoan thanh hét nghia vu ndp tién dit, trudng thon méi viét gidy
xéac nhan cho 6ng N di hoan thanh viéc dong tién. Ong c6 chung kién viéc 6ng N
giao dich ban dat o thira s6 45 to ban d6 61 tai khu dan cu Pong Tam cho ong
Nguyén Van N1 va anh Nguyén Vian P. Ong N1, anh P dua cho 6ng N bao nhiéu
tién thi ong khong biét, nhung ong N l4y tién da ban dat cho 6ng N1, anh P dé
ndp tién dat cho thon. Ong N ndp tién ca hai thira dat, tuy vay ca hai thira déu
khéng mang tén dng N 1y do tai sao thi 6ng khong biét. Sau khi dong tién dat, cac
ho gia dinh mua dat phai co trach nhiém dang ky thay tén dbi voi thira dat ma
minh d3 mua. Viéc ong N va 6ng B c6 thoa thuén d6i dat v6i nhau nhu thé nao
ong khong nam dugc.

- Tai bién ban xdc minh, UBND phwong C6 Thanh, thanh phé Chi Linh,
tinh Hai Dwong cung cdp: Nam 2005, thon Dong Tam c6 chi truong ban dat gidn
dan 14y kinh phi x4y dung nha vin hoa va lam dudng. Gia dinh 6ng N va éng B
thudc dién dugc mua dat gian dan ¢ thon Déng Tam. Ong B duoc mua thura dat
s6 45, ong N dugc mua thira dat sb 46 déu to ban do sb 61 thon Pong Tam. Uy
ban xac dinh viéc thon Pong Tam thyuc hién ban dat cho ngudi dan 1a trai tham
quyén, khong ding v6i quy dinh ctia phap luat.

Pén thang 2/2008, Uy ban nhan dan x4 tién hanh do v&, dén nam 2009 duoc
phé duyét 1a dat thd cu. Tai s6 quan 1y dat ndm 2008 tai dia phuong thé hién, ban
d6 do v& hién trang thira s6 45 mang tén 6ng Bui Van B- em trai ong N, thira s6
46 mang tén Bui Van S- con trai 6ng N. Ly do viéc giita ngudi nop tién dat va tén
chu sir dung dat khac nhau 13 do co s& thon Pong Tam khi d6 dua danh sach 1én
UBND xi xét duyét. Theo bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat ghi tén
6ng B, anh S 1a chi dé ghi ranh gi6i, mdc gidi chir khong xac dinh chu s¢ hitu dat.
Niam 2010, ong N ban thira dét s6 45 t ban d6 s 61 ¢ khu dan cu Pong Tam cho
6ng N1 va anh P. Bén nam 2019, giita gia dinh 6ng N va 6ng N1, anh P phat sinh
nhiéu tranh chap lién quan thtra dat s6 45, UBND phuong C6 Thanh, Phong Thanh
Tra- UBND thanh phd Chi Linh két luan: hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng Bui Van N va éng Nguyén Van N1, anh Nguyén Van P 1 hop



phap. Cong an thanh phd Chi Linh Tién hanh trung cau giam dinh chir ky va xéac
dinh chit ky trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy nhan tién
1a ctia 6ng Bui Van N. Do d6, xac dinh 6ng N di ban thira dat s6 45 to ban d6 61
cho dng N1, anh P va d3 nhan du s tién 36.000.000 dong, gia dinh 6ng N1 con
phai tra tiép cho ong N sb tién 4.000.000 ddng theo thoa thuin trong hop dong
nén yéu cau cong nhan hop ddng va budc 6ng N phai tiép tuc thuc hién hop dong.

- Tai Ban &n dan sy so tham sb 06/2022/DS-ST ngay 26/8/2022, Toa &n
nhan dan thanh phd Chi Linh d3 cin ct Piéu 122, 124, 127, 128, 137; khoan 2
Diéu 401, khodn 1, 2 Diéu 689 B¢ luat Dan sy nim 2005; Diéu 105; Diéu 106;
diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dt dai ndm 2003; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147; Diéu 157; 165; 227, 228 B0 lut T4 tung
dan su; Luat phi va 1é phi; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy Ban
Thuong Vu Qubc Hoi ngay 30/12/2016, xir:

+ Tuyén bd Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat & 1ap ngay 28/6/2010
gifra ong Bui Vin N va anh Nguyén Vin P VO hiéu. Vé hau qua cta hop dong vo
hi¢u: Ong N, anh P, 6ng N1, ba C khong yeu cau nén khong dit ra viéc giai quyét.

+ Ong Nguyén Van N1, anh Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi C phai c6 trach
nhiém di doi toan bo sb gach pabanh & trén thura s6 45 to ban do sb 61 dja chi tai
Khu dan cu D, phudng C, thanh phd L, tinh Hai Duong dé tra lai mat bang.

+ Khong chap nhan yéu cau budc 6ng Nguyén Van N1, anh Bui Vin P phai
bdi thuong cho dng Bui Van N s tién 7.600.000 (bay triéu sau trim nghin) dong.

+ Khong dit ra viéc giai quyét voi yéu cau huy bo tén ong Bui Vin B trong
ho so dia chinh dbi vai thira dat s6 45 td ban d6 s6 61 va hity bo tén anh Bui Vin
S trong ho so dia chinh d6i voi thira dat s6 46 to ban d6 s6 61, tranh chap quyén
str dung dat d6i voi 6ng T1; hanh vi lira ddo chiém doat tai san cua 6ng N1, anh
P.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi dan su so tham, quyén
khéang céo cua cac duong su.

- Ngay 08/9/2022, anh P khang céo khong dong ¥ ndi dung hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay 28/6/2010 giita ong Bui Vian N va anh.
Ngay 12/9/2022, 6ng N khéng c4o toan bo ban an so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

Anh P va 6ng N thay d6i ndi dung khang céo, cho rang can thiét phai xem
xét giai quyét hau qua cua viéc tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu, dé nghi Hoi dong xét xir hity Ban an so tham dé xét xir lai theo thi
tuc chung, ddm bao giai quyét vu 4n toan dién, triét dé bao vé quyén va loi ich
hop phép cta cac duong sy trong vu an.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong
xét xu, Thu ky phién toa da thyc hi¢n dung quy dinh ctia Bo luét T tung dan su.
Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir huy Ban an dén sy, giao hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Chi Linh giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Khang cao ctia 6ng N, anh P trong han luat dinh; 6ng N 1a
ngudi khuyét tat duge mién ndp tam tng an phi, anh P dd ndp tién tam tmg an phi
phuc thidm nén khang cdo cta 6ng N, anh P 14 hop 1&. Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong xem lai lai vu 4n theo tha tuc phac tham.

Tai phién toa vang mit 6ng Bui Van B va ba Tran Thi C, can ct khoan 2
Piéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr ving mat
nhitng nguo1 nay.

[2] Xét khang cdo cua 6ng N va anh P, Hoi ddng xét xir xét thay:

Ngay 28/6/2010, 6ng Bui Van N, ong Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin P
thod thuan mua béan dién tich dét & 1a 194m? tai thira s6 45, to ban d6 61, Dia chi:
Khu dan cu Péng Tam, phudng Co Thanh, Chi Linh véi gia 40.000.000 dong.
Hai bén thiét 1ap gidy chuyén nhuong dat o, c6 su ching kién cta ong T truong
thon, anh Khanh chau 6ng N, anh Hung con trai 6ng N nhung nhung khong dugc
cong chtmng, chung thyc tai co quan nha nude cd tham quyén. Xét vé mat hinh
thire, gidy chuyén nhuong dat & khong phi hop véi quy dinh tai diém b khoan 1
Di¢u 127 Luét Dat dai nim 2003 va Diéu 124, khoan 2 Diéu 401, khoan 1, 2 Diéu
689 B0 ludt Dan sy nam 2005.

Sau khi ky hop déng, ong N1, anh P cung xac dinh 6ng N da nhan sb tién
36.000.000 dong, con dng N chi thira nhan d4 nhan so tién 17.000.000 dong cua
ong N1 nhung 6ng N khong dua ra dugc can ¢t chirng minh. Loi khai ctia anh P,
6ng N1 phu hop véi Gidy bién nhan ngay 01/7/2010 thé hién 6ng N nhan s tién
1a 33.000.000 déng (bao gdm ca s tién 20.000.000 déng d3 nhin ngay
28/6/2010); ngay 28/8/2010 nhan sd tién 1a 3.000.000 dong, con lai 4.000.000
d6ng. Tai Két luan giam dinh ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hai Duong
s6 49/KLGD ngay 21/10/2017 xéac dinh: “chit ky dang viét ding tén Bui Vin N
trén Gidy chuyén nhwong dat 6 véi chiv ky cung tén trén cdc tai liéu mdu so sanh
la do cing mét ngwoi ky ra”. Do d6, Hoi dong xét xir so tham c¢6 du cin ¢t xac
dinh 6ng N d3 nhén s6 tién 36.000.000 dong do 6ng N1, anh P tra tién dat 1a phu
hop v6i két luan giam dinh.

Thira dat s6 45 to ban d6 s6 61 c¢6 ngudn gbe 1a dat ban trai thim quyén,
chua duoc cap gidy chiung nhan quyén st dung dat. Tai s6 muc ké, ban do do vé
nam 2008, thira dat nay mang tén ong Nguyén Vin B - em trai 6ng N. Ong N xac
dinh thira dat nay di dugc ong va 6ng B thoa thuan bang miéng doi cho nhau
nhung ong khong ¢ cin cir chimg minh. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an,
khéng thu thap duoc 10 khai cia ng Bui Vian B nén khong co co sé dé danh gia
thira dat s6 45, to ban d6 sb 61 1a ciia d6ng Bui Van N hay khoéng. Thuc té, thira
dat duoc giao trai tham quyén, chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phap luat. Tur khi ky két hop dong cho dén nay, 6ng N1, anh P cho rang da
truc tiép sir dung dién tich dat nay, me dé 6ng N1 khi con séng da trong rau trén
dat. Ngoai ra, trén dat 1a dat tréng, khong c6 tai san, nha &, ciy trong 1au nam. Tai



phién toa so tham, dng N, anh P, dng N1 cung xéac dinh hai bén xay ra tranh chap
d6i v6i thira dat nay tir nim 2015 dén nay. Vao nam 2019, 6ng N1, anh P ¢6 db
gach ba banh 1én thtra d4t ndy nén hai bén tiép tuc xay ra tranh chp cing thang
hon. Do vay, khong c¢6 tai liéu, chirng ctr nao xac dinh 6ng N1, anh P dugc ong N
ban giao dét va truc tiép quan 1y, sir dung thira dit nay tir khi mua cho dén nay.

Tda an cép so tham xac dinh giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita nguyén don, bi don vi pham quy dinh cua phéap luat vé hinh thirc giao dich,
vi pham vé diéu kién chuyén nhuong nén v hiéu 1a ding phap luat.

Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Tai Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC
ngay 07/4/2017 cta Toa an nhan dan téi cao giai dap mot sé van dé nghiép vu:
“Khi gidi quyét vu dn dan suw c6 yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu nhung diong
sw khéng yéu cdu gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi Toa dn phdi gidi thich
cho cdc dwong sw vé hdu qud phdp Iy cia viéc tuyén bé hop dong vé hiéu. Viéc
gidi thich phdi dwoc ghi vao bién ban va lieu vao hé so vu dn. Truwong hop Toa dn
da gidi thich nhung tdt cd dwo’ng sw van khéng yéu cdu gidi quyét hiu qud hop
dong vé hiéu thi Toa én tuyén bé hop dong vé hiéu ma khéng phal giadi quyet hdu
qua hop dong Vo hiéu; trir trwong hop dwong sw khong yéu cau gidi quyét hdu
qud hop dong vé hiéu nham trén tranh nghia vy véi Nha nude hode nguoi thie
ba”. Trong qua trinh giai quyét vu an, cap so tham khong giai thich hau quéa phap
ly ctia viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu cho cac duong sy biét. Tuy nhién, trong
ndi dung cac yéu cau khoi kién cta ong N ¢6 yéu cau budc gia dinh 6ng N1 phai
di doi gach ba banh ra khoi thira dat s6 45 dé tra lai dat cho éng N tirc 1a d3 yéu
cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu. Tai cap phic tham, anh P va éng
N1 déu dé nghi giai quyét hau qua néu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat bi tuyén vo hiéu.

Cép so tham giai quyét budc 6ng N1, anh P, ba C phai c6 trach nhiém di
doi toan bo 86 gach pabanh & trén thira s6 45 to ban d6 s6 61 dé tra lai mit bang,
trong khi lai quyét dinh khong dit ra viéc giai quyét hau qua Cua hop dong vo hiéu
1a mau thuin. Mit khac, cap so tham khong giai quyét vé so tién ma ong N1 da
tra cho 6ng N, thiét hai, 161, trach nhiém boi thuong thiét hai ctia mdi bén khi xac
dinh hop dong vo hiéu 1a anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

Ong N trinh bay thira dat s6 45, to ban d6 s6 61 thudc quyén sir dung hop
phap cta 6ng va ba Hanh (1a vo ong N). Ba Hanh chét nim 2007 nhung cap so
tham khong dua nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia ba Hanh tham gia
t6 tung 14 vi pham nghiém trong thii tuc td tung.

Do d6, can chip nhan khang cdo ciia dng N, anh P, Hoi dong xét xir phic
tham hily toan bd ban an so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd Chi
Linh giai quyét lai theo quy dinh tai Diéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Vé an phi: Do ban 4n so tham bi hity nén 4n phi so tham s& duoc Toa
an cap so tham xem xét giai quyét lai, ong N va anh P khong phai chiu 4n phi
phuc tham.



Vi cac lé tren,
Can cu khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua B¢ ludt to tung dan su;

QUYET PINH

Chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Bui Vian N va bi don anh Nguyén
Van P.

1. Hay ban an dan sy so tham sb 06/2022/DS-ST ngay 26/8/2022 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong. Chuyén hd so vu 4n cho Toa
an nhan dan thanh phdé Chi Linh, tinh Hai Duong giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

2. Vé an phi: Ong Bui Vian N, anh Nguyén Van P khong phai chiu 4n phi
dan su phtic tham. Hoan tra anh P 300.000 d6ng tam tng an phi phtc thim da nop
theo bién lai s6 AA/2020/0003091 ngay 08/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

3. Ban 4n phtic thdm c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an (15/3/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Diwong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Chi Linh;

- Chi cuc THADS thanh phé Chi Linh; (Da ky)

- Cac dwong su;

- Luu hé so vy an. Nguyén Hai Bz"lng



