TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 10/2025/DS-ST

Ngay: 26 -8 - 2025

V/v “Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo higu”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Tinh
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ong Nguyen Sy Luan
2. Ong Nguyen Duy Khai
- Thw ky Toa dn phién toa: Ong Tran Minh Toan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11, tinh Péng Nai.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 11, Pong Nai tham gia phién toa:
6ng Pham Vian Loi — Kiém sét vién.
Trong ngay 26 thang 8 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 11, tinh
Pong Nai, xét Xt s0 tham cong khai vu an dan su thy ly s0: 52/2025/TLST-DS ngay
08 thang 5 nam 2025, vé viéc “Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat vo hiéu” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 22/2025/QDXX-ST ngay 13
thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyen Thi Kim L, sinh ndm: 1974
Ong Nguyen Thanh L1, sinh nam: 1976
Dia chi: cung khu phé T, phudng P, t1nh Pong Nai. (c6 mat)
* Bi don: Ong Tran Manh H, sinh nam: 1983. (ving mit)
Ba Phan Thi Tra N, sinh nam: 1988.(c6 mat)
Dia chi: khu phd G, phuong P, tinh Pong Nai
* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngéan hang E
Pia chi: tang H, vin phong s6 L+16 Toa nha V, sé6 G L, phuong B quan A, TP H. (c6
mat)
2. Ong Phan Vin P, sinh nim: 1999. (ving mat)
Dia chi: thon T, xa T, huyén T, tinh Quang Tri.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 07/5/2025 va cdc loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhu tai phién toa dai dién nguyén don ba L va ong L1 trinh bay:
Ong ba 13 nguoi duoc thi hanh an ddi v6i Ban an sb 131/2024/DS -PT ngay

04/7/2024 cta Toa an nhan dan tinh Binh Phudc, theo d6 ba Phan Thi Tra N1 va éng
1



Tran Manh H c6 nghia vy lién d6i tra cho vo chong 6ng ba Nguyén Thi Kim L va éng
Nguyén Thanh L1 s6 tién 6.100.000.000 dong (Sau ty mot tram triéu dong)”.

Ngay 25/7/2024 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Phudc Long d3 ra Quyét dinh
Thi hanh theo yéu cau s6 638/QD — CCTHADS thi hanh d6i v6i Tran Manh H va ba
Phan Thi Tra N1. Trong qua trinh x4c minh diéu kién thi hanh 4n thi c6 02 quyén str
dung dat: 160m? thudc thira dat sb 7, to ban d6 s6 37 va Quyén str dung dat 160m? thudc
thira dat s6 8, to& ban dd sb 37 cung toa lac tai khu phé E, phuong L, thi xa P, tinh Binh
Phuéc dang thé chap cho Ngan hang TMCP X — Chi nhanh D1 — Phong G (E).

Dén ngay 27/3/2025, ba N1 6ng H di chuyén nhuong céc thira dét trén theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chung 1931, quyén s
03/2025/STP/CC-SCC/HPGD sang cho 6ng Phan Van P.

Ong L1 va ba L cho riang viéc ba N1, 6ng H chuyén nhuong d6i v6i hai thira dat
trén cho 6ng P 1a trai quy dinh phap luat, c6 d4u hiéu tiu tan tai san nham trdn tranh
nghia vu thi hanh én.

Do d6 6ng L1 ba L yéu ciu Toa an giai quyét: Tuyén vo hiéu ddi v6i hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 1931, quyén sé 03/2025/STP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/3/2025, tai van phong C, giita Ong Tran Manh H, ba Phan Thi
Tra N1 véi ong Phan Van P ddi vai dién tich 160m? thudc thira dat s6 7, to ban do sb
37 va Quyén su dung dat 160m? thudc thira dat sb 8, to ban dd sb 37 cung toa lac tai
khu phé E, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Hién tai 6ng ba biét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit trén 6ng H ba
N1 va éng P da thoa thuan huy va 6ng ba da duoc Toa an giai thich vé viéc ddi tuong
khoi kién khong con. Tuy nhién dng ba khong dong ¥ rat don khai kién ma van tiép tuc
yéu cau Toa 4n giai quyét.

* Bi don ba Phan Thi Tra N1 trinh bay: Trong qua trinh xtt Iy ng cho Ngan hang
E thi ba va 6ng H da thuc hién viéc chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6 ong Phan Van
P vao ngay 27/3/2025. Ba va 6ng H khong hé c6 hanh vi tu tan tai san nham trén tranh
nghia vu trd ng doi voi ba L ong L1. ’ ‘

Sau khi nhan dugc Thong bao thu ly vu an cua Toa an va biét dugc hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat c6 sai sot trong viéc ghi s tién chuyen nhuong thi
ngay 8/5/2025 gilra cac bén tham gia chuyén nhuong quyén su dung dat da 1ap van ban
thoa thuan hily bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén va giao hai tai
san nay lai cho Ngan hang E xu Iy ng theo Quy¢t dinh cta Toa an.

*Ngudi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan: Dai dién Ngan hang E trinh bay: ’

Ngay 10/09/2024, TAND Thi xa Phudc Long da c6 “Quyét dinh cong nhén ket
qua hoa giai thanh tai toa an” cua cac duong su s6 12/2024/QDCNHGT-KDTM, ndi
dung: Budc Cong ty TNHH MTV S (Cong ty) thanh toan cho E ng goc va 1ai phat sinh
tam tinh dén ngay 26/08/2024 la 7.276.875.843 dong, tién 1ai s€ ti€p tuc dugc tinh tur
ngay 27/08/2024 dén khi Cong ty TNHH MTV S thanh toan xong ng. Truong hop Cong



ty TNHH MTV S khong tra ng hodc tra ng khong du thi E dugc quyén yéu cau Thi
hanh an dé xur Iy cac tai sdn ddm bao dé thu hoi ng vay.

Trong qué trinh xtr 1y va thu hdi ng x4u theo chu trwong ctia Chinh Phu, chu tai
san bao lanh nghia vu cua Cong ty TNHH MTV S la ba Phan Thi Tra N1, 6ng Tran
Manh H da dong ¥ chuyen nhuong tai san la Quyen st dung 160,0m2 dat (Thira dat s6:
7, TBD s6 37) va Quyén st dung 160,0m2 dat (Thira dat sd: 8, TBD s6 37) clng toa lac
tai Khu ph6 E, Phuong L, Thi xi P, tinh Binh Phudc cho bén nhan chuyén nhuong 1a
ong Phan Van P, toan bd s6 tién chuyén nhuong tai san trén s€ duoc E thu hdi cho khoan
ng ciia Cong ty TNHH MTV S. Viéc E dong ¥ cho ba Phan Thi Tra N1, 6ng Tran Manh
H chuyén nhuong tai san thé chap dé xur Iy ng x4u tai E 1a hoan toan phu hop.

Viéc nguyén don 6ng L1 ba L khai kién 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cia E. E dé nghi Toa an nhanh chéng xu Iy vu viéc. Dé ngan hang xir 1y ng ddi
véi cong ty S.

*Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung trong qud
trinh giai quyet vu an nhu sau:

- Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
va nhiing nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an tuén thii va chip hanh dung quy dinh
cua phap luat, khong c6 vi pham nao.

- V& viéc giai quyét vu 4an: Dé nghi khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dinh chi vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd son vu an dugc thim tra tai phién toa va
cin ct vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi déng x&t xur nhan dinh:
[1] Vé th tung:

[1.1] Pay 1a vu 4n dén su, tranh chip lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan suy.

[1.2]. Bidon c6 noi cu tra tai phuong P nén can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 B0 luat t6 tung dan su, Toa 4n nhan dan thi xa Phudc Long (nay la
Tda 4n nhan dan khu vuc 11, tinh Pong Nai) thy ly va giai quyét 1a ding thim quyén.

[1.3] Bi don 6ng Tran Manh H; ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan Phan Van
P ving mit tai phién toa c6 don de nghi Toa an giai quyet vang mat. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat t tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n vang mit
cac duong su nay.

[2] V& noi dung:

[2.1]. Theo cac tai liéu c¢6 trong hd so vu 4n va 10i khai cta cac duong su thi hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 1931, quyén sb
03/2025/STP/CC-SCC/HPGD ngay 27/3/2025, tai van phong C, giita 6ng Tran Manh
H, ba Phan Thi Tra N1 véi ong Phan Van P d6i vai dién tich 160m? thudc thira dét sb
7, t ban dd sd 37 va Quyén sir dung dat 160m? thudc thira dat s6 8, to ban d6 sb 37;
dia chi dat: khu phd E, phuong L, thi x4 P, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé E, phuong
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P, tinh Pong Nai), cdc bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Manh H, ba Phan Thi Tra N1
va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phan Van P di thoa thuan hity bo hop dong vao
ngay 8/5/2025. Vin ban hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc
phong cong ching Pham Trung D ching thuc.

Nhu vay ddi twong khoi kién khong con va nguoi khoi kién 1a ong L1 ba L da
duoc Toa an giai thich. Tuy nhién ngudi khoi kién khong rat yéu cau khoi kién. Vu an
khong ¢ yéu cau phan t6, khong ¢ yéu cau doc 1ap. Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau
khai kién cua nguyén don 6ng L1 ba L yéu ciu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va trén thuc té hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong di c6 van ban hay bo. Do d6 dbi tugng
khoi kién khong con nén ngudi khai kién khong ¢6 quyén khai kién. Vi vy, khong
chap nhan yéu cu khdi kién ctia nguyén don 6ng L1 ba L va dinh chi vy an theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 192 va diém g khoan 1 Piéu 217 BO Luat tb tung dan su.

~ [3]. Boi véi dé nghi cua Kiém sét vién co can it va phu hgp nhan dinh cta Hoi
dong xét xu nén chap nhan. . ,
[4]. V€ an dan sy so thdm: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan,
nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén, .
QUYET DINH:

Can clr vao can ctr 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 B6 luat tb tung
dan sy, diém a khoan 1 diéu 192, Diéu 235; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu
147, Diéu 273, Didu 280 BO ludt T4 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu ndp, quan 1y sir dung an phi, 18
phia Toa an cta Uy ban thuong vu Qubc hoi,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Thanh L1
va ba Nguyen Thi Kim L vé viéc “yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat vo hiéu”.

Dinh chi giai quyét vu 4n dan sy. Nguyén don khong duoc quyén khai kién lai
vu an.

2. V& an phi: Budc ong ong Nguyen Thanh L1 va ba Nguyén Thi Kim L phai
lién doi chiu 300.000 d (ba tram nghin) dong. Trir vao sb tién tam Gmg an ba L da nop
theo bién lai thu s6 0003492 ngay 08 thang 5 nam 2025 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thi xa Phude Long, tinh Binh Phude (Co quan ké thira quyén va nghia vy 1 Thi hanh
an dan sy tinh Bong Nai).

3. V& quyén khang céo: Puong sy ¢6 mat, co quyén khang cao ban an nay trong
thoi han mudi lam ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit cé quyén khang cao
ban 4n nay trong thoi han mudi lim ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TA,VKS tinh B; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKS KV 11 - Pong Nai; Piky)

- THADS tinh B;

- Cac duong su;

- Luu HS, TA.

Pham Thi T



