TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 24/2026/DS-PT

Ngay: 12- 01 -2026

VIV Tranh chdp ranh gigi giiza céc
bat déng san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Mac Thi Chién.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ong Pham Tién Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Xoan — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Nguyén Vin
Phi- Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 01 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thy ly sb: 398/2025/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2025 v& viéc: “Tranh chap ranh gigi gitra cac bat dong san”.
Do Ban an dan su so tham sb: 43/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 897/2025/QD-PT ngay
03 thang 12 nam 2025 va Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian xét xir so:
231/TB-TA ngay 30 thang 12 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quéc T, sinh nam 1960

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T: Ba Pinh Kim K, sinh nam 1961
(theo vin ban uy quyén ngay 15/6/2021). (C6 mat)

Cung dia chi: ap P, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho (nay 1a 4p P, xi b,
thanh phb Can Tho)

- Bi don: Ong Ly T1, sinh nam 1947

Dia chi: 4p D, x3 D, huyén T, thanh phé Can Tho (nay 1a 4p D, x3 D, thanh
phd Can Tho)



Ngueoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ly T1: Chi L& Thuy T2, sinh nim
1991. (C6 mat)
Dia chi: S6 B duong V, phuong C, thanh phé Can Tho (vian ban uy quyén
ngay 28/7/2025).
Nguroi bao vé quyeén loi ich hop phép cho bi don: Luat su Tran Minh T3 -
Van phong L - Poan Luét su T7. (Cé mat)
-3. Nowoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Kiéu Thi M, sinh nim 1947.
(Vang mat).
Pia chi: 4p D, xa b, huyén T, thanh phd Can Tho (nay 13 4p D, x4 D, thanh
phé Can Tho).

Nguoi khang cao: Ong Lé Quéc T

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, cé&c loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an nguyén
don 6ng L& Quoc T ¢6 ba Pinh Kim K la nguweoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Ong L& Quéc T duoc cip quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 CH 02434 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 16/6/2017 tai thua
dat s6 327, to ban db s6 04 dién tich 4.622,9m? dat toa lac tai 4p B, xa D, huyén
T, thanh ph6 Can Tho (cii). Trong qua trinh st dung dat, 6ng Ly T1 canh tac dat
giap ranh véi thira 327 cua 6ng T, da 14n chiém dat cua dng T khoang 2000m?
theo ban trich luc hd so dia chinh dugc thé hién tai vi tri A cd dién tich 297.4m?,
vi tri B dién tich 414,7m? va vi tri C dién tich 1108.7m?2. Nay y&u cau Toa &n giai
quyét, budc 6ng Ly T1 phai tra lai phan d4t d3 1an chiém khoang 2000m? theo ban
trich luc ho so dia chinh duoc thé hién tai vi tri A c6 dién tich 297.4m2, vi tri B
dién tich 414,7m?2 va vi tri C dién tich 1108.7m?, thudc thira dat sé 327, to ban d6
s6 04, dat toa lac tai ap D, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho (cii) theo Ban trich
do dia chinh s6 1346/TTKTTNMT ngay 07/11/2023. Bé nghi bac yéu cau phan t6
cua bi don vé viéc yéu cau 6ng T tra lai dién tich dat 70,6m?.

Bi don éng Ly T1 c6 ba Nguyén Thj Bich T4 la nguoi dai dién theo uy quyén
¢ giai dogn hoa gidi trinh bay: Ong Ly T1 di duoc co quan co tham quyén cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat dung quy dinh, da sir dung dat 6n dinh, khéng
tranh chap tir thoi diém cap gidy dén nay. Cu thé, ngay 29/10/1991 thi 6ng T1
duoc Uy ban nhan dan huyén O (cii) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
A 727078, sb vao s6 000002/QSDD/DB. Pat nay bi don di sir dung lién tuc, 6n
dinh va khéng c6 tranh chap d6i véi nhitng ho dan xung quanh tir thoi diém cap
gidy chung nhan. Bén ngay 27/02/2020, thi Uy ban nhan dan huyén T (ci) cap
ddi Giay chting quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién
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véi dat s6 CT439930 sb vao s6 CH03062; Theo két qua do dac cua Trung tdm K1
thé hién tai Ban trich do dia chinh s§ 1346/TTKTTNMT ngay 07/11/2023, cho
thay phan dién tich dat tai thira dat s6 327 13 4693.5m?, cua ong T ting lén
70.6m?2. Trong khi dat caa bi don lai bi thiéu 2176m?2. Viéc dng T khai kién yéu
cau bi don tra dién tich dat 2.000m? 1a khong co co sd, bai vi thuc té dat cua 6ng
T dang du chtr hoan toan khdng bi mat. Nay bi don khong ddng y theo yéu cau
khoi kién cua nguyén don va c6 yéu cau phan té budc nguyén don phai giao tra
lai cho bi don phan dat du 70.6m? thudc thira dit sb 327, to ban dd sé 04, dat toa
lac tai 4p D, x4 D, huyén T, thanh phé Can Tho (cii) theo Ban trich do dja chinh
s6 1346/TTKTTNMT ngay 07/11/2023.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don van giit nguyén y kién da trinh bay, c6
thay doi vé dién tich dat tranh chap so vai don khai kién, yéu cau bi don tra dién
tich dat 1an ranh theo vi tri (A) c6 dién tich 297.4m?, vi tri (B) dién tich 414.7m?
va vi tri (C) dién tich 1108.7m?, thudc thira dat s6 327, to ban do s6 04, dat toa
lac tai 4p D, x4 D, huyén T, thanh phé Can Tho (cii) theo Ban trich do dja chinh
s6 1346/TTKTTNMT ngay 07/11/2023. Bi don xin rat yéu cau phan tb, dé nghi
khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sé: 43/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho. Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa dng Lé Québc T vé viéc yéu cau
6ng Ly T1 giao tra dién tich dat lan chiém co tong dién tich 13 1.820,8m? dugc thé
hién tai vi tri (A) c6 dién tich 297.4m?; Vi tri (B) c6 dién tich 414.7m? va Vi tri
(C) c6 dién tich 1108.7m?, thudc thira dat s6 327, to ban do s6 04, dat toa lac tai
ap D, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho (cii) theo Ban trich do dia chinh sb
1346/TTKTTNMT ngay 07/11/2023.

2. Pinh chi yéu cau phan tb caa 6ng Ly T1 vé viéc yéu cau dng L& Qudc T
giao tra 70.6m? dat tai vi tri (D) theo Ban trich do dia chinh s6 563/TTKTTNMT
ngay 11/8/2024.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung; quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 29/8/2025, nguyén don ong L& Quéc T khang cdo yéu cau: Budc dng
Ly T1 tra lai quyén sir dung dat dién tich 2.000m? thuoc thira 327, to ban d6 s6
04, dét toa alcj tai ap D, xd D, thanh phd Can Tho.

Tai phién tda phic tham cdc dwong sw trinh bay:

Nguyén don trinh bay: Phan dat trén Ia cua nguyén don theo s6 muc ké
nguyén don c6 6.640m? nhung khi Nha nuéc cap giay lai nguyén don chi con



4.622,9m?. Nguyén nhan do bi don 14n chiém dat nén phan dat caa nguyén don bj
thiéu. Do nghi tinh lang nghia x6m nén nguyén don khong khiéu nai ma dé tu
thoa thuan véi bi don. O cép so tham lic hoa giai ban dau bi don dé nghi tra lai
cho nguyén don 7m ngang nhung nguyén don khong chiu. Khi nguyén don khai
Kién ra toa bi don lai khong dong ¥ ma noi 1a dat caa bi don. Nay nguyén don gitr
nguyén khang céo yéu cau tda an cap phlc tham chap nhan yéu cau khang céo,
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién theo ay quyén cua bi don khong théng nhat véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, phan dat cua bi don duoc cap sau caa nguyén don, tai thara 165
theo do dac thyc té bi don sir dung thiéu so véi gidy ching nhan dugc cap nén
viéc nguyén don yéu cau tra dat bi don khong déng .

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu quan diém:
Phan dat tranh chap c6 ngudn gbc 1a 6ng Ly T1 chuyén nhugng cua me 6ng Lé
Quéc T. Ong T1 da sir dung on dinh trén dat da nhiéu nam, khi lam gidy 6ng T la
nguoi co ky giap ranh va dat khdng co ai tranh chap. Can cir theo gidy hién trang
st dung thuc té 6ng T1 con dang bi thiéu dat nén khong co co s dé khang dinh
6ng T1 lan dat cua 6ng T. Ban an so tham di xac minh 1am 1 cac chiing ctr phan
d4t cua 6ng T1 d3 sir dung 6n dinh. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xur xem xét
khong chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang c4o cia nguyén don, gitt
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Can Tho phat biéu quan diém:
Vé t tung, tir khi thu 1y dén khi dwa vu an ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky, duong su di tién hanh dung cic quy dinh cta phap luat té tung dan su.
Vé ndi dung: Xét thiy phan dat ong T1 da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va di s dung 6n dinh nhiéu ndm, cip so tham giai quyét khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a phu hop. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, ap dung khoan 1, Piéu
308 cua Bo luat T6 tung dan su, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung ca cd trong hd so vu &n, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ong Lé Quéc T ¢ don khang cao dung
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
nén duoc xem 1a hop 18 va duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.



[2] V& noi dung: Xét khang céo caa dng L& Qudc T cho rang phan dat tranh
chép tai vi tri A, C va D la cua 6ng do 6ng Ly T1 lan chiém yéu cau cip phuc
tham xem xét buoc 6ng Ly T1 tra lai phan dat .

[2.1] Xét thira dat sb 327 trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH
02434 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 16/6/2017 cho 6ng Lé Vin T5
thugc to ban do s6 04, dién tich 4622.9m? dt toa lac tai ap D, xd D, huyén T,
thanh phd Can Tho (cii). Trén co sé do dac thuc té, ngay 07/11/2023 Trung tam
K1 lap Ban trich do dia chinh sb 1346/TTKTTNMT xac dinh thira 327 cua 6ng
T5 c6 dién tich 4622.9m? 1a du theo gidy dugc cap (néu tinh thém vi tri (D) c6
dién tich 70,6m? thi 6ng T5 dang sir dung dat thuc té nhiéu hon gidy duoc cp
70.6m>,

[2.2] Ong T5 cho rang thtra 327 dién tich dat khong dung theo s6 muc ké
(theo s6 muc keé thira 327 cua 6ng T5 (co tén khac la T6) dién tich 6640m?). Péi
chiéu véi hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua dng T5 thi theo bién
ban ngay 09/12/2016 (bat luc 31) va phiéu lay y kién cua khu dan cu ngay
22/5/2017 (bat luc 61) c6 ly giai vé dién tich dat caa 6ng T5 it hon 1a do “...viéc
chénh léch dién tich trén sé bg va két qua do dac thuec té theo hé so trich do dia
chinh cia Chi nhdnh Van phong déing ky dat dai la do chénh léch giira hai lan do,
do truéc day do dac khéng chinh xdc...”. Trong khi d6 thira 327 cap cho 6ng T5
la cép trudc, dién tich duoc cap 1a 4622.9m? so véi s6 muc ké 1a 6640m? thiéu
2000m2 nhung 6ng T5 lai khong cd y kién hay khiéu nai dén viéc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng khong dung dién tich theo s6 muc ke.

[2.3] Cap so tham xéac dinh thoi diém cip quyén sir dung dat thi 6ng T5
duoc cap thira dat s6 327 1a truéc 6ng T1 (6ng T5 dugc cap nam 2017 con ong T1
duoc cap thira sé 165 vao nam 2020), nhu vay quyén loi cua éng T5 duge dam
bao hon ong T1, 6ng T5 ké khai va xin cap quyén str dung dat trudc nén s& co loi
hon so véi 6ng T1. Nguyén don cho rang 6ng T1 da 1an dat cua dng T5 dé ké khai
cap quyeén sir dung dat vao nam 2020 nén dién tich mai chénh léch tir 19.500m?
lén 20328.7m?1a chwra phu hop. Mit khac, thuc té 6ng T1 st dung tai thira 165 ¢6
dién tich 1a 18.152,7m? cong chung véi phan dat tranh chap tai phan C thi tong
dién tich 1a 19.332m? van thiéu so vé6i s6 muc ké thia dat 165 c6 dién tich 1a
19.500m?. Béi chiéu gidy chung nhan quyén st dung dat ma éng T1 duoc cip
van thiéu so véi sé6 muc ké. Theo hd so cap quyén st dung dat cua éng T1 tai
thira 165 c6 to “Bién ban vé viéc xac minh ngudn géc va qua trinh sir dung dat”
cua 6ng Ly T1 ngay 10/01/2020 c6 thé hoi noi dung va y kién cua 6ng T5 trong
bién ban nay 14 théng nhét viéc thira 165 cua 6ng T1 dién tich chénh léch ting
(But luc 227, 228). Ngoai ra, theo thuc trang do dac thira 329 gidp thua 327 6ng
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Ly T1 st dung 1a 4.473m? du so voi gidy 1a 4.993,4m?2 Tong dién tich dat ong T1
duoc cap theo gidy 12 24.968,7m?, thyuc té sir dung 1a 24.395,7m?2. Do d6 khong co
cin ctr dé xac dinh 6ng T1 lan phan dat caa 6ng T5 1800, cap so tham khong
chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a phu hop. Tai phién tda phtc tham, 6ng T5
cling khong cung cap duoc tai lieu chung ct gi méi dé ching minh cho yéu cau
khang c4o va yéu cau khai kién caa minh.

[3]. Ttr nhitng phan tich trén khong c6 cin cit dé chap nhan khang cao cua
nguyén don 6ng L& Quéc T.

[4]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho va
quan diém cua luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don 1a c6 cin cir
dung phap luat nén duoc chap nhan.

[5]. V& an phi dan su phic tham: Nguyén don dugc mién an phi dan su
phlc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat té tung dan sy;

Ap dung Diéu 166 caa Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 236 cua Luat Dat
dai ndm 2024; Piém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ong Lé Québc T; giir nguyén

Ban an dan sy so tham sé: 43/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua Tda an nhan dan
quan Cai Ring, thanh phé Can Tho (nay 1a TAND khu vuc 3 — Can Tho)

Tuyén X

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Lé Québc T vé viéc yéu cau
6ng Ly T1 giao tra dién tich dat lan chiém c6 tong dién tich 14 1.820,8m? dugc thé
hién tai vi tri (A) c6 dién tich 297.4m?; Vi tri (B) c6 dién tich 414.7m? va Vi tri
(C) c6 dién tich 1108.7m?, thudc thira dat s6 327, to ban do s6 04, dat toa lac tai
ap D, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho (cii) theo Ban trich do dia chinh sb
1346/TTKTTNMT ngay 07/11/2023.

2. Pinh chi yéu cau phan té cua 6ng Ly T1 vé viéc yéu cau dng Lé Quéc T
giao tra 70.6m? dat tai vi tri (D) theo Ban trich do dia chinh s6 563/TTKTTNMT
ngay 11/8/2024.



3. Vé an phi dan su so tham va an phi dan sy phic tham: Ong Lé Québc T 1a
ngudi cao tudi dugc mién an phi.

4. V& 18 phi do dac, thAm dinh, dinh gia: Nguyén don 6ng Lé Qudc T phai
nop 6.500.000 dong (nguyén don da ndp xong). Bi don phai ndp 450.000 dong
(da ndp xong).

5. V& chi phi giam dinh: Nguyén don ong Lé Qudc T phai chiu
7.000.000d6ng (43 ndp xong).

6. Trong trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan su duogc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an (ngay
12/01/2026).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VIKCSND thanh pho C2n Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Can Tho; :

- THADS thanh phé Can Tho;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Mac Thi Chién

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Ché Linh — Pham Tién Diing Mac Thi Chién

Noi nhan:

- VKSND tinh Hau Giang;

- TAND thi x& Long M¥, tinh Hau
Giang;

- Chi cyc THADS thi xa Long My,

tinh Hau Giang;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vy an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mac Thi Chién






