TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 169/2026/DS - PT
Ngay 16 - 6 - 2026
VIv “Tranh chdp giao dich/hop
déng dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Long

Cdc Thiam phdn: Ong Ngbd Ha Nam

Ba Mai Vuong Thao

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Qudc Huy - Thu ky TAND. TP Pa Nang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan thanh phé Da Ning tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nim 2026 tai tru sd Toa an nhan dan thanh phd Da Ning xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 42/2026/TLPT-DS ngay 17 thang 3 nam
2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” do Ban an dan sy so tham s6 03/2026/DS-
ST ngay 20 thang 01 nim 2026 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang bj khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé6  /2026/QD-PT ngay 16 thang 5
nam 2026 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Tan C, sinh nim 1999. Pia chi: H B, phuong H,
thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.

* Bi don:
- C)ng Nguyén Hoang A, sinh nam 1996. Dia chi: Tb C, thén P, xa B, thanh phé

DPa Néng. Hién dang chép hanh ban an hinh sy tai Trai giam Al. Véng mat (c6 don xin
X6t XU vang mat).

- Ong L& Trung T, sinh nam 1989. Pia chi: Thon H, xa B, thanh phd Da Ning.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong L& Trung T: Ba Nguyén Thi My H, sinh
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ngay 02/10/1993; cian cudc cong dan sd: 038193018243 cap ngay 15/4/2022; noi cu
trd: Phuong N, thanh phd Pa Néng theo Gidy iy quyén dé ngay 15/6/2026 dugc cong
chtng boi Vin phong C1; dia chi: S6 B dudng N, phuong H, thanh phd Pa Ning. C6
mat.

- Nguoi khang cao: Ong L& Trung T, 1a Bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 08/09/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 6ng Nguyén Tin C trinh bay:

Vao ngay 03/02/2024, 6ng C ky Hop dong dit coc voi ong Nguyén Hoang A dé
dit coc sb tién: 300.000.000 déng mua phﬁn dién tich 150m2, toa lac tai thira dét sb
1276, t& ban d6 s 36, dia chi: Thén H, xa H, huyén H, theo Gidy ching nhin quyén st
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: DG 248327 do S¢ T4
cap ngay 09/8/2022 dimg tén 6ng L& Trung T theo ndi dung da uy quyén cho ong
Nguyén Hoang A ky két, giao dich quyén st dung dat nay, hop dong ty quyén sb 4632
quyén s6 01/2023 tai Vian phong C2, thanh phd Pa Nang ngay 05/12/2023. Ong Nguyén
Hoang A d nhan du s6 tién coc 300.000.000 dong vao hai dot chuyén khoan trude do.

Theo thoa thuan trong hop dong dit coc, khi dén ngay ky cong ching hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat, néu bén ban khong thuc hién viéc ky két thi bén
béan phai tra lai ong C (bén mua) sé tién dit coc 1a 300.000.000 ddng va mot khoan tién
bang sd tién dit coc 1a 300.000.000 dong. Truong hop ong C khong thyc hién ky két
hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat thi 6ng C s& bi mét coc.

Ngay 03/04/2024, 6ng C cung véi 6ng Pham Vin T1 (ngudi 1am ching) dén van
phong cong ching Tran Thi Thanh B dé ky két va cong ching hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Tuy nhién bén ban khong dén. Ong C c6 nhan tin, goi dién cho ong
Nguyén Hoang A qua tin nhan zalo, goi dién qua s6 dién thoai 0935357324 véi noi
dung yéu cau 6ng Nguyén Hoang A cling 6ng L& Trung T dén van phong cong ching
Tran Thi Thanh B dé ky két va cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat hodc hoan tra sb tién 300.000.000 dong lai cho dng C trong truong hop khong tach
thira duoc 16 dat trén dé chuyén nhuong. Nhung ca hai van khong dén dé ky két hop
ddng chuyén nhuong. Cung ngdy, 6ng Nguyén Hoang A c6 hira hen qua tin nhin zalo
s& hoan tra d so tién dit coc cho ong C vao ngay 10/04/2024 nhung dén hen bén ban
6ng Nguyén Hoang A chi chuyén khoan cho 6ng C s6 tién 100.000.000 dong va ngay
23/05/2024, chuyén khoan thém 50.000.000 ddng. Tong sd tién bén ban con thiéu
150.000.000 ddng va tién phat coc 300.000.000 dong. Dén nay, bén ban dng Nguyén
Hoang A va 6ng Lé Trung T khong tra so tién con lai cho 6ng C mic du 6ng C da goi
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dién nhin tin nhic nho nhiéu 1an. Ngoai ra, 6ng Nguyén Hoang A con nhin tin de doa,
sir dung ngon tir de doa s& gy anh huong dén tinh mang cua 6ng C. Sau do, khi tim
hiéu thong tin 6ng C duoc biét thira dat trén da bi 6ng Nguyén Hoang A mang di thé
chap chuyén nhuong cho bén khac trong thoi gian nhan dit coc so tién cua ong C. Do
do, ong C khéi kién budc ong Nguyén Hoang A va ong Lé Trung T c6 nghia vu tra lai
cho dng C sé tién: 150.000.000 dong tién nhan coc con lai.

2. Tai van bdn trinh bay ngay 22/10/2025 bi don éng L€ Trung T trinh bay:

Ong 14 chua sir dung quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dat so:
1276; t& ban dd sb 36; dién tich 717,2m2; dia chi thon H, nay la xa B, thanh phé ba
Ning. Thira dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sd: DG 248327, s6 va sd cap GCN: CTs 243310 do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 08/8/2022. Hién nay, gia dinh
ong van dang truc tiép sinh séng on dinh trén thira dat nay.

Ngay 05/12/2023, 6ng va 6ng Nguyén Hoang A c¢6 ky két Hop dong iy quyén, s6
cong chimg 4632, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2, dia chi:
Thon T, xd H, thanh phd Pa Néng. Noi dung uy quyén: Ong Nguyén Hoang A duoc
thay mit 6ng thuc hién cac quyén lién quan dén viéc quan 1y, moi gidi, mua ban, thé
chép, chuyén nhugng d6i véi bat dong san 1a thira dat c6 thong tin néu trén. Uy quyén
khong c6 thu lao. Trén thuc té, viéc uy quyén néu trén giira 6ng va é6ng A nhim muc
dich sau khi ong A hd tro thu tuc tach thanh 04 thira dat thi s& tim kiém giup khach
chuyén nhuong mot thira dat sau khi tach. Pong thoi, ong Hoang A phai c6 nghia vu
théng bao cho 6ng khi thyc hién nhitng cong viée, hanh vi lién quan dén thira dat néu
trén.

Sau d6, dén ngay 05/02/2024, ong A da tu y tién hanh ky két Hop dong chuyén
nhuong Quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat, sb cong ching 0486, quyén sb
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 chuyén nhuong toan bo thira dat néu
trén cho 6ng Nguyén Dtrc T2 va vo 14 ba Nguyén Thi Thanh H1. Gia trj chuyén nhuong:
600.000.000 d6ng ma khong thong bao cho 6ng T2 duoc biét; viéc chuyén nhugng nay
da duoc hoan tat va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat dung tén ong Nguyén Pic T2 va ba Nguyén Thi Thanh HI.
Viéc chuyén nhuong néu trén chi dugc thuc hién trén giéy to, khong hé ¢6 su di kiém
tra dat thuc té, vo chong 6ng T2 ba H1 ciing 14 ngudi tai dia phuong va ciing biét rang
dat cua gia dinh ong, gia dinh 6ng dang sinh song trén d6. Ngoai ra, 6ng Nguyén Hoang
A khéng c6 bét ky su thong bao nao dén cho 6ng vé viée chuyén nhuong, cling nhu s6
tién nhan chuyén nhuong. Tur thang 6/2024, me rudt ciia dng A cd trao ddi véi vo chéng
ong xin thu xép tién tra cho vo chong 6ng T2 ba H1 nham muc dich chudc lai dat cho
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ong, xin khat hen dén thang 3/2025. Tuy nhién, sau khi 6ng A bi bit giam trong mot vu
an khéc thi phia gia dinh 6ng Nguyén Hoang A khong con phdi hop xir 1y, chi ¢b tinh
kéo dai thoi gian. Ngay 09/4/2025, 6ng Nguyén Dirc T2 d3 c6 don td giac t6i pham gui
Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd P va Vién kiém sat nhan dan thanh ph
Pa Ning, do nhan thdy hanh vi ciia 6ng Nguyén Hoang A c6 dau hiéu pham tdi “Lam
dung tin nhiém chiém doat tai san” theo quy dinh tai Piéu 175 Bo luat Hinh su. Tuy
nhién, sau d6 ong Nguyén Hoang A da tra lai thira dat cho ong Nguyén Dtc T2 nén
6ng T2 da rat don tb giac toi pham.

Ong hoan toan khong biét sy viéc ong Nguyén Hoang A ky hop ddng dit coc ngay
03/02/2024 v&i ong Nguyén Tan C va khong nhan bat cir khoan tién nao tir dng Nguyén
Hoang A ddi véi giao dich dit coc néu trén. Ong chi Gy quyén cho 6ng Nguyén Hoang
A nham muc dich sau khi ong Hoang A hd trg thi tuc tich thanh 04 thira dat thi s& tim
kiém gitip khach chuyén nhugng mot thira dat sau khi tach, khong thé chuyén nhuong
toan bo dién tich. Pong thoi, 6ng Nguyén Hoang A phai c6 nghia vu thong bao cho 6ng
khi thuc hién nhitng cong viéc, hanh vi lién quan dén thira dat néu trén. Viéc ong
Nguyén Hoang A tu ¥ nhan dat coc, chuyén nhuong mot phén hay toan b0 (giéng nhu
su viéc chuyén nhuong toan bd dién tich thira dat trén cho 6ng Nguyén Dirc T2 va ba
Nguyén Thi Thanh H1 13 vi pham phap luat va ong Nguyén Hoang A phai chiu hoan
toan trach nhiém). Hién nay, 6ng Nguyén Hoang A dang bi Co quan Canh st diéu tra
Cong an thanh phd khai t6, bat tam giam trong mot vu an khac nén viéc 6ng Nguyén
Tan C 1am don khéi kién d6i voi ong 1a khong diing dbi tuong va khong dung ban chat
su viée vi 6ng chi 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n tranh chap hop
ddng dat coc gitta 6ng Nguyén Tan C va 6ng Nguyén Hoang A.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 04/12/2025 ciia Toa dn bi don 6ng Nguyén
Hoang A trinh bay cé ndi dung: Ngay 03/02/2024 6ng Nguyén Hoang A c6 ky hop
dong voi ong Nguyén Tan C, thoi diém ky khong c6 ra cong chiung, khong co ngudi
lam chimg, hop ddng dit coc do 6ng Nguyén Tan C tur 1ap. Hop dong 14p nham hop
thirc hoa cho khoan vay c4 nhan truéc day giita 6ng A va 6ng C, thoi diém vay khong
c6 lap gidy to gi ca chi n6i miéng. sau khi 1ap hop dong khong cé chuyén giao nhan
tién coc. Ong A ky hop ddng dit coc trén co so iy quyén 1ap ngay 05/12/2023 giita ong
Lé Trung T va 6ng Nguyén Hoang A. Ong L& Trung T khong biét viéc ong A va éng
C ky hop dong dat coc. Ong T ciing khong c6 nhan tién tir khoan tién ong C dua cho
6ng A vay. Chuyén vay tién ky hop dong dit coc 1a chuyén ca nhén gitta 6ng A va dng
C. Sé tién 150.000.000 ddng sau khi chap hanh an xong ong s& tra tién cho 6ng Nguyén
Tén C va yéu cau xin xét Xt vang mit.



* Vi ngi dung nhw trén, tai Ban dn dan s so tham sé 03/2025/DS-ST ngay 20
thang 01 nam 2026 Toa dn nhén dén khu viee 4 - Pa Nang da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
147 B6 luat t6 tung dan su. Ap dung Diéu 328, 385, 386, 468, 562, 565, 566, 567 Bo
luat dan sy. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an. X1r:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién vé viéc "Tranh chcfp hop dat coc" cua
nguyén don ong Nguyén Tan C dbi voi bi don 6ng Nguyén Hoang A va dng L& Trung
T. Tuyén xr:

- Cham dut hop dong dit coc ngay 03/02/2024 vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat duogc ky gitta 6ng Nguyén Tan C va 6ng Nguyén Hoang A.

- Budc 6ng Nguyén Hoang A va 6ng Lé Trung T phai tra lai tién dit coc con lai
cho 6ng Nguyén Tan C sé tién: 150.000.000 dong.

2. An phi dan su so tham 7.500.000 dong 6ng Nguyén Hoang A va 6ng Lé Trung
T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. Hoan tra lai tién tam ung an phi dan sy so
tham cho 6ng Nguyén Tan C da nop 1a: 3.750.000 dong theo bién lai thu s6 0003335
ngay 09/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Nang.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, quyén khéang
cdo ban an va phuong thirc thi hanh ban &n theo Luat dinh.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 30 thang 01 ndm 2026; bi don 13 6ng L& Trung T
c6 don khang cao Ban an so tham vé&i noi dung khang cio nhu sau:

- Toa 4n cip so tham cin cir don khoi kién ctia 6ng Nguyén Tan C dé xac dinh
ong 1a dong bi don véi 6ng Nguyén Hoang A 1a khong ding, néu c6 éng chi 1a ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an hoan toan khéng ¢ trach nhiém gi hay
trach nhiém lién d6i d6i voi nghia vu phat sinh tir Hop dong dit coc giira 6ng Nguyén
Tan C va 6ng Nguyén Hoang A; 6ng khong phai 1a 12 bén ky két, khong tham gia thoa
thuan, khong nhan tién coc, khong dugc thong bao vé viéc giao dich dat coc gilta 6ng
A va 6ng C nhung Tda 4n cap so tham budc 6ng phai chiu trach nhiém lién doi ddi véi
khoan tién coc phat sinh tir giao dich dit coc giira 6ng Nguyén Hoang A va 6ng Nguyén
Tan C, trong khi 6ng hoan toan khong biét, khong tham gia va khong huong loi 1a
khong c6 cin ctr phap luat, khong ding ban chat quan hé tranh chdp va xdm pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng. Do d6, 6ng khang cdo toan bd
ban 4n so thim dé nghi Tda an cap phuc tham xét xir theo hudng: Budc ong Nguyén
Hoang A phai chiu trach nhiém hoan tra tién coc cho 6ng Nguyén Tan C, 6ng khong c6
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trach nhiém gi lién quan dén giao dich dit coc giita ong C va 6ng A; hoidc dé nghi Toa
an cap phtic thim huy toan bo ban an so thim giao hd so vé lai cho Tda an cap so tham
giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa phiic thim:

- Ba Nguyén Thi My H - ngudi dai dién theo Gy quyén cia bi don 1a ong L&
Trung T giit nguyén yéu cau va ndi dung khang co, yéu cau tuyén bb hop dong dit coc
giita ong A va 6ng C 1a v6 hiéu va chip nhan khang cio ctia 6ng Tan budc 6ng A phai
chiu toan bo nghia vu ddi v6i 6ng C; nguyén don 1a 6ng Nguyén Tan C giit nguyén yéu
cau khoi kién va dé nghi khong chap nhan khang cio ctia 6ng L& Trung T giir nguyén
quyét dinh cta ban 4n so thAm; cic bén duong sy khong théa thuan dugce voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Ong Nguyén Hoang A 1a dong bi don hién dang chap hanh an tai Trai giam Al,
c6 don xin xét x{r ving mat va thé hién y kién: Toi dong y tra hét 150.000.000 dong
con lai cho dng Nguyén Tan C va 6ng Lé Trung T khong phai tra khoan chi phi nao.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat thanh phé ba Neclng nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai cap
phuc tham da thyc hién dung, ddy du quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham.

+ Vé ngi dung vu dn: Hop ddng ty quyén giira ong T va 6ng A 1a hop phép; hop
dong dat coc giita ong A v6i 6ng C 1a hop phap, 6ng A 1a nguoi dai dién theo y quyén
ciia ong T dé xac 1ap giao dich dan su véi ong C, ndi dung cong viée ong A thuc hién
12 ndm trong pham vi ong T d3 ty quyén cho 6ng A, do d6 lam phat sinh quyén va
nghia vu ctia ngudi dugce dai dién theo quy dinh tai Diéu 139 B luat Dan sy, Toa an
cap so thAm budc 6ng T va 6ng A c6 trach nhiém lién d6i tra sb tién coc con lai 1a
150.000.000 dong cho 6ng C 1a phut hop, ¢6 cin clt phap luat; do d6 dé nghi HPXX
phtc tham cin cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy: Khong chap nhan khang
céo cua bi don 1a 6ng L& Trung T; giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an; can cr vao két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi
an, Ho1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1] V& thoi han, ndi dung khang cdo cta bi don 6ng L& Trung T: Ong L& Trung
T khang c4o toan bo ban an so tham, thoi han khang cdo, ndi dung khang cao phu hop
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vai cac quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273 Bo luat to tung dan su, da ndp
tién tam ung an phi phtc tham theo quy dinh tai Diéu 276 Bo luat td tung dan sy nén
duoc thy 1y giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[2] Tai phién toa dong bi don 1a ong Nguyén Hoang A viang mit nhung da c6
don dé nghi xét xu Véng mit, can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TS tung Dan su Toa an
tién hanh xét xtr ving mit 6ng A theo tha tuc chung.

[3] Viéc xac dinh thim quyén giai quyét vu an va xac dinh quan hé phap luat
tranh chip trong vu an ctia Toa 4n cip so tham 13 dang voi quy dinh tai diém a khoan
1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, va khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung Dan su.

[4] V& nodi dung tranh chap va khang cdo cua ong L& Trung T, Hoi dong xét xir
nhan thay:

[4.1] V& xé4c dinh tu cach duong su: Nguyén don khoi kién ong Nguyén Hoang
A vadng Lé Trung T nén Toa an cap so tham xac dinh bi don 13 6ng Nguyén Hoang A
va 6ng Lé Trung T 1a phu hop, ding véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 Bo luat T6 tung
dan su; viéc xac dinh ai 12 ngudi c6 trach nhiém/nghia vu tra tién phat sinh tir giao dich
dat coc dugc can cur vao Luat nd1 dung la BO luat Dan su; do d6 1y do khang cdo cho
rang vi pham nghiém trong thu tuc té tung do xac dinh sai tu cach duong su dé dé nghi
huy an ctia 6ng L& Trung T 1a khong c6 can cit chap nhén.

[4.2] V& noi dung tranh chép:

[4.2.1] Nguyén thira dat sb 1276, t& ban do s6 36, dién tich dat 717,2m? tai dia
chi thon H, phuong B, thanh phd Pa Nang da c6 Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: DG 248327, s6 vao s6 cap GCN:
CTs 243310 do So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd T4 cip ngay 08/8/2022 ding
tén 6ng Lé Trung T.

[4.2.2] Ngay 05/12/2023, 6ng Lé Trung T da ky Hop dong oy quyén sb cong
chtng 4632, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C2 ty quyén cho
6ng Nguyén Hoang A duoc quyén thuc hién cac quyén va nghia vu ctia cha sé hitu sir
dung dat theo quy dinh ctia phép luét, trong d6 c6 ndi dung Gy quyén dugc quyén 1ap
va xin tach thira thira dat, duoc quyén ky két, nhan tién dit coc, thoa thuan gia mua ban,
gia coc, théa thudn phuong thirc thanh toan, phuong thirc giao nhan tién khi dat coc va
chuyén nhuong quyén sir dung dat...

Hop ddng ty quyén trén 1a hop phap nén co gia tri phap 1y, phat sinh quyén va
nghia vu ctia cac bén trong Hop dong; 6ng T cho rang thuc chit chi ty quyén cho ong
A duoc thay mat minh 1am thu tuc tach thira dat thanh 4 thira riéng biét va sau khi tach
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thira thi dugc phép giao dich chuyén nhuong 1 trong 4 thira dat duoc tach 1a khong phu
hop vé6i ndi dung ty quyén duoc ghi nhén tai Diéu 4 tai Hop dong ty quyén dugc cong
chung ching thuc néu trén.

[4.2.3] Ngay 03/2/2024, trén co s Hop dong uy quyén ngay 05/12/2023 dng
Nguyén Hoang A di ky két Hop dong dit coc voi ong Nguyén Tan C, ¢ nguoi lam
chtng 13 6ng Pham Vin T1, hop dong dit coc c6 mot s6 ndi dung chinh nhu sau: Ong
C dat coc 300.000.000 dong cho 6ng A dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 1a 150m?
mit tién ngang 6m5 duong bé tong theo nguyén trang dang duoc tach thira tir thira dat
s6: 1276; to ban d s6 36; dién tich 717,2m? ndi trén; gia chuyén nhuong 1a 500.000.000
dong; thoa thuan thoi han dit coc 14 02 thang dén ngay 03/4/2024 sé& di cong chimg hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; thoa thuan néu bén mua tir chdi giao két va
thuc hién hop déng chuyén nhuong thi mét coc, bén ban tir chdi giao két va thuc hién
hop dong chuyén nhugng thi phai tra lai tién coc va chiu phat coc gap hai lan s tién
dat coc...

Hop déng dit coc trén 1a thoa min cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan
su theo quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 328 B luat Dan sy nén co gia tri phap 1y, lam
phat sinh quyén va nghia vy cia cac bén tham gia giao dich.

Ngay 03/4/2024 do 6ng Nguyén Hoang A khong dén Vin phong cong ching
Tran Thi Thanh B dé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu di thoa
thudn nén cac bén xay ra tranh chap; qué trinh thuong luong 6ng Nguyén Hoang A va
6ng Nguyén Tan C di thong nhat thoa thuan bén nhan coc phai hoan tra lai tién coc cho
bén dit coc, nhung dng A méi tra duoc 150.000.000 ddng, con 150.000.000 ddng khong
trda mac du 6ng C da nhiéu lan goi dién nhén tin nhic nhé. Do do, ong C khoi kién budc
ca ong Nguyén Hoang A va 6ng Lé Trung T cung phai c6 nghia vu tra lai cho ong sb
tién: 150.000.000 déng tién coc con lai.

[4.3] Xét thdy, khi giai quyét vu 4n Toa an cdp so tham xac dinh: Sau khi xay ra
tranh chép, trong qua trinh thuong luong va trude khi khoi kién ra Toa giita ong C va
6ng A da thoa thuan chdm dut viéc thyc hién giao dich dit coc, nén tuyén cham dit
hop dong dit coc ngay 03/2/2024 giita cac bén 1a phii hop véi dién bién cua vu viée,
phu hop véi khoan 2 Pidu 422 B ludt Dan su; dong thoi xac dinh pham vi khoi kién,
yéu cdu giai quyét cua vu an 13 xac dinh trach nhiém/nghia vu hoan tra sb tién
150.000.000 dong con lai phat sinh tir giao dich dit coc 1a ding phap luat.

[4.4] Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo ty quyén ciia 6ng Lé Trung T
dé nghi tuyén giao dich dit coc gitra 6ng A véi ong C 1a vo hiéu do vi pham diéu cdm
cua phap luat, do chua dugc tach thira va khong xac dinh dugc vi tri thira dat htra mua
htra ban trong tong thé dién tich dt 717,2m2 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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va c6 dau hiéu 13 hop dong gia tao dé che diu viéc vay muon tién trude do giita 6ng A
v6i ong C 1a khong c6 cin cir phap luat; qua trinh giai quyét so thim khong c6 ai co
yéu cau tuyén bd giao dich dit coc trén 13 vo hiéu, trong don khang céo 6ng L& Trung
T ciing khong c6 khang cédo dé nghi tuyén bd giao dich dat coc trén 1a vo hiéu, do d6
yéu cau tuyén bd giao dich dit coc vo hiéu ctiia ngudi dai dién theo uy quyén cia éng
T tai phién toa phuc tham 13 vuot qua pham vi khang c4o ban dau nén khong dugc chip
nhan.

[4.5] V& nghia vu hoan tra tién coc: Xét thay, viéc ong C dong v giao két va dat
coc cho 6ng A dé nhan chuyén nhugng mot phan cua thira dat sb 1276 dtng tén éng L&
Trung T la trén co sé Hop dong tiy quyén hop phap cta 6ng T cho ng A va Gidy chiing
nhan quyén st dung dat ma ong T da giao cho 6ng A; mic du qua trinh giai quyét so
tham vu 4n ong A khai viéc ky két giao dich dit coc véi 6ng C thi dng T hoan toan
khong hay biét va ong ciing khong thong bao cho éng T, xac nhan 6ng T khong nhan
s6 tién nao trong s6 tién ong C dat coc va xin chiu trach nhi€ém tiép tuc tra sb tién con
lai cho 6ng C sau khi chap hanh an, di t vé&; va tai don xin xét xir phiic thim vang mat
6ng A thé hién y kién 6ng dong v tra hét 150.000.000 dong con lai cho 6ng Nguyén
Tan C va ong Lé Trung T khong phai tra khoan chi phi nao. Tuy nhién, cin ctr myc 1
Piéu 4 ciia Hop dong ty quyén c6 quy dinh: Bén A (bén iy quyén tirc ong T) chiu trach
nhiém vé cam két do bén B (bén dwoc ity quyén tirc ong A) thwee hién trong pham vi 11y
quyén...Can ctt Diéu 138 va Piéu 139 B¢ luat Dan sy quy dinh vé dai dién theo uy
quyén va hau qua phap 1y cua hanh vi dai dién quy dinh nhu sau: Giao dich dan sy do
nguoi dai dién xac ldp, thuc hién voi nguoi thir ba phu hop voi pham vi dai dién lam
phat sinh quyén va nghia vu doi véi nguoi dwoc dai dién. Do d6, Toa an cp so tham
da quyét dinh budc ca ong Nguyén Hoang A va 6ng Lé Trung T cung phai c6 trach
nhiém hoan tra s tién dit coc con lai 1a 150.000.000 dong cho 6ng Nguyén Tan C la
coO can ct, tuy nhién Toa an so tham khong tuyén budc trach lién doi1 1a chua chat che,
sai s6t nay khong anh huéng dén ndi dung ctia vu an nén cip phac tham bd sung cho
phu hop.

Viéc ong L& Trung T cho rang 6ng khong duoc 6ng A thong bao vé viéc thuc hién
cong viée duoc uy quyén 1a giao dich dit coc v6i dng C va 6ng khdng nhan dugce dong
nao trong so tién 6ng C dit coc cho dng A 1a thudc nghia vu va trach nhiém ctia 6ng A
d6i vai ong T, khong thude trach nhiém hay nghia vu ciia ong C va diéu nay ciing khong
loai trir trach nhiém/nghia vu cta ngudi duoc dai dién theo quy dinh tai Piéu 139 Bo
luat Dan su nhu da vién dan & trén.

Sau ndy néu c6 can ct thi éng T c6 quyén khai kién ddi véi ong A yéu cau hoan
tra lai phan nghia vu tra tién ma 6ng da thyc hién ddi véi 6ng C.



[5] Tt nhitng phén tich, nhan dinh trén; Hoi ddng xét xir Toa an cép phiic thAm
nhan thiy khang céo cua bi don 1a 6ng L& Trung T 1a khong cé can ctr; v kién coa
nguyén don ong Nguyén Tan C va y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Pa Ning 13 ¢6 can cr; do d6 quyét dinh khong chap nhan khang cdo cua bi
don 12 6ng L& Trung T, giir nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[5] Do khéng duoc chap nhan khang cdo nén dng Lé Trung T phai chiu an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1/ Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat T tung Dan su:

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Lé Trung T, giit nguyén ban an dan
su so tham s6 03/2026/DS-ST ngay 20 thang 01 ndm 2026 cta Toa an nhan dan hhu
vuc 4 - Pa Nang.

2/ Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 B6 luat T tung Dan sy; cin ct Didu 328, 385, 386, 468, 562, 565, 566, 567
Bo luat Déan su; nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an. T3:

Chap nhan yéu cau khoi kién vé viée "Tranh chdp hop dong dit coc" ctia nguyén
don 6ng Nguyén T4n C ddi voi bi don 6ng Nguyén Hoang A va ng L& Trung T, tuyén:

- Cham dt hop dong dit coc ngay 03/02/2024 vé viéc chuyén nhugng quyén sir

dung dat dugc ky két gitta 6ng Nguyén Tan C va 6ng Nguyén Hoang A.
- Budc ong Ngu}{én Hoang A va ong L& Trung T cung ¢6 trach nhiém lién doi tra

s0 tien 150.000.000 dong (M4t tram ndm muoi tri¢u dong) cho dng Nguyen Tan C.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

3. V& an phi:

- An phi déan sy so tham la: 7.500.000 dong (Bay triéu ndm tram ngan déng) 6ng
Nguyén Hoang A va ong Lé Trung T phai chiu theo quy dinh cta phap luat. Hoan tra
lai cho 6ng Nguyén T4n C sé tién tam tng an phi dan su so tham da ndp l1a: 3.750.000
ddng (Ba triéu bay trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu s6 0003335 ngay
09/10/2025 tai Thi hanh 4n déan sy thanh phd Da Ning.
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- An phi déan sy phtic thAm: ong L& Trung T phai chiu 4n phi dan sy phtic tham 1a
300.000 ddng, nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi dan su phic tham 1a
300.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0002152 ngay 10/3/2026 tai Thi hanh 4n dan
su thanh ph6 Pa Ning.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuén thi hanh éan,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 4 - Ba Nang;

- VKSND Khu vuc 4 — Da Nang;

- THADS thanh phé Da Ning;

- VKSND Tp. ba Nang;

- Luu: Ho so vu an (1b), T6 nghiép vu A .
Van phong (1b). Tran Minh Long
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