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Vv “Tranh chd:p hop dong
chuyén nhwong, cam co QSDD &
thuc hi¢én nghia vu trad tién”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa:  Ong Vo Hoang Khai

Cac Tham phén: Ong V& Thai Son

Ong Nguyén Dinh Tién

- Thu ky phién toa: Ong V& Hung Vi — Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh Giéng
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 nam 2022, tai phong xét xtr Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su thy 1y s6: 103/2021/TLPT-DS ngay 22
thang 12 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong, cdm cd quyén
str dung dat va thue hién nghia vu tra tién”.

Do ban an dan sy so tham sd: 36/2021/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2021 cta
Toa an nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé: 03/2022/QD-PT ngay 19
thang 01 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé: 18/2022/QD-PT
ngay 16 thang 02 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé:
26/2022/Qb-PT ngay 09 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thi N; dia chi 4p B, x4 XP, huyén LM, tinh Hau Giang.
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Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Danh T; dia chi 4p D, x4
XP, huyén LM, tinh Hau Giang (theo van ban ty quyén lap ngay 18 thang 02 nim
2022).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Dong Thi Cam
N1 1a Trg giap vién Phap 1y hang I1I ctia Trung tdm Trg gip phdp 1y nha nudc
tinh Hau Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Danh N2; dia chi 4p B, xd XP, huyén LM, tinh Hiu Giang.

2.2. Ba Thi Héng S; dia chi ép b, xa XP, huyé¢n LM, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Danh N2 va ba Thi Hong S: Anh
Danh Bé N3; Tam tra s AB, khu vuc B, phuong BL, quan CR, thanh phé) Can
Tho (theo vin ban ty quyén 1ap ngay 01 thang 11 nim 2021).

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Danh S1; dja chi 4p TT, x4 TT1, huyén TT2, tinh Soc Tring.

3.2. Ong Danh N4; dia chi 4p TT3, xd TT4, huyén TT2, tinh Séc Tring.

3.3. Ong Danh L; dia chi 4p D, x& XP, huyén LM, tinh Hau Giang.

3.4. Ba Thi B1; dia chi ap D, x& XP, huyén LM, tinh Hau Giang.

3.5. BaDanh Thi B1 (D2); dia chi4p TT, xa TT1, huyén TT2, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim va tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Danh T la nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Vao nam 1999 ba Thi N c6 ¢b cho
6ng Danh N2, ba Thi Hong S phan dat rudng khoang 07 cong tam 03 mét voi gia
12 chi vang 24X loai 9999 (01 cay 2 vang) va 110 gia lta, khong néi thoi han
chudc, luc ¢ c6 1am gidy tay nhung do 6ng N2 gitt. Ba N di nhan du vang va
giao dit cho 6ng N2. Pén nam 2000 ba N c6 vay Ngan hang Cai Sin s tién
8.000.000¢ (t4m triéu dong) va co thé chip phan dit ma 6ng N2 da nhan cb cho
Ngan hang, nhung do khong c6 tién tra Ngan hang nén ba N dong y dé 6ng N2 tra
ng Ngan hang thay cho ba. Do ba N c6 muon 6ng N2 01 chi vang 24X loai 9999
va 200.000¢ (hai trim nghin ddng) nén ba N tiép tuc c6 cho 6ng N2 phan dat vuon
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c6 dién tich khoang 1,5 cong tdm 03 mét gidp v6i phan dat rudng da cb cho dng
N2, khong noéi thoi han chude, khi nao c6 kha ning thi chudc lai dat. Sau d6, dén
nam 2010 ba N ¢ yéu cau chudc lai dat thi 6ng N2 dong y cho chudc phan dat
vuon; con phan dat rudng 6ng N2 khong déng ¥ cho chudc va cho riang ba N d3
sang nhuong, nén hai bén phat sinh tranh chap. Ba N 1am don khdi kién yéu cau
6ng N2, ba S cho chudc lai phan dat rudng co dién tich khoang 07 cong tdm 03
mét va phﬁn dat vuon c6 dién tich khoang 1,5 cong tam 03 mét theo lugc dd do
dac thuc té c6 tong dién tich 1a 10.808,4m?; ba N dong ¥ tra lai cho 6ng N2, ba S
s6 vang ¢ 1a 12 chi vang 24% loai 9999, 110 gia lua, s6 tién 13.081.600¢ (muoi ba
triéu khong trim tdm muoi mét nghin sau traim dong) (s tién 6ng N2 da tra Ngan
hang thay cho ba), s6 vang va tién cb phan dat vuon 1a 01 chi vang 24* loai 9999
va 200.000¢ (hai trim nghin déng).

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh Danh Bé N3 ld nguroi
dai dién theo 1ty quyén ciia bi don éng Danh N2, ba Thi Hong S trinh bay: Nam
1999 ba N c6 chuyén nhuong cho 6ng Danh N2 va ba Thi Hong S phan dat ruéng
khoang 07 cong tim 03 mét vai gia 1a 08 chi/cong, 07 cong 1a 56 chi vang 24X loai
9999; dng N2, ba S da giao vang xong va da nhan dat s dung tir 46 dén nay, lic
chuyén nhuong c6 1am gidy tay, c6 6ng Danh S1 13 con ctia ba N va ba Danh Thi
P1 (P2) la dau cua ba N chimg kién, cac con khac cua ba N thi con nho khong
c¢6 ky tén. Sau d6 vai thang thi ba N tiép tuc c¢b cho 6ng N2, ba S phan dat vuon
c6 dién tich khoang 1,5 cong tim 03 mét véi gia 1a 01 chi vang 24X loai 9999 va
200.000¢ (hai trim nghin d6ng), chi n6i miéng khong c6 lam gidy to va thoa thuin
khi ndo ba N c6 diéu kién thi chudc lai dat; 6ng N2, ba S ciing giao day dil vang
va tién cho ba N; 6ng N2, ba S da nhan dat. Pén nam 2000 ba N c¢6 vay ctia Ngan
hang Cai Sin s tién 8.000.000¢ (tam triéu déng) ng qua han nhung ba N khong
c6 & nha; Ngan hang c6 lién hé vai ba N thi ba N n6i “Pdt da chuyén nhirong cho
6ng N2, nén ba N giao toan bd hd so cho dng N2 tra ng cho Ngin hang c6 su
chtng kién cua dia phuong dé 6ng N2 1y gidy chirng nhan quyén sir dung dat vé.
Tong von va 13i 6ng N2, ba S tra thay cho ba N 14 13.181.600¢ (mudi ba triéu mot
traim tdm muoi mét nghin sau trim dong) va nhan gidy ching nhan quyén sir dung
dat quan 1y cho dén nay. Nam 2010 thi ba N c6 yéu cau dng N2, ba S cho ba N
chudc lai phan dat vuon; dng N2, ba S ciing déng y. Hai bén c6 1am cam két ngay
02/11/2010 nhung sau d6 ba N khong chudc.
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Ong N2, ba S c¢6 don phan t6 yéu ciu cong nhan hop ddng chuyén nhugng
ngdy 16/3/1999 d6i v6i phan dat rudng khoang 07 cong tim 03 mét va phan dét
vuon co dién tich 1,5 cong tdm 03 mét theo To cam két ngay 02/11/2010. Tong
phan dit yéu cau cong nhan co dién tich 10.808,4m2 Ddng thoi yéu cau ba N phai
tra lai s tién 6ng N2 d3 tra cho Ngin hang bao gdm vdn va 13i 1a 21.800.000¢ (hai
muoi mot triéu tdm trim nghin déng) tinh dén ngay 02/11/2010 va éng N2, ba S
yéu cau tiép tuc tinh 13i suat trén tong so tién trén tir ngay 02/11/2010 tam tinh
dén dén ngay 02/11/2020 1a 10 nam, muc 14i suat 1,15%/ thang X 120 thang la
30.084.000¢ (ba muoi triéu khong trim tdm muoi bon nghin dong). Tai phién toa
so tham anh Danh Bé N3 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don rat lai mot
phan yéu cau phan t6; dong ¥ cho nguyén don chudc lai phan dat vudn nhu nguyén
don phai tra lai gia tri cdy va chudng bo theo két qua dinh gia. Cac phan khéc theo

don phan t6 gitr nguyén yéu cau.

Tai bién ban ghi 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Danh S1, Danh Thi P1 (P2) trinh bay: Ong Danh S1 la
con ba N, Danh Thi B1 (B2) 14 dau ba N; khong nhé ndm nao ba N c6 cam cb
toan b phan dit rudng va phan dat vudn giap song cho 6ng N2, ba S; khi ¢ c6
lam gidy tay nhung do 6ng N2 giir, gia theo 6ng S1 toan bd dat 1a 110 gia lua va
13 chi vang 24X, khi ndo c6 tién cho chudc lai dat. Nam 1992 gia dinh xin 6ng N2
cho chudc lai dat nhung 6ng N2 khong dong ¥ nén hai bén tranh chap. Péi véi
gidy tay sang dat ngdy 16/3/1999 c6 chit ky tén ctua 6ng Danh S1, ba 2. Ong S1
khong thira nhan chit ky trong gidy tay; ba B2 thira nhan c6 ky tén, nhung do dng
N2 cho rang ky dé nhan tién chir khong biét 1a chuyén nhuong hay cam cb dat.
6ng Danh S1, ba D2 théng nhat theo yéu cau khoi kién ctia Ba N.

Tai bién ban ghi 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Danh N4 trinh bay: Ong N4 14 con ba N, ong khong nhé
thoi gian nao, ba Thi N ¢6 ¢b cho 6ng Danh N2 mot phan dat rudng co6 dién tich
khoang 07 cong tam 03 mét, gid cb mdi cong 1a 10 gia IGa, hai bén thoa thuan khi
nao c6 kha ning thi cho chudc lai dat va quy ra bang tién dé chudc. Con phan dat
vuon thi ba N khong c6 cb; dng khong biét to gidy tay sang dat ngay 16/3/1999
do 6ng N2 cung cap. Ong thng nhét theo yéu cau khdi kién cua ba N.

Tai bién ban ghi 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Danh L trinh bay: Ong L la con ba N; vao nam 1999
ba Thi N c6 ¢6 cho 6ng Danh N2 mot phan dat rudng cé dién tich khoang 07 céng
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tam 03 mét, khong biét gia cd mdi cong bao nhiéu, hai bén thoa thuan khi nao co
kha nang thi chudc lai dat. Con phan dat vudn thi ba N ¢6 ¢b cho 6ng N2 vao nim
2000, phan dat co dién tich khoang 01 cong tim 03 mét, gia 01 chi vang 24% va
200.000¢ (hai trim nghin déng). Hai bén thoa thuan khi nao c6 kha ning thi chudc
lai dat. Ong ciing khong biét to gidy tay sang dat ngay 16/3/1999 do dng N2 cung
cap. Ngoai ra, ba N ¢6 vay Ngan hang Cai San s6 tién 8.000.000¢ (tam triéu dong),
nhung do khong c6 tién tra Ngan hang nén éng méi dua ho so vay von cho 6ng
N2 dé lay gidy ching nhan quyén str dung dat vé, khi nao gia dinh co tién thi
chudc lai tir 6ng N2; 6ng thong nhét theo yéu cau khai kién cua ba N.

Tai bién ban ghi loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ba Thi BI trinh bay: Ba B1 1a con ba N; ba khong biét ba N
va 6ng N2 c6 cam cb hay chuyén nhuong dat, vi ba cé gia dinh cach day khoang
25 nam nén ba khong rd su viée nay. Nay ba théng nhat theo yéu cau khoi kién

ctia ba N va khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban dn so tham sé: 36/2021/DS-ST ngay 25 thang 10 nam 2021 cia Tod
an nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang da tuyén xu nhu sau.:

Ché4p nhan mot phin yéu cau khai kién nguyén don ba Thi N dbi véi bi don
6ng Danh N2, ba Thi Hong S (Thi Hong X).

Ché4p nhan mdt phan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Danh N2, ba Thi Hong
S (Thi Hong X) d6i véi nguyén don ba Thi N.

Budc bi don 6ng Danh N2, ba Thi Héng S (Thi H(‘A)ng X) c6 nghia vu tra lai
cho nguyén don ba Thi N phﬁn dét c6 dién tich 10.808,4m? tai thira 1220 loai dat
2L va thira 1334 loai dat CLN, to ban dd sb 5, dat toa lac tai ép b, xa XP, huyén
LM, tinh Hau Giang (c6 lugc d6 do vé& ciia Cong ty CPTN&MT Hau Giang kém
theo).

Budc nguyén don ba Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho bi don 6ng Danh N2, ba
Thi Hong S (Thi Hong X) 56 chi vang 24% 1oai 9999; 01 chi vang 24* loai 98% va
200.000¢ (hai trim nghin dong);

Budc nguyén don ba Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho bi don 6ng Danh N2, ba
Thi Hong S (Thi Hong X) sé tién 13.181.600¢ (muoi ba triéu mot trim tam muoi
mdt nghin sau trim dong) va sd tién 14i 13 19.719.673¢ (mudi chin triéu bay trim

muo1 chin nghin sdu tram bay muoi ba dong).
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Bugc nguyén don ba Thi N ¢6 nghia vy tra lai cho bi don 6ng Danh N2, ba
Thi Hong S (Thi Hong X) gié tri phan cdy trong trén dat 1a 29.525.000¢ (hai muoi

chin tri€u ndm tram hai muoi 1am nghin dong).

Budc bi don ng Danh N2, ba Thi Hong S (Thi Hong X) ¢6 trach nhiém di
doi phan cong trinh x4y dung 14 chudng bo c6 dién tich ngang 04m, dai 09m; két
cu nén xi ming, cot xi ming cot thép, mai tole, don tay, kéo, xuyén bang cay

tram; dé tra lai hién trang dat cho nguyén don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an va &n phi; chi phi t6

tung; quyeén khang cédo va quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 01 thang 11 nim 2021, bi don 6ng Danh N2 va ba Thi Hong S khang
c40 toan bd ban an so tham; yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét sira ban an

so tham, chap nhan toan bd yéu cau phan té cua céac bi don.

Ngay 11 thang 11 ndm 2021, Vi¢n kiém sat nhan dan huyén LM, tinh Hau
Giang khang nghi stra ban 4an so thim, chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don éng
Danh N2 va ba Thi Hong S; cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 16/3/1999 c6 dién tich do dac thuc té 1 8834,8m? tai thira 1220 loai
dat 2L.

Tai phién toa phtc tham bi don rat lai mdt phan khang cao ddi voi phan dat
vuon tai thira 1334 va chi yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhugng d6i véi
phan dit rudng tai thira 1220 c6 dién tich theo do dac thyc té 13 8834,8m? va yéu
cau xem xét 13i suat theo hop dong 1.15%/ thang. Cac phan khac cta ban an so
thim dai dién Gy quyén cta bi don thong nhat khong khang cdo. Cin ctr bi don
yéu cau la hop ddng chuyén nhuong 16/3/1999 ba N ¢ gach thap va c6 6ng Danh
S1laconba N vabab2 Ia dau ba N ky tén. Hinh thitc vi pham nhung phu hop
v6i Nghi quyét 02/2004 va Bo luat Dan su nam 2015 vé thyc hién 2/3 nghia vu.

Dai dién Gy quyén cua nguyén don va ngudi bao vé quyén loi hop phap cua
nguyén don cho rang, dat chi c6 cadm c¢6 khong chuyén nhugng, bi don cung cip
gidy tay 1a vi pham hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.
Phan dat do ba N 13 nguoi dung tén quyén sir dung dat va chit gach thap ba N
khong thira nhan, 6ng Danh S1 ciing khong thira nhan c6 ky tén; duy nhat chi c6
ba P2 1a dau ky tén 1a khong ding chu thé dugce phap luat cho phép thuc hién
quyén theo Luat Dat dai. Noi dung to gidy tay khong rd rang, khong kich thudc
vé thira dat va dién tich cu thé. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
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khang céo ctia bi don vé yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong d6i voi phan
dat ruong. Doi voi khang cao yéu ciu ting 13i suit 1én 1.15%/ thang, dai dién ay

quyén ctia nguyén don tu nguyén tra 13i theo yéu cau khang céo cua bi don.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa rut lai toan bé Quyét dinh khang
nghi phuc thim sé 02/QDKNPT-VKS-DS, ngay 11/11/2021 va phat biéu quan
diém: Vé thu tuc t6 tung; qua trinh thu Iy va giai quyét vu an, Tham phan, Thu
ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su da thuc hién dung quy dinh cua phap luat to
tung. Vé nbi dung, dai dién Vién kiém sat cho réng hop d@)ng vi pham hinh thue
1an ndi dung khong tuan tha Piéu 127 cta Luat Pat dai nam 2003 va Diéu 189
ctia B9 luat Dan sy nim 2005, cdp so tham tuyén b6 hop dong chuyén nhugng vo
hiéu 14 ¢6 can ct; dbi voi khang cao yéu cau tinh 14i sut, tai phién toa dai di¢n
ly quyén ctia nguyén don tu nguyén theo muc 13i suat khang cdo cta bi don
1.15%/thang 1a khong trai quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham chép nhan vi¢c rat khang nghi cua Vién Kiém Sat va déng thoi &p dung
khoéan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 stra ban an so tham theo
huéng chip nhdn mot phan khang cdo ctia bi don ghi nhan su ty nguyén cua
nguyén don vé viéc chiu 13i suat 1.15%/thang; khong chap nhan khang cdo yéu

cau cong nhan hop dong chuyén nhuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thiam tra Iy lich nguwoi tham gia té tung: Trong qua trinh giai quyét va
trong ban an so tham phan ghi ho tén bi don déu c6 ghi bi don Thi Hong S (Thi
Hong X). Tuy nhién qua thim tra 1y lich tai phién toa phiic thAm va ddi chiéu gidy
to tiy than ctia bi don d3 duge cung cap trong hd so; ¢6 cin clr xac dinh chi c6
duy nhét trong hop dong chuyén nhugng 16/3/1999 ghi tén Thi Hong X. Tai phién
tda hom nay dai dién ay quyén ctia bi don anh Danh Bé N3 xéac dinh bi don chi
c6 tén Thi Hong S, con tén Thi Hong X ghi trong hop dong chuyén nhugng
16/3/1999 va trong ban 4n so tham 1a c6 sy nham lan; dai dién uy quyén cta bi
don yéu cau diéu chinh lai cho phu hop va dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[2] Dbi v6i phan dat dang tranh chap gitta cac duong sy theo manh trich do
dia chinh sb 46, ngay 11/10/2021 ctia Céng ty CPTN&MT Hau Giang c6 tong
dién tich 1a 10808,4m?. Trong do, vi tri (1) thira 1334 dién tich 1548,7m?; vi tri
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(2) thira 1334 dién tich 424,9m? va phan dét tai vi tri (3) thira 1220 va mot phan
thira 1334 dién tich 8834,8m2 Tai phién toa so thAm va phuc thim hdm nay cac
bén duong sy thong nhit dién tich theo manh trich va thong nhat phan dat vuon
tai vi tri (1) va vi tri (2) thudc thira 1334 tong dién tich 1973.6m? 1a phan dat cb
va thong nhat phan tién va vang phai tra khong khang cdo. Cac phan cac duong
su thong nhit tai phién toa so thaim va phuc thim hom nay Hoi dong xét xtr khong
xem xét lai.

[3] Xét phan dat tranh chap tai vi tri (3) thira 1220 va mot phan thira 1334 dién
tich 8834,8m?. Nguyén don khai kién cho rang 13 dat ctia nguyén don c¢b cho bi
don; con bi don c6 yéu cau phan t6 cho rang phan dat do bi don nhan chuyén
nhugng ctia nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay, phan dat dang tranh chap do
nguyén don ba Thi N duoc Nha nude cip hop phap theo gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 000254, ngay 11/3/1999, nguyén don cho rang c6 dat cho bi don,
nhung khong cung cip dugc tai liéu chimg ctr chirng minh ¢6 viée cb dat, nén 10i

trinh bay ctia nguyén don khong duoc cap so thim chap nhan 1a co can cu.

[4] Pdi v6i yéu cu phan t6 va khang cdo cta bi don cho rang 6ng N2, ba S
c6 nhan chuyén nhuong dat ctia ba N va c6 1am hop déng “gidy Sanh nhwon ruéng
dat” ngay 16/3/1999. Tuy nhién chimg ct nguyén don cung cap khéng cé chir ky
hay diém chi ctia ba Thi N ma c6 chit ky cta chi Danh Thi 1 (B2) la con dau
ba N va chit ky cua anh Danh S1 la con cua ba N. Chi D2 thtra nhan chit ky nhung
cho rang ky nhén tién khong rd ndi dung trong gidy tay 1a sang dit hay cb dat, con
anh S1 khong thira nhan chir ky trong gidy sang nhuong dat. Thoi diém ky gidy
tay chuyén nhugng chi Pay, anh S1 1 nguoi song chung véi ba N, mic du déu
trinh bay khong biét dat chuyén nhugng, nhung ca hai déu thira nhan biét duoc
viéc ba N c6 nhan vang cta bi don. Ngoai ra, tai cac bién ban xac minh ctua Toa
an tai dia phuong vé gia chuyén nhugng dat vao thoi diém nam 1999 — 2000 da
s6 ngudi dan déu xac dinh gid chuyén nhuong khoang 01 cdy (10 chi) vang 24X,
tly ting loai dat ma gia c6 thé khac nhau. Cap so tham nhan dinh ba N ¢ chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chong bi don theo “gidy Sanh nhiron ruéng
dat’ ngay 16/3/1999 véi gia mdi cong tim 03m 1a 08 chi vang 24%, 07 cong 1a 56
chi vang 24% 1a phu hop véi gia tri thuc té tai dia phuong tai thoi diém chuyén

nhuong la c6 cén ctr.

[5] Xét hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat duoc lap ngiy
16/3/1999: Thoi diém cac bén xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén st dung
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dat duoc ap dung B0 luat Dan sy nam 1995; Luat DAt dai naim 1993 va Nghi dinh
s6: 17/1999/ND-CP, ngay 29 thang 3 nim 1999 ciia Chinh Phu (goi tic NP s
17). Can ctr Bo Iuat Dan sy nam 1995 va tai muc 1 chuong III ND s6 17 thi hinh
thirc chuyén quyén sir dung dat phai duoc l4p thanh vin ban cé ching thuc cua
Uy ban nhan dan cép ¢ tham quyén; Khi thyc hién chuyén nhuong phai thuc hi¢n
theo mau duoc ban hanh kém theo NP s6 17. Noi dung chuyén nhugng phai duoc
thé hién 6 s6 thira. Thi tuc chuyén quyén st dung dat phai dang ky tai co quan
nha nude cd thAm quyén. Ngudi chuyén quyén sir dung dat phai chuyén dén noi
cu tri mdi; chuyén sang lam nghé khac; khong con hoic khong c6 kha ning tryc
tiép lao dong. Nguoi nhan chuyén nhuong c6 nhu cau sir dung dat; va 13 nguoi
tryc tiép san xudt nong nghiép. Cin cr vin ban ctia Uy ban nhan dan huyén LM,
tinh Hau Giang xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Thi
N 1a ding trinh ty, tha tuc quy dinh. Theo khoan 2 Diéu 3 va khoan 3 Diéu 73 cua
Luat Dat dai naim 1993 va Diéu 695 cua BO luat Dan sy nim 1995 quy dinh chi
nguoi sir dung ddt ma phdp ludt cho phép chuyén quyén sir dung dat méi cé quyén
chuyén quyén sir dung dat; nhu vay chi ba N mdi 1a ngudi duoc quyén ky két hop

ddng chuyén nhuong.

[5.1] P6i chiéu cac quy dinh trén thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
lap ngay 16/3/1999 bang gidy tay khong theo miu, khong ¢ ching thuc cta Uy
ban nhan dan cép c6 tham quyén; ndi dung khong thé hién thé hién rd sd thura, vi
tri, ranh mdc gidi, kich thudce; chua néu rd diéu kién chuyén nhuong va diéu kién
cling nhu nhu cau cta ngudi nhian chuyén nhuong; cha thé duoc phép chuyén
nhuong 13 ba Thi N nhung ba N khdng ky tén. Cap so thim nhan dinh hop dong
chuyén nhuong vi pham hinh thirc, diéu kién, ndi dung 1an chu thé ky két va tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/3/1999 v hiéu 1a c6
can cu.

[5.2] Tai phién toa dai dién oy quyén cta bi don cho rang; mic du hinh thirc
¢ vi pham nhung phu hop véi Bo ludt Dan sy nam 2015 vé thuc hién 2/3 nghia
vu va Nghi quyét 02/2004/NQ/HPTP, ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong
thaim phan Toa 4n nhan dan ti cao (goi tit NQ s 02). Hoi dong xét xir nhan thay,
giao dich dan sy cua cic bén duge giao két nim 1999; cin ctr khoan 2 Nghi quyét
s6 45/2005/QH11, ngay 14/6/2005 ctia Qubc Hoi va Diéu 688 cua Bo ludt Dan su
nam 2015 déu quy dinh giao dich dan sy truedc ngay Bo luat Dan sy nam 2005 va

Bo6 luat Dan sy nam 2015 c6 hi¢u luc ma giao dich dang thuc hién c6 nd1 dung,
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hinh thirc khac vai B luat néu trén thi 4p dung B luat Dan su tai thoi diém giao
dich dé giai quyét. Vi¢c thuc hién 2/3 nghia vu chi dugc quy dinh méi trong Bo
luat Dan sy ndm 2015 va khac véi quy dinh cia Bo luat Dan sy ndm 1995 va Bo
luat dan sy 2005 nén khong co6 can ctr ap dung theo trinh bay cua dai di¢n bi don.
Ngoai ra bi don con cho rang, mic du viéc chuyén nhuong ¢ vi pham nhung phu
hop v6i NQ s6 02. Can ctr theo quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ciia NQ
s6 02 quy dinh: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ma tai thoi diém
giao két vi pham cdc diéu kién nhung ngwoi nhan chuyén da dwoc co quan cé
tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat khéng dwoc Idp thanh vin ban c6 chieng nhén ciia Cong chitng
nha nudc hodc chirng thiee ciia Uy ban nhén ddn cdp c6 tham quyén nhung sau
dé da dwoc Uy ban nhéan ddn cdp ¢ tham quyén cdp gidy chirng nhdn quyén sie
dung ddt hodc mét trong cdc loai gidy to theo quy dinh hodc bén nhin chuyén
nhwrong da trong cdy lau ndm, da lam nha kién cé... Nhu quy dinh trén thi hop
ddng chuyén nhuong gitta nguyén don va bi don tai vi tri (3) phan 16n 13 dat lua
va giao dich chuyén nhuong khong chi vi pham hinh thirc ma con khong tuan thu
diéu kién, tha tuc, nodi dung 1an chu thé ky két; nén khang céo yéu ciu ap dung
NQ sb 02 cong nhan hop ddng chuyén nhuong cho bi don 13 khong c6 co sd dé

chap nhan.

[5.3] Tir nhdn dinh trén cip so thim tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira nguyén don va bi don vo hiéu 1a ph hop véi quy dinh ctia phap
luat va trong qua trinh xét xir tai cAp so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham,
Toa 4n o giai thich dbi voi yéu cau giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong
va cam cb quyén st dung dat bi vo hiéu va bdi thuong thiét hai phat sinh, cac

duong sy déu khong yéu cau giai quyét, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Xét khang céo ctia bi don vé yéu cau tinh 14i sudt 1.15%/thang d6i sd tién
gdc 13.181.600¢ (mudi ba triéu mot trim tim muoi mdt nghin sau trim dong) va
141 sut tinh tir ngay 11/3/2005. Tai phién tda hém dai dién ty quyén ctia nguyén
don thong nhat thoi gian tinh nhu ban 4n so thim va tu nguyén tra 13i theo khang
c4o cta bj don. Xét thiy sy tu nguyén cua dai dién Uy quyén cta nguyén don
khong trai quy dinh cta phap luat dugc dai dién uy quyén cua bi don dong Y, nén

dugc Ho1 dong xét xtir ghi nhan; do do soé tién 1ai s€ dugc tinh lai nhu sau:
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Tir ngay 11/3/2005 dén ngay xét xir 1a 25/10/2021 1a 16 nam, 07 thang, 14
ngdy, nhu viy 13.181.600 dong X 1.15% X 16 nam, 07 thang, 14 ngiy =
30.171.000¢ (ba muoi triéu mot trim bay muoi mét nghin dong) (tinh tron).

[7] V6i nhitng phan tich trén, c6 so sé chap mdt phan khang cdo cua bi don
d6i v6i phan yéu cau tinh 13i sut; khong chip nhan yéu ciu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi phan dat rudng tai thira 1220 va mot
phﬁn thira 1334 dién tich do dac thuc té 8834,8m2. Xét rut khang nghi ctia dai dién
Vién kiém sat va dé nghi sira an so tham vé phan an phi 1a c6 cin cr chap nhan.
Céac phan khéc bao gém cay trong, vat kién trac, chi phi thaim dinh cua ban an so
tham khong bi khang céo, khang nghi, nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B luat TH tung dan sy nam 2015;
Diéu 131, Diéu 136, Diéu 139, Diéu 321, biéu 414, Diéu 690, Diéu 691, Diéu
692, Diéu 693, Diéu 695, Diéu 697 ciia Bo luat Dan su ndm 1995; Diéu 468; Diéu
688 ciia BO Luat dan sy nam 2015; Diéu 3, Diéu 73 cua Luat Dat dai nam 1993;
khoan 2 ctia Nghi quyét s6 45/2005/QH11, ngay 14/6/2005 ctua Qudc Hoi; Nghi
dinh s6: 17/1999/ND-CP, ngay 29 thang 3 nim 1999 ctia Chinh Phu; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi;
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an

nhan dan To1 cao.

Chap nhan mot phan khang c4o, mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng
Danh N2, ba Thi Hong S ddi v6i nguyén don ba Thi N vé phan tinh 13i suat.

Khong chap nhan mot phan khang cdo, mot phan yéu cau phan td cia bi don
6ng Danh N2, ba Thi Hong S d6i véi yéu cau nguyén don ba Thi N tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Chép nhan yéu cau khoi kién nguyén don ba Thi N ddi voi bi don 6ng Danh
N2, ba Thi Hong S.

Chap nhan viéc rat toan bd khang nghi sé: 02/QDKNPT-VKS-DS, ngay
11/11/2021 cta Vién kiém sat nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang.

Stra ban an so tham.

Tuyén xir:
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Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay “gidy
Sanh nhwon ruéng ddt” ngay 16/3/1999 va giao dich ¢d quyén sir dung dat gitra
nguyén don ba Thi N va bi don 6ng Danh N2, ba Thi Héng S 1a vo hiéu.

1. Budc bi don 6ng Danh N2, ba Thi Hong S c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don ba Thi N phan dat c6 dién tich 10.808,4 m? tai thira 1220 loai dat 2L va thia
1334 loai d¢at CLN. Trong d9, tai vi tri s6 (1) thira 1334 dién tich 1548.7m? loai
dat CLN; tai vi tri sd (2) thtra 1334 dién tich 424,9m? loai dat CLN; tai vi tri sO
(3) thira 1220 loai dat 2L va mot phan thira 1334 loai dat CLN dién tich 8834,8m?
cung to ban dd sb 5, dat toa lac tai ép b, xa XP, huyén LM, tinh Hau Giang (c6
luge d6 do vé ctia Cong ty CPTN&MT Hau Giang kém theo).

2. Budc nguyén don ba Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho bi don 6ng Danh N2, ba
Thi Hong S 56 (ndm muoi sau) chi vang 24X loai 9999; 01 (m6t) chi vang 24X loai
98% va 200.000¢ (hai tram nghin déng).

3. Budc nguyén don ba Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho bi don 6ng Danh N2, ba
Thi Hong S gid tri phan cay trong trén dat 14 29.525.000¢ (hai muoi chin triéu ndm
tram hai muoi lim nghin dong).

4. Budc nguyén don ba Thi N ¢6 nghia vu tra lai cho bi don 6ng Danh N2, ba
Thi Hong S s tién 13.181.600¢ (mudi ba triéu mét trim tAm muoi mdt nghin sau
tram d6ng) va sé tién 13i 1a 30.171.000¢ (ba muoi triéu mot trim bay muoi mot
nghin ddng).

5. Budc bi don 6ng Danh N2, ba Thi Héng S ¢6 trach nhiém di doi phﬁn cong
trinh xdy dung 14 chudng bo ¢6 dién tich ngang 04m, dai 09m; két ciu nén xi
mang, cOt xi ming cbt thép, mai tole, don tay, kéo, xuyén bang cdy Tram; dé tra
lai hién trang dét cho nguyén don.

6. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

7. V& an phi dan sy so tham va chi phi t tung:
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- An phi dan su so thim: Nguyén don ba Thi N dugc mién toan b tién an phi
dan sy so tham. Bi don 6ng Danh N2, ba Thi Hong S phai ndp sd tién an phi khong
c6 gia ngach 13 600.000¢ (sau trim nghin dong), dugc khau trir sb tién tam Gmg an
phi d3 ndp 300.000¢ (ba trim nghin dong) theo lai thu s6 0006555 ngay 16 thang
10 nim 2020 va s6 tién 1.291.100¢ (mdt triéu hai trim chin muoi mot nghin mot
trim dong) theo lai thu s6 0006556 ngay 16 thang 10 nim 2020 nén dng N2, ba S
duoc nhan lai 991.100¢ (chin trim chin muoi mbt nghin mdt tram déng) tair Chi

cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén LM, tinh Hau Giang.
- V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Thi N phai chiu s6 tién 3.689.900¢ (ba

triéu sau trim tdm muoi chin nghin chin trim dong), nguyén don da nop xong. Bi
don ong Danh N2, ba Thi Hong S phai ndp sd tién 3.689.900¢ (ba tridu sau trim

tam muoi chin nghin chin trim dong), ndp tra cho nguyén don ba Thi N.

8. V& an phi dan sy phuc tham: Khong ai phai chiu. Bi don dng Danh N2 duoc
nhan lai 300.000¢ (ba trim nghin déng) tién tam tng an phi phuc tham d3 nop
theo bién lai thu s6 0006048 ngay 02 thang 11 nim 2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén LM, tinh Hau Giang. Bi don ba Thi Héng S duogc nhan lai 300.000¢
(ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi phic tham da ndp theo bién lai thu sb
0006049 ngay 02 thang 11 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LM,
tinh Hau Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an ngay 30 thang 3
nam 2022.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

A THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan: v

- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND H. LM;
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- Chi cuc THADS H. LM,

- Cdc dwong su; ~ R ”e
& Vo Hoang Khai

- Luu HS vu dn.





