TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 185/2024/DS-PT
Ngay: 04-4-2024
V/v tranh chap hop dong ty
quyén, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Thim

Ong Phan Tri Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
A - Dai dién Vién Kl:ém sdat nhan ddan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Duong
xét Xt phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly 5O 592/2023/DS-PT ngay 12

thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén, hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so thim sé 126/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cta Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 92/2024/QP-PT ngay
29 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Phi T, sinh nam 1979; dia chi: s6 B, to A, khu phé A, ép
B, xa A, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Poan Thi Huyén T1, sinh
nam 1995; dia chi: s6 D bai 16 B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Du:ong, la
nguoi dai dlen theo Gy quyén ctia nguyén don (Gidy Gy quyén ngay 28/3/2024),
cd mat.

1.2. Ba Lé Thi Thu L, sinh nam 1980; dia chi: to A, 4p V, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong, c6 don yé€u cau vang mat.
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Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Doan H — Luat su, Cong ty L3, thudc Poan luat su tinh B, c6 mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi Héng D, sinh nam 1988; dia chi: s6 D duodng P, t6 H,
khu H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Pham ang C, sinh nam 1963;

dia chi: s6 B duong V, Phuong G, Quéan C, Thanh pho H6 Chi Minh, 12 ngudi
dai dién theo uy quyén cua bi don (Hop dong ty quyén ngiy 26/9/2023).

Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong Tran Ngoc H1 —
Luat su, Cong ty L4, thuoc Poan luat su Thanh pho H, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Truong Ngoc Minh D1, sinh nam 1986; dia chi: s6 ,C HO V, tb C,
khu F, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 don yéu cau vang mat).

3.2, Ong Nguyén Xuan T2, sinh nim 1993; dia chi: s6 A H, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

3.3. Qng Pd Cao Duy L1, sinh nim 1986; dia chi: sé A duong P, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

3.4. Van phong Cl (nay la Van phong Cl, dang ky thay dléi ngay
05/7/2023); dia chi: s6 A Pai Lo B, khu phd D, phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp: Ba Tran Thuy Bao O, sinh nam 1976 — Chuc vy:
Truéng Vian phong Cong chimg, ¢ yéu cau giai quyét vang mat.

3.5. Van phong C1; dia chi: s6 G, khu D, duong L, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdap: Ong Ngqyén Phu Q, sinh ndm 1984 — Churc vu:
Trudéng Van phong Cong chung, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

4. Nguoi khang cao:

4.1. Bi don ba Lé Thi Hong D.

4.2. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Truong Ngoc Minh D1,
ong Nguyén Xuan T2, 6ng D6 Cao Duy L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham

* Theo don khoi kién ngay 09/02/2023; don khoi kién b6 sung ngay
22/6/2023; qua trinh 10 tung va tai phién toa nguyén don (ong T, ba L) thong
nhat trinh bay:

~ BaLé Thi Thu L va 6ng Ngqyér; Phi T 1a nguoi duoc cap quyén st dung

dat thudc thura dat s6 184, to l?én do so 18 toa }ac tai xa M, huyén D,qtin’h Binh
Duong, Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 DE 164131, s6 vao so cap gidy
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ching nhan sé CS 04988 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngiy
11/03/2022. Do ¢6 nhu cau tach thira va 1én thd cu d6i voi thira dat néu trén nén
ba L, éng T da iy quyén cho ba D duoc toan quyén thuc hién cac thi tuc ddi véi
thira dat néu trén. Tuy nhién, ba D khong thuc hién viéc tach thira va 1én thé cu
ma dem quyén sir dung dat néu trén di sang nhuong cho ngudi khac. Sau nhiéu
lan 1ién hé ba D nhung khong duoc nén 6ng T, ba L khoi kién ba D tai Toa an
nhan dan huyén D va yéu cau ap dung bién phap khén cap tam thoi. Qua trinh
tham gia t6 tung, 6ng T, ba L biét dugc ba D di Gy quyén cho 6 Ong Truong Ngoc
Minh D1, sau d6 6ng D1 d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voéi
ong Nguyen Xuan T2. Ong T, ba L da c6 don khoi kién b6 sung va xac dinh yéu
cau Toa an nhan dan huyén D giai quyét cac ndi dung sau:

- Hity hop dong Uy quyén sb 2622 ngay 18/3/2022 tai Vin phong C1 gitta
ba L, ong T va ba D;

- Huy hop dong uy quyén sb 12424 ngay 10/11/2022 tai Van phong C1
gitra ba D va 6ng Truong Ngoc Minh D1;

- Hily hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat s6 184, to ban
d6s6 18 toa lac tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong, glay ching nhan quyén st
dung dat s6 DE 164131, s vao s6 cap gidy ching nhan s6 CS 04988 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tlnh B cap ngay 11/03/2022 gitra 6ng Truong Ngoc Minh
D1 va ong Nguyen Xuén T2, DPong thoi yéu cau xtr Iy hau qua cta viée hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

D01 v6i dé nghi ciia ong Nguyén Xuén T2 thi 6ng T, ba L khong dong v
va yéu cau Toa an nhan dan huyén D tiép tuc duy tri bién ‘phap khan cép tam
thoi da ap dung theo Quyét dinh ap dung bién phip khan cip tam thoi sb
04/2023/QD-BPKCTT ngay 10/02/2023.

* Qua trinh 16 tung va trinh bay y kién cia bi don, dai dién bi don nhu
sau:

Tur khi thu 1y vu an dén ngay 26/9/2023, bi don ba D ¢ tinh ving mat
khong ¢o 1y do mic du di duwoc Toa an triéu tdp hop 18 nhiu lan. Ngay
27/9/2023, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don ong Pham Hong C dén Toa
an giao ndp hop dong uy quyén ngiy 26/9/2023, ndi dung ba D ty quyén cho
6ng Pham Hong C duoc toan quyén tham gia vu an voi tu cach 1a bi don. Ngay
28/9/2023, 6ng Pham Hong C dén Toa an giao ndp hd so dé nghi moi ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 13 Luat su Pham Cong D, dong thoi dé
nghi dugc sao chup tai li€u, chiig cu. Toa an 1ap bién ban lam viéc ghi nhan lai
su viéc va cho 6ng Pham Hé)ng C duoc sao chup tai li¢u, ching cu. DPéi véi yéu
cau moi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap s& dugc Hoi dong xét xtr xem
x€t tai phién toa.

Tai phién toa, dai dién bi don, Luat su Pham Cong P ¢6 mit. Ong C cung
cap chimg cir méi 1a hop dong dat coc ngay 24/11/2021 giita 6ng Pham Quang
D1 va ba Lé Thi Thuy T3 dbi voi thira dat 234, to ban do 16 toa lac tai xi D,
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huyén D va hop dong dit coc ngay 08/12/2022 giita ba Pham Thi L2 va ba Lé
Thi Thuy T3 d6i v6i thira dat 124 (tach thira), to ban d6 s6 18 khong rd dia chi
thira dat. Can ctr 02 hop dong néu trén, dai dién nguyén don dé nghi ho@n phién
toa do phat sinh chimg ctr mdi. Sau khi Hoi dong xét xtr hoi ¥ va quyét dinh
khong chap nhan yéu cdu moi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, yéu cau
hodn phién toa ciia dai dién bi don thi dai dién bi don va Luat su ra vé, khong
tham gia phién toa.

* Qud trinh tham gia t6 tung dén tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan (6ng T2) trinh bay:

Ong T2 1a nguoi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 184,
to ban d6 so 18 toa lac tai x& M, huyén D, tinh Binh Duong, Gidy ching nhén
quyén str dung dat sé DE 164131, s vao so cap gidy chimg nhan s6 CS 04988
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/03/2022 cho 6ng Nguyén
Phi T va ba Lé Thi Thu L, dién tich 2104,4m?. Qu4 trinh thuc hién hop dbng,
ong T2 hoan toan tuan thu cac quy dinh cua phap luat d6i vOi hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua
ong T2 duge cong chimg s6 000157, quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai
Vin phong Cong ching S& Sao ngay 10/01/2023. Gia chuyén nhuong thyc té 13
2.500.000.000 dong (hai ty nam trdm triéu dong). Gia tri 250.000.000 dong dugc
thé hién tai hop dong chuyén nhuong 14 do yéu cau cua bén ban dé giam cac
khoan phi, nghia vu ctia bén ban vo6i co quan Nha nudc. Ong T2 xac dinh da
giao du so tién 2.500.000.000 dong, bén ban ciing di ban giao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ong T2, 6ng T2 dang thyc hién thi tuc sang tén thi bi dng
T, ba L khai kién va yéu cau ap dung bién phap khan cp tam thoi.

Sau khi nhan céc thong bao ciia Toa an vé viéc ong T, ba L khot ki¢n ba
D va viéc Toa an nhan dan huyén D ap dung bién phap khan cép tam thoi dbi
v6i thira ¢it ma 6ng T2 nhan chuyén nhuong, ong T2 c6 ¥ kién nhu sau :

-Pé nghi Toa an qha{l dan huyen D budc 6 ong T, ba L phai nop 2Q% tién
bao dam tuong trng véi so tién thyc té ong T2 mua dat 1a 2.500.000.000 dong.

- Ong T2 khéng dbng ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién cua 6ng T, ba L. Do
ong T, ba L khong cung cap dugc ching cir cho yéu cau khoi kién cua minh.
Yéu cau khoi kién khong c¢é can cir va viéc ap dung bién phap khan cép tam thoi
lam anh huong nghiém trong dén quyén loi cta 6ng T2 do tién thanh toan mua
dat 1a tién ong T2 vay muon va di thanh todn dy du tién mua dat cho bén ban.

Tda 4n nhan dan huyén D c6 giai thich vé quyén khai kién yéu cau doc
lap, tuy nhién, ong T2 xac dinh chua yéu cau doc lap. Dé nghi Toa an nhan dan
huyén D giai quyét huy bo bién phap khan cip tam thoi dé ong T2 nhén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut. Truong hop Toa an
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T2 va 6ng D1 thi dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén D yéu cau ong T va ba L bdi thudng thiét hai theo
hop déng dit coc ma nguoi dai dién theo iy quyén cua éng T va ba L da thuc
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hién ky két voi ong T2. Ong T2 xé4c dinh day 1a ¥ kién va khong phai yéu cau
doc lap cua 6ng T2 trong vu an.

* Qud trinh tham gia t6 tung dén tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan (6ng L1) trinh bay:

Ba L, 6ng T la chu quyén sir dung dat thira dat s6 184, to ban dd s6 18 toa
lac tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong, gidy chimg nhin quyén st dung dit s6
DE 164131, sb vao s6 cap Gidy ching nhan s6 CS 04988 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cdp ngay 11/03/2022 cho éng Nguyén Phi T va ba Lé Thi
Thu L, di¢n tich 2104,4m>. Ngay 18/3/2022, 6ng T, ba L dy quyén cho ba D
dugc toan quyén d6i voi thia dat néu trén (quyét dinh gia sang nhuong, sang
nhugng...). Can ct hop dong uy quyen néu trén thi ba D dé sang nhuong quyén
su dung dAt thira dat s6 184, to ban dd sd 18 toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh
Duong, dién tich 2.104,4rn2 cho 6ng L1 véi gia 2.020.000.000 ddng vao ngay
10/11/2022. Ong L1 dat coc s6 tién 1a 2.000.000.000 dong, con 20.000.000 dong
1a tién ong L1 giir lai dé 1am thu tuc sang tén va dong cac loai thué, phi ma viéc
chuyén nhuong yéu cau. Sau khi chuyén khoan du sd tién 2.000.000.000 dong
cho ba D, ba D da giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng L1. Tai hop
dong dit coc co thé hién nodi dung ba D dong ¥ ky tén hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cho ngudi khac theo yéu cau cua éng L1.

Mit khéac, ong Nguyén Xuan T2 muén mua quyén sir dung dat néu trén
nén ong L1 d3 thoa thuan ban quyén sir dung dat néu trén cho 6ng T2 voéi gia
2.500.000.000 dong. Bé thue hién hop dong chuyén nhuong QSDD d6i vai thira
dat néu trén 6ng L1 yéu cau ba D ky hop déng uy quyén cho ong Truong Ngoc
Minh D1 dé 6ng D1 ky hop dong chuyen nhuong cho ong T2. Viée iy quyén
giita ba D, 6ng D1 va hop dong chuyén nhuong giita ong D1 va ong T2 déu
dugc cong chimg hop phap va ding quy dinh ctia phap luat. Gia chuyén nhugng
trén hop ddng 250.000.000 dong 1a dé giam cac khoan thué, phi khi chuyén
nhuong. Nhu vay, ong L1 khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cua ong
T,ba L. Vily do ong T, ba L dua ra ly do 1a khong c6 can cu. Tai phién toa, ong
L1 cung cip cac hop dong éng T, ba L ty quyén vé xe 6 to dé chirng minh viéc
ong T, ba L khai nhan viéc khong hiéu biét quy dinh phap luét 12 khéng c6 co so.

Toa 4n nhan dan huyén D c6 giai thich vé quyén khai kién yéu cau doc
lap, tuy nhién 6ng L1 xé4c dinh chua yéu cau doc 1ap.

* Qud trinh tham gia t6 tung ¥ kién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan (6ng D1) dwge tém tat nhu sau:

Theo 6ng D1 duoc biét thi 6ng Nguyén Phi T va ba Lé Thi Thu L can ban
thira dat s6 184, to ban d6 s6 18 toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong,
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 DE 164131, sd vao. sO cap gidy chung
nhén s6 CS 04988 do S& Tai nguyén va Moi truong tlnh B cép ngay 11/03/2022
cho 6ng Nguyén Phi T va ba Lé Thi Thu L, dién tich 2.104,4m? nén 6ng D1 d3
gidi thiéu cho 6ng P& Cao Duy L1 mua. Sau khi xem dat va théng nhét gia
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chuyén nhuong 13 2.020.000.000 dong thi bén ban do ba Lé Thi Hong D dai dién
ky két véi ong P Cao Duy L1 hop ddng dit coc. Ong L1 giao cho ba D sb tién
2.000.000.000 ddng va giit lai 20.000.000 ddng dé 1am thi tuc chuyén nhuong.
Giita 6ng L1 va ba D c6 thoa thuan ndi dung vé viéc ba D phai ky hop dong
chuyén nhuong cho nguoi khac khi ong L1 yéu cau. Bé thuén tién cho vige
chuyén nhuong thira dat néu trén, ong L1 yéu cau ba D ky hop dong uy quyen
cho ong D1 ngay 10/11/2022. Sau do, 6ng L1 yéu cau ong DI ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Nguyen Xuan T2 voi gia
thue té 13 2.500.000.000 déng. Ong D1 thyc hién ding yéu cu cua éng L1, ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 184, to ban d6 sb 18 toa
lac tai x3 M, huyén D, tinh Binh Duong, gidy chting nhin quyén st dung dat s6
DE 164131, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan s6 CS 04988 do So Tai nguyén va
Méi truong tinh B cip ngay 11/03/2022 cho ong Nguyén Xuan T2, hop dong
duogc cong ching tai Vin phong C1 (nay 1a Vian phong C1). Ong D1 d4 nhan s
tién 2.500.000.000 déng tu 6ng T2 va giao du lai cho ong L1. Theo yéu cau cla
ong L1 nén gia chuyén nhuong ghi tai hop dong chuyen nhuong la 250.000.000
dong Do ong L1 ban cong viéc nén 6ng L1 xin dugc vang mat trong tat ca cac
giai doan t6 tung cua vu an.

* Qud trinh tham gia t6 tung y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan (Van phong Cl) duoc tom tat nhu sau:

Ngay 18/3/2022, Van phong C1 nhan dugc yéu cau cong chimg hop dong
iy quyén toan quyén lién quan dén thira dat s6 184, to ban d6 s6 18 toa lac tal xa
M, huyén D, tinh Binh Duong, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DE
164131, s6 vao sé cap gidy chimg nhan sé CS 04988 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong t1nh B cip ngay 11/03/2022 cho 6ng Nguyen Phi T va ba Lé Thi Thu L,
dién tich 2.104,4m>. Sau khi tiép nhan hd so yéu cau cong chimg néu trén, cong
chtng vién da kiém tra toan bd hd so phap 1y, nhan thay viéc cong chung la hop
phap nén Céng ching vién da cong chimg hop dong ty quyén 80 2622, quyén sb
03/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/3/2022 gitra bén uy quyen 13 6ng Nguyén
Phi T4, ba Lé Thi Thu L va bén nhan Gy quyén 14 ba Lé Thi Hong D.

Ngay 10/11/2022, Van phong Cl nhén dugc yéu cau cong chung hop
déng ty quyén lai lién quan dén hop dong ty quyén 80 2622, quyén s 03/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/3/2022 gitra bén uy quyen 1a 6ng Nguyén Phi T4,
ba Lé Thi Thu L va bén nhan iy quyén 14 ba Lé Thi Hong D cho bén thir ba. Sau
khi kiém tra ho s0 hop 1¢ Cong ching vién déd cong chimg hop dong ty quyén so
12424, quyen s6 11/2022 TP/SCC/HPGD ngay 10/11/2022 giita bén ty quyén
1a 6ng Nguyén Phi T4, ba Lé Thi Thu L do ba Lé Thi Héng D dai dién va bén
nhan Gy quyén lai 1a 6ng Truong Ngoc Minh D1.

Vin phong C1 xac dinh hop dong uy quyen sO 2622, quyen sO 03/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/3/2022 va hop dong uy quyén s 12424, quyén sb
11/2022 TP/SCC/HDPGD ngay 10/11/2022 duoc cong ching ding trinh tu, tha
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tuc quy dinh. Dbi véi yéu gﬁu ctia cac dwong su, Vin phong C1 dé nghi Toa an
nhan dan huyén D gidi quyét theo quy dinh phap luat.

* Qud trinh tham gia t6 tung Y kién ciia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan (Van phong céng chitng Nguyéen Vin H2) dwoc tom tat nhuw sau:

Qua kiém tra hd so cong ching hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat cong chung sé 000157, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/01/2023 do Vin phong C1 Nguyén Vin H2 cong chimg xac dinh day 1a quan
hé phép luat dan su giira cac bén nén dé nghi Toa an nhan dan huyén D xem xét,
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ban 4n dan su so thim sd 126/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén x1r:

L Chap nhn yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Thu L, ong Nguyén Phi T
ve€ viéc “Tranh chép hop dong uy quyén, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”

1. Tuyén hiy hop dong ty quyén sé 2622, quyén sb 03/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 18/3/2022 tai Van phong Cl gitta bén uy quyen la ong
Nguyén Phi T4, ba L€ Thi Thu L va bén nhén uy quyén la ba Lé Thi Hoéng D d6i
voi thira dat s6 184, to ban d6s6 18 toa lac tai x& M, huyén D, tinh Binh Duong,
gidy ching nhén quyén str dung dat sé DE 164131, sd vao sO cap gidy ching
nhén s6 CS 04988 do S& Tai nguyén va Moi truong tlnh B cép ngay 11/03/2022
cho 6ng Nguyén Phi T va ba Lé Thi Thu L.

2. Tuyén vo hiéu hop ddéng uy quyén sé 12424, quyén sb 11/2022
TP/SCC/HPGD ngay 10/11/2022 tai Van phong C1 ddi véi thira dat s6 184, to
ban dd s6 18 toa lac tai x3 M, huyén D, tinh Binh Duong, gidy ching nhan
quyén str dung dat sé DE 164131, sb vao s6 cap gidy chimg nhan s CS 04988
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/03/2022 cho 6ng Nguyén
Phi T vaba Lé Thi Thu L.

3. Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s 000157,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2023 tai Van phong C1 (nay
1a Van phong C1) d6i voi thira dat sb 184, to ban dd sb 18 toa lac tai xa M,
huyén D, tinh Binh Duong, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DE 164131,
sO vao so cap gidy chimg nhan sb CS 04988 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 11/03/2022 cho 6ng Nguyén Phi T va ba Lé Thi Thu L.

Ong Nguyén Phi T va ba Lé Thi Thu L duoc thyc hién quyén va nghia vu
clia nguoi st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dbi véi thira dat s6
184, to ban d6 s6 18 toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DE 164131, s vao sO cap gidy chimg nhan s6 CS
04988 do S& Tai nguyén va Moi truong tlnh B cap ngay 11/03/2022.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cp tam thoi “Cam chuyén dich quyén
ve tai san doi véi tai san dang tranh chap” quy dinh tai Diéu 121 cua B9 luat To
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tung dan sy ddi voi tai san: Thura dat s6 184, to ban dd s6 18 toa lac tai xa M,
huyén D, tinh Binh Duong, gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 DE 164131,
sO vao so cap gidy chimg nhan sb CS 04988 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh B cdp ngay 11/03/2022 cho 6ng Nguyén Phi T va ba Lé Thi Thu L theo
quyét dinh 4p dung bién phap khin cip tam thdi sb 04/2023/QD — BPKCTT
ngay 10/02/2023.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, quyén khang cao cia duong su.

Ngay 12/10/2023, bi don ba Lé Thi Hong D c6 don khang cdo toan bd ban
an so tham, dé nghi cap phiic thim sira an so thim theo hudng bac toan bd yéu
cau khai kién cia nguyén don.

Ngay 16/10/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong
Ngoc Minh D1 ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi cap phiic
tham sira 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 03/10/2023, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen
Xuan T2 va o6ng D6 Cao Duy L1 c¢6 don khing c4o toan bd ban an so tham, dé
nghi cip phuc thdm sira 4n so thim theo huéng bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi dai dién hop phép cia bi don 6ng Pham Hong C va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan T2, 6ng D6 Cao Duy L1 thay
d6i yéu cau khang céo, dé nghi cap phiic tham huy ban 4n so thAm dé lam 13 céc
tinh tiét lién quan vu 4n ma cip so tham chua lam r5.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don (Luat su Tran Ngoc
HI) trinh bay: Ngay 18/3/2022, nguyén don, bi don da ky Hop ddng ty quyén.
Tai Dleu 1 cua Hop dong thé hién nguyén don uy quyén cho bi don dugc toan
quyen thuc hién quyén cua nguoi st dung dat dbi voi thira dat 184; dugc uy
quyén cho nguoi thir 3. Tur Hop dong uy quyen bi don da ky Hop dong dat coc
dé chuyén nhuong thira dat nay cho ong L1, dong thoi bi don ky giay uy quyén
cho 6ng D1 va phat sinh hgp dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat giita ong
D1, ong T2. Toa cap so thAm da chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
huy Hop dong uy quyén ky két ngay 18/3/2022. Bi don khong dong ¥ nén khang
cao, vi cap so tham chua lam 13 1y do vi sao c6 giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra nguyén don v6i 6ng K (1a nguoi chuyen nhuong thira dat 184
cho nguyén don), moi giao dich tir thira dat 184 bat ngudn tir ba Lé Thi Thuy T3.
Bi don da dé nghi Toa an cap so tham dua ba Lé Thi Thuy T3, 6ng Phan Cong
K1, ong K2 tham gia t6 tung va cung cAp mot sb tai liéu ching ctr, nhung khong
du:oc chap nhan. Be nghi Hoi dong xét XU huy ban an so tham, dé cap so thim
lam 13 cac tinh tiét lién quan vu 4n ma cip so tham chwa 1am rd va dua nhimng
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nguoi ma bi don da yéu cau vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

* Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don (Luét su
Nguyéen Doan H) trinh bay:

Trong qua trinh t tung, cac duong sy di dugc Toa an cip so tham giai
thich vé quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh phap luat, nhung cac duong
su khong c6 ¥ kién va khong co bat ky khiéu nai hanh vi t6 tung ctia cap so tham.

Bi don va nhiing ngudi lién quan cho rang can phai dua nhiing nguoi lién
quan khac vao tham gia t6 tung va cung cap mot sd tai liu nhung khong lién
quan dén vu an, ¥ klen nay khong lam thay doi ndi dung vu an, nguyén don
khong dong § y voi yéu cau khang céo cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan. P& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

*Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong;
- V& 6 tung: Trong qua trinh giai quyét VU an ké tur khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhiing nguoi tlen hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phap luat 6 tung.

- V& noi dung: Do Toa an cip so thdm vi pham nghiém trong vé thu tuc té
tung. D& nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan khang céo cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, hiy Ban 4n dan su sd 126/2023/DS-ST ngay
29/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong va giao ho so vé cho
Tda an nhan dan huyén D dé giai quyét lai theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr c6 tai ho so da duge tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctua dai di€n Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khang céo cua bj don ba Lé Thi Hong D va ngudi cb quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Truong Ngoc Minh D1, 6ng Nguyén Xuan T2, ong P
Cao Duy LI 1am trong thoi han luat dinh, pht hop v6i quy dinh tai Piéu 271,
272,273 B6 luat T6 tung dan sy nén hop 18.

[1.2] Nguyén don ba Lé Thi Thu L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan gobm Van phong Cong chimg S¢ Sao, Van phong CI, ong Truong Ngoc
Minh D1 déu co don yéu cau giai quyét ving mit. Do vay, Toa an tién hanh xét
Xu Vang mat cac duong sy néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B9 luat
T4 tung dén su.

[1.3] Tai phién toa phac tham, bi don ba Lé Thj ang D va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Xuan T2, 6ng Db Cao Duy L1 thay
d6i yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban 4n so tham. Viéc thay
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déi yéu cau khang cdo ctia cac duong sur khong vugt qua pham vi khang cao ban
dau, phu hop vé1 quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 Bo luat To6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Vo chong 6ng Nguyén Phi T, ba Lé Thi Thu L 1 cha st dung dién tich
d4t 2.104,4m? thudc thira dat sd 184, to ban dd sb 18 toa lac tai xa M, huyén D,
tinh Binh Duong, duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp Gidy chung
nhan quyén st dung dit sé vao s6 CS04988 ngay 11/03/2022.

Ngay 18/3/2022, tai Vin phong C1 vo chong ong T, ba L ky hop dong uy
quyen cho ba Lé Thi Hong D thay mit va nhan danh 6 ong T, ba L thuc hién cac
quyén va nghia vy cua nguoi st dung dat d6i voi thira dat sO 184, to ban dd sb
18; ba D duoc iy quyén cho nguoi thtr 3; thoi han Gy quyén 13 03 (ba) ndm ké tir
thoi diém hop dong nay dugc cong chﬁ’ng.

Trén co s& hop dong ty quyén ngay 18/3/2022. Ngay 10/11/2022, ba Lé
Thi Hong D va ong D3 Cao Duy L1 di ky hop dong dat coc, muyc dich ba D
chuyén nhuong cho 6ng L1 thira dat s6 184 véi gia 2.020.000.000 dong, ong L1
d3 giao cho ba D tién coc 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Cung ngay 10/11/2022, ba Lé Thi Hong D ky hop dong tiy quyén cho ong
Truong Ngoc Minh D1 tai Van phong C1, v6i ndi dung 6ng D1 dugc thay mat
va nhan danh éng T, ba L thuc hién cic quyén va nghia vu ctia nguoi st dung
dat doi voi thira dat s6 184, to ban do sb 18.

Ngay 20/12/2022, 6ng Truong Ngoc Minh D1 ky hop dong dit coc voi
ong Nguyen Xuan T2, muc dich chuyén nhuong thua dat s6 184 véi gia
2.500.000.000 dong, ong T2 da giao cho 6ng D1 du so6 tién 2.500.000.000 dong.

Ngay 10/01/2023, Tai Van phong Cong chimng S¢ Sao 6ng Truong Ngoc
Minh D1 da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i éng Nguyen
Xuan T2, muyc dich chuyén nhuong thira dat 184, v6i gia 250.000.000 dong (gia
ghi trong hop ddng).

Cung ngay 10/01/2023, 6ng D1 va ong T2 ky bién ban ban giao tai san,
ndi dung 6ng D1 ban giao cho 6ng T2 quan 1y thira dat s6 184.

[3] Xét khang cdo ctia bi don:

[3.1] Nguyén don khéi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 000157, quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2023
d6i v6i thira dat s6 184, to ban dd sb 18 toa lac tai xi M, huyén D, tinh Binh
Duong, dugc ky két giita ong Truong Ngoc Minh DI va 6ng Nguyen Xuan T2.
Toa an cap 80 tham khong tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia dbi
v6i thira dat s6 184 1a thu thap chimg ctr chua ddy du theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 97 Bo luat T4 tung dan sy.
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[3.2] Tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich
ddn sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh tranh ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan.”

Tai muc 3 phan Quyet dinh cua ban an, Toa an cap 0 tham tuyén: “T uyeén
vé hidu hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt s6 000157, quyén sé
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2023 tai Van phong CI (nay la Van
phong C1) déi véi thira ddt sé 184, to ban do sé 18 toa lac tai xa M, huyén D,
tinh Binh Dwong”, tuy nhién khong giai quyét hau qua cua hop ddng 1a khong
dung quy dinh phap luat, giai quyét chua triét dé vy an.

Toa an cép so thdm nhan dinh, khong c6 viéc giao nhan s6 tién
250.000.000 dong (hai tram nam muoi triéu dong) tién chuyén nhuong quyén su
dung dat (gia ghi trong hop dong) nén khi giai quyét hau qua cua hgp dong vo
hiéu, khong giai quyét ddi véi sd tién dugc ghi trong hop dong, 1a khong cé can
ctr. Vi ngay 20/12/2022, éng Truong Ngoc Minh D1 ky hop dong dat coc véi
ong Nguyén Xuan T2, muc dich chuyén nhuong thira dat s 184 véi gia
2.500.000.000 ddng, dong T2 di giao cho 6ng D1 du s tién 2.500.000.000 dong
(ngay 20/12/2022 giao 500.000.000 dong; ngay 10/01/2023 giao 2.000.000.000
dong) (but luc 164); ngay 10/01/2023, 6ng Truong Ngoc Minh D1 da ky Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i éng Nguyen Xuén T2, dé chuyen
nhuong thira dit 184, nhung gia ghi trong hop déng 1a 250.000.000 dong, tai
ban tu khai ngay 19/6/2023 va ban tuy khai ngay 14/6/2023 6ng Truong Ngoc
Minh D1, 6ng Nguyén Xuan T2 déu thira nhan gia chuyén nhuong thyc té 1a
2.500.000.000 dong.

[3.3] Toa 4n cip so tham chua 1am rd ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 vao so CS04988 ngay 11/03/2022 hién ai dang quan 1y, chi thu
thap ban pho t6 gidy chirng nhén quyén sir dung dat sb vao sd6 CS04988 ngay
11/03/2022, khong yéu cau duong sy cung cip ban sao hodc ban chinh dé dbi
chiéu.

[4] Tt nhiing phan tich trén, nhan thdy Toa an cap SO thim vi pham vé thu
tuc t6 tung va diéu tra, thu thap chung ctr chua day du, cap phuc thim khong thé
khic phuc duoc. Bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khang céo
yéu cau hay ban 4n so thdm 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[5] Xét ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé
nghi hily ban an so thAm c6 can cit chap nhan.

[6] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién 1a phu hop.

7] An phi dan sy phac thim: Do huy 4n so tham nén bi don va ngudi co
quyeén loi nghia vu lién quan khong phai chiu.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat T tung
dan su nam 2015;

~ Can ctr Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén khang cdo cta bi don ba Lé Thi Hong D va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Cao Duy L1, 6ng Nguyén Xuan T2, 6ng Truong
Ngoc Minh DI.

2. Huy Ban 4n dan sy so thim s6 126/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén D xét xir theo quy dinh phap luat.

3. Vé an phi dan sy phuc th§1m~: Bi don ba L& Thi H(‘Snggr D va nguoi co
quyeén loi nghia vu lién quan 6ng P6 Cao Duy L1, 6ng Nguyén Xuan T2, 6ng
Truong Ngoc Minh D1 khong phai nop.

Hoan tra cho ba Lé Thi Hong D 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tiér}
tam Uung an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung &n phi, 1€ phi tda an soO
AA/2021/0009581 ngay 30/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D,
tinh Binh Duong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Xudn T2 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi toa an sb
AA/2021/0009517 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D,
tinh Binh Duong.

_ Hoan tra cho 6ng Truong Ngoc Minh D1 300.000 ddng (ba tram nghin
dong) tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi toa an
s0 AA/2021/0009541 ngay 19/10/2023 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Binh Duong.

Hoan tra cho 6ng D& Cao Duy L1 300.000 dong (ba trim nghin dong) tiér}
tam Uung an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung &n phi, 1€ phi tda an soO
AA/2021/0009516 ngay 16/10/2023 ctua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D,
tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Tham phan Thanh vién Thim phan — Chii toa phién toa

Tran Thi Thim Phan Tri Diing Nguyén Thi Huyén
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Luu: Hb so, Toa dan sw, T6 HCTP;

Nguyén Thi Huyén
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Cic Tham phén Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Minh Tan  Tran Thi Tham Nguyén Thi Huyén
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