TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 57/2021/DSPT
Ngay: 12/4/2021
V/v: Tranh chp hop dong thué quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Véi tHnh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Cdc Thdam phdan: Ong Luong Dac Nam.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Ngb Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
BN.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh BN tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thadng 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh BN xét xtr
phiic thdm vu an thu 1y s6: 56/2021/TLPT- DS ngay 25/01/2021 vé “Tranh chip
hop dong thué quyén sur dung dat”.

Do ban an dan su so thim sé: 01/2020/DSST ngay 30/10/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén QV bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 25/2021/QD-PT ngay
25/02/2021, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Diang Vian N, sinh nam 1970 (ving mat);
Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1971 (c6 mit).

Dia chi: Thon MD, xa PM, huyén QV, tinh BN.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don Ong Nguyén Anh N2, sinh nim
1971; dia chi: Khu T, phuong KN, tHnh ph6 BN, tinh BN (c6 mat).

- Bi don: Anh Tri¢u Ptrc T, sinh nam 1988 (c6 mat);

Chi Vi Thi Thanh T1, sinh ndm 1988 (c6 mat).
Noi BKNKTT: MD, PM, QV, BN.
Dia chi: Khu SB, phuong NS, tHnh phd BN, tinh BN.
- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Anh Trinh Dinh Q, sinh nim 1977 va chi Nguyén Thi H, sinh nim
1979 (vang mat).



Cung dia chi: Thén H, xa BV, huyén QV, tinh BN.

2. Anh D6 Xuan H1, sinh nim 1984 va chi Nguyén Thi O, sinh nim 1991
(vang mat).

Cung dia chi: Thon H, xa BV, huy¢n QV, tinh BN.

3. Anh Nguyén Xuan D, sinh nim 1987 va chi Lé Thi H2, sinh nim 1990
(vang mat).

Cung dia chi: Thon MD, xa PM, huyén QV, tinh BN.

4. Ngan Hng NN - Chi nhanh huyén QV do 6ng Nguyén Dinh N3, Giam
doc dai di¢n theo phép luat (vang mat).

Nguoi khdang cdo: Anh Triéu Puc T, chi Vi Thi Thanh T1.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don 6ng Ding Vin N, ba Nguyén Thi N1 va ngudi dai dién theo
iy quyén nguyén don 1a 6ng Nguyén Anh N2 trinh bay: Vo chong ng N, ba N1
c6 thura dat ¢ s6 510, 511, 514, to ban d6 sb 20, téng dién tich 285m? (03 thira
dat lién ké& nhau) tai Thén MD, x& PM, huyén QV. Ngay 30/5/2016, vo chong
6ng N da thé chap 03 thira dat nay tai Ngan Hng N - Chi nhanh huyén QV (goi
tat 1a A QV). Sau d6 vo chong 6ng N da cho vo chong anh Triéu Bac T, chi Vi
Thi Thanh T1 thué 03 thira dat trén dé kinh dO. Trudc khi cho vo chéng anh T
thué, dng N va ba N1 da dé nghi Ngan Hng vé viéc cho thué tai san dang thé
chap ngay 03/02/2017 tai Ngan Hng A QV. Ngan Hng di c6 thong béo sb
28B/TB- QV- KHKD ngay 03/02/2017 giri v chong 6ng N, ba N1 nht tri cho
6ng N, ba N1 duoc str dung tai san hién dang thé chap tai Ngan Hng dé cho
thué, cho muon.

Ngay 13/02/2017, vg chdng 6ng N, ba N1 ky hop déng sé6 01/HPTQSDD
cho vo chong anh T thué quyén sir dung 03 thira dat trén dé kinh dO. Thoi han
thué 1a 10 nam ké tir ngy 13/02/2017; muc dich thué dé dau tu kinh dO; gia
thué 1a 100.000.000 d6ng mot nam; phuong thic thanh toan: 02 nim dau thanh
toan mot lan 12 100.000.000 dong x 2 nim = 200.000.000 dong; nam thi 3, thi
4, that 5 mdi nam 110.000.000 d6ng; nam thir sdu 115.000.000 dong, nam thi
bay 120.000.000 dong, nim the tdm 125.000.000 ddng, nim tht chin
130.000.000 dong, nam thir muoi 135.000.000 déng; ky han thanh toan vao
ngdy 13/02 cua nam lién trude do; viéc giao nhan tién do hai bén tu thuc hién
va chiu trach nhiém trudc phép luat. Sau khi ky hop ddng vo chdng anh T da
thanh toan cho vo chdng 6ng N, ba N1 200.000.000 dong. Bén trudc ngay
13/02/2019, vo chong 6ng N da nhiéu lan nhac nhd, yéu cau vo chong anh T tra
tién theo dung thoa thuan nhung vo chéng anh T da khong thuc hién. Bén ngay



13/02/2019, vo chong anh T khong thanh toan tién thué niam tht 3 cho vo
chdng 6ng N. Nhu vay, cin ctr vao hop dong thué dat thi vo chong anh T da cb
tinh khéng thuc hién theo dung thoa thuan tai hgp déng. Vo chdng 6ng N, ba
N1 xac dinh khdng thé thuong luong, hoa giai duoc nén khai kién yéu cau Toa
an tuyén huy hop ddéng thué quyén sir dung dat sé6 01/HDTQSDP ngay
13/02/2017 giita v chong dng N, ba N1 va vo chdng anh T, chi T1 vé viéc thué
quyén str dung cac thira dat ¢ s 510, 511, 514, to ban dd sé 20, téng dién tich
285m” tai thén MD, x& PM. Bugc anh T, chi T1 phai bdi thuong cho vo chong
6ng N, ba N1 1.000.000.000 dong do da khong thuc hién dang cam két trong
hop dong.

Bi don anh Triéu Puc T, chi Vi Thi Thanh T1 trinh bay: Ngay
13/02/2017, anh chi ky két voi 6ng N, ba N1 hop dong thué quyén sir dung dat
s6 01/HDTQSDD, noi dung thué 285m” dat ctua nguyén don trong thoi han 10
nam ké tir ngdy 13/02/2017, muyc dich thué dé kinh dO. Anh chi d4 thanh toan
tién 02 nam thué dat cho 6ng N, ba N1 véi s6 tién 1a 200.000.000 dong. Khi lap
hop ddng, anh chi di thoéa thuan ¥ chi cua ca hai bén, c6 ngudi lam ching 1a
ong Nguyén Ping S truong thon, ching thuc cia UBND xi PM. Theo quy dinh
tai diém b khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Hop dong cho
thué, cho thué lai quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat, hop dong
chuyén ddi quyén str dung dat nong nghiép, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ma mot bén hodc cac
bén tham gia giao dich 1a t6 chirc hoat dong kinh dO bat dong san dugc cong
chtng hodc chung thuc theo yéu cau ciia cac bén.

Nhu vay, phap luat khong bét budc cac bén cong chimg hodc ching thuc
hop dong cho thué quyén st dung dat. Mic du vay dé chic chin khi 1ap hop
doéng thué quyén st dung dat s6 01/HDTQSDD ngay 13/02/2017, anh chi ¢
moi nguoi lam chimg 1a Trudng thon va cé chung thue cia UBND x@ PM. Do
d6, hop ddng hop phap ca vé mit noi dung va mit hinh thirc, budc cac bén phai
tuan thi hop dong. Tuy nhién, sau khi ky hop dong anh chi thué dat va str dung
dén ngay 13/3/2019 thi 6ng N, ba N1 noi s& khong cho anh chi thué nita. Ong
N, ba N1 khong nhan tién thué cua anh chi. Khong chi vay éng N ba N1 con ¢
cac Hnh vi ¢6 tinh khéng cho anh chi kinh dO. Ong N, ba N1 mudn 14y lai dat,
tron tranh khong nhan tién thué dat nim tiép theo, ludn tim cach chdi bo nodi
dung da thoa thuan trong hop dong vé viéc bdi thudng khi ty ¥ chdm dut. Theo
do, tai hop déng thué quyén st dung dit, anh chi di thoa thuan tai diém F,
khoan 12.1, Piéu 12 cua hop dong: “Néu bén A khong thyuc hién hop dong, pha
hop ddng trong thoi han cho thué bén A s& phai boi thuong cho bén B bang sb
tién 1a: 1.000.000.000 dong. Anh chi ludn ton trong va thyc hién hop dong ding
nhu da thoa thuan, khong vi pham théa thuan gitra hai bén. Do d6 anh chi khdng
ddng y d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Sau d6 anh chi dd c6 yéu cau phan t6 va da duoc Toa an thy 1y yéu cau
phan t6 v& viéc yéu cau vo chdong 6ng N, ba N1 phai bdi thudng cho anh chi cac
khoan sau: Tién xay dung nH xudng trén dit 1a 500.000.000 ddng, tién gia tri
mat di néu tiép tuc thuc hién hop ddng trong 7 nam tiép theo, tir ndm 2019 dén
nam 2026 1 2.102.000.000 dong. Tong cong 13 2.602.000.000 dong.

Nhitng nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Chij L& Thi H2 trinh bay: Ngay 12/6/2018, vo chong chi c6 1am hop dong
thué ki 6t & cho MD, PM ctia vo chong anh T. Hop dong do chong chi 14 anh
Nguyén Xuan P ky. Thoi han thué 1a 01 nam, tinh tr ngay ky hop dong
12/6/2018, muc dich thué dé kinh dO, gia thué 1a 4.000.000d/thang, vo chdng
chi da thanh toan hét mot 1an cho vo chong anh T. Hién anh chi van kinh dO &
ki 6t nay va chua tra tién thué cho ai, vi vo chdng ba N1 dang tranh chip hop
dong thué dat voi vo chong anh T. Theo ba N1 néi véi anh chi 1a vo chong anh
T cham tra tién thué dat cho ba N1. Quan diém cua anh chi 1a van duogc thué
tiép ki Ot dé 1am an dén khi nao ba N1 va anh T giai quyét tranh chap xong thi
anh chi s& thanh toan tién dé thué tiép.

Chi Nguyén Thi O trinh bay: Ngay 15/10/2017 vo chong chi c6 1am hop
dong thué ki 6t & chg MD, PM cua vo chong anh T. Hop dong do chong chi &
anh D6 Xuan H1 ky. Thoi han thué 13 18 thang tinh tir ngay 11/11/2017 dén
ngay 30/4/2019, muyc dich thué dé kinh doanh , gia thué 13 5.000.000d/thang, vo
chéng chi d3 thanh toan hét mot lan cho vo ch6ng anh T. Hién anh chi van kinh
doanh ¢ ki 6t va chua tra tién thué cho ai, vi vg chdng ba N1 dang tranh chap
hop dong thué dat véi vo chong anh T. Theo ba N1 néi vo chong anh T cham
tra tién thué dat cho ba N1. Chi dé nghi duoc thué tiép ki 6t dé 1am an dén khi
nao ba N1 va anh T giai quyét tranh chap xong thi anh chi s& thanh toan tién.

Chi Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 16/01/2019 vo chong chi c6 1am hop
d6ng thué ki 6t & chg MD, PM cua vo chéng anh T. Hop dong do chong chi 1a
anh Trinh Pinh Q ky. Thoi han thué 13 05 nam tinh tir ngay ky hop dong
16/01/2019, myc dich thué dé kinh doanh, vo chong chi di thanh toan hét nim
2019 cho vo chéng anh T. Hién anh chi van kinh doanh ¢ ki 6t nay va chua tra
tién thué cho ai, vi v chong ba N1 dang tranh chap hop dong thué dat véi vo
chdng anh T. Theo ba N1 néi véi 1a vo chong anh T cham tra tién thué dat cho
ba N1. Quan diém ctia anh chi 13 duogc thué tiép ki 6t dé 1am dn dén khi nao hai
bén giai quyét tranh chap xong thi anh chi s& thanh toan tién.

Ngan Hang A QV trinh bay: Khi vo chong ong N, ba N1 cho thué tai san
v6i vo chong anh T, chi T1, ngay 03/02/2017 dng N ba N1 c¢6 don dé nghi gui
dén A QV vé viéc cho thué tai san 1a 03 thura dat dang thé chip va dugc Ngan
Hng dong y bang thong bao sé 28B/TB-QV-KHKD ngay 03/02/2017. Hién nay
vo chong 6ng N, ba N1 da thanh toan va Ngan Hng da giai chép tra lai Gidy



CNQSD dat s6 CC 220280, CC 220281, CC 220282 cho vo chong ba N1. Vi
vay A QV dé nghi khong tham gia t6 tung.

Tir ndi dung trén, ban an so tham di 4p dung cac Diéu 147, 157, 165,
226, 271, 273 B¢ luat to tung dan sy; Diéu 321, 422, 423, 428, 481, 482, 500,
501 cta Bo luat dan sy; Diéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét $6 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 20/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y, st dung an phi 1& phi Toa an, xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Dang Vian N, ba Nguyén Thi N1, huy
b6 hop dong thué quyén sir dung datsé 01/HDTQSDPD ngay 13/02/2017 giita
vo chong ong N, ba N1 véi vo chong anh Triéu Puc T, chi Vit Thi Thanh T1.

Budc vo chéng anh T, chi T1 phai tra lai cho vo chéng ong N, ba N1
quyén st dung 03 thua dat s6 510, 511, 514, t& ban d6 s6 20, tong dién tich
285m* tai Thon MD, xa PM, huyén QV.

Giao cho vo chong 6ng N, ba N1 dugce quyén so hitu tai san trén dat cia
vo chong anh T, chi T1 1a nH, ki 6t, vo chéng 6ng N, ba N1 phai tra cho vo
chong anh T, chi T1 gid tri tai san theo dinh gia 1a 433.977.000 dong. Vo chong
6ng N, ba N1 va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vo chdng chi
Nguyén Thi H, vo chéng chi Nguyén Thi O, vo chéng chi Lé Thi H2 duoc thuc
hién tiép ndi dung hop dong thué ki 6t nhu da ky véi vo chong anh T hodc thoa
thuan v&i nhau lai vé viée thué ki 6t. Vo chong 6ng N, ba N1 duoc quyén thu
tién thué ki t cua vo chéng chi H, vo chéng chi O, vo chéng chi H2 ké tir ngay
14/02/2019 dén nay. Néu c6 tranh chép sé giai quyét bang vu an khéc.

Chép nhan yéu cau bdi thudng cua vo chong 6ng N, ba N1 budc vo
chdng anh T, chi T1 phai bdi thuong hop dong cho vo chong ong N ba N1 sb
tién 1a 1.000.000.000 dong.

Khau trir nghia vu cta hai bén, vg chong anh T, chi T1 con phai bdi
thudng cho vo chong ong N, ba N1 s tién 13 566.023.000 dong.

Bac yéu cau bdi thuong cia vo chéng anh T, chi T1 vé viéc budc vo
chong 6ng N, ba N1 phai boi thuong do vi pham hop dong véi sb tién 1a
2.602.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén an phi, quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/11/2020, anh Triéu buc T, chi Vi Thi Thanh T1 khang cao
ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm hém nay dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don giit nguyén yéu cau khang cio.

Céc duong su khong hoa giai duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luin nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don chi
yéu cau anh T, chi T1 phai bdi thuong sé tién 500.000.000 dong va dbi trir véi
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s6 tién 433.977.000 dong gia tri tai san trén dat do anh T, chi T1 xay dung va
khong yéu cau vo chong anh T phai bdi thudng s tién con lai. Phia anh T, chi
T1 yéu cau nguyén don phai bdi thudng s tién 800.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap lut to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa; viéc chiap Hnh phap lut cua
ngudi tham gia o tung ké tir khi thu Iy phac thim cho dén phan tranh luén tai
phién toa 1a dam bao theo dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat. V& ndi dung dé
nghi Ho1 dé)ng xét xUr cdn ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 148 Bo luat td tung dan
su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, xir stra ban an so tham: Hay bo hop dong thué quyén st dung dat
s6 01/HDTQSDD ngay 13/2/2017. Budc vo chéng anh T, chi T1 phai tra lai cho
vo chong ong N, ba N1 quyén st dung 03 thtra dat s6 510, 511, 514, t& ban dd
50 20 tai MD, PM, QV, BN.

Giao cho vo chong ong N, ba N1 duoc quyén sé hitu tai san trén dat cua
vo chong anh T, chi T1 14 nH, ki 6t, vo chong 6ng N, ba N1 phai tra v chong
anh T, chi T1 gia trj tai san theo dinh gia 433.977.000 dong.

Chép nhan yéu cu boi thuong ctia ong N, ba N1 budc vo chong anh T, chi
T1 bodi thuong 1a 500.000.000 dong. Dbi trir nghia vu vo chong anh T chi T1
phai tra ong N ba N1 66.023.000 dong. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng N, ba
N1 vé viéc khong budc anh T, chi T1 phai tra sb tién 66.023.000 dong.

Bac yéu cau boi thuong ctia anh T, chi T1 vé viéc budc vo chong ong N,
ba N1 phai boi thuong 800.000.000 dong.

Anh T, chi T1 phai chiu an phi dan su so tham, khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru tai liéu c0 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia anh Triéu Puc T, chi Vil Thi
Thanh T1 ndp trong han luat dinh nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. V& noi dung: CAc thtira dat ¢ s6 510, 511, 514, to ban do s6 20, tong
dién tich 285m? tai thon MD, x& PM, huyén QV duoc nha nudc nudc cap Gidy
chting nhan quyén str dung dét cho vo chong 6ng Piang Van N, ba Nguyén Thi
N1. Ngay 30/5/2016 v chong 6ng N di thé chap 03 thira dat nay tai Ngan Hng
A QV dé vay von. Ngay 03/02/2017, 6ng N, ba N1 c6 don d& nghi gui dén A
QV Vvé viéc cho thué tai san 12 03 thira dat dang thé chap va da duoc A QVdong
y.



Ngay 13/02/2017, vo chong 6ng N, ba N1 va vo chong anh Triéu Puc T,
chi Vii Thi Thanh T1 d ky hop dong thué quyén sir dung dat s6 01/HDTQSDD
vé6i ndi dung: Vo chong 6ng N cho vo chong anh T thué 285m? dét 1a céc thira
dat s6 510, 511, 514, t& ban d6 s6 20 tai thon Mao Doc, x& PM, myc dich thué
dé kinh doanh, thoi han thué 10 nam, thoi han thanh toan vao ngay 13/02 hang
nim. Dé cam két thuc hién hop ddng, hai bén con thoa thuan néu bén thué
khong thué hoic khdng thuc hién dung nhitng cam két trong hop dong thi phai
boi thuong cho bén cho thué bang sé tién la 1.000.000.000 dong. Hop dong
duoc 1ap thanh vin ban, ¢6 ching thuc cua Uy ban nhan dan x& PM, huyén QV.
Sau khi ky hop ddng vo chdng anh T, chi T1 xay nha xuéng, ki 6t trén dat dé
cho thué lai. Anh T, chi T1 da tra tién thué hai nam dau tir 13/02/2017 dén
13/02/2019 cho vo chdng dng N, ba N1 sé tién 200.000.000 dong. Dén thoi han
tra tién thué nam tha 03 ngay 13/02/2019, vo chong dng N, ba N1 di yéu cau
vo chong anh T, chi T1 tra tién thué dat nhung anh T, chi T1 khdng thuc hién.
Ong N, ba N1 khai kién yéu cau huy hop dong thué quyén sir dung dat giira vo
chdng 6ng ba va vo chong anh T, chi T1 va yéu cau anh T, chi T1 boi thuong sb
tién 1.000.000.000d do vi pham hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an anh T, chi T1 c6 don phén t6 yéu cau éng N,
ba N1 phai boi thudng céac thiét hai do khong thuc hién tiép hop dong sb tién
2.602.000.000 dong.

Ban an so tham xir chap nhan yéu cau khdi kién cua vo chong 6ng N, ba
N1; khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia v chong anh T, chi T1.

Ngay 04/11/2020, anh Tri¢u Btac T, chi Vi Thi Thanh T1 khang cao
khong dong ¥ v4i quyét dinh ctia ban 4n so thim; ngay 10/3/2021 anh T, chi
T1 c6 don dé nghi xem x¢&t vé td tung va no1 dung vy an.

Xét khang cao cua anh Triéu Bac T, chi Vii Thi Thanh T1, Hoi déng xét
xur thay:

Thir nhat, anh T, chi T1 cho rang Tham phan d vi pham nghiém trong t&
tung trong viéc giai quyét vu 4n ngoai pham vi don khéi kién cua duong su.
Anh chj cho ring don khéi kién cua nguyén don c6 hai ndi dung 13 tuyén huy
hop dong thué quyén st dung dat va budc ong T, ba T1 phai bdi thuong
1.000.000.000 ddng do khong thuc hién dung cam két nhung Tham phan da ban
hanh hai thong bao thu 1y vu 4n cing s6 18/TB-TLVA ngay 27/12/2019 v&i hai
noi dung yéu cau khai kién khac nhau. Vé ndi dung khéng céo nay, Hoi dong
xét xtr thay theo don khoi kién ngay 18/11/2019 nguyén don dé nghi Toa &n
tuyén hay hop dong thué quyén sir dung dat va budc anh T, chi T1 boi thudng
1.000.000.000 dong. Toda an nhan dan huyén QV di thu Iy vu 4n va ban Hnh hai
thong bao thyu 1y vu an cing s 18/TB-TLVA ngay 27/12/2019, mdi thong bao
thu Iy c6 mot nd1 dung don khoi kién. Do thong bao thu 1y 14n mot khong du
yéu cau khoi kién cta nguyén don nén di tiép tuc ban hanh thong bao thu 1y bd
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sung cung sd, ngdy thang nam cho di yéu ciu cua dwong sy. T hop nay 1a do sai
s6t trong qua trinh ban Hnh van ban t6 tung nhung viéc ban hanh hai théng bao
khong vuot qua pham vi khoi kién cua nguyén don va khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, tuy nhién cip so thim can nghiém
tlc rat kinh nghiém.

Thi hai, anh T, chi T1 cho rang Toa 4n cip so tham x4c dinh sai tu cach
nguoi tham gia t6 tung, khong dwa di ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
tham gia t6 tung, Hoi ddng xét xtr thdy Toa an cap so tham d3 xac dinh nguyén
don 1a 6ng N, ba N1; bi don 1a anh T, chi T1; nguoi co quyén lo1 nghia vu lién
quan la nhitng ngudi dang thué ki ot ciia anh T, chi T1 va Ngan Hng. Nhu vay,
cap so tham di xac dinh dang tu cach tham gia to tung va dua nhiing nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia vu 4n. Anh T, chi T1 cho rang viéc
Toa &n cép so tham thu thip ching ¢ thong qua hoat dong tham dinh, dinh gia
khéng cong khai nhung tai bién ban tham dinh va dinh gia tai san trong ho so
thi anh T, chi T1 déu c6 mit va ky vao cac bién ban nén ndi dung khang céo
nay khong c6 co so chap nhan.

Thit ba, anh T chi T1 cho rang Toa an cap so tham da vi pham vé viéc thy
Iy giai quyét yéu cau phan t5, Tham phan khong tién Hnh 1y 15i khai, thu thap
cac chimg cir d6i v6i yéu cau phan t6. Sau khi thu 1y, giai quyét yéu cau phan td
Tham phéan khong mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai d6i v&i yéu cau phan t6, Hoi dong xét xir thdy sau khi thu
ly yéu cau phan t6 sé 135/TB-TL-YCPT ngay 17/8/2020 cta anh T, chi T1.
Ngay 17/8/2020, Toa an huyén QV da thong bao mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va giao thong bao cho anh T, chi T1
cing ngay, nhung tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai,
ching ctr va hoa giai ngay 24/8/2020 anh T, chi T1 khong c6 mat. Sau d6, ba

r
.....

N1 c6 don dé nghi khong tién Hnh hoa giai nén cdp so tham khong hoa giai tié
vu an 1a phu hop; Déi véi viée thu thip chimg cir di v6i yéu cau phan t6 thi
anh T, chi T1 phai c6 nghia vu cung cip ching ctr, néu khong ty thu thap duoc
tai liéu, ching ctr thi duong sy phai c6 don dé nghi Toa an thu thap. Nhu vay,
Toa an cép so thim da thyc hién déy du quy dinh ctua B0 luat td tung dan sy.

Péi v6i khang céo cta anh T, chi T1 cho rang 6ng N, ba N1 lién tuc
khudc tir viée gap dé tra tién va cho anh chi gia han tra tién thué nhung dén hét
ngay 13/02/2019 6ng N, ba N1 néi anh chi vi pham nghia vu thanh toan. V& ni
dung khang céo nay Hoi dong xét xir thay: Ngay 13/02/2017, vo chong ong N,
ba N1 va vo chéng anh T, chi T1 c6 ky hop dong thué quyén sir dung dat sd
01/HDTQSDD. Déi twong thué 1a 285m? dét tai thon MD, xa PM véi cac thira
dat s6 510, 511, 514, to ban d6 s 20 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CC 220280, CC 220281, CC 220282 mang tén dng Pang Van N, ba Nguyén
Thi N1.



Vé hinh thirc cia hop dong cho thué quyén sir dung dat s6 01/HDTQSDD
ngay 13/02/2017 gitta 6ng N, ba N1 va anh T, chi T1 thi thdy hop dong dugc
1ap thanh van ban, c6 ching thuc ctia UBND xa PM, huyén QV. C4c bén tham
gia giao két hop déng déu co nang luc phap luat va nang luc Hnh vi dan su,
hoan toan tu nguyén. Mic di 03 thira dat 6ng N, ba N1 cho anh T, chi T1 thué
da thé chap Ngan Hang nhung trude khi cho thué da duoc phia Ngan Hng dong
y nén viéc 6ng N, ba N1 ky hop ddng thué quyén sir dung dat voi anh T, chi T1
la khdng vi pham diéu cdm caa phap luat va phd hop véi quy dinh cua phap
luat.

Vé noi dung cta hop dong cac bén thoa thuin vé thoi han thué 1a 10 nim
ké tir ngay 13 thang 02 niam 2017; gia thué va phuong thuc thanh todn; quyén
va nghia vu ciia cac bén; viéc dang ky cho thué quyén sir dung dat va 18 phi;
cham tra tién thué quyén st dung dat; boi thuong thiét hai do dat bi thu hoi;
quyén tiép tuc thué quyén sir dung dat khi mot bén chét; phuong thirc giai quyét
tranh chap va hiéu luc ctia hop dong. Vé noi dung ctia hop dong khong vi pham
diéu cAm cua luat, trai dao dtc x4 hoi.

Sau khi ky hop déng anh T, chi T1 di tra tién thué hai nim dau (tr
13/02/2017 dén 13/02/2019) cho 6ng N, ba N1 200.000.000 dong. Anh T, chi
T1 d3 nhan ban giao 03 thira dat va xdy dung nH xudng, ki 6t trén dat dé cho
thué lai. Dén thoi han thanh toan tién thué nam tha 03 13 ngay 13/02/2019, sd
tién thué 1a 110.000.000 dong. Theo 6ng N, ba N1 thi trudc ngay 13/02/2019
6ng ba di nhiéu lan nhic nhd, yéu cau vo chong anh T, chi T1 tra tién theo
dung thoa thuan trong hop dong nhung anh T, chi T1 khong thanh toén. Phia
anh T, chi T1 cho rang do 6ng N, ba N1 mudn cham dat hop dong, nhung
khong thoa thudn bdi thuong theo hop dong, nén da cd tinh gy kho khin cho
vg chong anh tra tién thué dat vao ngay 02/3/2019. Ly do ngay 02/3/2019 anh
T, chi T1 méi dén tra tién thué dat cho 6ng N, ba N1 vi anh T, chi T1 cho rang
6ng N, ba N1 da dong ¥ gia han cho anh chi duoc chiam tra tién. Tuy nhién, anh
T, chi T1 khong cung cép duoc tai li¢u, chung ctr vé viéc duoc gia han cham tra
tién theo Picu 8 cuia Hop dong. Qua trinh giai quyét cap so tham anh T, chi T1
dd cung cp cho Toa an cac ban ghi 4m, vi bang do thira phat lai 1ap ma theo
anh chi c6 thé hién viéc hen tra tién. Tuy nhién, vi bang do vin phong thira phat
lai 1ap khong thé hién noi dung 6ng N, ba N1 gia han cho anh T, chi T1 duoc
cham tra tién thué dat va ciing khong c6 nodi dung anh T, chi T1 hen ngay cu thé
dén tra tién cho ong N, ba N1 nén khong c6 can ctr xac dinh 6ng N, ba N1 dong
¥ gia han cho anh T, chi T1 tra tién thué dat. Tai phién tda phtc tham Hoi dong
xét xir yéu cau anh T, chi T1 cung cp ban ghi 4m do thira phét lai da chuyén
hoa tHnh vin ban dé x4c dinh thoi gian lién lac gitta anh T vai 6ng N lién quan
dén thoi han tra tién ndm 2019 nhung anh T, chi T1 khong cung cip duogc vi
khong con luu gitt. Vi vay, ong N, ba N1 cho ring anh T, chi T1 vi pham nghia



vu tra tién theo thoa thudn trong hop dong 1a ¢6 can ctr. Theo Piéu 423 Bo luat
dan sy nim 2015 quy dinh: “1. Mot bén c6 quyén hiy bo hop dong va khong
phai bdi thudng thiét hai trong T hop sau day: b, Bén kia vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong..; 2. Vi pham nghiém trong 1a viéc khong thyc hién ding
nghia vu ctia mdt bén dén muc lam cho bén kia khong P duoc muc dich cua
viéc giao két hop déng”. Tai Diéu 424 B luat dan sy nim 2015 quy dinh vé
huy bé hop dong do chdm thuc hién nghia vu 13 “1. T hop bén c6 nghia vu
khong thyc hién dung nghia vu ma bén c6 quyén yéu cau thuc hién nghia vu
trong mot thoi han hop 1y nhung bén c¢6 nghia vu khong thuc hién thi bén cé
quyén c6 thé huy bo hop dong”.

Do anh T, chi T1 vi pham nghia vu thanh toan nén 6ng N, ba N1 yéu cau
hty bo hop ddng, Toa an cap so tham xtr chip nhan yéu cau ciia nguyén don,
tuyén hity hop dong thué quyén sir dung dat s6 01/HDTQSDD ngay 13/02/2017
gitra ong N, ba N1 vaanh T, chi T1 Ia c6 can ctr phap luat.

Hau qua cua viéc hay bo hop dong 1a cac bén phai hoan tra cho nhau
nhing gi d& nhan sau khi trir chi phi hop 1y trong thuc hién hgp déng va chi phi
bdo quan, phat trién tai san. Do d6 anh T, chi T1 phai tra lai cho 6ng N, ba N1
quyén st dung 03 thtra dat sb 510, 511, 514, to ban dd sb 20, téng dién tich
285m*tai Thén MD, xd PM, huyén QV.

V& tai san cua vo chong anh T 14 nha, ki 6t trén dat, 1& ra anh T, chi T1
phai thio dd tai san nhung do tai san trén dat con gia tri sor dung nén dé dam
bao quyén loi ciia cac bén nén giao cho vo chdng dng N duoc quyén sé hiru tai
san trén dat ciia vo chong anh T 1a nha xudng, ki 6t nhung vo chong ong N phai
tra cho vo chong anh T gia tri tai san theo dinh gia 1 433.977.000 dong.

Xem xét yéu cau boi thuong cua 6ng N, ba N1 budc anh T, chi T1 phai
boi thuong s6 tién 1.000.000.000 dong theo diém e muc 12.2 Piéu 12 cta hop
doéng. Nhu nhan dinh trén thi anh T, chi T1 khong dua ra duoc Iy do cham tra
tién 12 vi pham nghia vy thanh todn nén ban an so tham xir chép nhan yéu cau
cua nguyen don 1a c6 can ctr. Tuy nhlen tai phién toa phtic tham dai dlen theo
iy quyén cua nguyén don chi yeu cau anh T, chi T1 phai boi thuong so tién
500.000.000 dong va dbi trir v6i s6 tién 433.977.000 dong gia tri tai san trén dat
do anh T, chi T1 x4y dung; nguyén don khong yéu cau vo chong anh T phai boi
thuong sb tién con lai. Xét thdy yéu cau cua dai dién theo iy quyén cua nguyén
don la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phap luat va khong trai dao dirc
x4 hoi nén can chép nhén va stra ban an so tham.

Xem xét yéu cau bdi thuong cua anh T, chi T1 budc vo chong ong N phai
boi thuong theo hop dong di ky két ¢ trén, do vi pham hop dong la
2.602.000.000 dong. Tai phién toa phic thim anh T, chi T1 thay d6i yéu cau
bude 6ng N va ba N1 phai bdi thuong s tién 800.000.000 dong. Nhu da nhan
dinh vé yéu t6 13i trén thi anh T, chi T1 khong thyc hién nghia vy thanh toan
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theo diing thoa thuan trong hop dong nén 6ng N, ba N1 c¢6 quyén hay bé hop
ddng va do anh T, chi T1 khong dua ra duogc tai liéu, chimg ctr chimg minh vé
viéc 6ng N ba N1 ty y chdm dut hop dong ma khong c6 1y do nén Toa an cép so
tham khong chap nhan yéu cau phan t6 bdi thuong cta vo chong anh T, chi T1
la c6 can cur.

Ban an so thim nhan dinh ong N, ba N1 duoc quyén thu tién thué ki 6t
cua vo chéng chi H, vo chéng chi O, vo chéng chi H2 ké tir ngay 14/02/2019
dén nay 1a khong phu hop vi dng N, ba N1 khong ¢ yéu cau anh T, chi T1 tra
tién thué quyén st dung dat tir ngay 13/02/2019. Béi véi cac hop dong thué ki
bt cta vg chéng chi H da ndp tién thué cho anh T, chi T1 dén ngay 12/6/2019,
VO chéng chi O da nop dén 30/4/2019 va vog chéng chi H2 da nop dén hét nim
2019 nén ban an so thim nhan dinh va tuyén cho dng N, ba N1 duoc quyén thu
tién thué ki 6t ctia vo chdng chi H, chi O, chi H2 ké tir ngay 14/02/2019 ciing
khong phit hop Vi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da ndp tién cho
anh T, chi T1. Tuy nhién dén nay vo chong chi Nguyén Thi H va vo chong chi
Lé Thi H2 khong thuc hién hop dong thué nita, con vo chong chi Nguyén Thi O
thi cho két qua giai quyét cuia Toa an méi tiép tuc thuc hién hop ddng nén dng
N, ba N1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 vo chong chi Nguyén Thi
O duoc thuc hién tiép ndi dung hop dong thué ki 6t nhu da ky véi vo chong anh
T hodc thoa thuan véi nhau lai vé viéc thué ki 6t. Néu c6 tranh chap s& giai
quyét bang vu an khac.

Vé an phi: Anh T, chi T1 phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cin cir khoan 2 Biéu 308, Biéu 147, 157, 165, 226, 271, 273 B¢ luat to
tung dan su; Diéu 321, 422, 423, 428, 481, 482, 500, 501 Bo luat dan su; Diéu
167 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop quan ly, sir
dung an phi I phi Toa &n, xir stra ban an so tham.

Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Pang Van N, ba Nguyén Thi N1.
Huy bo hop dong thué quyén st dung datsé 01/HDTQSDD ngay 13/02/2017
gitta ong Piang Van N, ba Nguyén Thi N1 véi anh Triéu Puc T, chi Vii Thi
Thanh T1.

Budc anh T, chi T1 phai tra lai cho 6ng N, ba N1 quyén st dung 03 thira
dat s6 510, 511, 514, to ban dd s6 20, tong dién tich 285m? tai Thon MD, xa
PM, huyén QV, tinh BN.

Giao cho 6ng N, ba N1 dugc quyén sé hiru tai san trén dat caa anh T, chi
T1 la nH, ki 6t; vo chong 6ng N, ba N1 phai tra cho vo chong anh T chi T1 gia
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trj tai san theo dinh gia 1a 433.977.000 dong. Ong N, ba N1 va nguoi c¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan la vo chéng chi Nguyén Thi O dugc thuc hién tiép noi1
dung hop ddng thué ki 6t nhu di ky voi vo chong anh T, hodc thoa thudn véi
nhau lai vé viéc thué ki 6t. Néu c6 tranh chap sé giai quyét bang vu an khac.

Chép nhan yéu cau bdi thuong cua ong N, ba N1. Budc v chong anh T,
chi T1 phai bdi thuong hop dong cho vo chong 6ng N ba N1 sd tién la
500.000.000 dong. Péi trir nghia vu ctia cac bén, anh T, chi T1 con phai tra cho
6ng N, ba N1 s tién 66.023.000 dong. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng N, ba N1
khong budc anh T, chi T1 phai tra s6 tién 66.023.000 dong.

Bac yéu cu cua anh T, chi T1 budc éng N, ba N1 phai bdi thuong do Vi
pham hop ddng voi s6 tién 800.000.000 dong.

2. Vé chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san:

Anh T, chi T1 phai chiu 5.000.000 dong chi phi dinh gid. Xac nhan ong
N, ba N1 da ndp 5.000.000 dong; anh T, chi T1 phai tra lai cho éng N, ba N1 sd
tién 5.000.000 dong.

3. Vé an phi: Anh T, chi T1 phai chiu 36.000.000 dong 4n phi dan sy so
tham ddi véi yéu cau boi thudng khong dugce chip nhan; anh T, chi T1 khong
phai chiu an phi dan su phac thim (x4c nhan anh T, chi T1 mdi ngudi di ndp
300.000 dong tam mg an phi dan sy phuc tham theo bién lai thu s6 0002459 va
0002460 ngay 04/11/2020 cua Chi cuc thi Hnh an dan sy huyén QV).

Hoan tra ong N, ba N1 11.600.000 dong tam tng an phi da nop theo bién
lai s6 0855 ngay 17/12/2019 cta Chi cuc thi Hnh 4n dan sy huyén QV.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac T hop co quan thi
Hnh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan sy nam 2015.

T hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi Hnh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THNH VIEN HOQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Lwong Pirc Nim  Nguyén Tuyét Mai Nguyén Vin Tinh

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Qué V3o, ’

- Chi cuc THADS huyén Qué V§;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Viin Tinh
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