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“VIV tranh chdg hop dong cl,zuyén nhuong
quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pong Anh Pong.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Tran Vin Théo.

2. Ba Tran Thj Kia.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa An Khé, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa A tham gia phién toa: Ong Lé
Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xir so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 20/2019/TLST-DS ngay
28/3/2019 “Vé viéc tranh chip hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 35/2020/QDXXST-DS ngay 09/11/2020 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1978; dia chi: Thon M, xa T,
thi xa A, tinh Gia Lai.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Duong Ngoc T, sinh
nam 1954; dia chi: T6 N, phudng A, thi xd A, tinh Gia Lai (theo Gidy tiy quyén s6
5199/HP-GD ngay 14/11/2018 tai Phong Cong chtng so 3 tinh Gia Lai). Co mit.

2. Bi don: Ong Duong Dinh P, sinh nam 1967; dia chi: Thon M, xa T, thi xa
A, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Duong Thi Thu H, sinh ndm 1991; dia chi: Thon M, xa T, thi xa A, tinh
Gia Lai. Vang mit.

- Chi Duong Thi Thuy Tr, sinh nam 1993; dia chi: Thon M, xa T, thi xa A,
tinh Gia Lai. Vang mit.



- Chi Duong Thi Thu Th, sinh nam 1995; dia chi: Thon M, xa T, thi xa A,
tinh Gia Lai. Vang mit.

- Anh Duong DPinh Ph, sinh nam 2001; dia chi: Thon M, xa T, thi xa A, tinh
Gia Lai. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay: Vao ngay
20/7/2003 am lich, ba Nguyén Thi D ¢6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng Duong Dinh
P mot 16 dat c6 chiéu ngang 8m, chiéu dai hét 16 dat thudc thira dit s6 680 (s6 cii
412), to ban d6 sb 15 (sb cii 14), dat san xuat dat nong nghiép tai Thon M, x& T,
thi xd A, tinh Gia Lai. Viéc chuyén nhuong duoc hai bén 1am hop dong viét tay va
UBND x4 T, thi xd A x4c nhan. Ba D di giao du tién cho 6ng P, 6ng P d3 giao dat
cho ba b xiy dung nha & on dinh, khong c6 ai tranh chap. Sau khi sang nhuong
ong P dem thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang nén chua lam thu tyc sang
nhuong quyén sir dung dat cho ba . Pé bao dam quyén loi cia minh, ba P yéu
cau Ong P phai ¢ trach nhiém lam thi tyc chuyén nhugng quyén str dung dat cho
ba b theo gidy sang nhuong viét tay ngay 20/7/2003.

* Bi don 6ng Duong Dinh P trinh bay: Vao ngay 20/7/2003 am lich, 6ng co
sang nhuong cho ba Nguyén Thi B mot 16 dat c6 kich thudc chidu ngang ca trudc
va sau la 8m tai Thon M, xa T, thi x A, tinh Gia Lai thudc thira dat s6 680, to ban
d6 s6 15, dat san xuat dat nong nghiép theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6
Cl 267566 cap ngay 26/5/2017. Khi sang nhuong hai bén c6 viét gidy sang nhuong
dat, da giao nhan du tién, 6ng ciing di giao dat cho ba P xay dyng nha & tir 46 cho
dén nay khong co tranh chap. Sau khi sang nhugng, 6ng da nhiéu 1an yéu cdu ba
lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat nhung ba B khong lam. Do kinh
té kho khan nén 6ng di thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng cho
Ngan hang Thuong mai cd phan Sai Gon Thuong tin, hién nay di dugc x6a thé
chap. Dién tich dat 6ng da chuyén nhuong cho ba B van con nam trong Gidy ching
nhan quyén st dung dét ndy, dén nay chua lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ba
P theo quy dinh. Nay ba P khai kién thi y kién ctia 6ng 1a ba P phai thanh toan
thém tién dbi voi phan dét thira ba B dang sir dung va tién 13i dng vay ngoai dé lay
s6 do tir Ngan hang ra thi 6ng ddng ¥ 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén dat cho
ba D theo quy dinh.

* Nhirng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Dwong Thi Thu H,
Duong Thi Thuy Tr, Duong Thi Thu Th va anh Duong Dinh Ph 1a con cua 6ng P
c6 don xin xét xtr vang mit va dé nghi giai quyét theo phap luat.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Dé nghi Ho1 déng x¢t X1, chép nhén yéu
cau khéi kién cua nguyén don. Bugc ong Duong Dinh P c¢6 trach nhiém chuyén
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nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat theo gidy
sang nhugng viét tay ngay 20/7/2003. Chiéu ngang trudc va sau co kich thude 1a 8m,
chiéu dai theo thira dit, phia Nam giap dat 6ng Duong Dinh N ¢6 kich thudc 38,98m,
phia bac giap dat ong Nguyén Song P ¢6 kich thudc 35m. Ghi nhan sy tw nguyén cia
nguyén don hd tro thém cho bi don s6 tién 18.000.000d. V& an phi: Ong P phai chiu
an phi dan su so tham 300.000d va chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 3.000.000d. Ba b khong phai chiu an phi so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctt ¢6 trong hd so vu an, duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi B khai kién d6i voi bi don dng Duong Pinh
P, sinh nam 1967; dia chi: Thon M, xa T, thi xd A, tinh Gia Lai, vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat tai Thén M, x&
T, thi x4 A, tinh Gia Lai. Toa 4n nhan dan thi xd A thy 1y giai quyét 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39 cta B ludt T tung dan su. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
chi Duong Thi Thu H, Duong Thi Thuy Tr, Dwong Thi Thu Th va anh Duong Dinh
Ph c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 cta Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n van tién hanh
xét XUr vu an vang mat chi H, chi Tr, chi Th va anh Ph.

[2] Ong Duong Pinh P va ba Nguyén Thi D thira nhan c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu ndi dung “Gidy sang nhuong dat tho cu” lap ngay
20/7/2003 am lich (duong lich 1a ngay 17/8/2003) va dugc UBND xa T, huyén A
(nay 1a thi x4 A) xac nhan. Ong P d3 nhan du tién va di giao dat cho ba P xay dung
nha & 6n dinh cho dén nay khong c6 tranh chap. Theo “Gidy sang nhugng dat tho
cu” thi 6ng P chuyén nhuong cho ba B 8m theo mit dudng va chiéu dai hét 16 dat,
thudc thira dat sb 680 (s6 cii 412), to ban dd s6 15 (s6 cii 14), dit trong cdy hang
nam khac tai Thon M, xa T, thi xa A, tinh Gia Lai.

[3] Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s Cl 267566 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai
cap lai ngay 26/5/2017 cho 6ng Duong Pinh P, thi 16 dit ong P chuyén nhuong
cho ba D thudc thira dat s6 680, to ban do sb 15. Thira dat so 680 6 vi tri, kich
thude nhu sau: Phia Pong gidp duong lién huyén, cach tim duong 10m c6 kich
15m; phia Tay gidp thira dat s6 443 co kich thudce 15m; phia Nam giap thira dat s6
681 co kich thudc 41,5m; phia Bic giap thira dat s6 411 ¢ kich thude 35m; co
dién tich 14 567,5m?. Trong do6, 6ng P di chuyén nhuong cho ba B 8m chiéu ngang
theo mat dudng, chuyén nhugng cho 6ng Duong Pinh N 7m chiéu ngang theo mat
duong (6ng N ciing di xay dung nha &, nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong
sang tén cho 6ng N).



[4] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 13/10/2020 thi hién
trang nha va dat ba b dang st dung nim trong thira dit s6 680, to ban do sb 15 tai
Thon M, x4 T, thi xd A, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau: Phia Pong giap duong lién
huyén, cach tim dudng 10m co kich 8,38m; phia Tay giap duong di dat san xuat
(duong bo 16) c6 kich thude 12,5m; phia Nam giap nha dat ong Duong Dinh N
(phan con lai cua thira dat 680) c6 kich thude 38,98m; phia Bic giap nha dit éng
Nguyén Song P c6 kich thuée 35m; ¢6 dién tich 1a 376m?, trong d6 dién tich nha
la 113m?2.

[5] Theo ndi dung “Gidy sang nhuong dat thd cu” thi ong P chuyén nhugng
cho ba B 8m theo mit dudng va chiéu dai hét 16 dat. Tuy nhién, hién nay ba D
dang str dung phia Pong giap duong lién huyén, cach tim duong 10m cé kich
8,38m nhiéu hon kich thudc 6ng P da chuyén nhuong la 0,38m; phia Tay giap
duong di dat san xuat (duong bo 16) ¢6 kich thuée 12,5m nhicu hon kich thude
ong P da chuyén nhuong 1a 4,5m. Phan dt thira ndy nam ngoai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat da dugc cap cho dng P, ba P str dung on dinh cho dén nay khong
c6 tranh chap.

[6] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong P va ba b thi
thdy rang: V& noi dung viéc hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat 1 hoan toan tyr
nguyén, hai bén da giao dat va nhan du tién, ba D da x4y dung nha ¢ on dinh. V&
hinh thitc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén chi viét tay, chua
lam thi tuc chuyén nhugng va dang ky tai co quan c6 tham quyén 1a vi pham vé
hinh thtrc. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong ba P da lam nha & kién cd,
trong cdy lau nam va éng P khong phan d6i. Trong qua trinh x4y dung nha 6 ba
khéng bi co quan nha nude ¢6 tham quyén xu phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai va thira dat ba B dang st dung phu hop v6i quy hoach khu dan cu va
khong c6 tranh chap vai cac ho lién ké.

[7] T cac tai liéu, ching cw, 10i trinh bay ctua duong su, ¥ kién ctia Kiém
sat vién va nhiing nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Duong Dinh P va ba Nguyén Thi D 1ap ngay 20/7/2003 am lich (dwong lich 13
ngay 17/8/2003). Phan dat chuyén nhuong, kich thudc nhu trong gidy sang nhuong
va phu hop véi hién trang ciia thira dat s6 680, to ban do s6 15 theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb Cl
267566 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cap ngay 26/5/2017 cho 6ng
Duong Pinh P. Cu thé vi tri, kich thudc phan dit chuyén nhuong nhu sau: Phia
Dong giap duong lién huyén, cach tim duong 10m c6 kich 8m; phia Tay giap
duong di dat san xuat (dudong bo 10) ¢6 kich thudc 8m; phia Nam giap nha dat ong
Duong Pinh N (phan con lai cua thira dat 680) co kich thudc 38,98m; phia Béc
gidp nha dat ong Nguyén Song P ¢6 kich thudc 35m. Phan dat thira so voi ndi dung
ong P di chuyén nhuong va nim ngoai thira dat sé 680, hién nay ba P dang st
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dung 6n dinh va khong c6 tranh chap. Trudng hop ba B ¢6 nhu cau sir dung thi
phai dang ky ké khai v6i co quan nha nude c¢6 thim quyén. Doi véi ¥ kién ctia ong
P trinh bay, ba D phai thanh toan thém tién dbi v6i phan dat thira nay 1a khong c6
co s& dé chip nhan y kién cta 6ng P.

[8] Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi D hd tro thém
cho bi don 6ng Duong Pinh P s6 tién 18.000.000d.

[9] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
la 3.000.000d. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cta Bo
luat T4 tung dan su thi bi don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san do yéu cau ctia nguyén don dugc Toa an chip nhan. Ba B di nop
3.000.000d nén 6ng P phai thanh toan cho lai ba B 3.000.0004.

[10] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hi, thi bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc
Toa an chap nhan. Nhu vay, 6ng P phai chiu toan bd an phi dan sy so thAm dbi
v6i vu an khong co gia ngach 1a: 300.000d0ng. Ba Nguyén Thi B khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr cc Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 238, 266 va Dicu
273 ctia Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu 692, 693, 705, 706, 707, 709, 711, 712
va Diéu 713 ctia B¢ luat Dan sy ndm 1995; cac Diéu 501, 502 va Diéu 503 cia Bo
luat Dan su nam 2015; cac Piéu 31, 73, 75 cua Luat DAt dai nam 1993; cac Diéu
95, 99 va Piéu 100 ciia Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi D.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Duong
Dinh P va ba Nguyén Thi P 1ap ngay 20/7/2003 am lich (duong lich 13 ngay
17/8/2003). Phan dat chuyén nhuong, kich thudc nhu trong gidy sang nhuong va
pht hop véi hién trang cua thira dat s6 680, to ban dd s6 15 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sé ClI
267566 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap ngay 26/5/2017 cho éng
Duong BPinh P. Cu thé vi tri, kich thuéc phan dat chuyén nhugng nhu sau: Phia
Dong giap duong lién huyén, cach tim duong 10m c6 kich 8m; phia Tay giap
duong di dat san xuat (dudng bo 10) c6 kich thude 8m; phia Nam giap nha dat éng
Duong Pinh N (phan con lai cia thira dat 680) c6 kich thudc 38,98m; phia Béc
giap nha dat ong Nguyén Song P ¢6 kich thudc 35m. Ba Nguyén Thi b duoc quyén
lién hé co quan c6 tham quyén lam thi tuc dang ky ké khai dé duoc cap Gidy ching



nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat theo quy
dinh.

- Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don ba Nguyén Thi P hd trg thém cho
bi don 6ng Duong Dinh P s tién 18.000.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suit quy dinh tai cac
Diéu 357, 468 clia Bo luat Dan sy.

3. Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh 214 tai san
1a 3.000.000d. Ong Dwong Dinh P phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 3.000.000d. Ba Nguyén Thi P da nop sd tién tam tng la
3.000.000d, nén 6ng P phai thanh toan lai cho ba P s6 tién 3.000.0004.

4. Vé an phi: Ong Duong Dinh P phai chiu 4n phi dan su so tham s tién 1a
300.000d. Ba Nguyén Thi D khéng phai chiu 4n phi dan su so thim, hoan tra lai
cho ba b sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai s 0007269 ngay
28/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa A, tinh Gia Lai.

5. Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an 30/11/2020, cac dwong su co
quyén lam don khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc
tham. Thoi han trén ddi v6i duong su khong c6 mit tai phién toa duoc tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dan
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Dieu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh
dn ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xi A; (Da ky)

- Chi cyc THADS TX. A; Pong Anh Pong

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VP.



