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VIV Tranh chap huy hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phain Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Dwong Thi My Cham

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Hong Nhung;

Ba Trang Thi CAm Nhuin.

- Thw ky phién toa: Ba Son Thi Hoa Lan- Thu ky To0a an nhan dan
huyén Ti€u Can, tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din huyén Tié iéu Can, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Danh, Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2021, tai Phong xir an Toa an nhdn dan huyén
Tiéu Can xét xir so' tham cong khai vu an ddn sy thu ly S0: 3381/2021/TLST DS,
ngay 29 thang 4 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp hiy hop dong dat coc”’; theo
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir so: 10/2021/0PXXST-DS, ngay 03-11- 2021
giita:

Nguyén don: Chi Thai Thi Cam M, sinh nim 1992; Pia chi: Ap XV, xa
PhC, huyén TC, tinh Tra Vinh (C6 mat).

Bi don: Ba Kim Thi Ngoc B Ph, sinh,ném 1964; Dia chi: Ap Cay H, xa
PhC, huyén TC, tinh Tra Vinh (C6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Tai cac don khdi ki¢n trong qud trinh gidi quyét va tai phién tda nguyén
don chi Thai Thi Cam M trinh bay:

Ngay 10/3/2021, chi c6 lam hop dong dit coc véi ba Kim Thi Ngoc B Ph
la ba Ph s& chuyén nhuong cho chi dién tich dat 1.000m? (chleu ngang 20m x
50m giap dal), toa lac tai Ap Cay He, x4 Pha Can, huyén Tiéu Can, tinh Tra



Vinh, gia chuyén nhuong bang 415.000.000 ddng, chi dit coc trude cho ba Ph
bang 20.000.000 dong, thoa thuan trong vong 30 ngay ké tir ngay 10/3/2021 ba
Ph s& lam céc thu tuc phap ly dé chuyén quyén str dung dat cho chi dung tén rdi
chi thanh toan s tién con lai cho ba Ph.

Ldc thoéa thuan chuyén nhuong dat anh Kim Kim Chanh Pa R 14 em rudt
ba Ph, dan chi di coi dién tich dat chuyén nhuong, chi dong ¥ chuyén nhuong
dién tich dat 1.000m? rdi hai bén méi tién hanh 1am tha tuc dat coc. Hop dong
dit coc 1a chi soan san, luc chi giao tién coc cho ba BUp Ph, chi c6 néi véi anh
Pa R tién hanh 1am céc thu tuc chuyén quyén sir dung dat giim cho chi.

Dén ngay 01/4/2021, chi v6i anh Pa R cung vé6i dia chinh xi, huyén do
dac dién tich chuyén nhuong la 1. 001m?, thudc thira 507, toa lac tai ap Cay He,
xa Phu Can huyén Tiéu Can. Sau khi do dat xong chi co guri glay ching minh
nhan dan, s6 ho khau gia dinh ¢ x3 Pht Can dé lam thu tuc cap quyén st dung
dat cho chi.

Tai Diéu 3 cua hop ddng dit coc quy dinh chi c6 30 ngay 1a ba Ph phai
lam cac thu tuc phéap 1y dé chi dimg tén quyén sir dung dat di chuyén nhuong.
Hét thoi han ba Ph khong thuc hién nén da vi pham hop dong, chi lam don khai
kién yéu cau ba Ph tra lai tién coc dd nhan bang 20.000.000 dong va phat coc
bang 20.000.000 ddng, nay chi xin rat lai s6 tién yéu ciu phat coc bang
20.000.000 dong.

Do ba BUp Ph di vi pham hop dong dit coc trude, nén chi khong tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong dién tich 1.001m?, thudc thira 507, toa lac
tai p Cay He, x4 Phu Can, huyén Tiéu Can voi ba Ph nita ma yéu cau huy hop
déng dat coc duoc xac 1ap vao ngay 10/3/2021 gitta chi véi ba Kim Thi Ngoc B
Ph va yéu cau ba BUp Ph tra lai cho chi tién dit coc bang 20.000.000 dong, chi
khong yéu cau tinh 1i.

Tai bin tw khai, trong qud trinh gidi quyét ba Kim Thi Ngoc B Ph trinh
bay:

Vao ngay 10/3/2021, ba c6 1am hop ddng dit coc dé chuyén nhuong cho
chi Thai Thi Cam M dién tich 1.000m? toa lac tai ap Cay He, xa Phu Can, gia
chuyén nhuong béng 415.000.000 déng, chi M ¢6 dat coc trude cho ba b:?lng
20.000.000 dong.

Dién tich dt ba chuyén nhuong cho chi M 1a ba nhan chuyén nhuong cta
ba Thach Thi Sa M di rudt ctua ba hon 10 nim nay va dang str dung dat, ba véi
ba Sa Muon chua lam thi tuc sang tén. LGc chi M chuin bi mua dat ba c¢6 nho
anh Pa R dan chi M di coi dat gilm, r6i chi M dong ¥ chuyén nhuong nén mai
lam hop dong dit coc.

Khoang vai ngay sau khi ky hop dong dit coc ba dem toan bo gidy to lién
quan dén dat chuyén nhuong cho chi M nho dia chinh xa Phu Can 1am thu tuc
gilim ba, sau d6 dia chinh moi ba véi chi M di do dét dé tach thira cho chi M, tai
thoi diém nay ba bi tai nan & chan khong di duoc, nén nho anh Pa R dan chi M
lién hé dia chinh xa, huyén di do d4t cho chi M. Sau khi do dac duoc tach ra



dién tich ba chuyép nhuong cho chi M la 1.001m?, thudc thira 507, toa lac tai ap
Cay He, xa Phu Can, di¢n tich dat 1m2 du so véi di¢n tich dat chuyén nhuong ba
dong ¥ cho chi M ludn, khong yéu cau tra tién.

Luc do dac dat xong chi M ¢ giri gidy ching minh nhan dan va sé ho
khau gia dinh cua chi M dé dia chinh x4 Pha Can lam thu tuc tach quyén sir
dung dat cho chi M va ba Muon ciing c6 ling tay vao cac gidy to phan dién tich
dat ba chuyén nhuong cho chi M. Luc thoa thuan chuyén nhuong chi phi do tach
thira do ba chiu, chi M chi tra tién mua béan bang 415.000.000 dong s€ trur lai
20.000.000 dong tién dit coc.

Viéc thoa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat voi chi M ba khong co
vi pham, thoi gian do dat 1a con trong thot han 30 ngay quy dinh trong hop dong
dat coc va hd so ciing dugc chuyén 1én dia chinh huyén de lam thu tuc cap
quyén str dung dat cho chi M, dia chinh huyén c6 ra phiéu tiép nhan va hoan tra
két qua hen 14 gio 10 phat ngay 19 thang 4 nam 2021 lién hé vin phong ding
ky quyén sir dung dat dé nhan két qua. Chi M cho rang ba vi pham hop dong 12
khong dling.

Nay ba thong nhat hiay hop dong dit coc duoc xac lap ngay 10/3/2021
gitra ba vdi chi M, ba khong dong v tra lai tién dat coc bang 20. 000.000 dong
cho chi M, do chi M khéng tiép tuc thuc hién hop dong thi coi nhu mat tién coc.

Ba khong yéu cau chi M tra lai tién 1é phi ndp sang tén tach thira dat ma
ba da dong cho co quan Nha nudc.

Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don chi M c6 cung cap cho Toa
an 01 hop dong dat coc ngay 10/3/2021 (Ban chinh); chimg minh nhan dén; s6
ho khau gia dinh (ban photo); Bi don cung cip trich luc ban d6 dia chinh thira
dat ngay 04/4/2021; bién ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 02/4/2021;
trich Iyc ban do dia chinh thira dat 507 ngay 09/4/2021; phiéu x4c nhan két qua
do dac hién trang thira dt 507 ngay 02/4/2021; Hoa don gia tri gia tang ngay
19/4/2021 (tach thira dat); bién lai thu tién phi, le phi ngay 18/3/2021; phiéu tlep
nhan va tra két qua ding ky, cap gidy chimg nhan (lién 2) ngay 29/3/2021 (tat ca
dugc ddi chiéu ban chinh); vin ban thoéa thuan phan chia di san ngay 08/3/2021;
gidy chirmg nhan quyén st dung dat tén Thach R (photo);

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Trong qué trinh giai
quyét vu an tir khi thu Iy vu an cho dén xét xir, Tham phén, Hoi dong xét xir da
chép hanh dtng nhiém vu, quyén han va tuan thu ding trinh ty, thu tuc giai
quyet vu an dan su theo quy dinh ctia B luat to tung dan su. Puong su tham gia
t6 tung trong vu an da thyc hién dung cac quyén va nghia vu clia minh theo quy
dinh ctia B luat to tung dan su.

‘Vé ndi dung vu an: Sau khi tom tat ndi dung vu an Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xur: Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta chi Thai Thi Cam M
yéu cau ba Kim Thi Ngoc B Ph tra lai tién dat coc bang 20.000.000 dong.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién véi sd tién phat coc bing
20.000.000 dong.



V& an phi dé nghi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.
Nhirng vin dé cac bén dwong sw thong nhit:

Chi Thai Thi Cam M va ba Kim Thi Ngoc B Ph thdng nhat hay hop dong
dat coc dugc xac lap vao ngay 10/3/2021.

‘ Ba Kim Thi Ngoc B Ph ¢6 nhan cua chi Thai Thi Cam M tién dit coc
bang 20.000.000 dong.

Nhirng vin dé cac bén dwong sw khong thng nhit:

‘ Chi Thai Thj Cam M yeu cau ba ij Thi Ngoc B Ph tra lai tién dat coc
bang 20.000.000 dong, chi M khong yéu cau tinh lai.

Ba Kim Thi Ngoc B Ph khong ddng v tra, do chi M khéng tiép tuc thuc
hién hop dong thi coi nhu mat tién dat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Quan hé tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chap huy
hop dong dat coc”. Bi don cu tra tai huyén Tiéu Can theo quy dinh tai Diéu 35,
39 cua Bo luat T tung dan su thi vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Tiéu Can.

Bi don c6 don dé€ nghi Toa an xét xir vang mat, Ho1 dong xét xur can ctr
vao Diéu 228 B¢ luat t0 tung dan su van xét Xt vu an vang mat ba Ph.

Tur khi thu 1y vu an chi M c6 1ap hop dong Gy quyén cho anh Nguyén
Quang Tr, sinh nam 1992; bia chi: Ap Soc Tre, xa PhC, huyén TC, tinh Tra
Vinh tham gia gidi quyét vy 4n, nhung dén ngdy 13/10/2021, chi M ¢6 don yéu
cau xin rut lai hop dong uy quyen va tu tham gia t6 tung tai Toa, viéc rat lai Gy
quyén 13 phu hop, nén dugc chap nhan.

[2] Vé néi dung: Xét thdy, don khoi kién chi M yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don ba Kim Thi Ngoc B Ph tra tién dit coc bang 20.000.000 dong va
tién phat coc bang 20.000.000 dong, trong qua trinh giai quyet va tai phién toa
chi M xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién voi so tién phat coc bang
20.000.000 dong. Xét thay, viéc rat lai mot phan yéu cau khai kién cua chi M 13
hoan toan tu nguyén phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 244 B6 luat TS tung dan su,
Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua chi M.

[3] Ve yéu cau khoi kién cua chi M: Ngay 10/3/2021, chi M v¢i ba Bup Ph
c6 1ap hop dong dit coc vai s6 tién bang 20.000.000 dong dé 1am co so tién to1
ky két hop dong chuyen nhuong dién tich 1.001m?, thudc thira 507, toa lac tai ap
Cay He, xa Phu Can.

[4] Xét thiy, cac duong su déu thong nhat ngay 01/4/2021 bén ba Bup Ph,
chi M ciing véi can bd dia chinh xa Phu Can va dia chinh huyén Tiéu Can két
hop do tach thira dat cho chi M, theo két qua do dac thi dién tich dit ba Bup Ph



chuyén nhuong cho chi M duoc tach ra tir thira 228 ¢6 dién tich 1.001m?, thudc
thira 507, toa lac tai ép Cay He, xa Phu Cén va cac bén dan tién hanh céc thi tuc
phap 1y theo quy dinh, trong thoi gian lam thi tuc chi M cho rang ba Ph da vi
pham thoi han thoa thuin duoc ghi tai Piéu 3 cua hop dong dat coc 1a 30 ngay
ba Ph phai 1am cac tha tuc phap 1y cho chi M dung tén quyén sir dung dét, do
hét thoi han 30 ngay ba Ph khong thuc hién, nén chi lam don khéi kién yéu cau
huy hop déng dat coc va budc ba Bup Ph tra lai tién dit coc cho chi bf?mg
20.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 13i. Ba Blp Ph théng nhét huy hop dong
dit coc ngay 10/3/2021 con tién dit coc bang 20.000.000 dong ba khong ddng ¥
tra. Tai Vi qua trinh thuc hién hop déng dat coc ba khong ¢6 vi pham, do chi M
tu v hity hop dong thi coi nhu mét tién dit coc.

[5] Tai thoi diém ky hop ddng dit coc chi M va ba Ph co day du nang lyc
hanh vi dan su, viéc giao két va ky hop dong dit coc 1a do cac bén ty thdng nhat,
thoa thudn va dugc 1ap thanh van ban thé hién ba Blp Ph chuyen nhuong dién
tich dat 1000m? (chiéu ngang 20m x 50m giap dal), toa lac tai ép Cay He, xa Phu
Can, gia ban 1a 415.000.000 ddng, cac bén khong co thoa thuan dién tich
1000m2 nam & vi tri ndo, ttr canh giap ¢ dau va dién tich dat nam trong thira dét
s6 mdy, do ai dimg tén quyén sir dung dat. Tai phién toa do tin tuong bén ba
Blp Ph sau khi coi dat xong 1a chi tién hanh dat coc luon khong co hoi dat ai
dung tén quyén sir dung.

[6] Tai Diéu 3 cua hop d(‘)ng dat coc co ghi: “I. Bdng viéc dat coc ndy
Bén A (chi M) cam két mua dat cua bén B (ba Ph) tai ap Cap He, xa Phi Can,
Tiéu Can, Tra Vinh bén B nhdn tién coc va cam két sé ban ddt thudc sé hitu hop
phdp va khéng bat ky tranh chap nao lién quan dén manh dat ma bén B giao cho
bén A tai Cay He, Phu Can, Tiéu Can, Tra Vinh véi dién tich 1000m? toa lac tai
dp Cay He, xd Phi Can (chiéu ngang 20m x 50m gidp dal), gid ban la
415.000.000 dong, 2. Trong thoi gian dat coc, bén B (ba Ph) cam két sé lam cdc
thii tuc phap 1y dé chuyen nhwong quyen st dung ddt cho bén A (chi M), bén A
cam két sé tra dii sé tién 395.000.000 dong khi hai bén ky hop dong mua ban dat
tai phong Cong ching Nha nudc, sé dugc bén A thanh toan not khi bén B giao
gidy chimg nhdan quyén sir dung dat. Bén B cam két sé giao gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt trong vong 30 ngay ké lu’ ngay bén A va bén B ky hop dong
mua ban tqi phong Cong chung Nha nuoc”.

Tur ngay 10/3/2021, ba Bup Ph luén tuan tha cac quy dinh cia phap luat
vé thu tuc dé chuyén quyén st dung dién tich dat 1.001m? thudc thira 507, toa
lac tai 4p Cay He, xa Phii Can cho chi M, dbi chiéu véi quy dinh tai Diéu 3 cia
hop dong dat coc ma chi M trinh bay thi ba BUp Ph khong vi pham nghia vy khi
giao két, thuc hién hop dong chuyen nhu’O’ng quyén sur dung dat véi chi M. Nhu
vay chi M 1a nguoi tu chéi viéc giao két hop, thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba Bup Ph trude.

Ttr nhimg nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia chi Thai Thi Cam M 1a ¢6 co s0.



[7] Vé dn phi ddn sw so thdm: Budc nguyén don chi Thai Thi CAm M
phai chiu theo quy dinh cta phap luat, bi don khong phai chiu an phi.

[8] Xét thay, dé nghi cua Vi dai dién Vién kjém sat tai phién toa la c6 can
ctr theo quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi céc Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, Piéu 39, 91, 93, 244, 228,
273 va biéu 280 ciia B0 luat to tung dan su;

Cian ctr Diéu 328, 422, 423 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. bBinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta chi Thai Thi Cam M yé viéc
rut lai mét phan yéu cau khai kién vai so tién phat coc bang 20.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Thai Thi Cam M yéu cau
ba Kim Thi Ngoc B Ph tra lai tién dat coc bang 20.000.000 dong.

_ 3.Ve an phi: Budc nguyén don chj Thai Thi Cam M phai chju 1.000.000
dong an phi dan sy, nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi dé nop 1.000.000
dong, theo bién lai thu tién s6 0002400, ngay 29/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Ti€u Can, chi M da ndp du an phi; Bi don ba Kim Thi Ngoc B Ph
khong phai chiu an phi.

4. Vé quyén khang cao: Duong su cO mat co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ke tir ngdy tuyén an, bi don c6 quyén khang céo ban én
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet
cong khai dé xin Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr lai theo trinh tu phuc
tham./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tiéu Can;

- Chi cuc THADS huyén Tiéu Can;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Duwong Thi My Cham



