TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phic
Ban an sb: 19/2018/DS-PT.

Ngay 26/01/2018.

VIV : “Tranh chap vé QSDD va
Hop ddng chuyén nhwong QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG
Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phén- chi tog phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.
Céac tham phan: Ong Nguyén Nhu Hién.
Ong Nguyén Gia Luong.
Thw ky phién toa: Ba Lé Thi T6 Hoa - Can bo Toa an nhan dan tinh Bic
Giang.
~ Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ong Nguyén Pirc Son-
Kiém sat vién.
~Ngay 26/01/2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xu phic
tham cong khai vu an thu ly so 84/2017/TLPT-DS ngay 18/10/2017 vé: “Tranh
chap vé QSDD va Hop dong chuyén nhuong QSDD”

Do ban an Dan su so tham sé 22/2017/DSST ngay 08/9/2017 cia Toa &n
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham s6 116/2017/QD-PT ngay
13/12/2017 va Quyét dinh hoan phién toa so 123/2017/Qb-PT ngay 26/12/2017
gitra:

Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1965- (c6 mat).

TQ: Thon K, xa H, huyén L, tinh Bic Giang.

Pong Bi don: 1-Anh Lé Pinh Thl, sinh nim 1968- (c6 mat);

7 ‘ 2-Chi Pham Thi Th2, sinh nam 1967 - V¢ anh Thil, vang
mat- Uy quyén cho anh Th1 theo van ban iy quyén ngay 20/4/2017.

TQ: Thén Q, x& N, huyén L, tinh Béc Giang.

Ngudi béo vé quyen va loi ich hop phép cho anh Thi: Luét s Nguyén Dinh H- Van
phong Luat su Nguyen Pinh H, doan Luat su tinh Bac Giang, (c6 mat).
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Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1963, (c6 mit);

TQ: Thon Q, xa N, huyén L, tinh Béc Giang.

2. Anh Pham Van T, sinh nam 1985, (c6 mat);

3. Chi Luong Thi H, sinh nam 1987, (vang mat iy quyén cho anh T);
Péu TQ: Thon Q, xa N, huyén L, tinh Bic Giang.

_ 4.UBND xa N, huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Pinh Vin K dai dién theo ay
quyén (c6 don xin xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thij T trinh bay: Nam 1993, ba va chong ba I1a dng
Nguyén Vin P dd mua cua thon Q, xa N, huyén L 02 ao nhung dién tich cua ao la
bao nhiéu m2thi ba khéng nhé, xung quanh ao tiép giap véi cac ruong lta. Phia
Nam cta ao giap voi duong qudc 16 293. Sau khi mua ao, Vo Chong ba da san 1ap
moét phan ao va 1am nha ¢. Nam 1995, UBND huyén L cip Gidy chang nhan
QSDBD cho ho gia dinh ba. Nam 2003, ba da ly hon 6ng D. Toa 4n da giai quyét vé
viéc phan chia tai san chung cua vo chong ba. Ba da duoc phan chia tai san 1a 01
thira dat vé phia Tay c6 chiéu rong 6,5m, chiéu dai 68m va 01 nha mai bang va cac
cong trinh phy, cay cdi tai thén Q, x& N, huyén L trén phan dat d6. Ong B duoc sit
dung 1 phan dat & vé phia Pong. Con phan dat ao tiép giap voi phan dat & cua vo
chong vé phia Bac thi khong yéu cau Toa an giai quyét ma 2 vo chong ba da tu
théa thuan méi ngudi duoc quan ly s dung % dién tich ao (twong dwong 237,2
m?). Viéc thoa thuan nay co lap van ban ¢ 6ng Pham Vian M la truong thon ky
xac nhan.

Nam 2008, ba da dugc UBND huyén L cap Giay chiing nhan QSDD s6 AM
100143 theo Quyét dinh s6 696/QD- UBND ddi véi phan dién tich dat ¢ 1a 252 m?.
Phan dit & ma ong D duoc Toa &n phan chia va phan dét ao thi 6ng D di chuyén
nhuong toan bo cho vo chong anh Lé Dinh Thl va chi Pham Thi Th2 & cing thén.
Cung nam d6 ba chuyén nhuong toan bd phan dat ¢ va tai san trén dat theo Gidy
ching nhan QSDD ma ba di dugc cap cho anh Pham Vin T 14 chau cua ba. Phan
dat ao con lai 1a 237,2 m? thi ba khéng chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat va nha cua ba duoc 02 ngay thi anh T lai chuyén nhuong toan bo dat &
va tai san trén dat cho vo chong anh Thi, chi Th2. Mic du phan dat ao cua ba
khong dugc anh T chuyén nhugng cho vo chong anh Thl nhung vo chong anh Thi
da san 14p ao, trong cay vai va vay day thép gai xung quanh trén phan dat ao nay.

Nay, ba dé nghi vo chong anh Thi, chi Th2 mdc toan bo dat da 1ap ao; thao
d& tudng rao; chuyén cdy trén phan dat ao nay dé tra lai cho ba phan dién tich ao
khoang 237,2 m2. Ngoai ra ba con yéu cau Toa an hiy mot phan Hop dong chuyén



nhuong QSDP ngay 21/4/2008 (am lich) giita anh Thl va anh T ddi véi phan dat
ao cua ba.

Tai phién toa so tham ba T dong y nhan lai hién trang cua phan ao va tra
cho vo chong anh Thl, chi Th2 5.000.0004 tién cdng san lap ao ma khdng yéu cau
anh Th1, chi Th2 mdc phan dat da tan vao ao.

Pong Bi don 1a anh Lé Pinh Th1l va chi Pham Thi Th2 déu trinh bay:
Ngay 21/4/2008 (&m lich), vo chong anh chi da nhan chuyén nhuong 01 16 dét cua
anh Pham Vin T, sinh nim 1985, trG tai thén Q, xa N, huyén L. Bat chuyén
nhuong gom c6 1 phan dat & va 1 phan dat ao c6 céc canh tiép giap nhu sau: Phia
Nam giap duong tinh 16 293; phia Dong giap dat éng Nguyén Dinh Th; phia Tay
giap dat cii ciia vo chong anh chi (d8 mua cta 6ng D la chong cii cua ba T); phia
Bac giap rudng canh tac. Hai bén da 1ap Hop dong mua ban. Nam 2008, vg chong
anh chi da dugc UBND huyén L cap Gidy chung nhan QSDP vdi phan dién tich
dat & da nhan chuyén nhuong cua anh T 14 252m?2. Ranh giéi phan dinh gita manh
dat anh chi dd mua nam 2008 véi dat nha dng Th 12 mot tru bé tdng vudng, ¢ cac
canh 10cm. Nam 2016, dugc su dong ¥ cia UBND x& N, anh chi di 14p ao dé lam
vuon. Hién anh chi da xay tuong vanh lao giap vai ruong canh tac cua 6ng Pham
Vin Ng. Phan dat tir bo rudng kéo vé dat tho cu giap dat ong Th duoc phan dinh 1a
1/2 1a tudng vanh lao, 1/2 13 hang rao bang day thép gai. Anh chi di str dung phan
dat nay 6n dinh tur nam 2008 dén nay. Nam 2016, ba T khoi kién doi phan dat ao
(phan dat tiép giap vé phia Bac cua dat ¢ cé dién tich khoang 237,2 m?) thi anh chi
khong dong . Boi vai yéu cau khoi kién cia ba T dé nghi Toa an hay mot phan
Hop dong chuyen nhugng QSDD ngay 21/4/2008 (am lich) gitta anh Thl vaanh T
d6i voi phan dat ma anh T di nhan chuyén nhuong cua ba T thi anh chi dé nghi
Toa an xét xir theo phap luat. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
ba T va xtr huy mot phan Hop dong chuyén nhuong QSDP thi anh chi ciing khong
yBu cau giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu trong vu an nay.

Ong Nguyén Vin P trinh bay: Nam 1993, khi 6ng vaba T con la vo chéng
da mua cua thén Q, xa N 02 ao c6 dién tich khoang 1.800 m2. Xung quanh ao tlep
giap véi cac ruong lha. Nam 1995, vog Chong ong duoc UBND huyén L cap Glay
chang nhan QSDD d6i véi phan dat ¢ co dién tich 252 m2 Nam 1996, vo chdng
ong da 1ap khoang 2/3 ao dé 1am nha va lam vuon. Con lai khoang 1/3 dién tich ao
van dé sir dung. Nam 2002, ong va ba T di ly hon. Toa an da phan chia tai san
chung cua vo chong 1a phan dat ¢ va céc tai san trén dat. Ong da dugc Toa an giao
cho phan dat (khéng c6 nha) c6 chiéu rong 5,5m; chiéu dai 68m. Con phan dat (co
nha) co chiéu rong 6,5m; chiéu dai khoang 68m thi Toa 4n di giao cho ba T st
dung. Phan dat ao con lai thi Toa an khong giai quyét do 6ng va ba T da tu phan
chia. Nam 2003, toan bd phan tai san 1a dat & ma 6ng da duoc Toa an phan chia va
1/2 dién tich ao (6ng va ba T ty phan chia) thi 6ng di chuyén nhuong cho vo
chdéng anh Thi, chi Th2. 1/2 phan d4t ao con lai cia ba T thi ba T van dang quan
ly, str dung ma chua chuyén nhuong cho ai. Nay, giita ba T va vo chong anh Thi
xay ra tranh chap vé phan dat ao thi 6ng xac dinh phan dat ao dang tranh chap nay
la cua ba T, ong ciing khong co ¥ kién gi.



Anh Pham Vin T va chi Lwong Thi H 1a v cia anh T déu trinh bay:
Nam 2008, anh T d nhan chuyén nhuong dat ¢ c6 dién tich 1a 252m? cling tai san
nha, cdng trinh phu trén dat va 01 16i di cua ba Pham Thi T tai thén Q, xa N, huyén
L. Dién tich d¢at ma anh T di nhan chuyén nhwong cua ba T chi ¢ phan dat & ma
khong c6 phan dat ao. Khi chuyén nhuong thi anh T véi ba T da viét gidy to mua
ban c6 su ching kién cua anh Lé Puc L 1a can bo dia chinh x4. Toan bo dat ¢ va
C4C tai san trén dat ma anh T da nhan chuyén nhuong cta ba T thi anh T d chuyén
nhuong lai ngay cho vo chdng anh Lé Pinh Thl. Gita anh T va anh Thl cling chi
viét gidy to mua ban tay véi nhau ma khdng cé xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Sau khi anh T chuyén nhuong nha va dat cho vg chong anh Thi thi vo
chdng anh Th1 sir dung nhu thé nao thi ca anh T va chi H déu khong biét. Anh chi
khang dinh phan dat ao dang tranh chap nay van caa ba T.

UBND x4 N, huyén L do éng Dinh Vin K, chirc vu Phé Chi tich UBND
xa dai dién trinh bay: Nam 1992, UBND xi N do dac lai ban do dé cip Giay
chting nhan QSDP ndng nghiép cho cac ho dan. Phan dat cac duong su dang tranh
chap thudc dat cong ich 1a dat ao (dat ndng nghiép) do UBND x4 quan ly.

Nam 1993, thon Q c6 ké hoach xay dung dudng dién nén c6 chu truong
chuyén nhuong dat cho dan dé Iy tién 1am duong dién cua thon. Khi d6 vo chong
ba T va 6ng Pat da nhan chuyén nhuong cua thén Q 02 ao. Sau khi nhan chuyén
nhuong ao thi ba T va ong Pat d3 xdy nha va céng trinh phu dé ¢. Bén nam 2000,
vo chong ba T da dugc UBND huyén L cap Giay ching nhan QSDD ddi véi dién
tich dat ¢ 1a 434m?, phan dat ao con lai thi chua dugc cap Giay chiing nhan QSDD.

Niam 2003, 6ng D va ba T ly hon, phan dién tich dat & duoc chia d6i cho 2
nguoi. Phan dat ao thi vo chong ba T, ong P ty phan chia 1am 2 phan c6 ranh giéi
nhung khong xac dinh dién tich dat ao cu thé 1a bao nhiéu, chinh quyén dia phuong
c6 chiing kién vé viéc ty phan chia phan dat ao caa ong B va ba T.

Ngay 24/5/2008- duong lich (tic 20/4/2008 AL) ba T chuyén nhuong dat &
va tai san trén dat (phan dat ma ba T di dwoc UBND huyén L cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 07/5/2008) cho anh Pham Vian T. Con phan dét ao
(dat néng nghiép) ba T da khong chuyén nhuong cho anh T.

Ngay 21/4/2008 -am lich, anh T lai chuyén nhuong toan bo dién tich dat ¢
va tai san trén dat (phan dat ¢ va tai san di mua cua ba T) cho anh L& Pinh Thl.
D¢ khong phai 1am thi tyc sang tén 2 1an nén anh Thl ¢6 nho ba T lam thu tuc
chuyen nhuong sang tén dat ciia ba T cho anh Th1. Viéc chuyén nhuong nay co 1ap
Hop dong va c6 ching thuc cia UBND xa N. Ba T ciing ky véao cac gidy to trén va
da duogc lam day du thi tuc chuyén nhugng sang tén ding quy dinh cua phéap luat.
Anh Thi ciing da dugc UBND huyén L cap Gidy ching nhan QSDPD vai dién tich
dat 1a 252m?2. Nay, ba T yéu cau Toa an xac dinh phan dat dang tranh chap c6 dién
tich 237,2m? la caa ba T, con 6ng Thi cho rang dng Thl da nhan chuyén nhuong
cua anh T vao ngay 21/4/2008 -am lich nhung qua trinh anh Th1 lam thu tuc dang
ky sang tén QSDD thi anh Thlcing khong ké khai gi vé phan dit dang c6 tranh
chap nay. Can ctr gidy chuyén nhuong QSDD ghi ngay 21/4/2008 am lich giira anh
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Tiép va anh Thuy thi khong c6 viéc 02 bén chuyén nhwong phan dién tich dat dang
cé tranh chap.

Nhu vy, phan dat ao c6 dién tich 237,2m? 1a dat néng nghiép do vo chong
ba T ¢4 nhan chuyén nhuong cua thdn tir ndm 1993. Ba T d3 sir dung phan dat nay
tir nam 1993 dén nay ma chua dugc UBND huyén L cap Gidy chiang nhan QSDD
véi ly do: Tir ndm 1993 dén nay chinh quyén dia phuwong chua co dot cip Gidy
chting nhan QSDD nong nghiép va ho gia dinh ba T ciing khong ¢ yéu cau gi. Sau
nay Toa &n quyét dinh phan dat nay thudc quyén quan Iy cua ai thi UBND x4 tién
hanh 1am tha tuc dé& nghi UBND huyén cap Gidy chizng nhan QSDD cho ngudi do.

Do ¢c6 ndi dung trén, ban an so tham sé 22/2017/DSST ngay 08/9/2017 cua
Toa an nhan dan huyén L da ap dung Diéu 26, 147, Diéu 227, Biéu 228, biéu 271,
Piéu 272 va Biéu 273 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Biéu 49 Luat dat dai 2003;
Khoan 1 Diéu 12, khoan 5 Diéu 166, Diéu 170, Biéu 203 Luat dat dai; Diéu 690
BLDS 1995; Diéu 302, Diéu 308, Diéu 688; 697, 698 BLDS 2005; Biéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Xt

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Pham Thi T.

Xac nhan 237,2m? dat tranh chap tai thén Q, x& N, huyén L, tinh Béc Giang
la thuoc quyén sir dung caa ba Pham Thi T.

Buoc anh Lé Dinh Thl va chi Pham Thi Th2 phai tra lai cho ba T 237,2m?
dat c6 canh nhu sau: Canh phia Bic 9,77m giap dat 6ng Duong Pinh C; canh phia
Tay 27m giap dat anh Thl dang st dung; canh phia Nam 6,9m giap dat anh Thi;
canh phia Pong 28,5m giap dat 6ng Duong Pinh Th tai thon Q, x& N, huyeén L,
tinh Bac Giang. Anh Th1 va chi Th2 th4o d& cAc tai san trén dat dé tra lai cho ba T.
C4c tai san bi thao d& gom: 26 cay vai; 8m? tudng gach; 28,5m rao day thép gai tri
gia 598.000 dong; 15 cot sat chit V, (co so dd kém theo ban an).

Giao cho ba T duoc sir dung 593m?® dat da san 1ap trén phan dat tranh chap
cd dién tich 237,2m?.

Chap nhan sy tw nguyén cua ba T thanh toan cho anh Thi, chi Th2
5.000.000 dong tién dat da san lap trén phan dat tranh chap.

- Béc yéu cau cua ba T dé nghi hiy mot phan hop dong chuyen nhugng dat
ngay 21/4/2008 (am lich) gitta anh Thuy va anh Ti¢p doi voi 237,2m? dat tranh
chap.

- V¢ chi phi tham dinh, dinh gid: Anh Thi, chi Th2 phai thanh toan tra ba
Pham Thi T 3.000.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

2. An phi DSST: Anh Thil, chi Th2 phai chiu 593.000 dong tién an phi
DSST

Ba T phai chiu 300.000 d¢6ng tién an phi DSST, nhung dugc khau trir vao sé
tién 2.300.000 ddng tién tam Gng an phi ba T di nop tai bién lai thu so
AA/2010/001167 ngay 12/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L. Hoan
tra ba T 2.000.000 dong.



Ngoai ra ban &n con tuyén quyén khang céo, Iai suat cham thi hanh &n va quyén
thi hanh &n cho cac bén duong su.

Ngay 25/9/2017, anh Lé Pinh Thi khang cao khong dong y véi ban an so tham
da xu.
Tai phién toa, ba Pham Thi T 1a Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi

kién va anh Lé DPinh Thl Ia Bi don van gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén
duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vy an.

+Anh Lé Pinh Th1 trinh bay: Anh khéng dong y voi ban 4n so thaim da xac
dinh phan dit tranh chap 1a ao cua ba T véi ly do phan dat ndy ba T dd chuyén
nhuong cho anh T vaanh T da chuyén nhwong lai cho anh ngay 21/4/2008 am lich.
Tali glay chuyén nhuong cing da néu: Phia Bic giap rudéng co nghia la anh T
chuyen nhuong cho anh ca phan dat tho cu ¢ phia Nam va ca phan dat ao tlep giap
véi phan ruong vé phia Bac. Anh ciing da duoc UBND huyén L cap Gidy chung
nhan QSDP ddi véi phan dat & ma anh T da chuyén nhuong con phan dét ao thi cd tranh
chip nén chua duoc cap Gidy ching nhan QSDP. Anh chi mua ban dat voi anh T ma
khong mua ban dat véi ba T. Anh khéng thira nhan chit ky cua minh tai Hop dong
chuyén nhuong QSDP véi ba T. Ddi véi phan tai san trén dat thi anh khong dé
nghi gi. Néu cd viéc Toa an xac dinh phan dat ao nay 1a caa ba T thi anh ddng y
th4o d& toan bo cac tai san trén phan dat ao nay.

+Ba Pham Thi T trinh bay: Ba khong dong Y véi khang céo cia anh Thl vi ba chi
chuyén nhuong phan dat & c6 Gidy ching nhan QSDD cho anh T ma khong chuyén
nhuong phan dat ao. Mac du anh T chuyén nhuong phan dat nay cho anh Thi nhung ba
1a ngudi ky vao Hop dong chuyén nhuong QSDD cho anh Thl chi khdng phai anh T va
Giay chting nhan QSDD mang tén ba ciing di dugc chinh ly trang 4 mang tén anh
Thl.

+Anh Pham Van T trinh bay: Anh nhat tri vai 16i trinh bay caa ba T. Anh chi
chuyén nhuong cho anh Thil phan dat theo Gidy ching nhan QSDD cia ba T ma
khdng chuyen nhuong phén dét ao vi ba T ciing khong chuyén nhuong cho anh phén dét
a0 nay. Sau khi nhan chuyén nhuong dét caa ba T thi anh chuyén nhu:ong ngay cho vo
chong anh Th1 chi anh ciing chua sang tén anh tai co quan Nha nudc ¢6 thim quyén.

+Ong Nguyén Vin D trinh bay: Khi xét x&r so tham 6ng vang mat, sau khi xét xir
so tham thi 6ng cting da nhan dugc ban 4n nhung 6ng khang céo. Ong xéc dinh phan
d4t ao dang tranh chap nay la cua 6ng ma khong phai cua ba T.

+Luat su Nguyén Dinh H trinh bay: Thén Q giao dat cho vo chong ba T 1a tréi
tham quyén. Khi ba T ly hén véi ong D thi 2 bén da tu phan chia ao. Phan ao caa ba T
da chuyen nhugng cho anh T va anh T lai chuyén nhuong cho anh Thi. Phan dét ao
ndy chua co Giay ching nhan QSDD nén khong thugc tham quyén giai quyét caa Toa
an ma néu c6 tranh chap thi do dia phuong giai quyét. Néu cac duong su khéng nht tr
Vé Viéc giai quyét trén thi cd quyén khoi kién vu an hanh chinh. Anh Th1 khéong thira
nhan chir ky cua minh tai Hop dong chuyén nhuong QSDD vei ba T. Ba T ciing
chua duoc cac co quan c6 tham quyén giao cho phan dat ndy ma Toa an cép so tham lai
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giao dat ndy cho ba T 1a khong diing. Ban 4n so tham con vi pham nghiém trong vé thu
tuc to tung cu thé nhu sau:

Bién ban phién toa ghi: “Phién toa bdt dau vao hoi 15 gio 36 phit ngay
08/9/2017”..... két thuc phién toa ltc 16 gio 45 phit ngay 08/9/2017, (BL 142-145).

Bién ban nghi 4n da ghi: “Nghi an két thic hdi 11 gior 30 phat”, (BL 130-131).

Nhu vay viéc nghi &n két thic trudc khi mé phién toa. Bé nghi Hoi dong xét xir hiy
ban an so tham da xur.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Toa &n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé noi dung vu &n: Bé nghi Hoi dong xét xur huy ban an so tham d4 xir V6i cac
ly do sau: Ba T chua dugc céc co quan ¢6 tham quyén giao cho phan dat tranh Chap
nhung Tda an cap so tham lai giao phan dét ndy cho ba T 1a khong c6 can cir; Toa an cap
so tham d4 khong dua UBND huyén L vao tham gia té tung véi tu cach 14 ngudi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan dén vy &n bo lot nguoi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra chang cir
tai phién toa. Can ctr két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

Nam 1993, vo chéng ba Pham Thi T, dng Nguyén Vin b c6 duoc thon Q, x4
N giao cho dugc quyén sir dung dat ao nhung khong xac dinh duoc dién tich, xung
quanh ao la cac ruong lua va phan ao nay giap duong qudc 16 293 vé phia Nam. V¢
chdng ba T phai nop cho thén Q 1 khoan tién dé thon lam dudng dién thap sang.

Viéc giao dat trén caa thén Q cho vo chong ba T, ong Pat 1a giao dét c6 thu
tién va dén nay van dugc UBND x4 N thira nhan. Sau khi duoc nhan ao, vo chong
ba T, 6ng D di san 1ap mot phan ao dé 1am nha ¢ va cong trinh phu. Nam 2000,
UBND huyén L cip Gidy ching nhan QSDD cho ho gia dinh ba T véi dién tich dat
& va dat vuon 1a 434m?2. Phan dat ao con lai duoc xac dinh 1a dat ndng nghiép van
chua duoc UBND huyén L cap Giay ching nhan QSDP. Niam 2003, ba T va éng
D ly hén. Toa 4n da phén chia tai san chung cta vo chong ba T. Tai ban an so tham
s6 29/DSST ngay 31/12/2002 cua Toa an nhan huyén L di giao cho ba T duoc sir
dung mot phan dat & va dit vuon vé phia Pong cing céc tai san trén dat 12 nha mai
bang va cac cong trinh phu, cay cdi. Ong B dugc sir dung phan dat con lai vé phia
Tay. Phan dat ao con lai 1a dat ndng nghiép thi vo chong ba T, ong D tu thoa thuan
phan chia mdi ngudi sir dung ¥ dién tich. Ba T, ong P da 1ap So d6 ¢ tu phan chia
phan ao nay. So d6 nay c6 chit ky caa ba T, ong P va chit ky x&c nhan cua trudng
thon la 6ng Pham Van M. Ba T dugc st dung phan ao tlep giap voi phan dit & cua
ba T con ong Pat duoc s dung phan ao tiép giap vai phan dat ¢ cua éng B, (BL
04).



Pha‘fm dat ¢ va phan dat ao cua ong D sau ndy da duoc 6ng B chuyén nhuong
cho vg chong anh Thl.

Ngay 07/5 2008, ba T duoc UBND huyén L cap Gidy ching nhan QSDD sb
AM 100143 theo Quyét dinh sé 696/QDb- UBND d6i véi phan dat ma ba T dugc
chia c6 dién tich 12 252m? (theo ban 4n so tham s6 29/DSST ngay 31/12/2002 cua
Toa &n nhan huyén L). Phan dat ao c6 dién tich 237,2m?1a dat néng nghiép ¢ lién
ké thi ba T chua duoc cip Giay ching nhan QSDD.

Ngay 24/5/2008 duong lich (ttc ngdy 20/4/2008 &m lich), ba T chuyén
nhuong 252m? dat va tai san trén dat theo Gidy chimng nhan QSDP cua ba T cho
anh Pham Van T 1a chau cua ba T. Hai bén da viét “Gidy chuyén nhuong dat” co
chit ky cua ba T va anh T va c6 noi dung: “Tdi 1a Pham Thi T ¢6 manh dat o thon
Q giap duodng quéc 16 293, ¢d mit tien hudng Nam; phia Dong giap dat tho cu cua
anh Thang; phia Tay giap dat tho cu cua anh Thil; phia Bac giap ao; Giay chung
nhan QSD P mang s6 AM 100143, trén dat c6 nha mai bang da cii. Nay t6i khong
c6 nhu cau st dung. Vay toi chuyén nhuong lai cho chéu ruét toi 12 anh Pham Vin
T”, (BL 19).

Ngay 21/4/2008 am lich (tac ngay 25/5/2008 duong lich) anh T lai chuyén
nhuong dat va tai san trén dat ma anh T vira nhan chuyén nhuong caa ba T cho anh
Lé Pinh Th1. Viéc mua bén c6 viét “Gidy chuyén nhuong dat” c6 chix ky caa anh
T va anh Th1 va c6 noi dung: “Tbi la Pham van T ¢ mua lai 16 dat cng nha ¢ da
cll va cong trinh phu cua ¢6 Pham Thi T c6 mat tién phia Nam giap tinh 16 293;
phia bong giap dat thd cu cta anh Th; phia Tay giap dat tho cu cua anh Thi; phia
Bac giap ruong; Giay chang nhén QSDD s6 AM 100143 do UBND huyén L da
cap. Nay t6i khéng c6 nhu cau su dyng vay tdi chuyén nhuong cho anh Lé Dinh
Th1”, (BL 35-ban phd t6).

Nay, ba T va anh Th1 tranh chap véi nhau vé phan dat ao c6 dién tich 237,2
m2,

Ban 4n so tham da chap nhan yéu cau khai kién caa ba T budc anh Thil phai
tra lai cho ba T phan dét ao nay nhung anh Th1 khang cdo khong dong y voéi ly do:
Phan dat tranh chap nay ba T d& chuyén nhuong cho anh T va anh T da chuyén
nhuong lai cho anh Th1 ngay 21/4/2008 &m lich. Tai gidy chuyén nhuong ciing da
néu: Phia Bac giap rudong cé nghia 1a anh T chuyén nhuong cho anh ca phan dat
thd cu & phia Nam va ca phan dat ao tiép giap voi phan ruong vé phia Bac. Anh chi
mua ban dat v6i anh T ma khong mua ban dat véi ba T. Anh Thl khong thira nhan
chit ky caa minh tai Hop dong chuyén nhugng QSDP véi ba T.

[1] Xét yéu cau khang céo cua anh Thl va y kién caa Luat su H bao vé
quyén va loi ich hop phép cho anh Th1 cho rang phan dat tranh chap thudc quyén
st dung hop phap cia anh Thl, Hbi ddng xét Xt xét thay:

Mic du anh Thl khéng thira nhan c6 ky vao Hop dng chuyén nhuong dat
v6i ba T nhung theo 10i khai cia ba T va 10i trinh bay cua 6ng Lé Duc L 1a can bo
dia chinh caa UBND ngay 11/4/2017 (BL 46) va cac tai liéu, chiing ctr la cac Hop
ddng chuyén nhuong QSDP do Vin phong Piang ky dat dai huyén L cung cip cho
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Toa an (BL 204-211) thi anh Thl va ba T di 1ap Hop ddng chuyén nhuong QSDD
va da dugc chuang thuc tai UBND xa N. Anh Thl ciing da duwoc UBND huyén L
chinh 1y trang 4 ddi voi Giay chung nhan QSDD mang tén ba T dbi vé6i phan dat
dién tich 1a 252 m? ma khdng c6 phan dat tranh chap nay.

Can c ma anh Th1 x4c dinh phan dat tranh chap nay 1a caa anh 1a dya vao
Hop dong chuyén nhuong QSDP gifra anh Thl véi anh T. Theo gidy t& mua béan
gira 2 bén nay cing chi néu “phla Bic giap ruéng”. Mac du Hop dong trén khong
ghi rd phan dit & phia BaC gidp ruéng nao nhung Hop dong cling da ghi: Theo
Giay chitng nhan QSDD s AM100143 do UBND huyén L cap.

Mat khac néu co viéc anh T dd chuyén nhuong phan dat ao nay cho anh Thi
thi viéc chuyén nhuong nay ciing khong hop phap béi nhitng can cir sau:

- Phan dat tranh chap nay cé nguon goc cua ba T va ba T ciing khong
chuyén nhuong phan dat nay cho anh T.

- C4c Hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba T va anh T va gitra anh T va
anh Thlchi la van ban biét tay voi nhau ma khong dugc ching thyc tai Co quan
Nha nuoc ¢ tham quyen va dang ky tai Van phong Dang ky dat dai; ngoai giay
viét tay vé viéc chuyén nhuong dat caa ba T cho anh T thi anh T ciing chua duoc
Nha nuéce ¢dng nhan quyén sir dung hop phap déi voi phan dat nay nén anh T ciing
khong thé chuyén nhuong lai cho anh Thi duoc.

Tu nhitng phan tich néu trén, Toa an cap so thim da ap dung khoan 2 Diéu
49 luat dat dai nam 2003; cac Diéu 12, 166, 170, 203 Luat dat dai; Diéu 690 BLDS
xéac dinh phan dat nay cua ba T va budc vo chong anh Thi phai tra cho ba T phan
dat trén 1a c6 can ca. Nay, anh Thl khang cdo dé nghi ba T phai tra lai cho anh
Th1 phan dat ao c6 dién tich 237,2 m? 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[2] Luat su H bao vé quyén lgi cho anh Thl da c6 y kién cho rang Thon Q
giao dét cho vg chong ba T la tréi tham quyen; ba T va ong D da tw ¥ san lap ao dé
lam nha ma khong duoc phép cua chinh quyen dia phu:ong, ba T cling chua dugc cac
€O quan Nha nudc ¢ tham quyén giao cho phan dat ndy ma Toa &n cap so tham lai giao
da; nay cho ba T 13 khong ding. Vé cac y kién cua luat su H, Hoi dong xét xur xét
thay:

Theo xac minh tai dia phuong va tai Cong van sé: 05/UBND ngay
11/01/2018 dai dién cia UBND xa N cung cp cho Toa an c6 noi dung sau: “Dat
tranh chap c6 ngudn géc do nam 1993, thon Q di thanh 1y 1 sé dién tich dat thing
viing, ao hd phuc vu san xuat ndng nghiép kém hiéu qua dé lay kinh phi xay dyng
dién thap sang cho nhan dan. Gia dinh ong Nguyen Van D, ba Pham Thi T la
nguoi mua thira dat nay. Qua kiém tra xac minh vé ngudn goc st dung dat phan dat
c6 dién tich khoang 237 m? dang xay ra tranh chap giita ba T va anh Th1 thudc dat
ba T”, (BL 212-214).

Nhu vy, UBND x& N da xéc dinh phan dat ao nay da dwoc thon Q giao cho
vo chong ba T va thc‘m Q dé thu tién cua vo chéng ba‘T deé sir dung vao Muc dich cong
ich, khéng c6 ai thac mac va khiéu kién gi vé van dé nay nén ba T c6 quyéen quan ly
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str dung. Tuy nhién, phan dt nay chua dugc UBND huyén L cip Gidy chiing nhan
QSDD cho ba T nhung Toa én cap so tham di giao cho ba T quan ly va su dung
phan dat nay 1a 1a khong dtng, Hoi dong Xét xir Xét thdy can chap nhan 1 phan y
kién cua Luat su H: Sira ban an so tham vé Viéc tam giao cho ba T quan ly sur dung
phan dét tranh chap nay. Sau nay ba T c6 quyén dé nghi cac co quan Nha nudc co
tham quyén cong nhan quyén sir dung hop phap ddi voi phan dat nay.

[3] V& y kién cua luat su H cho rang: Phan dat ao nay chua co Giay ching
nhan QSDD nén khong thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an ma néu co viéc 2 bén
tranh chap dat thi do dia phuong giai quyét. Néu cac duong su khong, nhét tri vé viéc giai
quyét cua dia phuong thi ¢ quyén khai kién vu &n hanh chinh, Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dat tranh chap giira ba T va 6ng Th1 khdng c6 Gidy chung nhan QSDD
nhung theo diém b khoan 2 Biéu 203 Luat dat dai 2013 di quy dinh: “Tranh chap
dat dai ma duong sy khdng cé gidy chung nhan quyén st dung dat hoac khdng co
1 trong c4c gidy to quy dinh tai Biéu 100 cua luat nay thi duong su chi duoc lua
chon 1 trong hai hinh thac giai quyét tranh chap dat dai theo quy dinh sau:

a/ Nop don yéu cau giai quyét tranh chap tai UBND cap c6 tham quyen theo
quy dinh tai khoan 3 diéu nay.

b/ Khoi kién tai Toa 4n nhan dan cd tham quyén cua phap luat vé Té tung
Dén su”.

‘ Do ba’T da chon viéc khai kién tai Tc‘)a’én nhan dan ma khoéng nop don yéu
cau giai quyet tranh chap tai UBND. Toa an cap so tham thu ly giai quyet vy an la
dang quy dinh tai diém b khoan 2 biéu 203 Luat dat dai 2013 nhu da vién dan &
trén .

[3] Vé y kién caa anh Th1 va luat su H cho rang: Anh Th1 khéng mua ban
dat vai ba T, chir ky trong Hop dong chuyén nhugng QSDP vai ba T khong phai
chit ky cua anh Thl, Hoi dong xét xir xét thay: Theo Hop dong chuyén nhuong
QSDD Vvéi ba T thi ba T da chuyén nhuong phan dat ma ba T da duoc cip Giay
ching nhan QSDD cho anh Thl, anh Thl ciing duoc UBND huyén L chinh ly trang 4
trong Gidy chang nhan QSDP mang tén cia ba T. Phan dat nay khéng ¢ tranh chap
nén Toa an khong xem xét giai quyét. Néu cac dwong su co tranh chap vé Hop
d6ng chuyén nhwong QSDD ddi véi phan dat nay thi cd thé khoi kién bang 1 vy an
khac.

[4] Vé ¥ kién cua luat su H cho ring: Ban 4n so tham con vi pham nghiém
trong ve thu tuc to tung can phai huy ban an vi ly do sau:

Bién ban phién toa ghi: “Phién toa bdt dau vao hoi 15 gio 36 phit ngay
08/9/2017”..... két thic phién toa llc 16 gio 45 phat ngay 08/9/2017, (BL 142-145).

Bién ban nghi an da ghi: “Nghi an két thic héi 11 gio 30 phat”, (BL 130-131).

- Nhur vay, viéc nghi an két thiic trude khi ma phién toa;

- Ban 4n so tham con &p dung Luat dat dai nhung khong néu rd ap dung Luat

dat dai nao?
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V& ndi dung ndy, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai ban giai trinh caa tham phan Ta Thi Thu Thay da néu: “Do so xuét trong viéc
danh may nén tai Bién ban nghi an co ghi “Thoi gian nghi &n vao hdi 10 gio 30 pht
ngay 08/9/2017 va két thic hoi 11 gio 30 phut ngay 08/9/2017” viée ghi nhu vay la
khong diing nay toi xin giai trinh lai 1a: “Thoi gian nghi an vao hoi 16 gio 10 phit ngay
08/9/2017 va két thic hdi 16 gio 30 phit ngay 08/9/2017”, (BL 215).

Tai bai phat biéu cua Kiém sat vién ciing da néu: Hoi dong xét xtr chap hanh
day du trinh ty cia BLTTDS, (BL 141, 142). Nhu vay, khdng c6 viéc nghi &n két thic
trude khi mé phién toa nhu ¥ kién cia Ludt su da néu.

Viéc Toa &n cap so tham d &p dung Luat dat dai nhung khong néu rd ap
dung Luat dat dai nao thi phai hiéu 12 Ban 4n so tham di 4p dung Luat dat dai dang
hién hanh.

[5] Doi véi y kién cua vi dai dién Vién kiém sat cho rang Toa an Cap SO
tham khong dua UBND huyén vao tham gia té tung véi tu cach nguoi cd quyen loi
va nghia vu lién quan 12 bo lot nguoi tham gia té tung nén can phai huy ban 4n so
tham da xtr, Hoi dong xét xur xét thay:

Do dit c6 tranh chap khdng cé giay chang nhén QSDD, Toa én cap S0 tham
khong dua UBND huyén L vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ciing khong phai 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, Hoi

ddng xét xir xét thay khong can thiét phai hay ban an so thim theo nhu dé nghi cua
vi dai dién VKSND tinh Bac Giang.

Ve cAc tai san trén dat: Ban 4n so tham bugc anh Thuy thao r& céc tai san
trén dat de tra lai phan dat nay cho ba T; sau khi xét xtr anh Th1 cling khong khang
cao; tai phién toa phuc tham anh Thl ciing dong y thao r& cac tai san nén Hoi dong
xét xtir khdng xem xét vé ndi dung nay.

Péi v6i phan dat do anh Thl san lap ao, ban an so thim di xtr giao cho ba T
quan ly sir dung 539 m? dat nhung ba T va phai tra cho anh Th1 5 triéu dong la phu
hop.

Nay anh Th1 cho ring néu Toa 4n xac dinh phan dat ao nay la cia ba T thi
anh cting khong dong y nhan khoan tién 5 tri¢u dong cua ba T ma dong y muc toan
bo 539 m3 dé tra lai phan aocho ba T.

Hoi dong xét xir xét thay: e dam bao ve gié tri tai san san, can giir nguyén
ban an so tham ve ndi dung trén. Tuy nhién, dé dam bao cho vi¢c thi hanh an sau
nay, Hoi dong xét xur stra 1 phan céach tuyén an va kem theo ban én 1a so do dat
tranh chap.

Bai céc 1€ trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, chap nhan 1 phan khang céo cua anh

Lé Dinh Thuy stra 1 phan ban an so tham da tuyén.
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1. Ap dung Dicu 26, bicu 147, bicu 227, Dicu 228, Dicu 271, Diéu 272 va
bieu 273 B luat to tung dan su; khoan 2 Dieu 49 Luét dat dai nam 2003; Khoan 1
Piéu 12, khoan 5 Diéu 166, Dicu 170, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 690 BLDS nam
1995; bieu 302, bicu 308, bicu 688; 697, 698 BLDS nam 2005; Dieu 48 Nghi
quyeét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 x1r:

Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ciia ba Pham Thi T.

- Tam giao 237,2m? dat tranh chap tai thon Quynh Ca, xa Nghia Phuong,
huyén Luc Nam, tinh Bac Giang cho ba Pham Thi T.

Buoc anh Lé Dinh Thl chi Pham Thi Th2 phéi thao d6’, 26 cay Va}i, 8m?
tuong gach, 28,5m rao day thép gai tri gia 598.000 dong, 15 cot sat chix V de trd lai
cho ba Tuyét phan dat tranh chap Ia hinh t&r giac ABCD co dién tich 237,2m? tai
thon Q, x& N, huyén L, tinh Bac Giang gom cac canh nhu sau:

Canh phia Bac AB=9,77m giap dat 6ng Pham Vin C;

Canh phia Tay AD=27m giap dat anh Th1 dang st dung;

Canh phia Nam DC=6,9m giap dét anh Thi;

Canh phia Pong BC=28,5m giap dat 6ng Duong Pinh Th.

(C6 so @6 kém theo ban &n).

Giao cho ba T duoc sir dung 593m? dét da san 14p trén phan dat c6 dién tich
237,2m? tai thon Q, x& N, huyén L, tinh Bac Giang.

‘ Chap nhan sy tu nguyén cua pé T tra cho anh Thi, qhi Th2 5.000.000 dong
la tien anh Thl, chi Th2 da san lap dat trén phan dién tich dat nay.

- Béc yéu cau cua ba T dé nghi huy mot phan Hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 21/4/2008 (am lich) gitta anh Th1 va anh T doi voi 237,2m? dat tranh
chap.

2- V¢ chi phi tham dinh, dinh gi&: Anh Th1, chi Th2 phai thanh toan tra ba
Pham Thi T 3.000.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

3- An phi DSST: Anh Thil, chi Th2 phai nop 593.000 dong tién an phi
DSST.

Ba T phai nop 300.000 dong tién 4n phi DSST, nhung ba T duoc khau trir
vao so tien 2.300.000 dong tién tam ung an phi da nop tai Bién lai thu tién so6
AA/2010/,00;167 ngay 12/12/2016‘cﬁa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L. Hoan
tra ba T so tien thua 1a 2.000.000 dong.

4-An phi DSPT: Céc duong su khong phai nop an phi dan sy phic tham.

Hoan tra anh Th1l 300.000 dong tai Bién lai thu tién so 0002682 ngay
25/9/2017 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén L.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢ hiéu lyc phap luét (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duogc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
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khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an xu phic tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giii: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinhBic Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dén huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L; (Paky)

- Cac duong su;

- Luu HS; VP. Pham Thi Minh Hién
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