TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - hanh phac

Ban an so: 13/2020/HNGD-PT
Ngay 31 - 3 - 2020

VIV Ly hén, tranh chdp nuéi con ,
chia tai san khi ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Phuong Pong
Céac Tham phan: Ba B Thi Nhung

Ba Pham Thi xuan Pao
- Thuw ky phién tda: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an

- Pai dign Vign Kiém sat nhan déan tinh Pong Nai tham gia phién toa
Ba Vii Thi My Lién - Kiém sat vién

Trong cac ngay 24, 25 va 31 thang 3 nam 2020, tai Tru s¢ Tda 4n nhan dan
tinh Dong Nai, xét xir phuc tham cdng khai vu 4n hon nhan gia dinh phuc thAm thu
ly s6: 51/2019/TLPT- HNGD ngay 20 thang 12 nam 2019 vé “Ly hon, tranh chap
nudi con, chia tai san khi ly hon.”.

Do ban &n hon nhan gia dinh so tham s6 45/2019/HNGD-ST ngay 26 thang
7 nam 2019 caa Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé 12/2020/QDPT- HNGD
ngay 19 thang 02 nam 2020 va Thong bao vé viéc mo 1ai phién toa gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1965 (c6 mit)

Trd tai: S6 20/2, Khu 2, duong s6 5, 4p T, xa B, huyén T, tinh D.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia 6ng Son: Ong Pham Québc T —
Luat su Van phong luat su Pham Qudc T thudc Poan luat su tinh B; Pia chi: S6 53
Puong Nguyén Ai Quéc, phuong T, thanh phd B, tinh B (c6 mat).

- Bi don: Ba Huynh Thi L& H, sinh ndm 1967 (c6 mat)
Tra tai: S6 20/2, Khu 2, duwong s6 5, 4p T, x& B, huyén T, tinh D.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Ngoc R, sinh ndm 1989 (c6 mit)

2/ Chi Hoang Ngoc P, sinh nam 1989 (véng mit)

3/ Chau Nguyén Hoang Gia H, sinh nim 2017 (ving mit)

4/ Chau Nguyén Hoang Gia T, sinh nam 2018 (vang mit)

Ngudi dai dién theo phap luat cua chau H va chau T: Anh Nguyén Ngoc R
va chi Hoang Ngoc P.

5/ Anh Nguyén Ngoc S, sinh nim 1993(c6 mat)

6/ Chi Nguyén Thi Ngoc N, sinh nam 1991 (vang mat)

7/ Anh Nguyén Ngoc L, sinh nam 1987(vang mat)

Cung trd tai: S6 20/2, Khu 2, duong s6 5, 4p T, x4 B, huyén T, tinh P.

NQI DUNG VU AN
Theo Ban 4an so thim:

- Tai don khoi Kién, cac ban ty khai va tai phién toa nguyén don — dng
Nguyén Ngoc S trinh bay:

Ong va ba Huynh Thi Lé H tu nguyén vé chung song véi nhau tir nam 1985,
c6 to chic 18 cudi nhung khong di ding ky két hon. Qua trinh séng chung thoi gian
dau vo chong cd phét sinh mau thuan nhung khong tram trong. Tuy nhién, nim
2013 thi phét sinh mau thuan tram trong va vo chong song ly than tir d6 cho dén
nay. Nguyén nhan mau thuan 1a do vo chong bat ddng quan diém, khac khau va
thuong xuyén xay ra viéc cii v, x0 xéat voi nhau khién cho khong khi gia dinh
ludn cing thang. Nay nhan thay tinh cam vg chéng khdng con, muc dich hon nhan
khong dat dugc nén 6ng yéu cau duoc ly hon véi ba H.

Vé con chung: Qua trinh chung séng dng va ba H cd 04 con chung Ia
Nguyén Ngoc L, sinh nim 1987, Nguyén Ngoc R, sinh nim 1989, Nguyén Thi
Ngoc N, sinh nim 1991 va Nguyén Ngoc S, sinh nim 1993. Riéng chau S bi bénh
viém n&o, hién nam maot chd va khong cé kha ning lao dong, khdng c6 kha niang
nhan thirc nhung chua yéu cau Toa an tuyén bb Sang bi han ché hay mét nang luc
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hanh vi dan sy. Khi ly hon, 6ng dong y giao chau S cho ba H truc tiép cham séc,
nudi dudng va tu nguyén cip dudng cho chau S 2.000.000d/thang. Ong khong
ddng y vai yéu cau cua ba H vé viéc trich ra dién tich dat 3.000m? thudc thira 66,
to ban d6 sb 19, xd B, huyén T, tinh D dé cho S, trude khi tién hanh chia tai san
chung cua vo chéng.

V& tai san chung: Trong thoi gian chung song, 6ng va ba H tao lap duoc
khdi tai san chung gom:

1/ Can nha cap 4 toa lac trén thua dat s6 1010, t& ban dd s6 7 (nay la thira
371, to ban dd s6 29), xd B, huyén T, tinh B di duoc Uy ban nhan da n huyén N
(nay 1a T) cip gidy chung nhan quyén su dung dat ngay 17/01/1997, hién dang
lam thu tuc cip d6i s6 maéi, dién tich 136,5m?

2/ Thura dét s6 86, to ban d6 s6 19, xa B, huyén T, tinh P di dugc Uy ban
nhan dan huyén T cip gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BO797544 ngay
08/7/2013, dién tich 7947,8m>.

3/ Thira dat s6 66, to ban d6 s6 19, xa B, huyén T, tinh B di duoc Uy ban
nhan dan huyén T cap gidy chung nhan quyén su dung dat  s6 BT180106 ngay
14/7/2014, dién tich 10418,7m".

4/ Thira dat s6 91, to ban do s6 19, x4 B, huyén T, tinh B. D4t d3 dugc Uy
ban nhan dan huyén T cap gidy chung nhan quyén su dung dat sé6 BT180107 ngay
14/7/2014, dién tich 6993,5m?.

Khi giai quyét ky hon, 6ng dong y chia tai san chung cua vo chong la 04
thira dat va tai san trén dat néu trén. Do ndm 2013, 6ng va ba H sbng ly than nén
da thoa thuan: Ong canh tac quan ly, sir dung thira déat sb 66, cac thira dat 86, 91
va nha toa lac tai thira 371 do ba H canh tac, quan 1y, st dung. Vé gié tri cac thira
dat dé bu trir chénh léch yéu cau Toa an lay két qua caa Hoi dong dinh gia va gia
thoa thuan. Ong yéu cau duoc chia thira dat 66, khdng yéu cau ba H phai thanh
toan gia tri chénh léch.

Déi vé6i yéu cau chia tai san chung caa ba H gia tri vu mia 2016 — 2017 —
2018 — 2019 14 400.000.000d thi ong khong dong y vi hoa loi thu duoc trén thia
dat nay 1a chi phi, cdng stc do 6ng bo ra thi 6ng dugc hudng.

Vé no chung: Ong cam két vo chong khdng cé no chung.
- Bi don — ba Huynh Thi Lé H trinh bay:



Vé quan hé hon nhan giira ba va 6ng Nguyén Ngoc S dung nhu 16i 6ng trinh
bay. Ba va 6ng S vé chung song vai nhau tir nim 1985 13 hoan toan ty nguyén.
Qua trinh chung sbng cd xay ra nhiéu xich mich nhung dén nam 2013 thi phat sinh
mau thuan tram trong. Ong S d3 bo nha Ién ray séng mot minh va vg chong da
séng ly than tir 6 cho dén nay. Nay dng S yéu cau ly hon thi ba dong y vi tinh cam
vo chong khéng con, mau thuin da rat tram trong khong thé doan tu.

Vé con chung: Ba va dng S ¢6 04 nguoi con chung nhu 16i 6ng S trinh bay.
Niam 2013, chau S phat bénh va mét kha niang lao dong, mat kha nang nhan thic
nhung ba chua yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd S bi han ché hay mat ning luc
hanh vi dan sy. Hién tai, ba dang truc tiép cham soc, nudi dudng S, phai chay
chira, thudc men thudng xuyén, cham soc rat vat va. Khi ly hdn, ba yéu cau dugc
tiép tuc truc tiép cham soéc, nudi dudng chau S va khong yéu cau ong Son cap
dudng nudi con chung. Ba yéu ciu trich dién tich dat 3.000m*thudc thira 66 (6ng
S dang canh tac, quan ly, st dung) cho S trudc khi chia tai san chung.

V& tai san chung: Ba yéu cau chia tai san chung cua vo chong gom:

1/ Can nha cap 4 toa lac trén thta dat s6 1010, t& ban dd s6 7 (nay 1a thira
371, to ban d6 s6 29), x& B, huyén T, tinh . Pat da dugc Uy ban nhan dan huyén
N (nay 1a huyén T) cap gidy chung nhan quyén su dung dat ngay 17/01/1997, hién
dang lam thu tuc cap d6i sé méi, dién tich 136,5m°.

2/ Thia dat s6 86, to ban do s6 19, x& B, huyén T, tinh . Pat da dugc Uy
ban nhan dan huyén T c4p cip gidy chung nhan quy én str dung dat sé6 BO797544
ngay 08/7/2013, dién tich 7947,8m?.

3/ Thira dét s6 66, to ban do s6 19, x4 B, huyén T, tinh . Dat da dugc Uy
ban nhan dan huyén T cap cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BT180106
ngay 14/7/2014, dién tich 10418,7m".

4/ Thira dat s6 91, to ban d6 s6 19, xa B, huyén T, tinh B. Pat da duoc Uy
ban nhan dan huyén T cap cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BT180107
ngay 14/7/2014, dién tich 6993,5m?.

5/ Tri gi4 vu mia thu hoach trén thira dat s6 66 trong cac nim 2016 — 2017
— 2018 — 2019 1a 400.000.0004.

Ba dang canh tac, quan ly, sir dung céc thira dat s6 86, 91, 371 va tai san
trén dat. DI vai viéc tinh gia chénh léch khi chia thi ba yéu cau ldy gia tri tham
dinh ctia Céng ty tham dinh gia Binh Thuan ddi voi thia 66, tri gia cac thua dat
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86, 91, 371 lay gia hai bén da thoa thuan.

V& ng chung: Ba cho riang chi Nguyén Thi Ngoc N khi lao déng tai Nhat
Ban c6 gui vé cho ba tong s6 tién 320.000.000d (ba trim hai muoi trjéu dong). Ba
da dung sb tién ndy vao viéc stra nha va chita bénh cho Nguyén Ngoc S. Nay ba
y&u cau dng S phai c6 trach nhiém tra cho N sé tién trén.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh Nguyén Ngoc R: Anh 14 con cta 6ng S va ba H, dang song chung véi
ba H. P6i véi yéu cau chia tai san chung thi anh khong yéu cau tinh cong stc
dong gop, khong cd yéu cau doc 1ap trong vu an.

Chi Hoang Ngoc P (BL 51): Chi la con dau cua ong S, ba H. Hién tai chi
dang song chung cung ba H va chdng 13 anh R tai cin nha tranh chap, c6 nguyén
vong tiép tuc dugc ¢ trén can nha. Chi P khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an,
yéu cau duoc xét xur Véng mat.

Anh Nguyén Ngoc L (BL 295): Anh I con ciia 6ng S va ba H. Bdi voi yéu
cdu chia tai san chung cta ba me thi anh khéng yéu cau tinh cong sttc dong gop,
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an, yéu cau dugc xét xir Véng mat.

Chi Nguyén Thi Ngoc N: Chi & con ciia ong S va ba H. DPdi véi yéu ciu
chia tai san chung cua ba me thi chi khéng yéu cau tinh cong strc dong gop. Vé
khoan tién 320.000.000d khi lao dong tai Nhat Ban chi da g1 qua tai khoan va
gtri qua ban vé cho me (ba H). Nay ba H d3 sir dung s tién nay thi chi yéu cau ba
me (6ng S, ba H) c6 nghia vu tra lai nhung khong 1am don yéu cau doc 1ap giai
quyét trogn vu 4n.

Anh Nguyén Ngoc S: Véng mit sudt qua trinh to tung, c6 mat tai phién toa
nhung khong c6 101 trinh bay.

Tai bdn dn hén nhén gia dinh so tham sé 45/2019/HNGP-ST ngay 26/7/2019,
Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai da can cur:

Can ct khoan 1 Diéu 28, Biéu 147, Diéu 228, Diéu 266 va Diéu 273 Bo luat
t6 tung dan sy; Picu 9 va Diéu 95 cia Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; diém a
muc 3 Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10 ciia Quéc hdi nudc Cong hoa XHCN Viét
Nam ngay 09/6/2000; cac Piéu 19, 56, 59, 81, 82, 83, 84, 110, 116 va Diéu 131
cua Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 8, 9, 10
Diéu 27 Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 cua Uy ban thuong vu Québc hoi ngay
27/02/2009 vé an phi va Ié phi Toa an.



Tuyén Xxur:

1. Vé quan hé hon nhan: Coéng nhan sy thuan tinh ly hén gitta 6ng Nguyén
Ngoc S va ba Huynh Thi L¢é H.

2. V& con chung:

- Giao cho ba Huynh Thi Lé H duoc tryuc tiép tréng nom, chim soc va nudi
dudng anh Nguyén Ngoc S, sinh nim 1993.

- Ong Nguyén Ngoc S c6 nghia vu dong gop cho ba Huynh Thi Lé H tién
cap dudng nudi anh Nguyén Ngoc S mdi thang 2.000.000d (Hai triéu dong) ké tur
ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat cho dén khi anh Nguyén Ngoc S ¢6 kha ning
lao dong hozc 6 tai san dé tu nudi minh.

- Khong ai duoc can tro quyén tham nom, chim soc, nudi dudng con chung
ciia 6ng Nguyén Ngoc S.

- Vi loi ich cua con, theo yéu cau cta mot hodc ca hai bén, Toa an co thé
quyét dinh thay d6i ngudi truc tiép nudi con va viéc cap dudng.

3. V& tai san chung;

- Chia cho dng Nguyén Ngoc S quyén sir dung toan bo thira dat sb 66, to ban
dd 19, x3 B, huyén T, tinh P va quyén s& hiru toan bo tai san gén lién trén dit.

- Chia cho ba Huynh Thi Lé H quyén sir dung toan b thira dat s6 1010, to
ban d6 s6 7 (nay la thira 371, to ban d6 sb 29), thira dat s6 86 va 91 td ban do 19,
xa B, huyén T, tinh B va quyén s& hitu toan b tai san gan lién trén dat.

- Ong S va ba H ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé
thue hién viéc lam thu tuc cdp doi gidy chung nhan quyén st dung dat méi theo
quy dinh.

- Ong Nguyén Ngoc S c6 nghia vu thanh toan cho ba Huynh Thi Lé H s
tién 275.942.524d (Hai trim bay muoi niam triéu chin trim bén muoi hai nghin
nim trim hai muoi bén déng); bao gdm:

+ Tién bu chénh léch vé tri gia tai san 1a: 273.558.124d.

+ Tién no nghia vu tai chinh ddi véi thira dat s6 86 to ban d6 sd 19 xi B,
huyén T, tinh D 1a 2.384.400d.



Ké tir ngay ba Huynh Thi Lé H c6 don yéu cau thi hanh an di véi cac
khoan tién trén, néu 6ng Nguyén Ngoc S cham thi hanh &n thi phai tra 1ai ddi V6i
s6 tién cham tra theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015.

4. V& an phi:

Ong S phai nop sd tién 200.000d (Hai traim nghin déng) &n phi dan su so
tham veé viéc ly hdn, sé tién 200.000d (Hai trim ngan ddng) an phi dan sy so tham
vé viéc cap dudng nudi con va sd tién 48.399.000d (Bén muoi tam triéu ba trim
chin muoi chin nghin dong) &n phi dan su so tham vé viéc chia tai san chung.
Puoc trir vao sb tién 200.000d tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 006773
ngay 12/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom. Ong Son con
phai ndp 48.599.000d tién an phi dan su so tham.

Ba Hién phai nop s6 tién 66.509.000d (Sau muoi sau triéu nam tram 1é chin
nghin dong) an phi dan sy so tham vé viéc chia tai san chung. Puoc trir vao sb tién
7.000.000d tam mg an phi da nop theo bién lai thu sé6 007150 ngay 09/01/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom. Ba Hién con phai nop
59.509.000d tién &n phi dan su so tham.

5. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Ngoc S c6 nghia vu thanh toan cho
ba Huynh Thi Lé H sb tién chi phi té tung 1a 7.773.344d (Bay triéu bay tram bay
muoi ba nghin ba tram bén muoi bon dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 27/7/2019 va ngay 05/8/2019, bi don ba Huynh Thi Lé H c¢6 don khéng
c4o ddi voi ban an hoén nhan gia dinh so tham sé 45/2019/HNGD-ST ngay
26/7/2020 cua Toa &n nhan dan huyén Trang Bom va yéu cau Toa an cip phuc
tham:

1.Stra mot phanban 4n so thAm 6 45/2019/HNGD-ST ngay 26/7/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Trang Bom va tai phién toa phuc tham, ba Huynh Thi Lé H
dé nghi cap phuc thim hiy toan bo ban an so tham.

2.Xem xet chap nhan cac ndi dung khang cao:

- Vé chi phi cap dwong nudi con chung dang bi bénh nam liét givong la chau
Nguyén Ngoc S (1993), yéu cau ong Son chu cdp 01 lan. S6 tién chu cip tuong
duong voi gia tri 3.000m? dat tai thua s6 6, to ban d6 s6 19 thudc xa B, huyén T.



- Lay két qua tham dinh gia cua Cong ty tham dinh gia B lam cin cu giai
quyét viéc phan chia tai san chung.
- Budc 6ng Nguyén Ngoc S chia cho ba so tién ~ 400.000.0004d vé khoan thu
hoa loi trong thoi gian tur 2016 dén nam 2019 trén thua dat s6 66 to ban d6 s6 19
thudc xa B, huyén T.
Tai phién tda phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai
phét biéu y kién:
1. V& thu tuc tb tung:
1.1 Viéc tuan theo phap ludt ciia Tham phéan

Tir khi vu an duogc thu 1y theo trinh tu phic tham, thim phan da tién hanh
thong bao thu Iy vu an theo ding quy dinh tai diéu 285 Bo luét t tung dan sy .
Viéc téng dat van ban té tung cho duong su hop 1& va chuyén hé so cho Vién kiém
sat cing cap nghién ctu theo diéu 171, 174va 292 Bo luat to tung dan sy . Tham
phan tuan thu thoi han chuan bi xét xir theo diéu 286 Bo luat t6 tung dan su.

1.2 Viéc tuan theo phap ludt ciia Héi dong xét xi va thir ky:

Tai phién toa hém nay Hoi dong xét xir di thuc hién dung cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan su nhu:

- Pam bao dtng thanh phan, Hoi ddng xét xir dam bao su vo tu, khach quan
khi giai quyét vu an, khong co truong hop phai thay do6i thanh phan Hoi dong xét
xu theo diéu 52, 53 B9 luat t6 tung dan su.

- Thu tuc phién toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong xét
xu phlc thim thyc hién diy du, ding trinh tu vé phién toa phic tham theo quy
dinh tai Biéu 297 B6 luat té tung dén su.

- Thu ky thuc hién day da nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Biéu 51 va
khong thudc trudong hop phai thay dbi thu ky theo quy dinh tai Diéu 54 Bo luat td
tung dan su.

1.3 Viéc chap hanh phap ludt ciia nguroi tham gia té tung:

Tu khi thu Iy vu an ciing nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc
hién day du cac quyén va nghia vu té tung ding theo quy dinh tai diéu 70, 71, 72,
73, 75 B6 luat td tung dén su.

2. Thu tuc khang cao:



Ngay 05/8/2019 ba H khang céo ban an so thim. Can ctr khoan 1 Diéu 273
Bo luat t6 tung dan su nam 2015 thi khang cao ctia ba Hién con trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét theo thu tuc chung

3. V& noi dung khéang cao:

Theo hd so thé hién ba H c6 02 don khang cédo dé ngay 27/7/2019 va
05/8/2019. Tai phién tda phic thim ngay 24/3/2020 ba H xac dinh pham vi khang
c4o cua ba 1a theo don khang céo dé& ngay 05/8/2019. Theo noi dung don khang céo
ngay 05/8/2019 thi ba H khang cdo dé nghi sira an so tham vé cac van dé sau:

- Yéu cau 6ng S cip dudng 1 lan twrong dwong véi gia tri bang 3000m? dat tai
thira 66 to ban d6 19 x& B, huyén T.

- Liy két qua thim dinh gia cua cong ty tham dinh gid B lam can ct giai
quyét viéc phan chia tai san chung.

- Buoc 6ng S chia d6i s6 tién 400.000.000d thu hoa loi trong thoi gian tir nam
2016 dén 2019 trén thira 66 to ban do 19 xa B, huyén T.

Qua tai lidu trong hé so nhdn thay:

- V& van dé cap dudng nudi con: Theo ban an so tham, anh Nguyén Ngoc S
sinh nam 1993 nhung bi bénh viém néo, khong cé kha nang lao dong va van dong,
chua ai yéu cau Toa an tuyén bé anh Sang bi han ché hay mat ning luc hanh vi dan
su. Hién anh S dang dugc huong trg cap xd hoi ¢ dia phuong do thudc dién khuyét
tat tri tué va van dong so tién 600.000d/thang. Ong S, ba H théng nhat giao anh S
cho ba H tryc tiép cham soc, nuodi dudng. Ba H khdng yéu cau ong Son cap dudng
nudi con hang thang nhung yéu cau cap dudng 1 lan twong duwong djén tich trich
3000m?thudc 1 phan thira 66 to ban dd 19 xa B, huyén T cho anh S. Ong S khong
ddng y, 6ng S chi déng y cap dudng 2.000.000d/thang cho anh S.

Tai phién toa phic tham ngay 24/3/2020, ba H tiép tuc yéu cau duoc truc tiép
cham soc, nudi dudng anh S nhung khong yéu cau 6ng S cap dudng nudi dudng
anh S va yéu ciu dng S uy quyén cho ba dugc ban 5000m? dat thuoc 1 phan thira
dat s6 66 to ban d6 19 x& B, huyén T dé ba chi phi nudi con. Ong S khong dong y
véi yéu cau trén cua ba H va ty nguyén cap dudng cho anh S 1 thang 3.000.000d.

Nhu vay, thi hai bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé mic cap dudng nudi
con. Theo quy dinh tai Piéu 116,117 Luat H6 nhan va gia dinh thi mac cap dudng
phai cin ctr vao thu nhap, kha niang thuc té cua cha me, 6ng Son khong ddng y muc
cap dudng 1 1an va trinh bay véi diéu kién cong viéc lam vuon thi 6ng chi c6 thé
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cap dudng ¢ mirc da ty nguyén néu trén. Ciing theo quy dinh cua phap luat thi khi
c6 ly do chinh dang muc cap dudng cd thé thay doi, néu sau nay qua trinh cham séc
anh Sang, c¢6 nhitng chi phi chita bénh méi phat sinh ba Hién ¢ quyén yéu ciu thay
d6i mtrc cap dudng ddi voi éng Son. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy
tu nguyén vé mac cip dudng caa ong Son, khong chap nhan khang céo cia ba H vé
noi dung cap dudng nudi con.

- V& viéc lay két qua tham dinh gi4 caa cong ty TNHH dinh gié - do vé -
moi gidi bat dong san B chi nhanh D 1am cin ¢t phan chia tai san chung.

Ong S, ba H théng nhat khdi tai san chung va y&u cau chia gém quyén st
dung dat va tai san trén dat cua c4c thira 1010, 91, 86, 66 to ban d6 19 x4 B, huyén
T.

Qua trinh giai quyét vy an, ba H 02 lan yéu cau tham dinh gia doi véi tai san
tranh chap. Lan thir nhat, ba yéu cau Toa an yéu cau Cong ty tham dinh gia B tham
dinh gia tri thira dat 66 to ban d6 19 va tai san trén dat (Toa an khdng cho céac
duong sy thoa thuan lya chon co quan tham dinh gid). Sau khi c6 két qua tham
dinh gia ba khong dong y vi cho rang gia tri quyén sir dung dat duoc tham dinh qua
thap (tong gia tri 1.372.000.000d ). Ba H yéu cau tham dinh gia lai va lya chon
cong ty TNHH dinh gié - do v& - mdi gigi bat dong san B chi nhanh P (goi tat cong
ty B) tham dinh gia (6ng S dong y véi yéu cau nay cua ba Hién). Két qua theo
chung thu ctia cong ty B tong gia tri 12 2.025.200.000d (BL 40, 99, 155, 162, 170).

Ong S khong dong y voi két qua tham dinh cua cong ty Binh Thuan, dong
thoi thay do6i thoa thuan véi ba H vé gia tri quyén sir dung va tai san trén dat cua
cac thira 1010 (371), 86, 91 va yéu cau Toa &n thanh I1ap Hoi dong dinh gia tai san
dé dinh gia gia tri st dung va tai san trén dat cua cac thua 66, 86, 91, 371. (BL
187). Theo két qua cua Hoi dong dinh gié thi: Tri gid quyén su dung dat thira 371
va tai san trén dat la: 493.430.000d; Tri gid quyén su dung dat thira 86 va tai san
trén dat 1a 350.000.000d; Tri gia quyén su dung dat thira 91 va tai san trén dat 1a
700.000.000d; Tri gid quyénsudungdat thoa 66 va tai san trén dat I3
1.484.883.540d. Tong tri gia tai san tranh chap 1a 3.028.313.540d (BL 206,218).

Nhu vay, trong vu an cac bén duong s khong tu thoa thuan duoc gié tri tai
san tranh chap va ba H ciing da 02 1an yéu cau tham dinh gié tai san. Tai 1an tham
dinh gia lai (1an 2) ca ba H va éng S déu théng nhat lra chon cong ty B nhung chi
tham dinh doi voi thira 66 va hai bén ciing khong thong nhat véi két qua. Vi vay,
Toa an can cu trén két qua cua Hoi dong dinh gia tai san dé giai quyét 1a khach
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quan. Ba H yéu cau lay két qua caa cong ty B 1am cin ctr chia tai san chung la
chua phu hop bai két qua dinh gia cia cong ty B khong duoc 6ng S thira nhan,
trong khi Hoi dong dinh gia dugc thanh lap dang quy dinh, gom dai dién co quan
tai chinh va cac co quan chuyén moén c¢6 lién quan.

- V& yBu cau budc ong S chia doi sb tién 400.000.000d thu hoa 1gi trong thoi
gian tir ndm 2016 dén 2019 trén thira 66 to ban dd 19 x4 B, huyén T.

Hai bén théng nhat da sdng ly than tir nam 2013. Khi séng ly than, éng S
chuyén ra ngoai ¢ va tryc tiép canh tac, st dung thira 66, cac thira dat con lai ba H
truc tiép sir dung va canh tac. Anh L 14 con trai ciia 6ng ba ciing khai nhu trén (BL
125). Ba H yéu cau chia dbi sé tién thu hoa lgi trong thoi gian tir nim 2016 dén
2019 1a khong co co s chap nhan vi trén thuc té khi sng ly than hai 6ng ba da tu
thoa thuan phan chia tai san, thira dat 66 tir nim 2016 dén 2019 la do mot minh
ong Son bé cdng stc va vén dau tu nén duoc thu hoa loi trén dat, twong tu ba H
cling bod cdng sirc va von dau tu trén cac thira dat 371, 86, 91 nén duoc thu hoa lgi
trén dat.

Vi nhitng phan tich néu trén, d& nghi khdng chap nhan khang céo cua ba
Hién, x&r y an so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su.

Tai phién toa phiic tham , nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap  ciia éng
Nguyén Ngoc S dé nghi khong chap nhan khang cao ciia ba Huynh Thi Lé H va giir
nguyén ban an so tham , dé nghi ghi nhan viéc éng S tuy nguyén cap duong
3.000.000d/thang nudi dudng anh Nguyén Ngoc S ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc
phap luat cho dén khi anh Nguyén Ngoc S ¢6 kha ning lao dong hoac co tai san dé
tu nuoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Ngay 12/10/2016, ong Nguyén Ngoc S ¢6 don khoi kién yéu cau giai quyét
ly hon véi ba Huynh Thi Lé H. Trong qua trinh giai quyét di xac dinh, ong S va ba
H c6 01 con chung da thanh nién nhung bi tan tat, khong c6 kha nang lao dong nén
phai xem xét, giai quyét khi ly hon. Ngay 03/01/2017, ba Hién c6 don yéu cau giai
quyét chia tai san chung ctia vo chdng khi ly hon. Do d6, quan hé phap luét cap so
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tham xac dinh 1a “Ly hoén, tranh chap nudi con, chia tai san chung cua vo chong
khi ly hon” 13 ¢6 co so (viéc Toa an cap so tham thu ly yéu cAu chia tai san chung
ctia ba Huynh Thi Lé Hién 13 yéu cdu pha ntd va tién hanh tach vu 4n 1a khong
dung — Tda an nhan dan tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
62/2018/QD-GQKN ngay 08/10/2018 sau khi co khiéu nai cua ba Huynh Thi Lé H
— nguyén tic khi giai quyét vu 4n hon nhan gia dinh (ly hén), Toa 4n phai xem xét,
danh gia day du vé quan hé hon nhéan , con chung, tai san chung va no chung (néu
cd)).

- Bon khang céo cua ba Huynh Thi L& H lam trong han luat dinh, dong tam
ung an phi diing quy dinh nén dugc xem xet theo thu tuc phuc tham Tuy nhién, ho
so vu an thé hién ba Huynh Thi Lé H co hai don khang cao vao cac ngay
27/7/2019 va ngay 05/8/2019 voi cac yéu cau khac nhau . Khi chuyén ho so cho
cap phuc tham, do khéng 1am rd ndi dung niy nén viéc ra thong bao vé viéc khang
céo chua ddy du va tai phién toa phuc tham , cip phuc tham phai lam ro yéu cau
khang c4o ctia ba Huynh Thi Lé Hién nhu trén d phan tich trén.

[2] Xét noi dung khang céo caa ba Huynh Thi Lé H , Hoi dong xet xu phuic
tham xac dinh:
[2.1] V& quan hé hon nhan:

Ong Nguyén Ngoc S va ba Huynh Thi Lé H cling thira nhan chung song voi
nhau tir ndm 1985 trén co s& tu nguyén, c6 to chuc 18 cudi nhung khong dang ky
két hon. Do quan hé hén nhan gitra 6ng S va ba H duoc xéac lap trudc ngay
03/01/1987 (ngay luat Hon nhan va gia dinh nam 1986 c6 hiéu luc phap luat) nén
dugc cdng nhan 12 hon nhan thuc té, khi ong Nguyén Ngoc S ¢6 yéu cau ly hon thi
dugc Toa an cap so tham thu Iy giai quyét theo quy dinh vé ly hén cuaa Luét hon
nhan va gia dinh nam 2000. Tai cap so tham, 6ng Nguyén Ngoc S Van cuong quyét
giit nguyén yéu cau khai kién vé viéc ly hon, ba H dong y ly hon. Do do, cip so
tham vé quan hé hon nhan, cdng nhan sy thuan tinh ly hon gitta 6ng Nguyén Ngoc
S va ba Huynh Thi Lé H (cac duong su khong c6 khang cdo ndi dung ndy nén cap
phuc thim khong xem xét).

[2.2] V& con chung:

Ong Nguyén Ngoc S va ba Huynh Thi Lé H c¢6 04 ngudi con chung la
Nguyén Ngoc L, sinh nim 1987, Nguyén Ngoc R, sinh nim 1989, Nguyén Thi
Ngoc N, sinh nidm 1991 va Nguyén Ngoc S, sinh nidm 1993. Nam 2013, Nguyén
Ngoc S bi bénh viém no, nam mét chd va khong c6 kha ning lao dong, chua ai
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yéu cau Toa an tuyén bd S bi han ché hay mat nang luc hanh vi dan su (cap so
thAm co yéu ciu nhung cac duong su khong thuc hién viéc yéu cu tuyén bd
Nguyén Ngoc S co mat ning luc hanh vi dan su theo quy dinh ). Cép so tham cin
cu: theo phiéu kham sirc khoe tdm than caa Vién phap y tam than trung wong Bién
Hoa ngay 21/6/2017 (BL 110) thé hién: “S bi mat tri khdng biét dinh do di ching
viém n&o” va theo bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan x B ngay 15/6/2018
(BL 231) ciing thé hién S dang duoc hudng trg cap xa hoi ¢ dia phuong do thudc
dién khuyét tat tri tué va van dong, mdi thang 600.000d dé ap dung khoan 1 Biéu
92 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000 vé viéc trong nom, cham séc, giao duc,
nudi dudng con sau khi ly hon thi Nguyén Ngoc S 1a con da thanh nién bj tan tat,
khong cd kha ning lao dong nén phai giai quyét giao cho cha hoiac me tryc tiép
cham soc, nudi dudng (cac duong su thong nhat nodi dung nay va khong cé y kién
gi khac).

Tai cap so tham , 6ng S va ba H thong nhat thoa thuan giao Nguyén Ngoc S
cho ba H tiép tuc truc tiép cham soc, nudi dudng nén Hoi ddng xét Xt cap so thim
cdng nhan su thoéa thuan nay va budc 6ng Nguyén Ngoc S co nghia vu cip duong
mot thang 2.000.000d ké tir ngay ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat cho dén khi anh
Nguyén Ngoc S ¢6 kha ning lao dong hodc ¢ tai san dé tu nudi minh. Tai phién toa
phuc thim, ba Huynh Thi Lé H khang cdo “ yéu cau 6ng Nguyén Ngoc S chu cap
01 I4n, s6 tién chu cip tuong dwong voi gia tri 3.000m? dt tai thwa s6 6, to ban do
s6 19 thudc xa B, huyén T” (cip so tham chua lam ro ndi dung yéu ciu nay , ciing
nhu chua xac dinh anh Nguyén Ngoc S co mat nang luc hanh vi dan su hay khong
dé 1am co s& xem xét ). Tuy nhién, do cac bén duong sur thong nhat xac dinh
“Nguyén Ngoc S 1a con d & thanh nién bi tan tat, khong c6 kha ning lao dong nén
phai giai quyét giao cho cha hoic me truc tiép cham soc, nudi dudng va ba Huynh
Thi Lé H tunguyén chim soc Nguyén Ngoc S” , chi khong théng nhat “murc cap
dubng mot 1an tuong duong vo'i gi’a tri cap tuong duong Vbi gi’a tri 3.000m*dat tai
thua s6 6, to ban do so 19 thudc xa B, huyén T” nhu yéu cau cua ba Huynh Thi Lé
H (d6i voi yéu cau nay cuaba H , 6ng Son khong dong y nhung tu nguyén  cap
dwong mot thang 3.000.000d ké tir ngdy ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat cho dén
khi anh Nguyén Ngoc S ¢6 kha ning lao dong hoic c6 tai san dé ty nudi minh).

Trén co so quy dinh cua Luat Hon nhéan va Gia dinh (quy dinh vé phuong thuc
thuc hién ngh~ia vu cﬁp dlfong) va quy dinh cua Bo6 luat t6 tung dan su, Ho1 d‘éng xet
xu cap phuc tham cin cu khoan 2 diéu diéu 308, diéu 309 B6 luat to tung dan su dé
sira ban an so tham vé pha n cAp dwong nudi con theo hwong  ghi nhéan viéc ong
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Nguyén Ngoc S tu nguyén cap duong 3.000.000d (ba triéu dong)/thang nudi dudng
anh Nguyén Ngoc S ké tur ngay ban an co hjéu luc phap luat cho dén khi anh
Nguyén Ngoc S ¢6 kha ning lao dong hodc c6 tai san dé tu nudi minh; khong chap
nhan khang cao cua ba Huynh Thi Lé H vé viéc “yéu cau dng S cip dudng 01 lan
tuong dwong véi gia tri bang 3000m? dét tai thira 66 to ban db 19 x& B, huyén T”.

[2.3] V& tai san chung:

[2.3.1] Tai cip so thim, ba H c6 don yéu cau Toa an giai quyét chia tai san
chung cta vo chong khi ly hon gom:

- Cin nha cap 4 toa lac trén thira dat sé 1010, to ban do sé 7 (nay 1a thua
371, to ban dd sb 29), xa B, huyén T, tinh D, c6 dién tich 136,5m? da duoc Uy
ban nhan dan huyén T (nay la huyén B) cip gidy chung nhan quyén su dung dat
ngay 17/01/1997, hién dang lam thi tuc cap doi 6 mai.

- Thira déat s6 86, to ban do s6 19, xd Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai, dién tich 7947,8m? da duoc Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cap
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BO797544 ngay 08/7/2013.

- Thira dat s6 66, to ban dd s6 19, x4 B, huyén T, tinh D, dién tich
10418,7m% di duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 BT180106 ngay 14/7/2014.

- Thora dat s6 91, to ban d6 s6 19, xa B, huyén T, tinh B, dién tich
6993,5m?, da duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chung nhan quyén su dung
dat s6 BT180107 ngay 14/7/2014.

- Tri gid vu mua thu hoach trén thira dat s 66 trong cac nam 2016 — 2017 —
2018 — 2019 1a 400.000.0004.

(Truoc khi chia tai chung, ba Huynh Thi Lé H dé nghi “trich 3.000m’ dat tai
thua s6 6, to ban d6 s6 19 thudc xa B, huyén T dé cap dudng nudi con Nguyén
Ngoc S, nim mét cho — Pon yéu cau tai BL26)

Qua trinh l1am viéc tai cap so tham , 6ng Nguyén Ngoc S dong y chia tai san
chung 1a 04 thira dat s6 371, 66, 86, 91 Va tai san trén dat nhuba H da yéu cau
nhung khong dong y chia tri gia vu mua thu hoach trén thira dat s6 66 trong 04
nam 1a 400.000.000d, ciing nhu cac yéu cau khac ciaba H  truoc khi chia tai san
chung. Cép so tham ¢ an ¢t vao ho so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat va
cong van s6 11053/UBND-TNMT ciia Uy ban nhan dan huyén T ngay 27/11/2018
vé viéc cung cap thong tin thi thdy: 04 thira dat déu duoc cip gidy chimg nhan
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quyén st dung dat cho ong Nguyén Ngoc S va ba Huynh Thi Lé H, duoc hinh
thanh trong thoi ky hén nhan, ngudn gbe do nhan chuyén nhuong, duoc xac dinh 1a
tai san chung ciia vo chong nén tién hanh chia theo quy dinh phap luat la co co sé.

Dbi voi hoa loi (vu mua thu hoach) trén thira dat sé 66, é6ng S va ba H déu
thira nhan khi séng ly than nam 2013 thi 6ng S 14 ngudi truc tiép quan 1y, canh tac
trén thira dat, 6ng S 1a nguoi bo cong strc, von dau tu trén thira dat nén duogc thu
hoa loi trén dat. Ba H 1a nguoi quan 1y, s dung cac thira dat 371, 86, 91 cung tai
san trén dat, canh tac, bo cong stic, von dau tu trén thira dt nén duoc thu hoa loi
trén dat nay. Do d0, viéc cap so thim khong xem xet hoa loi trén thira dat 66 (cling
nhu hoa loi trén cac thua dat ba H quan 1y) 13 tai san chung cta v chong 1a chua
day du. C6 nhu vay, khi xem xet chap nhan hay khong chap nhan yéu cau cua ba
Huynh Thi Lé H “vé viéc buoc 6ng Nguyén Ngoc S chia ddi sb tién 400.000.000d
thu hoa loi trong thoi gian tir nam 2016 dén 2019 trén thira 66 to ban d6 19 x4 B
huyén T” hay khong moi dam bao quyén loi cho 6ng Nguyén Ngoc Son.

[2.3.2] Khi tién hanh chia tai san chung:

Cap so tham xac dinh : Ong Nguyén Ngoc S va ba Huynh Thi Lé H déu co
yéu cau duoc nhan hién vat dé tiép tuc hoat dong ndng nghiép. Déng tho1i, trong
thoi gian séng ly than tir ndm 2013 dén nay, ong S quan 1y, st dung, canh tac va
sinh séng trén thira dat s6 66; ba H quan 1y, st dung, canh tic va sinh song trén
thira dat 371, 86, 91 nén dé dam bao 6n dinh cudc séng, 6n dinh hoat dong san xuat
can giao cho 6ng S tiép tuc dugc quyén sir dung thira dat s6 66, to ban do s6 19, xi
B va s& hitu toan b tai san trén dat; giao cho ba H tiép tuc duoc quyén st dung
thira dat s6 1010, to ban do sb 7 (nay 1a thira s6 371, to ban d6 s 29) va thia 86,
91, to ban d6 s6 19, xd B va so hitu toan b tai san trén dat 1a phu hop.

[2.3.3] Xac dinh cong strc dong gop va ty 1€ chia:

Cap so tham xac dinh : Khéi tai san chung c¢6 yéu cau chia dugc hinh thanh
trong thoi ky hon nhan va déu c6 nguon gbc do 6ng S va ba H nhan chuyén
nhugng. Cac con chung di thanh nién déu khong co cong stc dong gop vao khoi
tai san chung nay nén khong dit ra xem xét. Khi phan chia tai san chung, Hoi dong
xét XU cap so tham cin ct quy dinh tai Piéu 95 Luét hon nhan va gia dinh nim
2000 vé nguyén tic chia tai san khi ly hon trong d6 co nguyén tic bao vé quyén,
lg1 ich hop phap ctiia ngudi vo, con da thanh nién bi tan tat, khong c6 kha nang lao
dong va khong cé tai san dé ty nudi séng minh thi ba H 1a ngudi truc tiép chim
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soc, nuoi dudng S, viéc mat chi phi chay chira, thuoc thang, cong strc va thoi gian
cham soc 1a c6 that, dong thoi 6ng S cling thira nhan viée nay la co co so.

[2.3.4] Khi xac dinh tri gia tai san chia:

[2.3.4.1] Qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thAm d3 cho cic duong
su dugc tu thoa thuan tri gia dat va tai san trén dat thong qua cac buoi lam viéc
(BL41). Cu thé nhu sau:

- Can nha cip 4 toa lac trén thira dat s6 1010, to ban do s6 7 (nay la thua
371, to ban dd sb 29), x4 B, huyén T, tinh B, c6 dién tich 136,5m?, da dugc
UBND huyén T (nay la huyén B) cap GCNQSDP ngay 17/01/1997 (hién dang
lam tha tuc cip doi s6 maéi) duoc thong nhit thoa thudn co gia tri : 250.000.000d
(hai tram nam muoi triéu)

- Thira dat s6 86, to ban dd s6 19, xa B, huyén T, tinh B, dién tich
7947,8m? da duoc UBND huyén T cip GCNQSDD sé BO797544 ngay
08/7/2013 duoc thong nhat thoa thuan co gia tri 350.000.0004 (ba trim nim muoi
triéu dbng);

- Thera dat s6 91, to ban dd s6 19, xa B, huyén T, tinh D, dién tich
6993,5m?, da duoc UBND huyén T cap GCNQSDD s6 BT180107 ngay 14/7/2014
duoc thong nhat thoa thuan co gia tri  700.000.000d (bay trim triéu dong);

- Thira dat s6 66, to ban dd s6 19, xa B, huyén T, tinh B, dién tich
10418,7m* di duoc UBND huyén T ciap GCNQSDP s6 BT180106 ngay
14/7/2014 (cac bén khong thoa thuan dugc).

Cép so thim tao diéu kién cho cac bén thoa thuan trong qua trinh lam vi¢c la
phu hop theo quy dinh cua B6 luat to tung dan su nhung  khong yéu cau cac bén
duong su lap van ban vé viéc thoa thuan , c6 chir ky ctia cac bén tham gia thoa
thuan, chua danh gia viéc thoa thudn co dung quy dinh phap luat khéng 1 chua
day du - day la co so quan trong dé xem xet , quyét dinh cac noi dung to tung khéc
theo quy dinh.

Trong qua trinh lam viéc , cac duong su nhiéu 1an thay d6i y kién nhu : ngay
26/10/2017, 6ng Nguyén Ngoc Son don phuong co don yéu cau thay d6i ndi dung
thoa thuan trén (khi yéu ciu dinh gia tai san ) va sau lai don phuong dong y mot
phan thoa thyan truoc do ma chinh minh da thay d6i; ngay 27/6/2018, ba Huynh
Thi Lé Hién lai don phuong thay d6i mot phan thoa thuan trude do ... hay noi cach
khac, cac bén duong sy khong dong ¥ véi thoa thuan ban dau.
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[2.3.4.2] Dé giai quyét noi dung khong thoa thuan duoc gia tri dat va tai san
trén dat thua 66, to ban db sé 19, xd Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai,
dién tich 10418,7m?, da duoc Uy ban nhan dan  huyén T cip gidy chung nhén
quyén su dung dat sé6 BT180106 ngay 14/7/2014, cap so tham da cho tién hanh 02
(hai) 1an tham dinh gia. Cu thé nhu sau:

- Lan thur nhat: Toa 4n nhan dan huyén T yéu ciu Cong ty c6 phan tham dinh
gia D tién hanh tham dinh gia (khong co vin ban cac bén thong nhat nhung ba H
d6ng y dong tam tmg chi phi 10.000.000d (muoi trjéu dong) va khi tién hanh thim
dinh thi cac bén dong 'y — hay noi cach kh ac cac bén dwong su khong duoc chon
noi tién hanh thAm dinh gia).

K&t qua la gia tri dat va tai san trén dat thira 66, to ban d6 s6 19, xa B, huyén
T, tinh D, dién tich 10418,7m?, da dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 BT180106 ngay 14/7/2014 c6 gia tri 1a 1.372.000.000d
(mdt ty ba trim bay muoi hai triéu dong ). Sau khi co két qua, ong Nguyén Ngoc S
d6ng y nhung ba Huynh Thi Lé H khong dong y. Dé giai quyét viéc nay , Cip so
tham da c6 vin ban dé nghi Cong ty c6 phan tham dinh gia Dong Nai giai thich két
qua viéc tham dinh dinh gia va Cong ty tham dinh gia Pong Nai da co vin ban s6
419/TPG-CV ngay 29/6/2017 (BL107) xac dinh: “don gia quyén su dung dat da
tham dinh la phu hop nén giu nguyén két qua don gia dat la 70.000 dong/m” «.

Tai Bién ban 1am viéc vao ngay 18/8/2017 (BL136-137) thé hién: cap so thim
yéu ciu Cong ty c6 phan tham dinh gia D tham dinh gia khong co su thoa thuan
ctia cac duong su , Ong S khong co y kién vé két qua tham dinh gia nhung ba H
khong dong y két qua tham dinh gia do cp so tham thuc hién k hong dung trinh tu,
thi tuc tham dinh gia va gia thap hon gia thi trudng.

- Lan thu hai: Do khong dong y voi két qua néu trén , ba Huynh Thi Lé H c6
don yéu cau Cong ty TNHH dinh gia, do ve, méi gioi bat dong san B — Chi nhanh
P tham dinh gia lai gia tri dat va tai san trén dat thira 66, to ban do s6 19, x3 B,
huyén T, tinh D, dién tich 10418,7m?, da duoc Uy ban nhan dan huyén T céap gidy
chung nhan quyén su dung dat sé6 BT180106 ngay 14/7/2014 (cac bén duong sy
thong nhat, Tham phan phu trach h6 so chung kién — Bién ban thoa thuan vao ngay
14/9/2017 tai BL162).

K&t qua thim dinh gia lai thé hién : gia tri dt va tai san tré n dat thua 66, to
ban d6 s6 19, x& B, huyén T, tinh D, dién tich 10418,7m?, da dugc Uy ban nhan
dan huyén T cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BT180106 ngay 14/7/2014
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c6 gia tri 1a 2.025.202.000d (hai ty khong trim hai muoi lam triéu hai trim [e hai
nghin dong).

Sau khi co két qua , tai budi 1am viéc vao ngay 05/10/2017 (BL177), cac bén
duong su thé hién y kién: Ong Nguyén Ngoc S khéng dong y vi két qua tham dinh
gia 1an 2 qua cao vi “khu vuc nay khong thé co gia cao nhu vay”, dé nghi lay két
qua tham dinh gia ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai; con ba Huynh Thi
Lé H dong y két qua tham dinh gia 1an 2 vi “gia phu hop voi dat ¢ khu vuc 14n cén
thua dat nay”.

Céap so thAm khong lam ro , cling nhu khong co van ban  yéu cau Cong ty
TNHH dinh gia, do ve, méi gioi bat dong san B — Chi nhanh P giai thich tai sao
“két qua tham dinh gia lan 2 c6 sy chénh léch lon so voi két qua thAm dinh gia lan
1 ctia Cong ty c6 phan thim dinh gia B”. Do do, cap phuc tham khong thé xem xet
chap nhan noi dung khang cao cua ba Huynh Thi Lé H vé viéc “lay két qua tham
dinh gia cua Cong ty tham dinh gia B 1am can c{ giai quyét viéc phan chia tai san
chung”.

[2.3.4.3] Do khong dong y voi két qua  tham dinh gia lan 2 néu trén, 6ng
Nguyén Ngoc S ¢6 “Don yéu ciu Toa an ra Quyét dinh dinh gia tai san” d6i voi
thua dat 66, 86, 371 (truoc day la thua 1010), 91 voi ly do: “két qua thim dinh gia
1a qua cao khong phu hop gia tri thuc té; gia cua ong Nguyén Ngoc S va ba Huynh
Thi Lé H thoa thuan 1 qua thap, khong phu hop voi gia tri tai san , anh huéng dén
quyén loi cua ong Nguyén Ngoc S — hay noi cach khac la 6ng Nguyén Ngoc S don
phuong khong dong y voi viéc thoa thuan truoc d 6 v6i ba Huynh Thi LéH
(BL184, BL187).

Trén co so quy dinh cua Bo luat to tung dan su cép so thAm da ban hanh
Quyét dinh s6 01/2018/QD-PG ngay 12/01/2018 vé viéc dinh gia tai san va thanh
lap hoi dong dinh gia dé tién hanh dinh gia tai san tranh chap gom: thua dat 66, 86,
91 to ban d6 19 va thira dat 371 to ban d6 s6 29 toa lac tai xa B, huyén T, tinh B
cling toan bo ciy trong va cong trinh nam trén céc thira dat trén (BL197).

Trong cac ngay 24/01/2018 (BL204-206) vangay 13/4/2018 (BL217-218),
Hoi dong dinh gia tai san da tién hanh dinh gia theo Quyét dinh cua Toa an voi két
qua: gid tri quyén sir dung dat va gia tri tai sa n trén thua dat 66: 1.484.880.540d
(mdt ty bon trim tam muoi bon triéu tam trim tam muoi nghin nim trim bon muoi
dong); gia tri quyén st dung dat va gia tri tai san trén thua dat  86: 300.000.000d
(ba tram triéu dong); gia tri quyén su dung dat va gia tri tai san trén thua dat 1010
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(371): 493.430.000¢ (bon tram chin muoi ba triéu bon trim ba muoi nghin déng );
d6i voi gia tri quyén su dung dat va gia tri tai san trén thua dat ~ 91: thi Hoi dong
dinh gia tai san khong tién hanh dinh gia theo quyét dinh cua Toa an ma Hoi dong
dinh gia cin cu vao y kién 6ng Nguyén Ngoc Son “ddi voi thua dat 91 to ban do sd
19 x4 Bau Ham, t6i khong yéu cau dinh gia, dong y 1y gia di thoa thuan” (BL217)
— Bién ban dinh gia tai san khong co chu ky cua ba Huynh Thi Lé H do ba H bo vé
nhung cip so thim khong 1ap bién ban vé noi dung nay.

Viéc Hoi dong dinh gia tai san can cur vao y kién ¢ tia riéng ong Nguyén Ngoc
Son dé khong thuc hién dinh gia thua dat 91 to ban d6 s6 19 xi B theo Quyét dinh
ctia Toa an 1a khong dung quy dinh vé dinh gia tai san theo quy dinh ctia B¢ luét t6
tung dan su.

Nhuw vay, viéc ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su, viéc tham dinh gié va
dinh gia khong dung quy dinh phap luat (nhu trén da phan tich ) da dan dén viéc
ban 4n so thAm xéac dinh gid tri tai san chung dé lam cin ct chia tai san chung
khong dung ((vua lay két qua dinh gia vura 13y thoa thuan truoc do cua duong su
du su thoa thuan nay trude d6 bi chinh cac duong su thay doi, khong dong y) va tai
phién toa phuc tham , cac bén duong su khong thd ng nhat duoc voi nhau vé noi
dung “xac dinh gia tri tai san chung dé lam cin cur chia tai san chung” (6ng
Nguyén Ngoc S thi dé nghi 1y két qua cia Hoi dong dinh gia va gia thoa thuan; ba
Huynh Thi Lé H thi dé nghi 1y gia tham dinh ctia Cong ty TNHH dinh gia , do ve,
moi gioi bat dong san B — Chi nhanh P va gia thoa thuén).

Do cap so tham co thiéu sot trong viéc xac dinh tai san chung , gia tri tai san
chung dé 1am cin ctr chia tai san chung (nhu da néu trén) — cip phuc tham khéng
thé bo sung duoc tai phién toa phic tham , cac duong sy khong thong nhat va dé
dam bao nguyén tic hai cip xet xu nén Hoi dong xet xu phuc tham quyét dinh cin
cur vao khoan 3 diéu 308 va diéu 310 B6 luat to tung dan su quyét dinh chap nhan
mot phﬁn kh'ang cao cua ba Hu‘ynh Thi L& H , huy mot phﬁn ban an so tham vé noi
dung chia tai san chung, chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén T giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so thim dé dam bao quyén loi ctia cac duong su.

[2.4]. V& no chung:

Tai cép so tham , ba Huynh Thi Lé H, trong thoi gian sdng ly than ba co
muon cua chi Nguyén Thi Ngoc N s6 tién 320.000.000d (ba tram hai muoi triéu
dong) dé sira nha va chita bénh cho Nguyén Ngoc S. Ong Nguyén Ngoc S khong
thira nhan vé viéc nay, dong thoi chi Nguyén Thi Ngoc N khong c6 yéu cau doc
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lap trong vu an nén Hoi dong xét xir cap so t ham khong c6 co sé xem xét. Chi
Nguyén Thi Ngoc N ¢6 quyén khoi kién tranh chdp vay tai san véi ong S, ba H
bang mot vu an khac khi ¢o yéu cau (Cdc dwong s khdng cé khdng cdo ndi dung
nay nén cdp phuc tham khéng xem xet)

[3] VVé an phi va cac chi phi té tung:

- Do khang cao duoc chip nhan mét phan nén ba Huynh Thi Lé H khdng
phai chiu an phi phtic thAm (hoan tra lai cho ba Huynh Thi Lé H s tién 300.000d
(ba trim nghin dong ) da ndp tai Bién lai thu tién tam ¢mg an phi s6 0006968 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T).

- Ong Nguyén Ngoc S phai nop sé tién 200.000d (Hai tram nghin dong) &n
phi dan su so tham vé viéc ly hon, s tién 200.000d (Hai trim ngan dong) &n phi
dan sy so tham vé viéc cap dudng nudi con (dandp so tién 200.000d (hai trim
nghin dong) tam mg an phi da nop theo bién lai thu s6 006773 ngay 12/10/2016
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, con tiép tuc ndp so6 tién 200.000d (hai
tram nghin dong))

- Pbi v6i an phi dén su so thAm vé chia tai san chung va chi phi t6 tung s&
duoc cap so tham xem xet khi giai quyét lai vu an.

[4] Dbi v6i quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D6 ng Nai
va ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don da dugc Hoi
dong xet xu thé hién quan diém nhu trén da phan tich.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH

Ap dung khoan 2, khoan 3 biéu 308, Picu 309, Piéu 310 B6 luat TH tung
dan su.

Can ctr khoan 1 Diéu 28, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 266 va Diéu 273 Bo luat
t6 tung dan su; Picu 9 va Piéu 95 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; diém a
muc 3 Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10 ciia Quéc hdi nudc Cong hdoa XHCN Viét
Nam ngay 09/6/2000; cac Diéu 19, 56, 59, 81, 82, 83, 84, 110, 116 va Diéu 131
cta Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 8, 9, 10
Diéu 27 Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 cua Uy ban thuong vu Québc hoi ngay
27/02/2009 vé an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xxt:
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1. Vé quan hé hon nhan: Coéng nhan sy thuan tinh ly hén giita 6ng Nguyén
Ngoc S va ba Huynh Thi L¢é H.

2. Vé con chung:

- Giao cho ba Huynh Thi Lé H duoc tryuc tiép tréng nom, chim soc va nudi
dudng anh Nguyén Ngoc S, sinh nam 1993.

- Sua mot phan ban an so tham vé muc cap duong theo hwong  : Ghi nhan
viéc ong Nguyén Ngoc S tu nguyén dong gép cho ba Huynh Thi Lé H tién cip
dudng nudi anh Nguyén Ngoc S mdi thang 3.000.000d (ba triéu dong) ké tir ngay
ban an nay c6 hiéu luc phap luat cho dén khi anh Nguyén Ngoc S ¢6 kha ning lao
dong hodc ¢ tai san dé tu nudi minh.

- Khong ai duoc can tro quyén tham nom, chim soc, nudi dudng con chung
ciia 6ng Nguyén Ngoc S.

- Vi loi ich cua con, theo yéu cau cta mot hodc ca hai bén, Toa an co thé
quyét dinh thay d6i ngudi truc tiép nudi con va viéc cap dudng.

3. Hily mot phan ban an so thAm vé ndi dung chia tai san chung, chuyén ho so
cho Toa an nhan dan huyén T giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thim dé dam bao
quyén loi cua cac duong su.

4. V& an phi:

- Ba Huynh Thi Lé H khong phai chiu an phi phiic tham (hoan tra lai cho ba
Huynh Thi Lé Hién s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong) da nop tai Bién lai thu
tién tam ung an phi s6 0006968 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T).

- Ong Nguyén Ngoc S phai nop sé tién 200.000d (Hai traim nghin dong) &n
phi dan su so tham vé viéc ly hon, s tién 200.000d (Hai trim ngan dong) &n phi
dan su so tham vé viéc cap dudng nudi con (da nop s6 tién 200.000d tam @ng an
phi da nop theo bién lai thu s6 006773 ngay 12/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén T, con tiép tuc nop 200.000d)

- Pbi v6i an phi dan sy so tham vé chia tai san chung va chi phi to tung s&
duoc cap so tham quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- VKSND tinh Bdng Nai;

- TAND huyén Trang Bom;

- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;
- Uy ban nhén dan xa Bau Ham;

- Céac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

™

. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chii toa hién toa

Tran Phuwong Pong
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