TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an sb: 60/2018/DS-ST
Ngay: 21-9-2018
VIV Hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP
- Thanh phan Hoi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Phan Thi Phuong Théo.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Phuéc Tam.

2. Ba H6 Thi Mai Huong.

- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cao
Lanh, tinh Bong Thap.

Ngay 21 thang 9 nam 2018 tal tru s& Toa an nhan dan huyén Cao Lanh,
tinh Dong Thap xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 387/2018/TLST-DS,
ngdy 21 thang 6 nam 2018 v€ “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s6 233/2018/QDXXST-DS, ngay 16 thang 8 nam 2018 va
Quyeét dinh hoan phién téa s6 160/2018/QDST-DS, ngay 04 thang 9 nam 2018
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N1.

Pia chi: s6 18 Tran Hitu D, khu d6 thi My B, Tir L1, Ha N2.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ha Thic N3 - Giam d(‘)’C
Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén Cao L2, la ngudi dai dién theo uy quyén (Quyet
dinh vé viéc uy quyen thuc hién quyén, nghia vu to tung va thi hanh an s6 510/Qb-
HDTV-PC, ngay 19/6/2014).

Bi don: Nguyén Vin K, sinh ndam 1978.
Nguyén Thi Thity N4, sinh nim 1978.

Dia chi: 4p 4, xa Tan Hoi T, huyén Cao L2, tinh Dong Thép.
(Ong Ngo c6 mit; Ong K, ba N4 vang mit)



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 04/5/2018, tai phién hoa gidi va tai phién toa, ong
Ha Thuc N3 la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 27/6/2012, Ngan hang N1 (sau déy goi tat 1a NHNo) cho ong Nguyen
Vin K vay tién theo Hop dong tin dung sé 0200212.26/HDTD, ndi dung cu thé
nhu sau:

- Sé tién vay: 200.000.000 ddng.

- Thoi han vay: 36 thang ké tir ngay 27/6/2012.

- Muyc dich str dung tién vay: xay dyng nha 0.

- Lai suét: 1,42%/thang.

- Lai sut qua han 150% lai suat trong han 1a 2,13%/thang.

- Bién phéap bao dam: Ong K va ba N4 di thé chap tai san cho NHNo la
quyén st dung dat thudc thira 1207, to ban do s 10, dién tich 4.955m?, loai dét
trong laa, dat toa lac tai ap 4, xa Tan Hoi T, huyén Cao L2, dugc Uy ban nhin dan
huyén Cao L2 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 634743 cho ho 6ng
Nguyén Vin K ngay 22/12/2008, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 26,
ngay 25/6/2012 (Hop ddng duoc cong chimg cung ngay va dugc Van phong dang
ky quyén st dung dat huyén Cao L2 chting nhan viéc thé chap quyén st dung dat
nhu trén vao ngdy 26/6/2012) va Phu luc hop dong sé 26/01/PLHD, ngay
01/7/2013.

Tinh dén ngay 30/6/2013, 6ng K da tra dugc s6 tien von 1a 80.000.000 dong
va tra du tién 1ai. Tuy nhién, dén nay la da hét han hop dong, 6ng K va ba N4
khong tra thém duoc khoan nao. Nay NHNo yéu cau:

- Ong K va ba N4 lién déi tra cho NHNo sé no von va i con lai cia Hop
dong tin dung s6 0200212.26/HDTD tinh tir ngay 30/6/2013 dén ngay 21/9/2018 1a
201.732.986 dong, trong d6 ng von 1a 120.000.000 dong, no 13 trong han la
60.451.667 dong, no 14i qua han 21.281.319 dong.

- Yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tir ngay 22/9/2018 den khi tra xong
ng theo maec 1ai suat da thoa thuan trong hop dong.

- Truong hop ong K va ba N4 thanh toan hét no thi NHNo sé tra lai giay
chirng nhan quyén stir dung dat 1a tai san thé chap.

- Truong hop ong K va ba N4 khong thuc hién hoac thyc hién khong day du
nghia vu thanh toan thi NHNo c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ban dau gia tai san dang thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
néu trén dé thu hoi no.

Cdc tai liéu, chung cur cua vu dn:



- Hop ddng tin dung s6 0200212.26/HPTD, ngay 27/6/2012 (ban sao);

- Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 26, ngay 25/6/2012 va Phu luc
hop ddng s6 26/01/PLHP, ngay 01/7/2013 (ban sao);

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AN 634743, do Uy ban nhan dan
huyén Cao Lanh cap cho ho 6ng Nguyén Van K ngay 22/12/2008 (ban sao);

- Bang ké tinh 131 ngay 21/9/2018 (ban chinh);

- Gidy x4c nhan cu tra ngay 16/8/2018 (ban chinh).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé to tung:

[1] Can ctr vao ndi dung don khoi kién cia NHNo va cac tai liéu, chang cu
khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phap luat dang tranh chéap 1a vé hop
déng tin dung, dia chi cua bi don tai huyén Cao L2 nén vu 4n thudc tham quyeén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh quy dinh tai khoan 3, Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung dan su.

[2] Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh di triéu tap hop 1é dén lan tha hai
nhung cac bi don van vang mit khong c6 1y do chinh dang va ciing khéng c6 nguoi
dai dién tham gia phién toa. Can ctr quy dinh tai diém b, khoan 2 Diéu 227 Bo luat
t tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat bi don.

Vé ngi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién cia NHNo dbi vai hop dong tin dung, yéu cau ong
K va ba N4 lién doi tra cho NHNo s6 ng von va 13i tinh tir ngay 30/6/2013 dén
ngay 21/9/2018 1a 201.732.986 ddng (trong d6 ng vén 1a 120.000.000 dong, no 1ai
trong han 1a 60.451.667 déng, no 13i qua han 21.281.319 d6ng) va yéu cau tiép tuc
tinh 131 phat sinh ké tir ngay 22/9/2018 dén khi tra xong no, theo muc 13i suat da
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 0200212.26/HPTD, ngay 27/6/2012.

[4] Hoi dong xét xir xét thay: NHNo co du chung c chung minh ngay
27/6/2012, NHNo va éng K c¢6 ky Hop dong tin dung SO 0200212.26/HDTD. NoI
dung hop d6ng thé hién rd thoa thuén cua hai bén vé s6 tién vay, thoi han vay, 1ai
suat, muc dich s dung tién vay, bién phédp bao dam tra no. Ngay 28/6/2012,
NHNo da giao s tién vay cho phia ong K. Pén ngay 30/6/2013, phia 6ng K d tra
du tién 1ai va tra duoc s6 tién vén 1a 80.000.000 dong. Tur ngay 30/6/2013 dén nay
thi thoi han vay da hét nhung phia 6ng K khong tra thém khoan ng von va 13i nao
nén da vi pham nghiém trong nghia vu d6i véi NHNo.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, phia ong K dé duoc tong dat hop Ié cac van
ban t6 tung cia tdoa an nhung khéng phan ddi nhitng tinh tiét, yéu cau ma phia
NHNo dua ra, khong tham gia phién hop, hoa giai va phién toa dé trinh bay y kién
nén nhitng ching ct, yéu cau caa NHNo thudc truong hop khong phai ching minh
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theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 92 B6 luat té tung dan su. Do do, nay NHNo yéu
cau phia 6ng K tra s6 no von va 13i tinh dén ‘ngay xet xu véi s tién 201.732.986
ddng va yéu cau tlep tuc tinh 11 phat sinh ké tir ngay 22/9/2018 dén khi tra xong
no, theo muc 1i suit da thoa thudn 1a phu hop quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan
su 2015, Bidu 91 Luat cac td chire tin dung nam 2010 va Diéu 11 Quy ché cho vay
cua T chic tin dung ddi véi khach hang (Ban hanh kém theo Quyét dinh sé
1627/2001/QD-NHNN, ngay 31/12/2001 cua Théng ddc Ngan hang Nha nudc).

[6] Vé nguoi co ‘nghia vuy tra ng, xét thay: Theo Hop ddng tin dung thi chi c6
ong K 1a ngudi vay tién tuy nhién day la khoan ng Chung cua Vo chdng & ong K va
ba N4. Bai vi, theo Gidy dé nghi kiém phuong an vay Von nhu cau doi song ngay
25/6/2012 thi 6ng K va vo 1a ba N4 cung dé& nghi vay sb tién 200.000.000 dong.
Ong K 14 chu ho nén sé& lam dai dién ky hop dong. Muc dich vay tién caa 6ng K
cling 1a dé xay dung nha ¢. Pong thoi trude do, ba N4 ciing théng nhat thé chap
quyén sir dung dat cap cho ho ong K dé d¢am bao tra no cho khoan vay nay. Do
vay, nay NHNo yéu cau 6ng K va ba N4 ¢c6 trach nhiém lién déi tra no 1a ¢6 can ctr
chap nhan theo quy dinh tai Biéu 37 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014.

[7] Xét yéu cau khai kién cia NHNo vé hop dong thé chap quyén sir dung
dat, cy thé: Trudng hop ong K va ba N4 thanh toan hét no thi NHNo s& tra lai gidy
ching nhan quyén sur dung dat 1a tai san thé chap; Truong hop ong K va ba N4
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy thanh toan thi NHNo ¢6
quyen yéu cau co quan thi hanh an co6 tham quyen ban du gia tai san dang thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé thu hdi no.

[8] Hoi dong xét xur xét thay: Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 26,
ngay 25/6/2012 va Phu lyc hop dong sé 26/01/PLHD, ngay 01/7/2013, noi dung
ong K va ba N4 thé chap tai san 1a quyén sur dung dat thuoc thira 1207, to ban do
s6 10, dién tich 4.955m° loai dit trong lua, dat toa lac tai 4p 4, xd Tan Hoi T,
huyén Cao L2, duoc Uy ban nhan dan huyén Cao L2 cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AN 634743 cho ho 6ng Nguyén Van K ngay 22/12/2008 cho NHNo
dé dam bao nghia vu thanh toan cho khoan ng vay con lai. Hop dong di duoc cong
ching va duoc Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Cao L2 chiing nhén
Viéc the chap quyén sir dung dat. Can ctr quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 92 Bo
luat t6 tung dan sy day la tinh tiét khong phai chimg minh nén Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s 26, ngay 25/6/2011 va Phu luc hop ddng sé 26/01/PLHD,
ngay 01/7/2013 c6 hiéu luc budc cac bén phai thuc hién. Do vay, nay NHNo yéu
cau: Truong hop ong K va ba N4 thanh toan hét no thi NHNo sé tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a tai san thé chap; Truong hop 6ng K va ba N4 khong
thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vy thanh toan thi NHNo c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia tai san dang thé chap theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé thu hoi no 1a phu hop théa thuan cua hop
d6ng, c6 cin cir chap nhan.

[9] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 cin clir chap nhan
toan by yéu cau cua NHNo.



[8] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu toan bd 4n phi va tra lai tién tam ung an phi cho
nguyén don theo quy dinh tai Biéu 147 B6 luat té tung dan sy va khoan 1, Diéu 6
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

Vi cac le tren,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- biéu 26, 35, 39, 92, 147 va 227 B0 luat t6 tung dan su;
- Diéu 463 B6 luat dan su 2015;
- biéu 91 Luat cac t6 chie tin dung nam 2010;

- bicu 11 Quy ché cho vay cua To chire tin dung d6i voi khach hang (Ban
hanh kém theo Quyet dinh s6 1627/2001/QD-NHNN, ngay 31/12/2001 ctua Thong
doc Ngan hang Nha nudc);

- Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016.
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa Ngan hang N1.

2. Buoc ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Thay N4 c6 trach nhiém lién
d6i tra cho Ngan hang N1 s6 no von va 14i 13 201.732.986 dong (hai tram 1é mot
triéu bay tram ba muoi hai nghin chin trim tdm muoi sdu déng) (trong d6 no vén
1a 120.000.000 dong, no lii trong han 1a 60.451.667 dong, no 13 qua han
21.281.319 d6ng) va tiép tuc tinh 13i phat sinh tir ngay 22/9/2018 dén khi tra xong
no theo mirc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 0200212.26/HDTD,
ngay 27/6/2012.

3. Khi quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc phap luat va co6 don yéu cau cua
Ngan hang N1, néu 6ng Nguyén Van K va ba Nguyén Thi Thay N4 tra hét ng thi
Ngan hang N1 ¢6 trach nhiém tra lai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
s dung dat s6 26, ngay 25/6/2012 va Phu luc hop dong sé 26/01/PLHP, ngay
01/7/2013 cho 6ng K va ba N4.

4. Khi quyét dinh cua Toa an c6 hi¢u lyc phép luat va c6 don yéu cau cua
Ngan hang N1, néu 6ng Nguyen Vian K va ba Nguyén Thi Thay N4 khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang N1 ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia tai san dang thé chap theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sb 26, ngay 25/6/2012 va Phu luc hop dong sb
26/01/PLHD, ngay 01/7/2013 dé thu hoi no, cu thé 1a quyén sir dung dat thugc
thira 1207, to ban do sé 10, dién tich 4.955m?, loai dit trong lta, dat toa lac tai 4p
4, xa Tan Hoi T, huyén Cao L2, duoc Uy ban nhan dan huyén Cao L2 cap Gidy
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ching nhan quyén st dung dat s6 AN 634743 cho ho 6ng Nguyén Vin K ngay
22/12/2008.

5. An phi dan sy so tham:

- CA)ngWNguyén Van K va ba Nguyén Thi Thity N4 phai lién doi chiu an phi
dan su so tham 10.087.000 dong (Mudi tri€u tam muoi bay nghin dong).

- Ngan hang N1 khong phai chiu an phi nén dugc nhén lai s tién tam tGng an
phi d3 ndp 1.877.000 ddong (Mot tridu tam trim bay muoi bay nghin dong) theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000322, ngay 19/6/2018 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

6. Nguyén don co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén
an. Bj don c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop
1€ ban an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dweoc thi hanh an dan sw, nguwol phdi thi hanh an dan
Sw co quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh dan, tu nguyén thi hanh an
hogc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan sw./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cao L2;

- CC THADS H. Cao L2Z;

- TAND tinh BT;

- Luu HSVA.

(Pa ky)

Phan Thi Phwong Thao



