TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 780/2026/DS-PT
Ngay 28 - 9 - 2026

V/v Tranh chap hop dong tin
dung va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phén: Ong Phung Vin Dinh

Ba Hoang Thi Hai Ha

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thay An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

Dai dién Vign kiém sdt nhdn ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 537/2026/TLPT-DS ngay 24 thang 8 nim
2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”.

Do Ban 4n so tham s6 206/2026/DS-ST ngay 01 thang 7 nim 2026 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phuc tham sd 726/2026/QD-PT ngay
04 thang 9 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D1 (B). bia chi: T duong T, Phuong H,
Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ong Thi Ngoc S, sinh nam
1977 hodc ba Lé Thi L, 1a chuyén vién Phong khach hang - Ngan hang TMCP D1
Chi nhanh C3. (Theo Quyét dinh ty quyén sé 537/QD-QLRR ngay 19/02/2025)
(Ba S c6 mat)

- Bi don: Ba Tran Nhu H, sinh nim 1980; cin cudc cong dan )
096180010530 ngay cap 14/8/2021 va éng Lé Chi C, sinh nim 1982, cin cudc
cong dan s6 96082000662 ngay cap 25/4/2021 (Co mit)

Cung dia chi cu tra: S6 B, dudong P, khém A, phudng A, tinh Ca Mau.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Tan HI, sinh nam 1949, cin cudc cong dan s 096049003621
ngay cap 15/11/2021. Pia chi cu tra: S6 B, duong P, khom A, phuong A, tinh Ca
Mau (C6 mat)

2. Ong Tran Tan D, sinh ndm 1982, can cudc cong dan sd 096082009634
ngay cip 14/8/2021. Pia chi cu tri: s6 B, hém B, duong P, khém A, phuong A,
tinh Ca Mau (C6 mat)

3. Ong Tran Téan B, sinh nim 1952, cin cudc cong dan sd 096052000223
ngay cip 20/4/2021. Pia chi cu tri: s6 B, hém B, duong P, khém A, phuong A,
tinh Ca Mau (Xin ving mit)

4. Ba Huynh Thi Kim CI1, sinh ndm 1956, can cudc cong dan sb
096156000405 ngay cip 20/4/2021. Dia chi cu tra: s6 B, hém B, duong P, khom
A, phuong A, tinh Ca Mau (C6 mat)

5. Ba Lé Nhu T. Dia chi cu tra: S6 B, duong P, Khom A, phuong A, tinh Ca
Mau (Ving mit)

6. Ba Lé Pao D1. bia chi cu tra: SO B, hém B, duong P, khom A, phuong
A, tinh Ca Mau (Ving mat)

- Nguwoi khang cao:

1. Ngan hang TMCP D1 - Nguyén don.

2. Ong Lé Tan H1 - Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cia nguyén don, ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don ba Ong Thi Ngoc S trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va dwoc
bé sung tai phién toa nhw sau:

Ong Lé Chi C va ba Tran Nhu H c¢6 vay vén tai Ngan hang TMCP P1 (B),
cu thé nhu sau:

Theo Hop ddng tin dung sb 395/2023/12865939/HDTD ky ngay 18/09/2023
(vay 4.000.000.000 dong); 486/2023/12865939/HPTD ky ngay 16/11/2023 (vay
3.200.000.000 dong); 141/2024/12865939/HDTD ky ngay 15/05/2024 (vay
350.000.000 dong) giita Ba Tran Nhu H va 6ng Lé Chi C v6i Ngan hang TMCP
bl.

Thuc hién cac Hop dong tin dung noi trén, Ngan hang di giai Ngan va ba Tran
Nhu H va éng Lé Chi C da nhan no téng cong sb tién goc 7.550.000.000 dong (chi
tiét theo xdc nhdn sé dw no goc va ldi ciia khdach hang).

Téng sb tién vay: 7.550.000.000 dong.

Tong s6 tién di thanh toan: 619.846.673 dong, trong d6 no gdc: 31.276.132
dong; No 13i: 588.570.541 dong.
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Tong du no tam tinh dén ngay 30/06/2026 1a: 9.337.393.277 dong. Trong
d6: No gde: 7.518.723.868 dong; No 1ai: 1.818.669.409 dong (Gom: Lii cong don:
1.168.955.405 d6ng; Lii phat cho gbc 548.973.545 dong; Lai phat 14i cham tra 14i:
100.740.459 dong).

Pé dam bao cho cac khoan vay ciia ba Tran Nhu H va ong Lé Chi C, ong Lé
Tan HI (1a cha rudt 6ng C) da thé chap céc tai san thudc quyén sir dung, so hitu cia
ong Lé Tan H1, gom:

- Quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira
dat sd 118; To ban do6 sb: 85, toa lac tai duong P, phuong A, tinh Ca Mau, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CS 868111, s6 vao s6 CS01867 do S& Tai nguyén va Méi truong Tinh C
cap ngdy 27/09/2019, do ong Lé Tan H1 dimg tén, theo hop dong thé chap bat
dong san s6 162/2019/12833921/HPBPD ngay 30/09/2019;

- Quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 67; T ban do sb: 34, toa lac tai hém B duong P, khom A, phuong A, tinh
Ca Mau, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 T 354341 s vao sb
00327(02.161) QSDB/UB(T) do UBND tinh C cip ngay 05/12/2001 (ghi nhan
thay d6i thong tin ngay 15/09/2023), do ong Lé Tan H1 dung tén, theo hop dong
thé chap bat dong san s6 395/2023/12833921/HDBD ngay 18/09/2023.

Tai thira dat s6 67, To ban do6 s 34 néu trén, cd phat sinh tranh chép vO1 bén
thir ba 1a 6ng Tran Tan D, 6ng D cung cap “Gidy ban cin nha cap 4 va dat” lap
ngay 29/4/2014 giita Bén ban 1a 6ng Lé Tan H1 va Bén mua 1a ong Tran Tan D,
viéc mua ban ndy Ngan hang khong dugc biét, khong duoc cong ching va cap
tham quyén chung nhén. Tai thoi diém nhén thé chap, cic bén di thdng nhét dién
tich dat thé chap 1a 305,05m? (thé hién tai Bién ban dinh gia ngay 18/09/2023); Tur
khi thé chap dén khi Ngan hang khoi kién, Toa an tham dinh tai chd, phia Ngan
hang chua nhan dugc bat ky thong tin mua ban, chuyén nhuong theo ndi dung tai
Gidy ban can nha cap 4 va dat, 1ap ngay 29/4/2014 giita Bén ban 1a ong Lé Tan H1
va Bén mua 1a 6ng Tran Tan D, viéc mua ban ndy Ngan hang khong dugc biét.
Viéc Bén thé chdp khong cung cip thong tin mua ban cho Ngan hang d3 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang; Hon nira, giao dich mua ban
nay khong dugc cong nhan béi co quan c6 thim quyén nén phan dién tich nha va
dat trong giao dich mua ban nay van thudc tai san thé chip Ngan hang; Do d6, Bén
mua c6 thé kién 6ng H1 vi pham hop ddng mua ban va yéu cau éng H1 boi thuong
thiét hai tai vu kién khac.

Cac hop dong tin dung va hop dong thé chap dugc xac 1ap trén co sé tu nguyén
ctia cac bén, hinh thirc, noi dung hop dong khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao dtrc xa hoi va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén ¢6 hi€u lyc phap luat,
lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén. Pong thoi, Hop dong thé chip duoc



cong ching va diang ky giao dich bao dam diy du theo dung quy dinh nén ¢6 hiéu luc
phap luat.

Trong qué trinh vay vén, ba Tran Nhu H va 6ng Lé Chi C khong thyc hién dang
cam két thanh toan ng vay cho Ngan hang theo Hop dong tin dung di ky, qua han ké
tir ngay 15/09/2024. Ngan hang d nhiéu 1an gui thong bao, lién hé va 1am viéc véi Ba
Tran Nhu H va ong Lé Chi C dé yéu cau thanh toan ng vay, thuc hién nghia vu bao
dam nhung ba Tran Nhu H va 6ng Lé Chi C van khong thyc hién tra no dbi vdi Ngan
hang. Ba Tran Nhu H va 6ng Lé Chi C d4 vi pham nghia vu tra ng ddi véi cac Hop
ddng tin dung néu trén.

Ngén hang yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc ba Tran Nhu H va ong Lé Chi C phai thanh toan ngay cho Ngan hang
s6 tién no voi tong du ng tam tinh dén ngay 30/06/2026 1a: 9.337.393.277 dong.
Trong dé: No gbc: 7.518.723.868 dong; No lai: 1.818.669.409 dong (Gom: Lai
cong don: 1.168.955.405 dong; Lii phat cho gbc 548.973.545 dong; Lai phat 1ai
cham tra 13i: 100.740.459 d6ng) va no 1i phat sinh cho dén khi ba Tran Nhu H va
ong Lé Chi C thanh toan hét khoan ng Ngan hang.

Truong hop khi Ban an ¢6 hiéu luc, ba Tran Nhu H va ong Lé Chi C vin
khong thanh toan no hodc thanh toan ng khong day du cho Ngan hang, yéu cau
Toa an tuyén Ngan hang c¢6 quyén chi dong hodc dé nghi co quan thi hanh 4n co
tham quyén xtr Iy d6i véi tai san bao dam dé thi hanh an, gdm:

- Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v4i dat tai thira
dat sb 118; To ban d6 sd: 85, toa lac tai duong P, khom A, phuong A, tinh Ca
Mau, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CS 868111, sd vao so6 CS01867 do S& Tai nguyén va Moi
truong Tinh C cép ngay 27/09/2019 theo hop dong thé chap bat dong san sb
162/2019/12833921/HPBD ngay 30/09/2019 thudc s& hitu cia Ong Lé Tan H1;

- Quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 67; To ban do s: 34, toa lac tai hém B dudng P, khom A phuodng A, tinh Ca
Mau, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 354341 s6 vao so
00327(02.161) QSDB/UB(T), do UBND tinh C cip ngay 05/12/2001 (ghi nhan
thay d6i thong tin ngay 15/09/2023) theo hop dong thé chip bat dong san sb
395/2023/12833921/HPBP ngay 18/09/2023 thudc sé hiru ctia Ong Lé Tan H1.

Truong hop sau khi phat mai tai san ddm bao no vay ma van khong du tra
toan bo no gbc va 13i cho Ngan hang, ba Tran Nhu H va 6ng Lé Chi C van phai
tiép tuc tra no bang moi tai san va ngudn thu nhap hop phap khac.

Ngan hang khong dong ¥ yéu cau doc lap cta ong D, vé viéc yéu cau ong
Lé T4n H1 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong phan dat mot phan tai thia
67, to ban d6 34; dién tich 148,6m?; khong dong y véi ¥ kién ciia 6ng H1 1a khong
giao tai san dam bao 1a toan bo thira dat s6 67, to ban dd 34 va tai san gan lién véi
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dat dé Ngan hang yéu cau xt 1y theo théa thuan hop dong thé chap.

Bi don éng Lé Chi C, ba Tran Nhw H trinh bay:

Ong, ba théng nhat v6i phan trinh bay néu trén cia dai dién nguyén don vé
cac hop dong tin dung, thé chap tai san. Ong, ba thira nhan con ng va déng ¥ thanh
toan cho Ngan hang dén ngay 30/6/2026 tong sb tién 9.337.393.277 dong. Trong
d6: No gbe: 7.518.723.868 dong; No 1ai: 1.818.669.409 dong (Gom: Lii cong don:
1.168.955.405 d6ng; Lii phat cho gbc 548.973.545 dong; Lai phat 14i cham tra 14i:
100.740.459 dong) va no 1ai phat sinh cho dén khi 6ng, ba thanh toan hét khoan no
Ngan hang.

Truong hop 6ng, ba khong thuc hién hodc thue hién khong day du nghia vu
thanh to4n, thi Ngan hang TMCP P1 c¢6 quyén chu dong hoic dé nghi co quan thi
hanh an c¢6 thim quyén xtr 1y d6i voi tai san bao dam dé thi hanh an d6i voi Quyén
str dung dat quyén sé hiru nha & va dat o tai thira dat s6 118, to ban d6 sb: 85, toa
lac tai Puong P, khom E, phuong 1, thanh M, tinh Ca Mau (nay la phuong A, tinh
Ca Mau).

Ong C dong ¥ v6i ¥ kién ctia 6ng H1 13 khong dong ¥ giao toan bd quyén su
dung dat quyén s& hiru nha & va dat ¢ tai thira dat s6 67; To ban d6 sb: 34, toa lac
tai Hém B duong P, khom A, phuong A, tinh Ca Mau cho Ngan hang dé yéu cau
xtt Iy theo quy dinh, vi ddi véi thira dt nay hién nay mot phan dién tich ong H1 da
chuyén nhuong cho 6ng D, mdt phan con lai thi 6ng Hoang T1 cho chi cia ong 1a
ba Lé Pao DI, hién nay gia dinh 6ng D, ba D1 dang sinh séng trén thira dat nay.

Ong Lé Tan HI trinh bay:

Ong thira nhan 6ng c6 dung tai san cua ong 13 cac quyén st dung dat nhu
phan trinh bay cua Ngan hang va bi don dé ky cac hop dong thé chip bao lanh cho
con ong 13 6ng Lé Chi C va con dau ba Tran Nhu H vay vbn tai Ngan hang B. Ong
dong y truong hop ong C, ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy thanh toan, thi Ngan hang TMCP D1 c6 quyén chu dong hoic dé nghi co
quan thi hanh an c6 thdm quyén xt Iy d6i v6i tai san bao dam dé thi hanh an ddi
v6i Quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va dat ¢ tai thia dat s6 118; to ban do6
sb: 85, toa lac tai duong P, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

Déi voi Quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha & va dat ¢ tai thira dat sb 67;
To ban dd s6: 34, toa lac tai hém B duong P, khom A, phuong A, tinh Ca Mau 6ng
khong ddng ¥ giao cho Ngan hang dé yéu cau xir Iy thu hdi no, vi ong di chuyén
nhuong cho éng D 150m?, theo do dac thuc té con 148,6m? vao nim 2014, viée
chuyén nhuong c6 lap Gidy ban nha va dat, mot phan con lai 6ng da ting cho con
ong l1a ba Lé Bao DI, viéc tang cho khong c6 van ban, hi¢n nay gia dinh 6ng D, ba
D1 dang sinh song trén thira dat nay. Ong dong y yéu cau ciia 6ng D 1a tiép tuc
chuyén nhuong phan dat 148,6m? cho 6ng D; phan con lai yéu cau on dinh cho ba
D1 tiép tuc sir dung. Pbi voi phan dat chuyén nhugng cho ong D thi trude ddy éng
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tang cho em cua 6ng la ba Lé Thi O nhung khong c6 van ban, sau nay ba O tra lai
cho 6ng va 6ng 1a nguoi truc tiép ky tén chuyén nhuong cho 6ng D, hién nay
khong con lién quan gi dén ba O.

Ong Tran Tan D trinh bay:

Ngay 29/4/2014, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé Tan H1 phan dat
voi dién tich 150m? (bao gém can nha cép 4 dién tich 64m? trén phﬁn dét) toa lac
tai khom B, phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay 1a phuong A, tinh Ca Mau)
dugc Uy ban nhén déan tinh C cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit ky ngay
05/12/2001, do 6ng Lé Tan H1 dtng tén, phan dit thudc mot phan sb thira 67, s to
ban dd 34, dién tich 3.221,0m2, muc dich st dung: vuon, viéc chuyén nhuong duoc
lap Gidy ban nha va dat, ong D voi ong H1 cing ky tén, ong da thanh toan xong
tién chuyén nhuong cho ong Hl1 sé tién 500.000.000 ddng, c6 xac nhan cta T2
khom khom B, phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau, nhung dén nay chua lam thu
tuc hop déng chuyén nhuong cong chimg theo quy dinh, chwa chuyén tén quyén sir
dung thira dit néu trén. Gia dinh 6ng gdm cha ong 13 ong Tran Tan B, me ong 13 ba
Huynh Thi Kim C1 va 6ng dang sinh séng trén phan dat nay ké tir sau khi chuyén
nhuong dén nay.

Hién nay, ong duoc biét ong H1 c6 thé chap tai san cho Ngan hang bao gdm
thira dat 67 néu trén va Ngan hang dé nghi xtr Iy tai san thé chap theo hop dong thé
chap. Ong khong dong y v6i yéu cau cuia Ngan hang; Ong yéu cau 6ng HI tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thuc hién thi tuc chuyén
tén quyén st dung dat cho ong dbi voi phan dat dién tich theo do dac thuc té 1a
148,6m? (thudc mot phan thira s6 67, t& ban do 34).

Ong Tran Tan P va ba Hupnh Thi Kim C2 trinh bay:

Ong, ba théng nhat véi v kién, yéu cau doc 1ap cua ong D vé viéc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong H1. Ong D 1a nguoi truc tiép ky tén van
ban chuyén nhuong véi ong H1, ong, ba hién nay cung sinh sdng v4i 6ng D tai nha
dat trén. Ong, ba khong dong ¥ giao dat theo yéu cau cua Ngan hang dé yéu cau xur
ly, thu hoi khoan ng cua ong C va ba H. Ong B xin ving mit tai phién toa.

Ba Lé Nhu T trinh bay:

Ba 1a con cua 6ng H1, cing séng chung cin nha va thira dat s6 118, to ban
dd sb 85, toa lac tai s6 B, Phan Ngoc H2, khém A, phuong A, tinh Ca Mau. Ba
ddng v theo ¥ kién cua ong H1 vé viéc giao tai san thé chip 1a thira dit néu trén
cho Ngén hang, yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hoi ng. Ba khong c6 v kién,
yéu cau gi trong vu an nay.

Ba Lé Dao DI trinh bay:

Ba 1a con ctia 6ng H1, hién nay ba sinh sdng tai cin nha va thtra dat s6 67, to
ban do sb 34, toa lac tai s6 B, hém B, Phan Ngoc H2, khom A, phuong A, tinh Ca
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Mau. Ba dong ¥ theo y kién ctia 6ng H1 vé viéc giao tai san thé chap 1a thira dat
néu trén cho Ngan hang, yéu cau xir Iy tai san bao dam.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan su so thAm sd 206/2026/DS-ST ngay 01
thang 7 nam 2026 caa Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang thuong mai ¢
phan B1 (B), vé viéc yéu cau 6ng Lé Chi C, ba Tran Nhu H thanh toan no vay.

Budc 6ng Lé Chi C, ba Tran Nhu H c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan B1 dén ngay 30/6/2026 tong cong 9.337.393.277 dong. Trong
d6: No gbe: 7.518.723.868 dong;No 1ai: 1.818.669.409 dong (Gom: Lii cong don:
1.168.955.405 d6ng; Lai phat cho gbc 548.973.545 dong; Lai phat 13i cham tra 14i:
100.740.459 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 30/6/2026 éng Lé Chi C, ba Tran Nhw H phdi
tiép tuc trd khodn tién ldi phat sinh cia sé tién chwa thanh todn theo mike ldi sudt
ma cdc bén théa thudn trong hop dong, cho dén khi thanh todn xong khodn no.
Truong hop, hop dong cdc bén théa thudn vé viéc diéu chinh I1di sudt theo ting
thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi 1di sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh
phit hop véi sw diéu chinh i sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2. Trudng hop céc bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoan no trén cho Ngan hang, thi budc cac bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Tan H1, ba Lé Nhu T, ba Lé DPao D1 giao tai san thé
chap dé Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 yéu cau xtr 1y tai san dam bao dé thu
hoéi ng, gdm nhiing tai san sau:

- Quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 118; to ban do so: 85, toa lac tai duong P, khém A, phudng A, tinh Ca Mau,
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb CS 868111, sé vao sé6 CS01867 do S& Tai nguyén va Mbi trudng
Tinh C cép ngay 27/09/2019 thudc quyén sir dung, so hitu ctia 6ng Lé Tan HI;

- Mot phan Quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 67; to ban d6 sb: 34, toa lac tai hém B, duong P, khom A
phuong A, tinh Ca Mau, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 T 354341 s6
vao s6 00327(02.161) QSDB/UB(T), do UBND tinh C cép ngay 05/12/2001 (ghi
nhan thay doi thong tin ngay 15/09/2023) thudc quyén sir dung, s& hiru ctia ong Lé
Tan HI, phan con lai sau khi trir phan chuyén nhuong cho éng D 148,6m? (phan
nha, dat do ba Lé Pao D1 dang quan 1y, sir dung).

3. Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat theo hop dong thé chap
bat dong san s6 395/2023/12833921/HPBD ngay 18/09/2023 giita Ngan hang B
v6i ong Lé Tan HI thé chap thira dat s6 67, to ban d6 34 1a vo hiéu mot phan ddi
v6i phan dat dién tich 148,6m? (thira s6 1 theo ban v& hién trang ngay 19/6/2026)
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va can nha cép 4 trén dat (két cau xay dung gach, d4) dién tich 71,9m? + dién tich
mai che 16,7m?, hién nay ong Tran Tan D dang quan 1y, sir dung, toa lac tai hém B
duong P, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

4. Truong hop sb tién thu duogc tir viée xtr Iy tai san bao dam khong di thanh
toan no cho Ngan hang B thi 6ng C, ba H phai tiép tuc nghia vu thanh toan sb no
con lai bang nhirng ngudn tién, tai san khéc.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia d6ng Tran Tan D, budc ong Lé Tan H1 tiép
tuc thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi phan dat dién
tich 148,6m? (thira s6 1) va cdn nha cap 4 (két ciu xay dung gach, d4) dién tich
71,9m? + dién tich mai che 16,7m? do 6ng Tran Tan D dang quan ly, st dung
(thudc mot phan thira dat s6 67; To ban do sd: 34, Gidy ching nhan quyén st dung
dat sb T 354341 sd vao s6 00327(02.161) QSDB/UB(T), do UBND tinh C cip
ngay 05/12/2001 (ghi nhan thay d6i thong tin ngay 15/09/2023)), toa lac tai hém B
duong P, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

(Kem theo ban vé hién trang ngay 19/6/2026 cua Cong ty TNHH P)

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16 thang 7 nam 2026, nguyén don khang cdo, yéu cau stra an so tham
theo hudng chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang yéu cau phat mai
d6i voi tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 67,
to ban do so 34, dia chi: Hém B, duong P, khom E, phuong I, thanh pho C, tinh Ca
Mau (nay la khom A, phuong A, tinh Ca Mau) theo hop ddong thé chip sd

395/2023/12833921/HPBD ngay 18/9/2023 dé thu hodi no theo quy dinh; tuyén
hop dong thé chap s6 395/2023/12833921/HPBD ngay 18/9/2023 c6 hiéu luc
phap luat.

Ngay 15 thang 7 ndm 2026, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé
Téan H1 khang céo, yéu cdu stra 4n so thdm theo hudng khong chip nhéan toan bo
yéu ciu Ngan hang xir 1y dién tich dat ba Lé Pao D1 dang quan 1y dé thu hoi no
do 6ng da ting cho ba D1 va ba D1 d4 quan 1y st dung phan dat nay tir 1au.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ngan hang va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H1 gilr nguyén yéu cau khang céo.

Quan diém Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tir khi thu Iy dén khi xét xt phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xur phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh
cta B luat TH tung dan sy, cac duong sy cling da chép hanh dung céc quy dinh.

- Ve quan diém gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng
xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chép nhan khang
c4o cua nguyén don, khong chap nhan khang co clia nguoi co quyén loi, nghia vu
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lién quan 6ng Lé Tan HI, gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 206/2026/DS-ST
ngay 01 thang 7 nam 2026 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tod va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa phiuc tham; sau khi nghi an. HO1
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& t tung: V& quan hé phéap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Ngan
hang thuwong mai c6 phan P1 (B) kién yéu cau ba Tran Nhu H va ong Lé Chi C
phai thanh todn cho Ngan hang s tién no va yéu cau phat mai tai san thé chap dé
thu héi no; bi don 13 ca nhan khong c6 dang ky kinh doanh va khoan vay khong co
muc dich lo1 nhuan, do do, cép so thAm xé4c dinh tranh chép vé dan su “hop déng
tin dung” va vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 -
Ca Mau 1a ding quan hé tranh chap va ding thAm quyén theo quy dinh tai Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su. Xét don khang
c4o ciia nguyén don va ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng H1 ndp trong
han luat dinh va Ngan hang da ndp tam Gng an phi phitic tham; 6ng H1 13 nguoi cao
tudi, c6 don dé nghi mién an phi nén dugc mién ndp theo quy dinh, do d6, Toa an
nhan dan tinh Ca Mau thu 1y va giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham 1 phu
hop.

[2] V& noi dung: Pu co s xac dinh thuc té 6ng C, ba H c6 vay tién tai Ngan
hang B theo cac Hop dong tin dung sb 395/2023/12865939/HDTD ky ngay
18/09/2023 (vay 4.000.000.000 dong); s6 486/2023/12865939/HDTD ky ngiy
16/11/2023 (vay 3.200.000.000 dong); s6 141/2024/12865939/HDTD ky ngiy
15/05/2024 (vay 350.000.000 dong). Qué trinh thyc hién cac hop déng tin dung,
ong C, ba H vi pham nghia vu thanh todn v&i Ngéan hang nén Ngan hang khéi kién.
Céc bi don théng nhat thira nhan con no va dong ¥ thanh toan cho Ngan hang sb
tién nhu Ngan hang yéu cau. Do do, cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén
don, budc cac bi don thanh toan cho nguyén don s6 tién 9.337.393.277 dong 1a c6
can ctr. Xét thay, sau khi xét xtr so tham, Ngan hang va ong C, ba H khong khang
c4o, Vién kiém sat khong khang nghi dbi voi cac ndi dung ndy nén Hoi dong xét
xur khong ddt ra xem xét.

[3] Xét khang cao cua nguyén don dé nghi cap phuc thdm stra 01 phan an so
tham, chép nhan toan bg yéu cau khéi kién cua Ngan hang yéu ciu phat mai ddi
v6i tai san bao dam 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 67, to
ban d6 s6 34, dia chi: Hém B, duong P, khém E, phuong I, thanh phd C, tinh Ca
Mau (nay la khom A, phuong A, tinh Ca Mau) theo hop ddng thé chip sd

395/2023/12833921/HPBP ngay 18/9/2023 dé thu hoéi no theo quy dinh; tuyén
hop dong thé chap s6 395/2023/12833921/HPBD ngay 18/9/2023 c6 hiéu luc
phap luat, thay rang:
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[3.1] Ong Lé Tan H1 va 6ng Tran Tan D c6 giao dich chuyén nhuong quyén
so hitu nha gan lién v6i quyén sir dung dat vao nam 2014, cac bén cé 1ap van ban
“Gidy ban can nha cip 4 va dat” dé ngay 29/4/2014, cac bén cung ky tén, van ban
c6 xac nhan cua Truong khom B, phuong I, thanh phé C. Tai san giao dich 6ng H1
d3 duoc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 T 354341 sb vao sb
00327(02.161) QSDB/UB(T), do UBND tinh C cap ngay 05/12/2001 (ghi nhan
thay doi thong tin ngay 15/09/2023) tai thira dat s6 67, to ban do sb 34, toa lac tai
hém B, duong P, khom A phuong A, tinh Ca Mau. Pay la su viéc dugc 6ng H1 va
6ng D théng nhat thira nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong D da thanh toan
xong tién chuyén nhuong cho 6ng H1 va éng H1 d3 giao nha dit cho éng D, tir
nim 2014 dén nay 6ng D da sinh séng tai cin nha va dat nay lién tuc, 6n dinh,
khong tranh chdp. Nhu vy, c6 can ctr chimg minh ong H1 va ong D da thuc hién
xong 2/3 nghia vu ciia hgp dong chuyén nhuong, tuy chua hoan tat thu tuc chuyén
tén quyén sir dung dat nhung 6ng H1 xac dinh dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng D. Cép so tham cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng H1 va éng D c6 hiéu luc, chip nhan yéu cau doc 1ap cua éng D,
budc ong H1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ong D phan dat theo
do dac thuc té 148,6m? 1 phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B luat Dan
su: “Giao dich dan sw da dwoc xac lap bc%ng van ban nhung vi pham quy dinh bat
budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mdt bén hodc cac bén, Toa
dan ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich d6. Trong truong hop nay, cdc
bén khéng phdi thiee hién viéc cong chirng, chimg thue”. Do d6, cap so tham da
xem xét toan dién, danh gia chung ctr day du, khach quan va ap dung dung quy
dinh phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an khi xr Iy yéu cau doc 1ap cua dng D
d6i voi ong HI.

[3.2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc xir Iy toan bo tai san thé chip tai
thira dat sd 67, to ban dd sb 34, toa lac tai hém B, duong P, khom A, phuong A,
tinh Ca Mau (c6 bao gdm phan dat 6ng H1 chuyén nhuong cho ong D dién tich do
dac thuc té 148,6m?): Cin ctr chimg ctr do Ngan hang cung cip 12 Bién ban tham
dinh gia ngay 18/9/2023 thé hién chi c6 6ng H1 ky tén, khong c6 ong D ky tén,
Ngan hang khong xem xét thim dinh phan dat ong D nhan chuyén nhuong cia ong
H1 tir ndm 2014 va ong D dang sinh séng trén dat, ngoai ra, Ngan hang khong
cung cap duoc van ban nao khac thé hién vao thoi diém Ngan hang tham dinh tai
san thé chap co sy dong ¥ va cé chit ky cua ong D 1a ngudi dang tryc tiép sir dung
nha dat dién tich 148,6m2. Sudt qua trinh t6 tung, 6ng D va 6ng H1 déu x4c dinh
khi Ngan hang dén thim dinh tai san thi khong dén phan dat 6ng D nhan chuyén
nhuong, 6ng H1 chi dua can b Ngan hang dén phan dat va nha ba D1 dang sinh
song, khong dén phan dat va nha 6ng D sinh séng. Do d6, cap so tham khong chép
nhan yéu cau cua Ngan hang xir 1y tai san 1a nha gan lién dién tich dat 148,6m> dé
10



thu hdi no 13 ¢6 can ctr, phi hop quy dinh phéap luat. Ngan hang khang cédo nhung
khong cung cap thém chimg cir méi ching minh yéu ciu khang céo 1a ¢ co s0,
pht hop phap luat nén khong ¢ cin ctr chdp nhan khang céo ctia Ngan hang.

[4] P6i v6i khang cdo cua 6ng HI yéu ciu stra an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau Ngan hang xtr 1y dién tich dat ba Lé Pao D1 dang quan
ly dé thu hoi no: Xét thdy, cac giao dich dit dai déu phai tuan thu cac quy dinh
phap luat, ong H1 cho rang d3 ting cho ba D1 dién tich d4t 1a phan dat con lai cua
thira 67 sau khi trir dién tich 148,6m? da chuyén nhuong cho 6ng D. Tuy nhién,
ong H1 va ba D1 théng nhét thira nhan viéc tang cho chi néi miéng, khong co hop
d6ng tang cho theo quy dinh, nén cép so thim xac dinh viéc ting cho khong c6 gia
tri phap 1y, phan dat nay van thudc quyén st dung hop phap cua 6ng H1 1 c6 cin
ctr. Mit khéc, khi Ngan hang xem xét tham dinh tai san thé chip ngay 18/9/2023
d3 co dén tai phan dat ba D1 dang sinh song va ba D1 dong ¥ viéc 6ng H1 thé chap
phan dat dé dam bao cho khoan vay. Sudt qua trinh t6 tung tai toa, ba D1 khong
phan dbi yéu cau ciia Ngan hang xu 1y tai san thé chap ddi v6i phan dat nay. Do
d6, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cta ong HI.

[5] Xét y kién cta Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang céo cua
nguyén don, khong chap nhan khang céo ctia ong H1, giit nguyén Ban an dan su
so tham s6 206/2026/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Ca Mau. Hoi déng xét xir xét thdy dé nghi cua Vién kiém sat 1 ¢6 can ctr
nén duoc chép nhan toan bd.

[6] An phi phic thim: Nguyén don khang cédo khong dugc chip nhan nén
phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh phap luat. Mién an phi phtic tham cho
ong H1 do 1 ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi.

[7] Cac phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015: Khong chap
nhan khang cdo ctia nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan P1; khong chap
nhan khang cdo ctia 6ng Lé Tan HI; gitr nguyén Ban an dan sy so tham sb
206/2026/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2026 cia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Ca
Mau.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 92; Diéu 147; Diéu
207; biéu 228 ciia Bo luat TH tung dan su;

Cin clr cac Diéu 299; 301; 302; 317; 320; 323; Piéu 355; 463; 466 va 468
B0 luat dan su;
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Cin ctr khoan 2 Dicu 91 cta Luat Céc to chirc tin dung;

Cin ctr diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 2 Diéu 26; Diéu 29 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6
phan P1 (B), vé viéc yéu cau ong Lé Chi C, ba Tran Nhu H thanh toan ng vay.

Budc 6ng Lé Chi C, ba Tran Nhu H c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan D1 dén ngay 30/6/2026 tong cong 9.337.393.277 ddng. Trong
d6: No gbc: 7.518.723.868 dong;No 1ai: 1.818.669.409 dong (Gom: Lai cong don:
1.168.955.405 d6ng; Lii phat cho gbc 548.973.545 dong; Lai phat 13i cham tra 14i:
100.740.459 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay 30/6/2026 éng Lé Chi C, ba Tran Nhw H phdi
tiép tuc trd khodn tién 1di phdt sinh ciia s6 tién chia thanh todn theo mirc ldi sudt
ma cdc bén théa thudn trong hop dong, cho dén khi thanh todn xong khodn no.
Trieong hop, hop dong cdc bén théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt theo timg
thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh
phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdan hang cho vay.

2. Trudng hop céc bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoan no trén cho Ngan hang, thi budc cac bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Tan H1, ba Lé Nhu T, ba Lé Dao D1 giao tai san thé
chap dé Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 yéu cau xtr 1y tai san dam bao dé thu
hdi no, gém nhirng tai san sau:

- Quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 118; to ban d6 so: 85, toa lac tai duong P, khom A, phuong A, tinh Ca Mau,
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 CS 868111, s6 vao s6 CS01867 do Sé Tai nguyén va Méi trudng
Tinh C cép ngay 27/09/2019 thudc quyén sir dung, so hitu ctia 6ng Lé Tan HI;

- Mot phan Quyén st dung dit quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi
dét tai thira dat s6 67; to ban d6 sb: 34, toa lac tai hém B, duong P, khom A
phuong A, tinh Ca Mau, theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 T 354341 s
vao s6 00327(02.161) QSDB/UB(T), do UBND tinh C cip ngay 05/12/2001 (ghi
nhan thay ddi thong tin ngay 15/09/2023) thudc quyén sit dung, s hitu cia Ong Lé
Tan HI1, phan con lai sau khi trir phan chuyén nhuong cho ong D 148,6m? (phan
nha, dat do ba Lé Pao D1 dang quan 1y, sir dung).

3. Tuyén b6 hop dong thé chip quyén sir dung dat theo hop ddng thé chip
bat dong san s6 395/2023/12833921/HPBP ngay 18/09/2023 gitta Ngan hang B
v6i ong Lé Tan HI thé chap thira dat s6 67, to ban d6 34 1a vo hiéu mot phan ddi
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v6i phan dat dién tich 148,6m? (thira s6 1 theo ban v& hién trang ngay 19/6/2026)
va can nha cép 4 trén dat (két cau xay dung gach, d4) dién tich 71,9m? + dién tich
mai che 16,7m?, hién nay ong Tran Tan D dang quan 1y, sir dung, toa lac tai hém B
duong P, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

4. Truong hop sb tién thu duogc tir viée xtr Iy tai san bao dam khong di thanh
toan ng cho Ngan hang B thi ong C, ba H phai tiép tuc nghia vu thanh toan sb no
con lai bang nhirng ngudn tién, tai san khéc.

5. Chap nhan yéu cau doc lap cta ong Tran Tan D, budc ong Lé Tan HI tiép
tuc thue hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi phan dat dién
tich 148,6m? (thira s6 1) va cin nha cap 4 (két ciu xay dung gach, d4) dién tich
71,9m> + dién tich mai che 16,7m? do ong Tran Tan D dang quéan 1y, sir dung
(thudéc mot phén thira dat s6 67; To ban dd s6: 34, Giéy chirng nhan quyén st dung
dat s6 T 354341 s6 vao so6 00327(02.161) QSDB/UB(T), do UBND tinh C cap
ngay 05/12/2001 (ghi nhan thay d6i thong tin ngay 15/09/2023)), toa lac tai hém B
duong P, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

(Kem theo ban vé hién trang ngay 19/6/2026 cua Cong ty TNHH P)

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham:

Budc 6ng C, ba H phai ndp an phi dan sy so tham 1a 117.337.000 dong, nop
tai Co quan thi hanh an c6 thAm quyén.

Ngan hang Thuong mai c6 phan D1 khong phai chiu 4n phi, Ngan hang da
ndp tam ung an phi sb tién 57.892.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Ca Mau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 - Ca Mau (theo bién lai
s6 00010148 ngay 10/01/2025) dugc nhan lai toan bo.

Mién an phi dan sy so tham cho ong Lé Tan H1. Ong Tran Tan D duoc nhan
lai s6 tién tam Gng 4n phi 300.000 dong, bién lai thu sé 0006400 ngay 19/5/2026
cua Thi hanh an dan su tinh Ca Mau.

6.2. An phi phic tham:

Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 phai chiu 4n phi phuc tham 1a 300.000
d6ng, Ngan hang d3 ndp tam ung an phi phtic tham 300.000 dong tai Bién lai thu
s6 0001259 ngay 27/7/2026 cia co quan Thi hanh an déan sy tinh C duoc chuyén
thu an phi toan bo.

Mién an phi dan su phuc thim cho ong Lé Tan H1.

7. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu Piéu 4, 7, 8, 34, 36 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT TATC tai TP. H Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau (02 ban);

- TAND Khu vyc 1 - Ca Mau (01 ban);
- THADS Khu vyc 1 - Ca Mau (01 ban);
- Cac duong suy;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Phung Van DinhHoang Thi Hai Ha Chau Minh Nguyét
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