TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 413/2020/DS-PT
Ngay: 02-12-2020
“V/v tranh chap hop dong tang cho
quyén sir dung dét va huy gidy
chung nhan quyén st dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thién Tam
Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Ngoc Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

R - Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 11 va ngay 02 thang 12 nam 2020, tai try s& T(‘)é}
an nhan dan tinh Long An xé xur phuc tham cong khai vu an thu ly s

452/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2020, vé “tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat va hiy gidy chirmg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so th:dm s6 96/2020/DS-ST ngay 01 thang 09 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 473/2020/QD-PT ngay
09 thang 11 ndm 2020, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Ph, sinh nam 1971 (c6 mat).
Pia chi: Ap L, xa Mc, huyén C, Tinh Long An.
2. Bi don: Ong Tran Vian Th, sinh nim 1994 (c6 mat).

Dia chi dang ky ho khau thuong tra: Ap L, xd Mc, huyén C, Tinh Long
An.

Hién cu tri: Khu phé H, thi trin C, huyén C, tinh Long An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S Tai nguyén va Méi truong tinh Long An (vang mit);

Dia chi: SO A, qudc 16 1A, phudng 4, thanh phd T, tinh Long An.
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3.2. Vin phong Cong ching Tran Vian Chiéu (vang mit);
DPia chi: Khu phé 4, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.
3.3. Ba Lé Lam M¥ Q, sinh nam: 1996 (c6 mat);

Dia chi ding ky ho khau thudng tra: Khu phd T, thi trin C, huyén C, tinh
Long An.

Hién cu tra: Khu phé H, thi tran C, huyén C, tinh Long An
3.4. Ba Vo Thi X, sinh nam: 1950 (c6 mat);

Dia chi: Ap L, xa Mc, huyén C, Tinh Long An.

3.5. Ong Tran Chi Th, sinh nim: 1992 (c6 mit);

3.6. Chau Tran Chi Q, sinh nam: 2005.

3.7. Chau Tran Thi Minh T, sinh ndm: 2007.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Q, T: Ba VO Thi Ph; sinh nam:
1971 (c6 mat).

Dia chi: Ap L, xa Mc, huyén C, Tinh Long An;

4. Nguoi khing cdo: Bi don Ong Tran Van Th; nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ba Lé Lam MV Q.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 17/6/2018, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhie
tai phién toa so tham nguyén don Ba Vé Thi Ph trinh bay: Ba va ong Tran Van Ch
(ngay 30/3/2018) c6 tat ca 04 ngudi con gom: Tran Chi Th, Tran Van Th, Tran Chi
Q va Tran Thi Minh T.

Trudc day vo chdng ba Ph, ong Ch c6 cho Th khoang 200m’ dit lta tai vi
tri & phia sau nha cta vo chong ba. Thoi diém d6, 6ng Ch bi bénh, khong di
dugc nén Th thué cong chimg vién vao tan nha dé cong ching hop dong tang
cho quyen st dung dat. Khi lap hop dong tang cho khong tién hanh do dac, kiém
tra thyuc té nén vo chong ba khong biét 1a \4Y chong ba ky hop dong cho Th thura
dat ndo. Trén thira dat s6 100 va thira dat s6 115 ¢6 01 cin nha cép 4 kién cb cua
vo chong ba dang sinh séng ciing 03 nguoi con. Do day 14 can nha duy nhét cua
vo chong ba nén tir khi ky hop dong ting cho dén nay, ba ciing cic con van quan
ly, sir dung nha dét, ba khong cho nha va dat tho, dat vuon nén khong co viéc
ban giao nha dat cho ong Th. Sau khi 6ng Ch chét khoang hon 01 thang thi 6ng
Th vé xin ban dat. Luc ndy, ba méi phat hién vo chong ba da ky cho dat ong Th
dat co nha thira 100 va thira 115. Do thiéu hiéu biét, nham 1an vé vi tri thira dat
nén vo chong ba ky hop dong ting cho phan dat nay. Sau do, ba co dé nghi 6ng
Th ky tén tra lai ba 02 thira dat nay, ba s tang cho 6ng Th phan dét lta phia sau
nha nhung anh Thing khong dong ¥, 6ng Th tiép tuc tang cho lai vo 1a ba Q. Do
do, ba lam don khaoi kién yéu cau:
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Thir nhat, vo hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ong Tran
Vian Ch, Ba V& Thi Ph voi Tran Van Th, hop ddng dugc cong ching tai Van
phong cong chtng Tran Vian Chiéu, ngay 21/3/2018, sé cong ching 1174, quyén
56 02/2018-TP/CC-SCC/HPGD;

Thir hai, v6 hiéu hop dong tang cho quyén st dung dat gitra Ong Tran
Vin Th véi Ba Lé Lam My Q, hop ddng duoc ~cong ching tai Van phong cong
ching Tran Van Chiéu, ngay 23/4/2018, sd coéng ching 2251, quyén s
03/2018-TP/CC-SCC/HbGD.

Tai phién toa, ba rat yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 100 va 115 do Sé Tai nguyén va Mai trudng cap cho Ong Tran
Vin Th va Ba Lé Lam My Q. Ba dé nghi néu gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua ong Th va ba Q cap trén co s0 hop d6ng khong dung thi Toa an nhan dan
huyén Can Giudc xem xét, giai quyet theo quy dinh cua phap luat de ba dugc
lién hé co quan nha nude c6 tham quyén cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Bi don Ong Tran Van T, h trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn nhu
sau: Ong Th la con cia 6ng Tran Van Ch, Ba Vo6 Thi Ph, Ba Lé Lam My Q 1a
vo cua ong Th.

Giita vo chong 6ng va ba Ph khong hoa thuan nén khi 6ng cudi ba Q, vo
chong 6ng ra ngoai thué nha song riéng khoang 8 nam nay. Do cha me khong
cham lo duoc cho vo chéng ong nén cha me cho nha va dat dé bu dép lai tinh
cam ru0t thit.

Khi cho dat 6ng Ch, ba Ph hoan toan khong c¢6 su nham 1an, cha me cho
dat va cho ludn cin nha trén dat, gitra 6ng va ong Ch, ba Ph chi xac 1ap mét hop
dong tang cho duy nhat 12 hop dong ting cho ngay 21/3/2018, sb cong ching
1174, quyén s6 02/2018-TP/CC-SCC/HPGD, con cin trén dat duoc cha me cho
bang miéng, khong co 1ap van ban gi. Ong ciing khéng duoc ting cho thia dat
rudng nao nhu ba Ph trinh bay. Tir khi duoc ting cho dat dén nay thi 6ng Ch, ba
Ph chua giao nha dat cho ong. Hién nay 6ng Ch da chét, ba Ph va cac anh chi em
cia ong dang ¢ quan ly nha va dat, ba Ph khong cho vg chong ong vé ¢ trong
can nha nay Khi cho dat thi 6 6ng Ch, ba Ph minh man, tinh téo, ong co thué cong
chung vién dén nha 1ap hop dong tang cho. Sau khi dugc dung tén trén gidy
ching nhan quyén st dung dat thi ong da tang cho lai cho vo ciia ong la Ba Lé
Lam M¥ Q. Tai thoi diém 6ng 1am hop dong ting cho ba Q thi ba Ph chua tranh
chap. Ngoai cin nha cap 04 kién cb trén thira 100 va 115 thi me 6ng con cin nha
tién ché phia sau, chtr khéng phai chi c6 duy nhét can nha trén thira dat tranh
chép dé 6.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lé Lam My O trinh bay: ba Q
1a vo caa 6ng Th. Ba Q khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ba Ph, ba
théng nhat véi y kién va 10i trinh bay cua chong ong Th. Viéc 6ng Th tang cho
ba Q 02 thira dat trén 14 ding thu tuc nén ba khong dong y huy hop dong tang
cho. Ba Q chua dugc quan ly, su dung 02 thura dat tranh chap vi me chong
khong cho vo chong ba vé ¢. Hién 02 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
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dat thira 100 va 115 thi chi dang giir khong cim c6, thé chép cho ai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Chi Th trinh bay: Ong 13
con rudt ctia ba Ph va dng Ch, 1a anh cua 6ng Th, 6ng Thanh théng nhat véi yéu
cau va 10 trinh bay ctia Ba V& Thi Ph.

Ngu’o"i ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chdng Tran Vin
Chiéu cé y kién trinh bay tai Cong vin sé 01/CV — VPCCTVC ngdy 18/10/2018
nhuw sau: Ngay 21/3/2018, Van phong Cong ching Tran Vin Chiéu di tiép nhan
yéu cau cong ching cua vg chong Ba V& Thi Ph va 6ng Tran Van Ch téng cho
quyen sir dung dat cho con la anh Tran Vin Théng, tai thira dat s6 100, 115, to
ban dd sb 7, dién tich 423m?, toa lac Ap L, xa Mc, huyén C, tinh Long An. Viéc
Van phong cong chimg hop d@)ng trén la ding quy trinh, thu tuc cua phap luat,
Vin phong cong ching dé nghi vang mat khi giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan S6 tdi nguyén va moi truong tinh
Long An co van ban trinh bay y kién tai Céng vain sé 3982/STNMT — VPDKDD
ngay 05/11/2018 nhw sau: Ong Tran Van Ch duoc cap Glay ching nhén thtra
dat 100 va 115, to ban dd sb 7, dién tich 423m? toa lac Ap L, xa Mc, huyén C,
tinh Long An. Sau d6 vo chong Ba V6 Thi Ph va o6ng Tran Van Ch ting cho
quyen str dung dat néu trén cho con la anh Tran Vin Thang. Sau khi dugc cap
gidy chting nhan quyén s dung dat, anh Thing tang cho chi Quy 02 thira dat
trén. Viéc So tai nguyén moi truong tinh Long An cép gidy ching nhan quyén
str dung dat cho anh Thang, chi Quy la theo ding quy trinh, thu tyc va dung quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Vi vay yéu cdu cta ba Ph 1a khong c6 can ctr nén
dé nghi bac yéu cau va dé nghi vang mat khi giai quyét vu an.

Vu 4n duoc Tda 4n cdp so thiam tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan duogc véi nhau.

Tai ban an déan sy so tham sb 96/2020/DS-ST ngay 01 thang 09 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc di can ctit khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 228
B luat t6 tung Dan sy nim 2015; Diéu 126, 131 B luat Dan sy 2015; Luat dat
dai naim 2013; Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Ba V& Thi Ph vé yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén su dung dat ddi vé6i thaa dat sé 100, dién tich 234m2, loai dat ONT
va thura dét sb6 115, dién tich 189m2, loai dit BHK, cung thudc to ban dd sb 7,
toa lac Ap L, xa Mc, huyén C, tinh Long An, do S& Tai nguyén va M6i truong
cap cho Ong Tran Vian Th vao ngay 10/4/2018 va cap cho chi Lé Lam My Q vao
cac ngay 17/5/2018 va 22/5/2018.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia Ba V4 Thi Ph
V6 hiéu hop dong tang cho quyen str dung dat gitra ong Tran Van Ch, Ba
V& Thi Ph véi Ong Tran Vian Th, vé viée ting cho thira dat s6 100 va 115, cing
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thudc t& ban dd sb 7, toa lac tai Ap L, xa Mc, huyén C, tinh Long An, hop dong
dugc cong chimg tai Van phong cong ching Tran Van Chiéu, ngay 21/3/2018,
s6 cong chimg 1174, quyén sb 02/2018-TP/CC-SCC/HPGD.

Vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra Ong Tran Vin Th voi
Ba Lé Lam My Q, v€ vi¢c tang cho thira dat s6 100 va 115, cung thudc to ban dd
s6 7, toa lac tai Ap L, xd Mc, huyén C, tinh Long An, hop dong duoc cong
chiung tai Van phong cong chimg Tran Van Chiéu, ngay 23/4/2018, s cong
chirng 2251, quyén so 03/2018-TP/CC-SCC/HPGD;

Ba V& Thi Ph cung cac dong thira ké ctia 6ng Tran Van Ch duoc quyén
lién h¢ voi Co quan nha nude co tham quyén dé lam thu tuc cap lai giéy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat sb vé viéc tang cho thua dat s6 100
va 115, loai d&t ONT, BHK, cung thudc t& ban dd sb 7, toa lac tai Ap L, xa Mc,
huyén C, tinh Long An.

Budc Ong Tran Van Th va Ba Lé Lam My Q c6 nghia vu lién doi hoan tra
lai cho Ba Vo Thi Ph sc} tién chi phi xem x&t, tham dinh tai cho, do dac, tham
dinh gia tai san tranh chap 1a: 8.625.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu ciu cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
thém khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 13i suit theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su 2015 d6i véi sb tién cham tra twong
ung thoi gian chua thi hanh an.

V& an phi: Hoan tra lai tam tng an phi cho Ba V& Thi Ph s tién la
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo phiéu thu sé 0009144 ngay 07/8/2018
va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo phiéu thu s6 0003651 ngay
02/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc.

Ong Tran Van Th va Ba Lé Lam My Q mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) &n phi dan sy so tham, sung cong quy Nha nudc.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vy thi hanh 4n cta cac duong su.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luét,

Ngay 09/9/2020, bi don Ong Tran Vin Th va nguoi c6 quyen loi, nghia

vu lién quan Ba Lé Lam My Q khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don Ong Tran Van Th
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lé Lam M¥ Q van gilr nguyén yéu
cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Bi don Ong Tran Van Th, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Ba Lé
Lam My Q trinh bay noi dung khang co cho rang: Khi 6ng Th cuéi ba Q vé,
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tinh cach ba Ph kho khin din dén mau thuin giita me chong va con dau. Giira
%Y chéng ong va me¢ ong la ba Ph ¢6 sy khong hoa thuan, ba Ph khé khan voi
con dau nén khi 6ng cudi ba Q thi vo chong ong thué nha bén ngoai dé & dén
nay da 08 nam. Do cha me khong chiam lo duoc cho vo chong 6ng nén cha me
ong da tang cho nha va dat cta cha me thudc thira dét s6 100 va thira 115, can
nha trén dat cha me cho chi noi mi¢ng, khong lam gidy to gi. Tha tuc tang cho
quyen stt dung dat da hoan tit, ong dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, sau d6 tang cho lai ba Q va hién ba Q dimg tén gidy chung nhan quyén st
dung dat. Sau khi 6ng Ch chét, nhiéu l1an vo chong 6ng dinh vé sinh séng cing
nha voi ba Ph nhung ba Ph khong ddng ¥, khong cho vo chdng dng vao nha nén
mau thugln kéo dai dén nay. Vo chéng ong Th khong déng ¥ nhan dat laa. Hién
nay gidy chimg nhan quyén sir ‘dung dat d6i véi thira dat s6 100 6ng Th, ba Q thé
chap Ngéan hang thuong mai cd phan Sai Gon thuong tin — Chi nhanh Long An —
Phong giao dich Can Giudc; gidy ching nhén quyén suir dung dat thira dat s6 115
ong Th, ba Q thé chap cho ba Nguyen Thi Kim Quy dé vay tlen Pé nghi Hoi
dong xét xir huy ban 4n so tham, giao ho so vé Toa an giai quyét lai vy an.

Nguyén don Ba V& Thi Ph trinh bay: Vo chong ba ting cho Thang
khoang hon 200m? dit 1aa tai vi tri bén trong thira dit s6 100 va thia 115. Tuy
nhién khi ting cho moi thi tuc gidy t& do 6ng Th thuc hién, khong do dac tach
thira nén khong phat hién ky ting cho thira dat nao. Sau khi chong ba chét
khoang hon 01 thang thi 6ng Th vé xin ban dit. Luc ndy, ba moi phat hién
nham 14n vé vi tri thira dat nén vo chong ba ky hop déng ting cho thira 100 va
thira 115. Sau khi biét duoc su viée ba co6 dé nghi 6ng Th tra lai ba 02 thia dat
nay, ba s€ tang cho ong Th phan dat Ita phia sau nha nhu thoéa thuan ban dau
nhung 6ng Th khong dong v, ong Th con tdng cho lai vo 1a ba Q. Do vo chong
ba khong cho ong Th nha va dat nay, mat khac day 1a noi & duy nhat dé ba va
cac con sinh séng tho ciing 6ng ba va chong cia ba. Trong khi d6, vo chong ong
Th khong hiéu thao véi cha me, 6ng ba nén ngay tir khi cudi ba Q thi vo chong
ong Th ra ngoai ¢ riéng nén khong c6 viéc vo chong ba cho 6ng Th nha va dat 13
noi & duy nhat cua gia dinh va thd cing ong ba. Do d6, ba dé nghi khong chap
nhan toan bd yéu cau khang cdo cta ong Th, ba Q.

Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan Ba V& Thi X trinh bay: Ba la me
rudt cua ong Nguyén Van Ch. Nha va dat hién ba Ph va ong Th tranh chap co
ngudn gdc ciia vg chong 6ng Ch, ba Ph; vo chéng 6ng Th khong hiéu thao,
khong hoa thuan voi cha me nén ra ngoai thué nha & riéng; vo chong ong Th cho
rang da duoc ong Ch, ba Ph cho nha va dat 1a khong phu hop. Bai vi, ddy 1a cin
nha duy nhat dé ba Ph va cac con sinh sdng va tho ciing cha, me chong cia ba,
thd cung chdng ba va chong cua ba Ph. Bé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién ctia ba Ph.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Chi Th trinh bay: Ong
thong nhat véi 10i trinh bay cta ba Ph, nha va dat nay 14 noi ¢ duy nhat ciia me
va céac anh chi em cua ong.

Kiém sat vién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:
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Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ciia Toa an cap phac thim
va cac duong su chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Khang
cdo cua duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

V& nodi dung: Xét 10i trinh bay cua dwong su va cac ching ctr ¢6 trong hd
so vu an thay rang: Cac dwong su tranh chip nha va dat thira dat s6 100, thira
115. Theo hop dong ting cho quyén sir dung dat thé hién, ong Ch, ba Ph chi ting
cho dat khong cho nha; 6ng Th cho rang da dugc cha me cho nha nhung khong
dugc ba Ph thira nhan, 6ng Th khong cung cap duoc chimg cir ching minh. Nha
cia ba Ph va cac con dang sinh song nén thugc d6i twong khong the thuc hién
dugc nén hop dong tang cho quyén str dung dét bi vo hiéu. Toa an cip so thAm
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ph 13 c6 can ctr diing phap luat, dé nghi
khong chap nhan khang cao cua 6ng Th, ba Q. Tuy nhién, tai phién toa phic
tham 6ng Th, ba Q cho rang gidy ching nhan quyén sir dung dat da dem thé
chap Ngan hang Sacombank va ba Nguyén Thi Kim Quy dé vay tién nén dé
nghi Hoi dong xét xir xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo Ong Tran Vin Th, Ba Lé Lam My
Q dugc lam dung theo quy dinh tai Piéu 272, 273 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015 nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& su vang mat cia cac duong su: Xét thiy tai phién toa nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan S¢ tai nguyén va moi truong tinh Long An, Vin
phong cong chirng Trén Vin Chiéu vang mit c6 van ban dé nghi giai quyét Véng
mit. Cac duong su ving mit thudc truong hop quy dinh tai Piéu 296 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét x{r phiic tham vu an.

~ [3] Xét yéu cau khang céo cia bi don Ong Tran Van Th va nguoi co
quyeén loi, nghia vu lién quan Ba Lé Lam MV Q thay rang:

[3.1] Cac duong su trinh bay thong nhat phan dét tranh chap thﬁ:a dat sd
100, dién tich 234m’, loai dat ONT va thura dat s6 115, dién tich 189m®, loai dat
BHK, cung thudc to ban do so 7, toa lac Ap L, xa Mc, huyén C, tinh Long An
trén hai thira dat c6 can nha cap 4. Nha va dat c6 nguon goc cua vg chong ba Ph,
ong Ch; hién nay do ba Q dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat nhung
khong truc tiép quan ly str dung. Nha va dat do ba Ph va cac con gom Tran Chi
Th, Tran Chi Q, Tran Thi Minh T dang quén 1y, str dung.

[3.2] Cac duong su khong théng nhat cin ctr xac lap quyén str dung dat
c8n cur xac 1p quyén sir dung dat cia ong Th. Ba Ph cho rang nha, dat thira 100
va thira 115 13 noi & duy nhat cta vo chong ba cing cac con dung dé ¢ va tho
cung 6ng ba. Trude ddy vo chong ba Ph cho con 1a Tran Vian Th khoang 200m®
dat laa. Khi cho thi khong co tién hanh do dac, kiém tra thyuc té nén vo chong ba
Ph khong biét ky ‘hop dong cho 6ng Th thira dat nao, viéc lam thi tuc cho ong
Th 02 thira dat tho - vuon thudc thira dat 100 va thira 115 1a do nham 13n va trén
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dat co nha cua ba khong thuge d6i tuong ting cho. Trong khi d6 6ng Th, ba Q
cho rang da duoc ong Ch, ba Ph ting cho nha va dat.

[3 3] Xet loi trinh bay cua cac duong sy va cac ching cir co trong hd so
vu an thiy rang:

Ngay 21/3/2018 Ba V5 Thi Ph, 6ng Tran Vin Ch ky hop dong ting cho
quyén st dung dat cho con 1a Ong Tran Van Th thira dat s 100, dién tich
234m°, loai dit ONT va thira dat s6 115, dién tich 189m’, loai dit BHK, cing
thudc to ban dd sb 7, toa lac Ap L, xa Mc, huyén C, tinh Long An theo hop dong
dugc cong chung tai Van phong cong chimg Tran Vin Chiéu sé cong ching
1174, quyén s6 02/2018-TP/CC-SCC/HDGD. Can cir vao hop dong tang cho
quyen st dung dat, ong Th dang ky va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ngay 23/4/2018 6ng Th ky hop dong ting cho quyén st dung dat cac thira
dat néu trén cho v 6ng Th 1a Ba Lé Lam M¥ Q, hop dong duoc cong chung tai
Vin phong cong ching Tran Van Chiéu, so cong chimg 2251, quyén sb
03/2018-TP/CC-SCC/HPGD. Trén co sé hop dong tang cho nay, ba My Q dang
ky va dugc cap giéy chtmg nhan quyén str dung dit. Tuy nhién, trén dat c6 nha
cap 4 cua vo chéng 6ng Ch, ba Ph nhung trong hop dong tang cho khong thé
hién vé nha &, cong trinh phu va vat kién tric khac trén dat.

[3. 4] Xeét thay, can nha cip 4 kién co trén thira dat so6 100 va thira co
nguon gdc cua vo chong ong Ch, ba Ph cung tao 1ap, day la noi ¢ duy nhat cta
vo chong ba Ph, ong Ch cung cac con dung dé 6. Nam 2018, ong Ch chét, ba Ph
va cac con tiép tuc sinh song trong can nha nay va tho cing 6ng ba. Toa an cap
so tham xac dinh, vo chong 6ng Th, ba Q cho rang di duoc 6ng Ch, ba Ph cho
bang miéng cin nha nhung khong dugc ba Ph thira nhan. Ong Th, ba Q khong
cung cap duoc chiung ctr ching minh di dugce ong Ch, ba Ph cho cin nha trén
dat nén Toa an cip so thim di chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ph.

[4] Tai phién toa phtic tham, ong Th, ba Q cho rang hién nay glay chung
nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s 100 ong Th, ba Q thé chap Ngan
hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Long An — Phong
giao dich Can Giudc, gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 115 ong
Th, ba Q thé chap cho ba Nguyén Thi Kim Q dé vay tién.

Xét 101 trinh bay ctia 6ng Th, ba Q, thay rang:

Theo hop dong thé chap ngay 19/11/2020 giita Ba Lé Lam My Q, Ong
Tran Van Th va ba Nguyén Thj Kim Quy thé hién 6ng Th, ba My Quy thé chap
cho ba Kim Quy gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 DA 155233 doi voi thua
dat s6 115 to ban dd s6 7 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho
ba My Quy ngay 04/11/2020 dé vay sb tién 140.000.000d6ng; hop dong thé
chdp dugc Vin phong cong chung Nguyén Thi Bich Thiy chung ‘ngay
19/11/2020, khong ding ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
tai huyén Can Giudc.

 Theo hop dong thé chap ngay 19/11/2020 giita Ba Lé Lam My Q, Ong
Tran Van Th va Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon Thuong Tin — Chi
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nhanh Long An — Phong giao dich Can Giuge thé hién 6ng Th, ba My Q thé
chép cho Ngén hang giay chung nhén quyén st dung dat s6 CN 86137 ddi vai
thira dat s6 100 to ban d6 s6 7 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An
cap cho ba My Q ngay 17/5/2018 dé vay sb tién 300.000.000d6ng; hop dong thé
chap dugc Vin phong cong chimg Lé Vin P4 ching ngay 19/11/2020, co dang
ky thé chap va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Can Giudc
chtng nhan thé chip bang quyén sir dung dat ngay 20/11/2020.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ba Q di nop ban
sao gidy chimg nhén quyén sir dung dat co cong ching, chimg thuc cho Tda 4n.
Pong thoi, tai phién toa so tham ngay 01/9/2020 (BL 163-164), ba Q xac dinh
trudc day ba co thé chap giay chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi khac de
vay tién nhung tir khi tranh chap xay ra ba Q di chudc glay chirng nhan quyen
sir dung dat vé nha. Viéc ba Q, ong Th dung ban chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat thé chap cho ba Kim Q va Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh Long An — Phong giao dich Can Giudc dé vay tién vao
ngay 19/11/2020 la thoi diém sau khi xét xtr so tham (ngay 01/9/2020) nén Toa
an cap so tham khong dua ba Kim Q va Ngan hang thuong mai co phan Sai Gon
thuong tin vao tham gia t6 tung trong vu an 1a co cin c, ding phap phéap luat.
Sau khi xét xu so tham, ong Th, ba Q khang cao nhung ba Q lai dang ky dé
dugc cap lai glay ching nhén quyen s dung dat va dung gidy chung nhan
quyen st dung dat dang tranh chip dé thé chap vay tién 1a khong ding quy dinh
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Tai bién ban lam viéc ngay 30/11/2020, don yéu cau ngay 01/12/2020, ba
Nguyén Thi Kim Q va dai dién Ngan hang thuong mai cb phan Sai Gon Thuong
Tin — Chi nhanh Long An — Phong giao dich Cén Giudc xéac dinh hién ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat do ba Kim Q va Ngan hang dang gitr dé
dam bao khoan ng vay. Khi thé chap vay tién ong Th, ba My Q khong thong bao
cho bén cho vay biét tinh trang dat dang chap. Ngan hang va ba Kim Q ¢6 vin
ban dé nghi xem xét hop dong thé chap dang ton tai. Tuy nhién, ddy 1a tinh tiét
m&i phat sinh tai giai doan phtic thAm, Toa an cap phuc tham khong thé xem xét
danh gia tinh hop phap cta hop dong thé chap quyén st dung dat gilra ba Kim
Quy va Ngan hang voi vo chong 6 ong Th, ba My Q tai cap phuc tham. Dé dam
bao hai cap xét xu, bao dam quyén loi cta cac bén duong sy va dam bao thi
hanh 4n can huy ban 4n so tham giao vé Toa an cap so tham dua ba Nguyén Thi
Kim Q va dai dién Ngan hang thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin tham
gia t6 tung trong cung vu an. Chip nhan dé nghi cta Kiém sat vién tham gia
phién toa.

X [5] V& an phi dan su SO tham, 18 phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai
cho dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.
[6] Vé an phi dan sy phiic thim: Ong Tran Van Th, Ba Lé Lam My Q
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luét t6 tung dan su nim 2015.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia Ong Tran Van Th va Ba Lé
Lam My Q.

Tuyén xur:

1. Huy ban 4n dan sy so thé}m s6 96/2020/DS-ST ngay 01 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

Giao toan b ho so vu 4n vé Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long
An gidi quyét lai vu &n theo thu tuc chung.

2. V& 4n phi dan sy so tham, 1¢ phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd
dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

3. V& an phi dan sy phtc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Hoan tra cho Tran Véan Th va Ba Lé Lam My Q mdi ngudi 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0002692 va s6
0002693 cung ngay 09/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Can
Giudec.

4. Vé hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ¥§§1§2 tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Can Giudc; *

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu &n van.

Huynh Thi Hong Vin

Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thién Tam — Trinh Thi Phiic Huynh Thi Hong Vén



11



12



