TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 408/2025/DS-PT
Ngay 05-5-2025 ’
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phan - Cha toa phién tdoa: Ong Tran Ngoc Tuén.

Céc Tham phan: Ong Lé Hoang Tén.

Ba Tran Thi Thuy Hong.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Po Xuan Lugng — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 25/4 va 05/5 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhén dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6
54/2024/TLPT-DS ngay 16/01/2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” .

Do Ban 4n dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Bac Li€u bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sé 933/2025/QDPT-DS
ngay 08 thang 4 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Van H, sinh nam 1980; dia chi: ap A, xa V,
huyén H, tinh Bac Li€u. (vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don:

+’(A)ng’ bao Khoa T, sinh nam 1968; dia chi: C L, phuong T, thanh phé B,
tinh Dak Lak. (c6 mat)

+ Ba Lé Ngoc N, sinh nam 1981; dia chi: S6 C, ép P, xa L, huyén V, tinh
Bac Li€u. (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén loi ciia Nguyén don: Ong Nguyén Vian L, Luét su
thuoc Cong ty L1 va Cong su. (c6 mat)

- Bi don: Ba Hoang Thi T1, sinh ndm 1966; dia chi: 4p A, xa V, huyén H,
tinh Bac Li€u. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1958 va ba Tran Thi T2, sinh nam 1958;
dia chi: Ap A, xa V, huyén H tinh Bac Liéu. (xin vang mit)

+ Chi Nguygn Thi H2, sinh nam 1983; chi Nguyén Th; H3, sinh nam 1985;
chi Trinh Thi Hong D, sinh nam 1981; chi Pham Huy,én T3, sinh nam 1987;
cung dia chi: Ap A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu. (xin vang mat)

A Ngu’o"l; dai dién theo uy quyén cua ba 12, chi H2, chi H3, chi D, chi T3:
Ong ngyén Vian H1, sinh ndm 1958; dia chi: Ap A, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu. (vang mat)

+ Anh Tran Hoang D1, sinh nam 1989; dia chi: Ap A, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu. (c6 mat)

+ Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu. (xin Véng mat)
- Ngwoi khang cdo: Anh Nguyén Vin H, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la anh
Nguyen Van H, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Van HI,
dong thoi la dai dién theo 1y quyén ciia nguyen don, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan (ba Tran Thi T2, chi Pham Huyen T3, chi Trinh Thi Hong D, chi
Nguyén Thi H3 va chi Nguyén Thi H2) trinh bay:

Khoang nim 1992, ong Nguyén Vian H1 c6 nhan chuyén nhuong (bang
gidy tay) ctia ba Hoang Thi T1 dién tich dat vuon tap do dac thuc té 14 2.776m*
v6i gia 12,5 chi vang 24k. Sau d6, ba T1 muon lai mot phan dat dé 1am nha bang
14 kich thude (02m x 04m) dé ¢ tam, nhung sau d6 (nim 2003), ba T1 tu ¥ cat
lai can nha khac ma khong cho 6ng H1 biét. Khi nhan chuyén nhuong, phan dat
nay do Nong truong D1 quan ly, sau do thi Nong truong giai thé (ndm 1999).
Ngay 01/12/2000, ba T1 dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung (GCNQSD)
dat d6i voi dién tich dat tranh chap nhung sau d6 (ngay 22/6/2001) bi thu hdi va
cap lai cho anh Nguyén Van H (con cua dng H1) Cung ngay do 6ng H1 tang cho
anh H phan dat nay. Nay anh H khoi kién yeu cau Toa an budc ba T1 thdo do
nha, tra lai dién tich dét tranh chap 1a 147,84m>.

Tai phién toa so tham, Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién, chi
yéu cau ba T1 tra lai dién tich dat 13 34m’ (ngang 04m, dai 8,5m).

Bi don la ba Hoang Thi T1 trinh bay:

Niam 1988, ba dugc Nong truong P cap phan dat c6 kich thudc ngang 25m,
dai 80m. Nam 1990, ba chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian H1 phan dat
ngang 20m, dai 80m, dé lai phan dat ngang 05m, dai 20m dang c6 can nha cua
ba. Ba khong muon dat cua ong H1 nén khong chap nhan tra lai quyen st dung
dat theo yéu cau cua Nguyén don, dong thoi co yéu cau phan td, yéu cau Toa an
huy mot phan gidy ching nhén quyén st dung dat sd U 984830 ngay 21/8/2002
cap cho ho anh Nguyén Vin H, céng nhan cho ba dugc quyén sir dung dién tich

2



dat 147,84m?, thudc mot phan thira 424-1 va 424-2, to ban d6 sb 13, x3 V, huyén H,
tinh Bac Liéu.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la anh Tran Hoang DI trinh
bay: Théng nhét y kién voi ba Hoang Thi T1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dan huyén H, do
nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 18/01/2001, ba Hoang Thi T1 chuyén nhugng cho anh Nguyén Vin
H dién tich dit 2.776m?, gdm cac thira s§ 424-1, 424-2, t& ban dd s 13, xa V,
huyén H. Trén co s¢ do, ngay 22/6/2001, Chu tich Uy ban nhan dan huyén V thu
hdéi GCNQSD dit cua ba T1 va cap lai GCNQSD dat cho anh Nguyén Van H
d6i voi cac thira dat trén. Viée cap quyén str dung dét cho anh H 13 diing quy dinh ctia
phap luat.

Tai Ban én dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 28-7-2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh (tom tat):

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciua anh Nguyén Vin H doi ba
Hoang Thi T1 thdo d& nha va cac cong trinh trén dat, tra lai cho anh H dién tich
dat 34m2, thudc mot phﬁn thira 424, to ban do sb 13, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin H doi ba Hoang Thi T1
tra cho anh H dién tich dat 113,84m? thudc mot phan thira 424, t& ban do sb 13,
xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Chap nhén yéu céu phan t6 cua ba Hoang Thi T1, cong nhan cho ba
Hoang Thi T1 duoc quyén st dung phan dat dién tich 147, 84m , thuoc mot phan
thira 424-1 va 424-2, to ban d6 sd 13, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu; huy Gidy
ching nhan quyqn sir dung dat sp U984830 cap ngay 21/8/2002 cho ho anh
Nguyén Van H do6i vai dién tich dat néu trén.

_Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo.

Ngay 02/8/2023, nguyén don la anh Nguyén Vin H khang cdo Ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi bao vé quyén loi va nguoi dai dién theo iy
quyén cua Nguyén don co y kién tranh luan:

Can ctr khot kién cua Nguyén don 1a cac quyet dinh s6 767 va 768 cung
ngay 22/6/2001 Ve viéc thu hoi quyén su dung dat caa ba T1 Va giao cho anh H
d6i v6i thira dat sb 424, to ban do s6 13, x4 V, dién tich 2.776m?, theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh H voi ba T1.

Ba T1 khai chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 mot phan thira s6 424 cho
6ng H1 (cha anh H): 20m ngang, 80m chiéu dai, dé lai 5m ngang, 80m chiéu dai
(dién tich 400m?) dé st dung; tai phién toa phiic thAm, ba T1 lai khai dién tich
dat ba sir dung 1a ngang 7,7m, dai 80 (dién tich 616m?), nhung ba chi yéu ciu
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phan t6 cong nhan cho ba quyén sir dung 147,84m” 1 c6 sy mau thudn trong 16
khai va y€u cau phan to.

Anh H da duoc cap GCNQSD dat thia sé 424 nén ba T1 phai c6 nghia vu
chirng minh viéc sur dung dat ctia ba thuéc mgt phan thira dat nay 1a hop phéap.

Tda 4n cip so thim khong triéu tap co quan co thAm quyén chung thue hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T1 v6i anh H dé 1am rd viée
chuyén nhuong 13 thiéu x6t.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir huy Ban an so tham.

~ Dqi dién Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh pht
biéu y kien:

- Vé t6 tung: Tur khi Toa an cap phiic tham thy 1y vu an cho dén khi xet xu,
Tham phan, Ho1 dong xet xur, Thu ky va duong su da thyc hién ding va day du
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don cung cép cac ban
sao Quyét dinh sd 767 va Quyét dinh sd 768 vé viéc thu hoi dat tranh chap (thua
424) ctia ba Hoang Thi T1 dé giao cho anh Nguyén Vian H theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén. Do Bi don khong thira nhan céac
quyét dinh trén va Nguyén don khong cung cap duoc ban chinh tai phién toa
phuc tham nén dé nghi Hoi dong xét xtr hily Ban 4n so tham dé giai quyét so
tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xé€t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon Khang cao cua nguyén don la anh Nguyén Vin H 1am trong han
luat dinh va hop 1¢ nén chap nhan.

[2] V& yéu cau khang céo (cung la yéu cau khoi kién) cua nguyén don, thy
rang: Nguyén don va Bi don déu thira nhan, ngudn gdc dat tranh chap do Nong
truong D cap cho Bi don dién tich 2.776m? (do dac thuc té 12 2.696,8m?). Theo
Nguyén don, thi khoang nam 1992, 6ng Nguyén Vin H1 (cha ctia anh Nguyen
Van H) nhén chuyén nhugng (bang gidy tay) cua ba T1 toan b dién tich dat
trén, r0i cho ba T1 muon lai phan dat di c6 ngdi nha gb mai 1a cua ba T1 ton tai
trudc d6. Con ba T1 khai, ba chi chuyén nhuong cho ong H1 phan dat ¢ kich
thudce, ngang 20m, dai 80m, phan con lai (ngang 05m, dai 80m, dién tich 400m?)
ba su dung dé o Vl da c6 can nha. Qua do dac thyc té, ba T1 dang su dung dién
tich dat 147, 84m?, thudc mot phan thira 424-1 va 424-2, t& ban d6 s6 13, x4V, huyén
H, tinh Bac Liéu.

[3] Nguyén don cho rang, ong H1 1a nguoi nhan chuyén nhuong, nhung
sau d6 dé anh H dung tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/01/2001 giita anh H vai ba T1, c6 ndi dung, ba T1 chuyén nhuong cho
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anh H 2.776m* dt, nhung ba T1 khong thira nhan c¢6 ky ban hop dong nay.
Nguyén don khong cung cap duoc tai liéu g nén khong thé tién hanh trung cau
giam dinh chir ky cua ba T1 trén tai liu pho t6 duogc. Tuy nhién, hd so cap
quyén sur dung dat cho anh H dbi véi thira dat tranh chép, ngoai hop ddng trén
con ¢6 Quyét dinh so 767/Qb.UB.B ngay 22/6/2001 cua Uy ban nhan dan
(UBND) huyén V vé viéc thu hoi quyén sir dung dat cia ba Hoang Thi TI d6i
v6i thira dat sd 424, to ban dd sb 13, xd V, dién tich 2. 776m* véi 1y do da
chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin H, va Quyét dinh sé 768/QD.UB.B clng
ngay, giao quyén st dung thira dat trén cho anh H, nhung ba T1 khong thira
nhan céc tai li¢u nay.

[4] Xét théiy, tai phién toa phuc tham, ba T1 khai, hién ba dang st dung
dién tich dat co kich thuéc, ngang 7,7m, dai 80m (dién tich 616m?). Loi khai
nay hoan toan mau thuan véi 16i khai cia ba T1 tai cép so tham (ba T1 dang str
dung phan dat ngang 5m, dai 80m, dién tich 400m°), dong thoi thé hién sy
khong nhat quan so v&i yéu cau phan t6 khi ba T1, chi yéu cau cong nhan cho ba
duge quyén st dung dién tich dat 147,84m?% 1a c¢6 su chénh léch dién tich rat
16n. Nhitng nguoi lam ching trong vu 4n ndy, nhu ba Nguyén Thi Lé T4, 6ng
Lé Minh S, 6ng Vii Vin TS, ong Lé Vian H4, ong Luong Dinh P, 6ng P Ngoc
P, ba Hoang Thi X, 6ng Mai Xuan N1 va ba Nguyén Thi T6 déu khai cé biét
viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitta ba T1 v6i 6ng H1. Do d96, trudng
hop xac dinh co quan Nha nudc c6 tham quyén c6 ban hanh cac quyét dinh 767
va 768 néu trén, va ba T1 khdng khiéu nai cac quyét dinh nay thi co co sd xac
dinh Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/01/2001 giira ba T1
v6i anh H 1a c6 that, dong thoi 101 khai ctia ong H1 va anh H vé viéc cho ba T1
muon lai mot phan dién tich dat dé 1am nha & 1a ding su that. Trudng hop nay
phai bugc ba T1 tré lai toan bo phé‘m dién tich dat dang stir dung cho anh H.

[5] Trong khi chua lam 1d céc ndi dung trén, Toa an cip so thim xét xur
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don dbi voi Bi don, dong thoi
chap nhan mot phan yéu cau phan to cua Bi don 1a chua c¢6 co s viing chic.
Thiéu sot ndy cta Toa an cip so tham khong thé bo sung tai phién toa phuc tham
dugc nén can hay Ban 4n so tham dé giai quyét so tham lai theo quy dinh cia
phap luat.

[6] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop voi nhan
dinh trén nén chap nhan.

[7] V& an phi phc thim: Do huy Ban an so thim nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phtic phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan su,



Chép nhan mot phﬁl} khang c4o cua nguyén don anh Nguyén Vin H. Huy
Béan an dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 ctia Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu giai quyét so tham lai
vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

3. An phi phic thim: Ong Nguyén Vin H khong phai chiu an phi phiic
thAm. H5 lai cho anh H 300.000 (ba trim ngan) ddng tam g an phi da ndp theo
Bién lai s6 0000477 ngay 04/8/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bac Liéu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi ”hﬁ”}i din 14 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; A AN _ e N A

- VKSND cip cao tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU T(‘)A PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

- Cac duong su;

- Luu VP; HSVA; NTK.

Tran Ngoc Tuan



