TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 224/2022/DS-PT

Ngay: 30/8/2022. ‘ ’
V/v tranh chap: “Poi quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vinh Hiru.

Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Van.

Ong Huynh Viét Trung.

Thur ky phién toa: Ba Hau Mong Thiy - Tham tra vién.

Bai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Thém, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Tien Giang xét xir phdc tham ‘cﬁng khai vu an dan su ‘thu ly so
163/2022/TLPT-DS ngay 12/7/2022 ve viéc tranh chap: “Doi quyén su dung
dat”.

Do ban &n dén su so tham so 174/2022/DSST, ngay 31/5/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 200/2022/QB-PT ngay 22/7/2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don.: Nguyén Vin C, sinh nam 1972;
Pia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Nguyén Thi Q, sinh nim 1953;
Pia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Glang

Nguoi dai dign theo 1y quyén cua bi don: Nguyep Van T, sinh nam 1959;

bia chi: so0 M, phuong N, thanh pho P, tinh Tién Giang.

* Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap bi don: Luat su Nguyén Hiu T
— thudc Poan Luat su tinh Tién Giang;

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Nguyén Thi U, sinh nim 1972;

Pia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

Cao Van H, sinh nam 1970; ‘
bia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.
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Nguoi dai di¢n theo 4y quyén cia anh H:

Nguyén Van T, sinh nam 1959; ‘

bia chi: s0 M, phuong N, thanh pho P, tinh Tien Giang.
bang Thanh T, sinh nam 1980;

Vo6 Phuong Thanh T, sinh ndm 1979;
Cung dia chi: Ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang.

* . Nguwoi khang céo: Bi don Nguyén Thi Q.
(C6 mat tai phién tda: Ong C, 6ng Tam, ba U va luat su Tri)

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Nguyén Vin C trinh bay: Ong la chu su
dung thira dat s6 142, to ban do 04, dién tich 3.256m? tai ap M, xa N, huyén P,
tinh Tién Giang theo giay chung nhan quyen st dung dat s6 BY 535334 do Uy
ban nhan dan huyén P, tinh Tién Giang cap cho dng Nguyén Van C ngay
24/02/2016;

Ngudn goc dat, me rudt cua ong la ba L& Thi M nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Van D. Bén nam 1994, ba My tang cho lai 6ng, huéng Tay thia dat
giap duong thoat nuéc ngang khoang 1,5m, dai khoang 30m, giap véi duong
thoat nugc la b duong di ngang khoang 1,8m, dai khoang 30m nam trong dién
tich dat cua ong dugc Cap,

Tuy nhién, khoang cubi nim 2018, phan dudng di nay da bi ba Nguyén Thi
Q xay dung cot bé tong, ludi B40 rao lai ngan khong cho gia dinh 6ng vao canh
tac, str dung dat, gay thiét hai trong canh tac, san xuat cua gia dinh 6ng. Ong yéu
cau ba Nguyén Thi Q phai thao d& toan bo phan cot, lugi B40, don bo dura tra lai
cho 6ng dién tich dat 1an chiém theo do dac thuc té 1a 106,1m? tai ap M, xa N,
huyén P, tinh Tién Giang.

Bi don ba Nguyén Th; Q trinh bay: Ngudn géc phan dat tranh chap 1a cua
ba Q, ba Q dd quan ly sir dung tir trude ndm 1975, ba sir dung dién tich dat nay
dé 1am 16i di vao thira dat s6 73 do ba Q dung tén st dung. Phan dat cia 6ng C
| thira dat s6 142 theo ho so 299 1a mot phan cua thira s6 88 va 237 cua 6ng
Nguyén Van D giap ranh véi dat cia ba Q & huéng Pong. Ong C chi sir dung di
nho trén phan duong di ndy cua ba Q nhung Uy ban nhan dan huyén P lai cip
quyén sir dung phan dat nay cho dng C 1a khong dung. Ddng thoi, ba Q xac dinh
thu tuc cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho 6ng C khong ding nhur:
Khoéng lay y kién khu dan cu, khéng c6 ban vé do dac véi su ching kién Ky xac
nhan ranh cua cac chii giap ranh. D6i v6i hang rao trén dat tranh chap do ba Q
xay dung vao nam 2018, lic d6 c¢6 vo chong 6ng C ching kién, hai bén da thong
nhat ranh nén ba Q mai kéu cong xay dung hang rao. Ngoai ra trén dat c6 mot
s6 cay dira cling ctia ba Q trong. Ba Q xéac dinh phan duong di 6ng C tranh chap
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dién tich thuc do 106,1m? thuoc quyén st dung ctia ba Q nén ba Q khong dong
véi toan bo yéu cau khai kién cua dng C.

Ngueoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; U trinh bay: Ba la
vo cia dng Nguyén Vian C, ba théng nhat y kién éng C, khong c6 y kién gi
thém.

Cao Van H trinh bay: Anh la con rudt ba Q, anh théng nhat y kién ba Q,
xéac dinh toan bo dién tich dat tranh chap 1a caa me anh ba Nguyén Thi Q, nhiing
ho dan ¢ gan phan dat cua 6ng C, ba Q déu xac nhan, dudng nude, duong di la
cua ba Q ty khai pha, di st dung 1au doi. Anh cd sta chira, gia ¢6 hang rao dé di
vao dat canh tac, ¢ su chung kién cua vo chong 6ng C nén anh khong dong y
véi toan bo yéu cau caa éng C.

Ong Péng Thanh T, ba V6 Phwong Thanh T trinh bay: Ong, ba la chi st
dung thira dat so 140, dién tich 2.436m? tai 4p M, x& N, huyén P, tinh Tién
Giang. Nam 2020, 6ng ba da tach 01 phan dién tich cho ba Nguyén Thi Bé, dién
tich dat con lai 12 1.975m?, sé thira 2868, hudng Bac thua dat giap véi dat cua
6ng Nguyén Vian C, huéng Tay giap voi hang rao do ba Q xay dung. Ong ba xac
dinh dién tich dat cua 6ng ba Ia tir hang rao tré vao, phan dat bén ngoai hang rao
cua ai 6ng ba khong biét. Bdi vai tranh chap gitta 6ng C, ba Q lién quan dén
hang rao ba Q xay dung, 6ng ba khong cd y kién, tly Toa giai quyét theo quy
dinh phap luat. Ngoai ra, do cng viéc 1am in nén 6ng ba xin vang mat toan bo
qua trinh giai quyét vy an.

Ban &n dan sy so tham sé 174/2022/DSST, ngay 31/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau kheoi kién cua nguyén don é6ng Nguyén Vin C.

Xac dinh phan dat tranh chap dién tich 106,1m? nam trong thira dat s6
142, t& ban d6 04, dién tich 3.256m? tai ap M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang
theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BY 535334 do Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Tién Giang cap cho 6ng Nguyén Van C ngay 24/02/2016 thuoc
quyén sir dung caa dng Nguyén Vin C.

Buoc ba Nguyén Thi Q thao d& hang rao trén dat c6 dién tich 96,8m?, két
cau cot bé tong duc san, lugi B40 va tra lai cho dng Nguyén Van C toan bo dién
tich dat 106,1m?. Vi tri, t& can nhu sau: Pong giap phan con lai cua thira dat s6
142 cua 6ng Nguyén Van C; Tay giap kénh cong cong; Nam giép thia dat sd
140 cua dng Bang Thanh T; Béc gidp thua dat s6 132 cua ba Nguyén Thi Kim
T; (c6 so d6 do dac dién tich dat tranh chap kém theo)

Ong Nguyén Vin C dugc quyén sé hitu, sit dung 08 (tam) cay dura loai A
trén dién tich dat 106,1m? va phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Q gi4 tri cay
trong 17.600.000 (mudi bay triéu sau trim ngan) déng. Thuc hién khi an c6 hiéu
luc phap luat.
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Budc ba Nguydn Thi Q phai tra cho 6ng Nguyén Vin C chi phi té tung
8.402.000 (tdm triéu bon tram 1é hai ngan) ddng.

Ké tir ngay dng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Q c6 don yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh n xong, ngudi phai thi hanh &n con phai chiu sb tién 14i
cua sb tién phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B0 luat dan su.

Ngoai ra ban an dan su so thAm con tuy@n nghia vu chiu chi phi t tung,
phan an phi, quyen khang céo cua cac duong su;

~ Ngay 13/6/2022, bi don Nguyén Thi Q khang cao toan bo ban an dan sy so
tham, d€ nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyeén Van C, cong
nhan phan dién tich dat tranh chap thuéc quyéen so hitu caa ba Q;
Tai phién toa phuc tham:
Dai dién uy quyen cua bi don Nguyén Thi Q Ia ong Nguyén Vin T thay

ddi, bd sung yéu cau khang céo 1a khéng chap nhan yéu cau khoi kién cuaa 6ng
Nguyén Vin C;

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap bi don dwa ra nhiéu luan c& cho
rang: Phan dién tich dat dang tranh chap 13 ba Q di c¢6 cong khai pha va sir dung
on dinh lau dai, theo quy dinh cua lut dat dai thi phai thuoc quyén so hiru cua
ba Q, viéc dang ky ké khai quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vin C dé duoc
Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat la khong ding quy dinh nén dé nghi
chap nhan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi Q, stra ban an dan su so tham;

~ Nguyén don 6ng Nguyén Vin C dé nghi giit nguyén ban 4n so tham, khong
chap nhan khang cao cua bi don;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su
da tuén thu dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung Dan Su. V& ndi dung vu &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don
Nguyén Thi Q, giit nguyén ban &n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hod so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xet quan hé phap luét tranh chap, tham quyen giai quyét; Thoi han
khang céo; Su c6 mat, Vang mat cua duong sy; Thay d6i, b6 sung yéu cau khang
c4o, Hoi dong xét xir xét thay:

Can clr vao yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van C thi vu an thuéc quan
hé phép luat tranh chap “Boi quyen su dung dat” duoc quy dinh tai Biéu 166 Bo
luat Dan Sy. Vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an duoc quy dinh tai
khoan 2 Biéu 26 B luat T6 tung Dan Su;
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~ Cén clr vao don khang cdo ngay 13/6/2022 va don xin mién an phi phac
tham thi bi don Nguyen Thi Q khang cdo trong thoi han theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan Su;

Xét trong qua trinh thu ly vu an va chuan bi xét xur, Toa an da tong dat hop
1& cac van ban t tung cho duong su theo dung quy dinh cua B¢ luat T tung
Dan Sy, cac duong sy ¢4 mat, vu an duoc tién hanh xét xir theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién ay quyén cua bi don la 6ng Nguyén Vian T, thay doi,
bd sung mot phan yéu cau khang céo, viéc thay doi, bd sung yéu cau khang céo
cua bi don khong vuot qué yéu cau khang cdo ban dau nén Hoi dong xét xu chap
nhan viéc thay d6i, bd sung nay.

[2]. Xét yéu cau khang c4o cia bi don Nguyén Thi Q vé viéc sua ban an
dan sy so tham, khdng chap nhan yéu cau khei kién cua dng Nguyen Van C, Hoi
dong xét xu xét thay:

[2.1]. Xét nguon gbe dat, thoi gian quan ly sir dung, dang ky ké khai theo
quy dinh:

Ong Nguyén Vin C c6 phan dat dién tich 3.256m? thugc thira s6 142, to
ban do 04 4p M, x& N, huyén P, tinh Tién Giang di dugc Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Tién Giang cap gidy chtng nhan quyén s dung dat ngay
24/02/2016;

Ngudn gbc dat 1a mot phan dién tich caa thira 88 va thira 239 tén cha su
dung la 6ng Nguyén Vin D, 6ng D sir dung tru¢e ndm 1975. Pén nam 1993,
ong D chuyen nhuong cho ba Lé Thi M, dén nim 1995 ba M¥ ting cho con ba
Ia ong Nguyen Van C. Thang 01 nam 2015, ong C di dang ky, ké khai de dugc
cap gidy chtng nhan quyén st dung dat va duoc Hoi dong ding ky cap giay
ching nhan quyén su dung dat xa N xét duyét trinh nganh chue néng va Uy ban
nhan dan huyén P cap giay chang nhéan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin
C ngay 24/02/2016, vi tri thira dét, c6 tr can: Pong giap dat caa ba Vo Thi S,
Tay giap kénh céng cong, Nam giap dat ctia 6ng Dang Thanh T, Bac giap dat ba
Nguyén Thi Kim T;

Theo két qua tham dinh hién trang thira dat thé hién ranh gidi dat 6n dinh,
hinh thé khong thay d6i so véi gidy chung nhan quyén st dung dat, dién tich
thue té 12 3.200,6m?, trong d6 c6 phan dién tich dét tranh chap 1a 106,1m?, c6 ti
can nhu sau: Pong giap phan con lai cua thura 142, Tay giap kénh cong cong,
Nam giap dat cia 6ng Bang Thanh T, Bic giap dat ba Nguyén Thi Kim T. biéu
nay thé hién toan bo dién tich dat tranh chap nam trong thira dét s6 142 thudc
quyén st dung hop phap cua ong Nguyen Vian C, viéc ba Nguyén Thi Q xay
dung hang rao, tréng cay trén dién tich dat nay Ia trai phap luat;

~ Ong Nguyén Van C yéu cau ba Nguyén Thi Q tra lai phan dat dang tranh
chap c6 dién tich 106,1m? 1a ¢6 cén cur.

[2.2]. Tai san trén phan dat tranh chap:
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Tai san trén phan dién tich dit dang tranh chdp gém c6: Hang rao va cay
trong, theo két qua tham dinh hang rao dién tich 101,16m?, trong d6 hang rao
trén dién tich dat tranh chap cd dién tich 96,8m? két ciu cot bé tong duc sin
luGi B40 va cay trong trén dat 1a 08 cdy dua loai A;

Ba Q xady dung hang rao, trong cay trén dat d3 lam anh huong dén quyén sir
dung dat cua 6ng C nén yéu cau caa 6ng C vé viéc budc ba Q thdo d& hang rao
trén phan dat tranh chap 1a c6 can ct;

Cay trong trén phan dat tranh chap cac bén déu thira nhan 1a do ba Q tréng,
nén can giao cho ong C duoc quyén so hitu va 6ng C c¢6 nghia vu hoan lai gia tri
cay trong cho ba Q gdm 08 cay dira loai A c6 gia tri 1a 17.600.000d6ng;

Tai phién toa phtc tham, bi don Nguyén Thi Q khong dua ra dugc can cu
chang minh nao khac ngoai nhirng chung cur dé thu thap tai Toa an cap so tham.
Vi the, Ho1 dong xét xtir khdng chap nhan yéu cau khang céo cuaa bi don.

[2.3]. Nhitng thoa thuan phat sinh tai phién tda phic tham:

Ong Nguyén Vian C thira nhan phan dién tich dat dang tranh chap ciing 1a
161 di vao thira dat ba Nguyén Thi Q, 6ng C dong y sau khi ba Q thao d& hang
rao thi van giir 16i di nay cho ba Q. Py 1a ¥ chi tu nguyén cia 6ng C khong tréi
quy dinh cua phap luat, nén can ghi nhan sy ty nguyén nay va ciing la tinh tiét
méi phat sinh tai phién toa phic tham nén sira mot phan ban &n dan su so tham:

[3]. V& an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Q ¢6 don xin mién &n phi
phuc tham, ba Q nguoi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan su phdc tham.

P& nghi ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap bi don khéng duoc
Hoi dong xét xir chap nhan;

Déi voi dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu
hop mot phan véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan mot phan.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 148; khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat To tung
Dan Su;

Ap dung Diéu 166, Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan Sy;

Ap dung Diéu 166 va Diéu 203 Luat Dat dai;

Ap dung vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.
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_ Xu: 1. Khong chap nhén yéu cau khang c4o cta ba Nguyén Thi Q. Stra mot
phan ban én dan sy so tham so 174/2022/DSST, ngay 31/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang;

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

Xéc dinh phan dat tranh chap dién tich 106,1m?2 nam trong thtra dat sé 142,
to ban do 04, dién tich 3.256m? tai ap M, x& N, huyén P, tinh Tién Giang theo
gidy chang nhan quyen Sur dung d4t s6 BY 535334 do Uy ban nhan dan huyén P,
tinh Tién Giang cap cho 6ng Nguyén Van C ngay 24/02/2016 thudc quyén sir
dung cua 6ng Nguyén Vin C.

Buoc ba Nguyén Thi Q thdo d& hang rao trén dat co dién tich 96,8m?, két
cau cot bé tong duc san, ludi B40 va tra lai cho dng Nguyén Van C toan bo dién
tich dat 106,1m2. Vi tri, tir can nhu sau: Pong giap phan con lai cua thira dat sb
142 cua 6ng Nguyén Van C; Tay giap kénh cong cong; Nam giap thaa dat so
140 cua 6ng Bang Thanh T; Bac gip thua dat sé6 132 cia ba Nguyén Thi Kim
T; (c6 so d6 kém theo)

Qng Nguyén Vin C duogc quyén sé hitu 08 (tam) cay dura loai A trén dién
tich dat 106,1m? va phai hoan tra cho ba Nguyen Thi Q gia tri cay trong
17.600.000 (muoi bay triéu sau tram ngan) dong.

Budc ba Nguyén Thi Q phai tra cho ong Nguyén Vian C chi phi té tung
8.402.000 (tdm triéu bon tram 1é hai ngan) ddng.

Ke tir ngay 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi Q c6 don yéu cau thi hanh
an, néu nguoi dugc Thi hanh an cham thyc hién nghia vu tra tién thi hang thang
phai tra tién 14i 'gheg muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan Sy
tuwong tng Vaéi so tien va thoi gian cham thi hanh an.

An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Q duoc mién an phi dan su so
tham.

Ong Nguyén Vin C phai chiu 880. OOOdong an phi dan su so tham duoc trir
Vvao so tién tam ng an phi da nop 300. 000dong theo bién lai thu tam @ng &n phi,
I¢ phi Toa an s6 2895 ngay 22/6/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang. Ong Nguyén Vin C con phai nop 580.000dong.

_ 2. Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyén Van C gitra nguyeén 16i di trong
phan dién tich dat tranh chap cho ba Nguyén Thi Q str dung lam 16i di.

3. Vé éan phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Q khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gio 30 phat ngay 30/8/2022, c6 mit 6ng C, ba U, éng
T va luat su T.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

*. Noi nhgn:

- Toa an nhan dan cap cao;

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chau Thanh;
- THADS huyén Chau Thanh;
- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu &n.

Trwong Vinh Hiru



