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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  Bản án số: 333/2023/DS-PT 

  Ngày: 21-7-2023 

 V/v “Tranh chấp QSD đất 

và hợp đồng chuyển đổi 

QSD đất” 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:    n       ấn      

Các Thẩm phán:                           Ông   uyễn Chí Dữn   

 Bà   uyễn  hị Vĩnh   

- Thư ký phiên toà: Bà Huỳnh  hị   ọc Trang -  h         án nh n d n 

t nh   n   háp  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp tham gia phiên toà: 

Bà  rần  hị   ểu - K ểm sát v ên   

 ron  các n ày 19/7/2023 và n ày 21/7/2023 tạ  trụ sở     án nh n d n 

t nh   n   háp xét xử phúc thẩm c n   h   vụ án d n sự thụ l  số: 173/2023/ 

TLPT-DS, ngày 16 thán  5 n m 2023, về v ệc: “Tranh chấp quyền sử dụng đất 

và hợp đồng chuyển đổi quyền sử dụng đất”.    

Do bản án d n sự sơ thẩm số: 27/2023/DS-ST, ngày 22 tháng 3 n m 2023 

củ      án nh n d n huyện T bị  hán  cáo; 

Theo Quyết định đ   vụ án r  xét xử phúc thẩm số: 319/2023/Q XXPT-

DS ngày 22 tháng 6 n m 2023,   ữ  các đ ơn  sự: 

1. Nguyên đơn:  ê V n D1, s nh n m 1965; 

Người đại diện T2o ủy quyền của nguyên đơn ông Lê Văn D1: Anh Lê 

Minh V1, sinh n m 1987 (có mặt); 

Cùn  đị  ch : Ấp H n     , xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n   háp  

2. Bị đơn: Phạm V n S1, s nh n m 1951 (đã chết); 

 ị  ch : Ấp H n     , xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n   háp; 

Người kế thừa quyền và nghĩa vụ tố tụng của ông Phạm Văn S1: 

2.1.   uyễn  hị B1, s nh n m 1951 (có mặt); 
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2.2.   uyễn Hùn  C1, s nh n m 1984 (có mặt); 

2.3.   uyễn  hị  hu L1, s nh n m 1989 (vắn  mặt, có đơn yêu cầu xét xử 

vắn  mặt); 

Cùn  đị  ch : Ấp H n     , xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n   háp  

2.4.   uyễn  hị Ánh N1, s nh n m 1974 (có mặt); 

 ị  ch : Ấp 3, xã   n H n , huyện C, t nh T4. 

2.5. Phạm  hị  hu T1, s nh n m 1983 (có mặt); 

 ị  ch : Ấp     An, xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n   háp  

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1.  r ơn    ọc A1, s nh n m 1962 (có mặt); 

3.2.   uyễn K m T2, s nh n m 1993 (vắn  mặt, có đơn yêu cầu xét xử 

vắn  mặt); 

3.3. Lê Minh V1, s nh n m 1987 (có mặt); 

Cùn  đị  ch : Ấp H n     , xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n   háp  

3 4   ê   ọc U1, s nh n m 1989 (vắn  mặt, có đơn yêu cầu xét xử vắn  

mặt);  ị  ch : Ấp  hơn Quớ , xã Vĩnh  hạnh, huyện L, t nh   n   háp. 

3.5.  ê  hị Mỹ N2, s nh n m 1982 (vắn  mặt, có đơn yêu cầu xét xử vắn  

mặt); 

3.6.  ê  hị   ọc B2, s nh n m 1982 (vắn  mặt, có đơn yêu cầu xét xử 

vắn  mặt); 

3.7.   uyễn  hị B1, s nh n m 1951 (có mặt); 

3.8.   uyễn Hùn  C1, s nh n m 1984 (có mặt); 

3.9. Phạm Thanh T3, s nh n m 1986 (có mặt); 

Cùn  đị  ch : Ấp H n     , xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n   háp  

3.10. Ủy b n nh n d n huyện T; 

Người đại diện T2o pháp luật: Bà  rần  hị Q, chức vụ: Chủ tịch (vắn  

mặt, có đơn yêu cầu xét xử vắn  mặt); 

 ị  ch  trụ sở: Khóm 3, thị trấn Mỹ An, huyện T, t nh   n   háp  

Người kháng cáo: Ông  ê V n D1 là nguyên đơn và bà   uyễn  hị B1 là 

n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ  bị đơn  n  Phạm V n S1 tron  vụ 

án.   

NỘI D NG V  ÁN  

- Nguyên đơn ông Lê Văn D1 có anh Lê Minh V1 đại diện theo ủy 

quyền trình bày: N u n  ốc đất đ n  tr nh chấp là do  n  bà  h   ho n  để lạ  

cho ông D1 d ện tích 21 003m
2
,
 
ông D1 sử dụn  đất từ n m 1975 đến n y    ày 
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26/01/1994, ông D1 đ  c Ủy b n nh n d n (UBND) huyện T cấp   ấy chứn  

nhận quyền sử dụn  (QSD) đất   m 4 thử :  hử  936, d ện tích 500m
2
; thử  

972, d ện tích 2 625m
2
; thử  938, d ện tích 450m

2
 và thử  995, d ện tích 

17.428m
2
.  ến ngày 28/02/2014, ông D1 t ếp tục đ  c UBND huyện T cấp   ấy 

chứn  nhận QSD đất thử  1884, d ện tích 2 079,4m
2
  Phần đất  n  có vị trí: Phía 

  n    áp đ ờn  lộ đ l; Phía T y   áp  ênh  hủy    ; Phía N m   áp đất  n  

  uyễn V n  5; Phía Bắc   áp đất  n  Võ M nh  6 và đất  n  Võ  hành G. 

G   đình  n  D1 c nh tác, quản l , sử dụn  d ện tích đất tr nh chấp từ n m 

1975, đến  hoản  n m 2000  n  D1 cho ông S1 m  n cá   o có ch ều n  n  

4,5m chạy dà  45m, tổn  d ện tích 202,5m
2
 (đo đạc thực tế d ện tích 179,3m

2
) 

thuộc một phần thử  972 để nu   cá và  n  S1 ch ếm dụn  lu n cá   o cho đến 

n y  V ệc cho m  n cá   o  h n  có làm   ấy tờ  ì, ch  nó  m ện    ố  vớ  phần 

d ện tích đất tr nh chấp có d ện tích 420m
2
 (đo đạc thực tế 528,4m

2
) thuộc một 

phần thử  1884 thì tr ớc đ y     đình  n  D1 quản l  sử dụn  từ n m 1975 đến 

 h  xảy r  tr nh chấp vào n m 2013   hờ  đ ểm đó  n  làm ruộn , s u đó lên 

l ếp làm v ờn và     đình  n  S1  h n  có n  n cản h y tr nh chấp   ến n m 

2013, ông S1 rào lố  đ  r  ruộn  mà tr ớc đó  n  D1 lên l ếp định tr n  xoà  và 

làm lố  đ   S u đó,  n  S1 tr n  ch nh trên lố  đ  ch ều n  n  7m, ch ều dà  

60m, d ện tích 420m
2
 (đo đạc thực tế 528,4m

2
) thuộc một phần thử  1884  

 h ều lần  n  D1 yêu cầu  n  S1    o trả d ện tích đất trên nh n   n  S1 không 

đ n      

Nay, ông D1 yêu cầu hộ  n  S1 d  dờ  c y tr n  trên đất trả lạ  cho  n  

D1 d ện tích ao nuôi cá 202,5m
2
 (đo đạc thực tế d ện tích 179,3m

2
) thuộc một 

phần thử  972 và d ện tích đất lố  đ  420m
2
 (đo đạc thực tế 528,4m

2
) thuộc một 

phần thử  số 1884, tờ bản đ  số 5 do  n  D1 đứn  tên QSD đất  

- Bà Trương Ngọc A1 (vợ ông D1) trình bày:  hốn  nhất lờ  trình bày 

củ   n  D1, không có     ến  ì  hác  

- Anh Lê Minh V1 (con ông D1) trình bày:  hốn  nhất lờ  trình bày củ  

ông D1,  h n  có     ến  ì  hác  

- Bà Nguyễn Thị B1 có anh Nguyễn Hùng C1 đại diện theo ủy quyền 

và anh C1 trình bày: Vào n m 1980, bà n oạ   nh C1 tên  ê  hị M1 có cho ba 

mẹ  nh C1 một mảnh đất d ện tích 13 250m
2
   m các thử :  hử  1207, 977, 

1208 và 1209, đất tọ  lạc tạ  ấp H n     , xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n  

Tháp. Cha anh C1 là ông S1 đã đ  c cấp   ấy chứn  nhận QSD đất vào n m 

1993   ến n m 1994,  n  D1 là em v  củ   n  S1 đã x y dựn  một c n nhà cấp 

4 lấn s n  phần đất thuộc một phần thử  1208 củ   n  S1 ngang 3m, dài 35m, 

do ông S1 đ  làm  n x  nên  h n  b ết v ệc  n  D1 x y nhà lấn qu  đất  n  S1. 

 ến  h  về nhà, ông S1 có nó  chuyện vớ   n  D1 về vấn đề trên và cụ M1 có 

mở cuộc họp     đình, đ n  thờ  có chính quyền đị  ph ơn  chứn    ến  Vì nhà 

đã x y   ên cố và tình n hĩ  chị em nên  n  D1 đ n    tr o đổ  vớ      đình  n  
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S1 một cá   o nu   cá nằm l ền  ề phí  s u phần đất thử  1207, là cá   o h ện 

n y đ n  tr nh chấp   ến n m 2013, vì có một số m u thuẫn nên  n  D1 đã đ  

th   đ   lạ  cá   o đã đổ  tr ớc đó   ron  các lần h     ả , anh C1 thốn  nhất 

nếu  n  D1 trả lạ  phần đất đã cất nhà trên đất củ  ch   nh thì  nh C1 đ n    trả 

lạ  cá   o cho  n  D1   ố  vớ  phần đất  n  D1 đ n  tr nh chấp có d ện tích 

420m
2
 (đo đạc thực tế 528,4m

2
) thì ông S1 đ  c cấp   ấy chứn  nhận QSD đất 

thuộc thử  1207, tờ bản đ  số 5, cấp vào n m 1993  G   đình  nh C1 đã quản l , 

sử dụn  d ện tích đất trên từ n m 1980 đến n y,     đình  n  D1 không có tranh 

chấp và s u này  h      đình h   bên phát s nh m u thuẫn, ông D1 đ  th   và sự 

v ệc  éo dà  đến h m n y   

 ố  vớ  yêu cầu  hở    ện củ  n uyên đơn, anh C1  h n  đ n    vì đ y là 

đất củ      đình  nh và     đình  nh đã c nh tác ổn định từ tr ớc đến n y  Ngoài 

ra, hộ  n  S1 có yêu cầu phản tố yêu cầu     án   ả  quyết hủy một phần   ấy 

chứn  nhận QSD đất cấp cho  n  hộ  n  D1 thử  972 d ện tích 202,5m
2
, tờ bản 

đ  số 5 đ  c UBND huyện T cấp n ày 26/01/1994 và một phần d ện tích lố  đ  

ch ều n  n  7m, ch ều dà  60m d ện tích 420m
2
 thuộc thử  1884 đ  c UBND 

huyện T cấp n ày 28/02/2014  

- Chị Phạm T1 Thời trình bày   hốn  nhất theo lờ  trình bày củ   nh 

C1,  h n  có     ến  ì  hác  

- UBND huyện T có đơn yêu cầu xét xử vắn  mặt, sẽ thực h ện  ết quả 

  ả  quyết vụ   ện củ      án  h  có quyết định hoặc bản án có h ệu lực pháp 

luật  

Tại bản án dân sự sơ thẩm số: 27/2023/DS-ST, ngày 22 tháng 3 năm 

2023 của Tòa án nhân dân huyện T đã xử:  

1. Không chấp nhận yêu cầu  hở    ện củ   n   ê V n D1 về v ệc yêu 

cầu hộ bà B1 trả lạ  cá   o d ện tích đo đạc thực tế 224,6m
2
 thuộc một phần thử  

972, tờ bản đ  số 5 do hộ  n  D1 đứn  tên QSD đất   

2  Chấp nhận yêu cầu củ  nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  

củ   n  S1  Buộc hộ  n  D1 làm thủ tục tách QSD đất cho nhữn  n  ờ   ế thừ  

quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ   n  S1 đứn  tên d ện tích 224,6m
2
 (tron  phạm v  

các mốc M10
’
, M16, M12

’
, M12, M11) thuộc một phần thử  972, tờ bản đ  số 5 

do hộ  n  D1 đứn  tên QSD đất  Phần đất tọ  lạc tạ  ấp     An, xã T1 Mỹ, 

huyện T,   n   háp   hữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ củ   n  S1 nếu 

có tr nh chấp thừ   ế thì sẽ   ả  quyết bằn  vụ   ện  hác  

3. Gh  nhận sự tự n uyện thỏ  thuận   ữ  đạ  d ện theo ủy quyền củ  

nguyên đơn là  nh  ê M nh V1 và đạ  d ện củ  nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền và 

n hĩ  vụ củ   n  S1 là  nh Phạm Hùn  C1  Hộ  n  D1 đ n    để hộ bà B1 

đ  c QSD đất d ện tích 365,1m
2
 (tron  phạm v  các mốc M1, M2

’
, M10 và M9) 

thuộc một phần thử  1884 do hộ  n  D1 đứn  tên   ấy chứn  nhận QSD đất  
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Hộ bà B1 có n hĩ  vụ trả lạ    á trị cho hộ  n  D1 theo   á mà h   bên đã 

thỏ  thuận là 90 000 đ n /1m
2
 x 365,1m

2
 = 32 859 000 đ n  (B  m ơ  h   tr ệu 

tám tr m n m m ơ  ch n n hìn đ n )  

Kể từ n ày có đơn yêu cầu th  hành án củ   n  D1, mà hộ bà B1 ch   th  

hành xon  số t ền trên, thì hàn  thán  c n phả  chịu t ền lã  bằn  50% mức lã  

suất theo quy định tạ  Khoản 1,   ều 468 Bộ luật d n sự n m 2015, t ơn  ứn  

vớ  thờ     n ch   th  hành án đến  h  th  hành án xon   

 (Kèm theo B ên bản xem xét thẩm định tạ  chỗ n ày 07/6/2020, ngày 

21/6/2022 và n ày 13/3/2023 củ      án nh n d n huyện T và Mảnh trích đo 

đị  chính số 03 – 2023 n ày 22/3/2023 củ  C n  ty   HH Dịch vụ và  o đạc 

B). 

Hộ  n  D1 và hộ bà B1 đ  c quyền đến cơ qu n  hà n ớc có thẩm 

quyền  ê  h  , đ n     và đ ều ch nh   ấy chứn  nhận QSD đất theo luật định  

4. Về án phí:  

- Hộ  n  D1   m: Bà A1, anh V1, chị T2, chị U1, chị N2, chị B2 nộp 

1 010 000 đ n  (Một tr ệu  h n  tr m m ờ  n hìn đ n ) án phí d n sự sơ thẩm  

   c  hấu trừ 1 010 000 đ n  t ền tạm ứn  án phí theo b ên l   thu số 0004013 

n ày 03/12/2018 củ  Ch  cục  h  hành án d n sự huyện T. 

-  hữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ   n  S1   m: Bà B1, 

anh C1, chị N1, chị  hu L1 và chị  hu T1 nộp 1 643 000 đ n  t ền án phí d n 

sự sơ thẩm; Khấu trừ 300 000 đ n  t ền tạm ứn  án phí đã nộp T2o Biên lai thu 

số 0006457 n ày 23/9/2023, nhữn  n  ờ  này nộp t ếp 1 343 000 đ n  tạ  Chi 

cục  h  hành án d n sự huyện T. 

5  Về ch  phí tố tụn :  n  D1 và anh C1 đã nộp xon   

  oà  r  bản án sơ thẩm c n tuyên thờ  hạn, quyền  hán  cáo và quyền, 

n hĩ  vụ, thờ  h ệu th  hành án củ  các đ ơn  sự     

S u  h  xét xử sơ thẩm  Ngày 31/3/2023 nguyên đơn ông  ê V n D1 

 hán  cáo yêu cầu     án phúc thẩm xem xét   ả  quyết lạ  toàn bộ bản án dân 

sự sơ thẩm. Ngày 04/4/2023 bà   uyễn  hị B1 là n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  

vụ tố tụn  củ  bị đơn  n  Phạm V n S1 kháng cáo yêu cầu     án phúc thẩm 

hủy một phần   ấy chứn  nhận QSD đất cấp cho  n  D1 thuộc thử  1884, tờ 

bản đ  số 5, đất tọ  lạc tạ  ấp H n     , xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n   háp 

và c n  nhận cho bà B1 phần d ện tích đất lố  đ  có ch ều n  n   hoản  7m, 

ch ều dà   hoản  60m, d ện tích  hoản  420m
2
 (đo đạc thực tế có d ện tích là 

528,4m
2
) thuộc một phần thử  1884, tờ bản đ  số 5 do ông D1 đứn  tên QSD 

đất  

Tại phiên tòa phúc thẩm  
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- Anh Lê Minh V1 là n  ờ  đạ  d ện theo ủy quyền củ  nguyên đơn ông 

 ê V n D1 trình bày: G ữ n uyên yêu cầu  hán  cáo củ   n  D1, cụ thể  n  D1 

 hán  cáo yêu cầu     án cấp phúc thẩm sử  án sơ thẩm theo h ớn  buộc hộ 

 n  Phạm V n S1 phả  trả lạ  cho  n  D1 QSD đất  o d ện tích 224,6m
2
 (trong 

phạm v  các mốc M10
’
, M16, M12

’
, M12, M11) thuộc một phần thử  972, tờ 

bản đ  số 5 do hộ  n  D1 đứn  tên QSD đất     do:  h n  có v ệc đổ   o   ữ  

ông D1 và ông S1, bà B1 mà ông D1 ch  cho hộ  n  S1 m  n cá   o để sử dụn  

n m 2000  Về d ện tích đất lố  đ  365,1m
2
 (tron  phạm v  các mốc M1, M2

’
, 

M10 và M9) thuộc một phần thử  1884 do hộ  n  D1 đứn  tên   ấy chứn  nhận 

QSD đất, ch  thốn  nhất cho hộ  n  S1 đ  c sử dụn  phần đất lố  đ  n  n  2m x 

dài 60m, d ện tích là 120m
2
, tuy nh ên tron  phần tr nh luận  nh V1 th y đổ  nộ  

dun  này, thốn  nhất cho hộ  n  S1 đ  c t ếp tục sử dụn  d ện tích đất lố  đ  

365,1m
2
, nh n  hộ  n  S1 phả  trả   á trị đất cho  n  D1 là 90 000 đ n /1m

2
 x 

365,1m
2
 = 32 859 000 đ n  nh  bản án sơ thẩm đã c n  nhận sự thỏ  thuận 

  ữ  anh V1 đạ  d ện theo ủy quyền củ  n uyên đơn và  nh Phạm Hùn  C1 đạ  

d ện củ  nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ   n  S1. 

- Bà  r ơn    ọc A1 thốn  nhất vớ  trình bày và yêu cầu củ   nh Lê 

Minh V1 là n  ờ  đạ  d ện theo ủy quyền củ  n uyên đơn ông  ê V n D1 nh  nêu 

trên.  

- Bà   uyễn  hị B1 là n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ  bị 

đơn  n  Phạm V n S1 trình bày: Vẫn   ữ n uyên yêu cầu  hán  cáo theo  ơn 

kháng cáo ngày 04/4/2023 là yêu cầu     án phúc thẩm hủy một phần   ấy 

chứn  nhận QSD đất cấp cho  n  D1 thuộc thử  1884 và c n  nhận cho hộ  n  

S1 phần d ện tích đất lố  đ  có ch ều n  n   hoản  7m, ch ều dà   hoản  60m, 

d ện tích  hoản  420m
2
 (đo đạc thực tế có d ện tích là 528,4m

2
) thuộc một phần 

thử  1884, tờ bản đ  số 5 do ông D1 đứn  tên QSD đất   uy nhiên,  h n  thốn  

nhất v ệc trả   á trị đất cho  n  D1 số t ền mà 32 859 000 đ n  mà bản án sơ 

thẩm đã c n  nhận sự thỏ  thuận   ữ   nh Lê Minh V1 đạ  d ện theo ủy quyền 

củ  n uyên đơn và  nh Phạm Hùn  C1 đạ  d ện củ  nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền 

và n hĩ  vụ tố tụn  củ   n  S1, vì đất này là củ      đình bà B1 sử dụn  ổn định 

từ tr ớc cho đến n y  

- Anh   uyễn Hùn  C1, chị   uyễn  hị Ánh N1, chị   uyễn  hị  hu T1 

và chị Phạm Thanh T3 thốn  nhất vớ  trình bày và yêu cầu củ  bà   uyễn  hị 

B1 nh  nêu trên   

-  ạ  d ện V ện   ểm sát nh n d n t nh   n   háp phát b ểu     ến: 

  Về tố tụn :  hủ tục  hán  cáo củ   n   ê V n D1 và bà   uyễn  hị 

B1 thực h ện đún  quy định và h p lệ theo quy định củ  Bộ luật  ố tụn  d n sự. 

V ệc tu n theo pháp luật củ   hẩm phán, Hộ  đ n  xét xử và  h     ph ên t   

 ể từ  h  thụ l  vụ án đến thờ  đ ểm xét xử phúc thẩm đã chấp hành và thực h ện 
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đún , đầy đủ theo quy định củ  Bộ luật  ố tụn  d n sự; N  ờ  th m     tố tụn  

đã thực h ện đún , đầy đủ quyền và n hĩ  vụ tố tụn  theo quy định củ  pháp 

luật  

  Về nộ  dun : K ểm sát v ên đề n hị Hộ  đ n  xét xử áp dụn   hoản 1 

  ều 308 Bộ luật  ố tụn  d n sự;  h n  chấp nhận  hán  cáo củ   n   ê V n 

D1 và  h n  chấp nhận  hán  cáo củ  bà   uyễn  hị B1; tuyên xử   ữ nguyên 

bản án d n sự sơ thẩm số: 27/2023/DS-ST ngày 22 tháng 3 n m 2023 củ      

án nhân dân huyện T. 

  NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

S u  h  n h ên cứu các tà  l ệu và chứn  cứ có tron  h  sơ, đ  c thẩm tr  

tạ  ph ên t  , c n cứ vào  ết quả tr nh luận tạ  ph ên t  , lờ  phát b ểu củ  đạ  

d ện V ện   ểm sát, Hộ  đ n  xét xử nhận định: 

 1  Về tố tụn : Tòa án nhân dân huyện T thụ l  và   ả  quyết sơ thẩm vụ 

án “Tranh chấp QSD đất và hợp đồng chuyển đổi QSD đất” là đún  quy định tạ  

 hoản 3, 9   ều 26, đ ểm    hoản 1   ều 35 và đ ểm c  hoản 1   ều 39 Bộ luật 

Tố tụn  d n sự về qu n hệ tr nh chấp và thẩm quyền củ      án  S u  h  xét xử 

sơ thẩm ông  ê V n D1 và bà   uyễn  hị B1  h n  thốn  nhất bản án sơ thẩm 

nên đã  hán  cáo  V ệc ông D1 nộp đơn  hán  cáo n ày 31/3/2023 và bà B1 

nộp đơn  hán  cáo n ày 04/4/2023 là tron  thờ  hạn  hán  cáo theo quy định tạ  

  ều 273 Bộ luật  ố tụn  d n sự, nên đ  c xem xét   ả  quyết theo thủ tục phúc 

thẩm   

 ạ  ph ên t   phúc thẩm các đ ơn  sự nh :   uyễn  hị  hu L1,   uyễn 

Kim T2,  ê   ọc U1,  ê  hị Mỹ  2,  ê  hị   ọc B2, và đạ  d ện h p pháp củ  

UBND huyện T vắn  mặt có đơn yêu cầu     án xét xử vắn  mặt, nên Hộ  đ n  

xét xử t ến hành xét xử vắn  mặt họ theo quy định tạ    ều 296 Bộ luật Tố tụn  

d n sự.  

[2] Về nộ  dun :   u n  ốc đất là do cụ  ê  hị M (mẹ củ   n  D1 và bà 

B1) thừ  h ởn  từ ông bà ch  mẹ có d ện tích hơn 40 c n     m 1975, cụ M 

cho ông D1 d ện tích  ần 30 c n , phần c n lạ  cụ M cho bà   uyễn  hị B1. 

V ệc cho đất  h n  lập v n bản mà ch  nó  m ện     m 1994,  n  D1 đ n     

lần đầu và đ  c UBND huyện T cấp QSD đất d ện tích 21 003m
2
   m 4 thử : 

 hử  936, d ện tích 500m
2
; thử  972, d ện tích 2 625m

2
; thử  938, d ện tích 

450m
2
 và thử  995, d ện tích 17 428m

2
, s u đó ông D1 đ n     lần h   và đ  c 

UBND huyện T cấp QSD đất d ện tích 2 079m
2
 thuộc thử  1884 vào ngày 

28/02/2014    m 1980, cụ M cho đất bà B1 nh n  bà B1  h n  đ  đ n     mà 

để cho ch n  bà là ông Phạm V n S1 đ n    , đứn  tên QSD đất vào n m 1993 

vớ  d ện tích 13 250m
2
   m các thử :  hử  1207, d ện tích 500m

2
; thử  977, 

d ện tích 12 000m
2
; thử  1208, d ện tích 300m

2
 và thử  1209, d ện tích 450m

2
. 

 ố  vớ  d ện tích đất ao tr nh chấp 202,5m
2
 (đo đạc thực tế d ện tích 224,6m

2
) 
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thuộc một phần thử  972 và lố  đ  d ện tích 420m
2
 (đo đạc thực tế d ện tích 

365,1m
2
) thuộc một phần thử  số 1884, cùng tờ bản đ  số 5 (c n v ết tắt là đất 

tr nh chấp) h ện n y do hộ  n  S1 quản l , sử dụn  để nu   cá và tr n  c y trên 

đất. V ệc n uyên đơn  n  D1  hở    ện yêu cầu hộ  n  S1 trả lạ  đất tr nh chấp 

do đất tr nh chấp  n  D1 đứn  tên QSD, c n hộ  n  S1 cho rằn   n  D1 đã đổ  

đất  o và  n  D1 đã đ n     lu n phần đất lố  đ  củ  hộ  n  S1, nên yêu cầu 

hủy một phần   ấy chứn  nhận QSD đất củ  hộ  n  D1 và    o đất tr nh chấp 

cho hộ  n  S1 sử dụn     ều này đã làm phát s nh tr nh chấp về v ệc đổ  đất 

và đ   lạ  QSD đất theo quy định tạ    ều 163 và   ều 166 Bộ luật d n sự 

n m 2015. 

[3  Hộ  đ n  xét xử xét thấy v ệc     án cấp sơ thẩm không chấp nhận 

yêu cầu  hở    ện củ  nguyên đơn  n   ê V n D1 về v ệc yêu cầu hộ bà B1 trả 

lạ  cá   o d ện tích đo đạc thực tế 224,6m
2
 thuộc một phần thử  972, tờ bản đ  

số 5 do hộ  n  D1 đứn  tên   ấy chứn  nhận QSD đất và chấp nhận yêu cầu 

phản tố củ  nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ  bị đơn  n  

Phạm V n S1 buộc hộ  n  D1 làm thủ tục chuyển (tách) QSD đất này cho 

nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ   n  S1 đứn  tên là có cơ sở  

Bở  lẽ: v ệc  n  D1 cho rằn  n m 2010  n  D1 cho bà B1 m  n cá   o nu   cá 

d ện tích 224,6m
2
 nh n   n  D1  h n  cun  cấp đ  c tà  l ệu, chứn  cứ chứn  

m nh v ệc này, mà có cơ sở chứn  m nh v ệc  n  D1 có đổ  đất vớ  bà B1, nên 

gia đình bà mớ  sử dụn  đ  c từ n m 1994 đến n y, mặc dù v ệc đổ  đất này 

 h n  đ  c lập thành v n bản, nh n  có các nh n chứn    m có  n  Võ  hành 

G là Hộ  cựu ch ến b nh,  n   rần V n   là C n   n ấp và  n   ê V n H là Hộ  

n n  d n là nhữn  n  ờ  có chức vụ, uy tín cùn  ở  ần nhà trực t ếp chứn    ến 

và xác nhận là có th m dự tron  buổ  thỏ  thuận này, nộ  dun  thỏ  thuận h   

bên đổ  đất nh u, theo đó ông D1  h n  phả  d  dờ  nhà đã x y dựn  trên đất bà 

B1 đã đ  c cụ M ờ  cho, còn ông D1 đ   cho hộ  n  S1 sử dụn   o cá phía 

sau, nên ông D1 cho rằn  ch  cho m  n đất là  h n  có cơ sở   

  oà  r , v ệc     án sơ thẩm đã  h  nhận sự tự n uyện thỏ  thuận   ữ  

đạ  d ện theo ủy quyền củ  n uyên đơn  n   ê V n D1 là anh Lê Minh V1 và 

đạ  d ện củ  nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ củ   n  Phạm V n S1 là 

 nh Phạm Hùn  C1, theo đó hộ  n  D1 đ n    để hộ bà B1 đ  c QSD đất d ện 

tích 365,1m
2
 thuộc một phần thử  1884 do hộ  n  D1 đứn  tên   ấy chứn  nhận 

QSD đất và đ n    chuyển QSD đất này, đ n  thờ  hộ bà B1 có n hĩ  vụ trả lạ  

  á trị cho hộ  n  D1 theo   á mà h   bên đã thỏ  thuận là 90 000 đ n /1m
2
 x 

365,1m
2
 = 32 859 000 đ n  là trên cơ sở tự n uyện củ  đ ơn  sự đ n  thờ  

cũn  phù h p quy định củ  pháp luật. Bở  lẽ, đất tr nh chấp d ện tích 365,1m
2
 

mặc dù do  n  D1 đứn  tên nh n  trên thực tế đã đ  c hộ  n  S1 sử dụn  ổn 

định l u dà  trên 30 n m và có n u n  ốc từ  n  bà chun , nên v ệc để cho hộ 

ông S1 t ếp tục sử dụn  đ n  thờ  hộ  n  S1 trả   á trị đất cho  n  D1 là đảm 



9 

 

bảo hà  h   quyền l     ữ  các đ ơn  sự, nhằm tạo sự đoàn  ết và tránh sự m u 

thuẫn tron  nộ  bộ nh n d n   

[4]  ố  vớ  v ệc anh Lê Minh V1 là n  ờ  đạ  d ện theo ủy quyền củ  

nguyên đơn  n   ê V n D1 kháng cáo yêu cầu     án phúc thẩm sử  án sơ 

thẩm theo h ớn  buộc hộ  n  Phạm V n S1 phả  trả lạ  cho  n  D1 QSD đất  o 

d ện tích 224,6m
2
 thuộc một phần thử  972, tờ bản đ  số 5 do hộ  n  D1 đứn  

tên QSD đất  Xét thấy, trình bày củ  anh V1 là  h n  có đủ c n cứ, đ n  thờ  

anh V1 và ông D1 cũn   h n  cun  cấp đ  c tà  l ệu, chứn  cứ chứn  m nh cho 

yêu cầu  hán  cáo củ  ông D1 là có cơ sở nh  đã ph n tích trên, nên  h n  

đ  c Hộ  đ n  xét xử chấp nhận   

 ố  vớ   hán  cáo củ  bà   uyễn  hị B1 yêu cầu     án phúc thẩm hủy 

một phần   ấy chứn  nhận QSD đất cấp cho  n  D1 phần đất lố  đ  đo đạc thực 

tế có d ện tích là 528,4m
2 
thuộc thử  1884 do ông D1 đứn  tên QSD đất và công 

nhận cho hộ bà B1 đ  c QSD đất này,  h n  thốn  nhất v ệc  nh C1 đạ  d ện 

cho hộ bà B1 trả   á trị đất cho  n  D1 nh  thỏ  thuận tạ      án cấp sơ thẩm. 

Xét thấy,     án cấp sơ thẩm đã c n  nhận đất tr nh chấp cho hộ bà B1 đ  c sử 

dụn  d ện tích là 528,4m
2 
thuộc thử  1884 đ n  thờ  đề n hị cơ qu n nhà n ớc 

có thẩm quyền thu h   QSD đất đã cấp cho  n  D1 để cấp lạ  cho bà B1, tạ  

ph ên t   sơ thẩm anh C1 đạ  d ện h p pháp (đạ  d ện theo ủy quyền) cho hộ bà 

B1 thốn  nhất trả   á trị đất cho  n  D1 là trên cơ sở tự n uyện, đảm bảo hà  

h   quyền l   củ  các đ ơn  sự, v ệc này đã đ  c K ểm sát v ên đề n hị tạ  

ph ên t   sơ thẩm và đã đ  c     án cấp sơ thẩm  h  nhận trên cơ sở quy định 

tạ    ều 246 Bộ luật  ố tụn  d n sự, đ n  thờ  phù h p quy định pháp luật nh  

đã ph n tích trên  Cho nên  hán  cáo củ  bà B1  h n  đ  c Hộ  đ n  xét xử 

chấp nhận  

[5]  ừ cơ sở ph n tích trên, Hộ  đ n  xét xử  h n  chấp nhận yêu cầu 

 hán  cáo củ  nguyên đơn ông  ê V n D1 và  h n  chấp nhận toàn bộ yêu cầu 

 hán  cáo củ  bà   uyễn  hị B1,   ữ n uyên bản án sơ thẩm   

 [6   ố  vớ  qu n đ ểm và đề n hị củ  K ểm sát v ên tạ  ph ên t   hôm 

nay nh  nêu trên  Hộ  đ n  xét xử xét thấy là có cơ sở và phù h p pháp luật nên 

đ  c xem xét   ả  quyết   

[7  Về án phí: Do  hán  cáo củ  ông  ê V n D1 và bà   uyễn  hị B1 

 h n  đ  c chấp nhận, nên  n  D1 và bà B1 phả  chịu án phí d n sự phúc thẩm  

Tuy nhiên, do bà B1 thuộc d ện n  ờ  c o tuổ  và có đơn x n m ễn án phí, nên 

bà B1 đ  c xét n ễn án phí d n sự phúc thẩm theo quy định tạ  đ ểm đ  hoản 1 

  ều 12   hị quyết số 326/2016/ Q-UB VQH14, n ày 30/12/2016 củ  Ủy b n 

th ờn  vụ Quốc hộ  quy định về mức thu, m ễn,   ảm, thu, nộp, quản l  và sử dụn  

án phí và lệ phí     án.   
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Các phần  hác củ  bản án sơ thẩm  h n  có  hán  cáo,  hán  n hị có 

h ệu lực pháp luật từ n ày hết thờ  hạn  hán  cáo,  hán  n hị  

Vì các lẽ trên; 

Q YẾT Đ NH  

C n cứ  hoản 1   ều 308 Bộ luật  ố tụn  d n sự;  

1. Kh n  chấp nhận  hán  cáo củ  nguyên đơn ông  ê V n D1; 

2. Kh n  chấp nhận  hán  cáo củ  bà   uyễn  hị B1 là n  ờ   ế thừ  

quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ  bị đơn  n  Phạm V n S1; 

3. G ữ n uyên bản án d n sự sơ thẩm; 

Áp dụn   hoản 3, 9   ều 26, đ ểm    hoản 1   ều 35, đ ểm c  hoản 1   ều 

39, các   ều 74, 91, 92, 101, 147, 148, 157, 165, 273 và   ều 296 Bộ luật  ố tụn  

d n sự n m 2015; các   ều 163, 166, 168, 651 Bộ luật d n sự n m 2015; các 

  ều 100, 166, 170 và   ều 203 củ   uật đất đ   n m 2013; đ ểm đ  hoản 1 

  ều 12,   ều 26 và   ều 29   hị quyết số 326/2016/ Q-UBTVQH14, ngày 

30/12/2016 củ  Ủy b n th ờn  vụ Quốc hộ  quy định về mức thu, m ễn,   ảm, thu, 

nộp, quản l  và sử dụn  án phí và lệ phí     án   

3.1. Không chấp nhận yêu cầu  hở    ện củ   n   ê V n D1 về v ệc yêu 

cầu hộ bà B1 trả lạ  QSD đất  o (cái ao) d ện tích đo đạc thực tế 224,6m
2
 thuộc 

một phần thử  972, tờ bản đ  số 5 do hộ  n   ê V n D1 đứn  tên   ấy chứn  

nhận QSD đất   

3.2  Chấp nhận yêu cầu củ  nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố 

tụn  củ   n  Phạm V n S1  Buộc hộ  n   ê V n D1 làm thủ tục chuyển (tách) 

QSD đất cho nhữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ   n  Phạm V n 

S1 đứn  tên d ện tích 224,6m
2
 (tron  phạm v  các mốc M10

’
, M16, M12

’
, M12, 

M11) thuộc một phần thử  972, tờ bản đ  số 5 do hộ  n  D1 đứn  tên QSD đất  

Phần đất tọ  lạc tạ  ấp     An, xã Thanh Mỹ, huyện T, t nh   n   háp   hữn  

n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ   n  S1 nếu có tr nh chấp về thừ  

 ế thì sẽ   ả  quyết bằn  vụ   ện  hác  

3.3. Gh  nhận sự tự n uyện thỏ  thuận   ữ  đạ  d ện theo ủy quyền củ  

nguyên đơn  ê V n D1 là anh Lê Minh V1 và đạ  d ện củ  nhữn  n  ờ   ế thừ  

quyền và n hĩ  vụ củ   n  Phạm V n S1 là  nh Phạm Hùn  C1  Hộ  n  D1 

đ n    để hộ bà B1 đ  c QSD đất d ện tích 365,1m
2
 (tron  phạm v  các mốc 

M1, M2
’
, M10 và M9) thuộc một phần thử  1884 do hộ  n   ê V n D1 đứn  

tên   ấy chứn  nhận QSD đất  

Hộ bà   uyễn  hị B1 có n hĩ  vụ trả lạ    á trị cho hộ  n   ê V n D1 

theo   á mà h   bên đã thỏ  thuận là 90 000 đ n /1m
2
 x 365,1m

2
 = 32.859.000 

đ n  (B  m ơ  h   tr ệu tám tr m n m m ơ  chín n hìn đ n )  
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Kể từ n ày bản án có h ệu lực pháp luật (đố  vớ  các tr ờn  h p cơ qu n 

th  hành án có quyền chủ độn  quyết định th  hành án) hoặc  ể từ n ày có đơn 

yêu cầu th  hành án củ  n  ờ  đ  c th  hành án (đố  vớ  các  hoản t ền phả  trả 

cho n  ờ  đ  c th  hành án) cho đến  h  th  hành án xon , tất cả các  hoản t ền 

hàn  thán  bên phả  th  hành c n phả  chịu  hoản t ền lã  củ  số t ền c n phả  

thi hành án theo mức lã  suất quy định tạ    ều 357,  hoản 2   ều 468 Bộ luật 

d n sự n m 2015. 

 (Kèm theo B ên bản xem xét thẩm định tạ  chỗ n ày 07/6/2020, ngày 

21/6/2022 và n ày 13/3/2023 củ      án nh n d n huyện T và Mảnh trích đo 

đị  chính số 03 – 2023 n ày 22/3/2023 củ  C n  ty   HH Dịch vụ và  o đạc 

B). 

Hộ  n   ê V n D1 và hộ bà   uyễn  hị B1 có trách nh ệm đến cơ qu n 

Nhà n ớc có thẩm quyền  ê  h  , đ n     và đ ều ch nh   ấy chứn  nhận QSD 

đất theo quy định củ  pháp luật. 

3.4. Về án phí d n sự sơ thẩm:  

- Hộ  n   ê V n D1   m: Bà  r ơn    ọc A1, anh Lê Minh V1, chị 

  uyễn K m T2, chị  ê   ọc U1, chị  ê  hị Mỹ N2, chị  ê  hị   ọc B2 phả  

chịu 1 010 000 đ n  (Một tr ệu  h n  tr m m ờ  n hìn đ n ) án phí d n sự sơ 

thẩm     c  hấu trừ vào t ền tạm ứn  án phí đã nộp là 1 010 000 đ n , T2o 

b ên l   thu số 0004013 n ày 03/12/2018 củ  Ch  cục  h  hành án d n sự huyện 

T, t nh   n   háp. 

-  hữn  n  ờ   ế thừ  quyền và n hĩ  vụ tố tụn  củ   n  Phạm V n S1 

  m: Bà   uyễn  hị B1, anh   uyễn Hùn  C1, chị   uyễn  hị Ánh N1, chị 

  uyễn  hị Thu L1 và chị   uyễn  hị Thu T1 phả  chịu 1 643 000 đ n  t ền án 

phí d n sự sơ thẩm     c  hấu trừ vào t ền tạm ứn  án phí đã nộp là 300.000 

đ n , theo B ên l   thu số 0006457 n ày 23/9/2023, nhữn  n  ờ  này c n phả  

nộp t ếp 1 343 000 đ n  tạ  Ch  cục  h  hành án d n sự huyện T, t nh   n  

Tháp. 

3.5  Về ch  phí tố tụn :  n   ê V n D1 và anh Nguyễn Hùn  C1 đã nộp 

xong. 

4. Về án phí d n sự phúc thẩm 

-  n   ê V n D1 phả  chịu án phí d n sự phúc thẩm là 300 000 đ n   

   c trừ vào số t ền tạm ứn  án phí mà ông D1 đã nộp là 300 000 đ n , theo 

b ên l   thu số 0017227 ngày 31/3/2023 củ  Ch  cục  h  hành án d n sự huyện 

T, t nh   n   háp. 

- Bà   uyễn  hị B1 đ  c m ễn án phí d n sự phúc thẩm  

 ron  tr ờn  h p bản án, quyết định đ  c th  hành theo quy định tạ    ều 

2  uật  h  hành án d n sự thì n  ờ  đ  c th  hành án d n sự, n  ờ  phả  thi 
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hành án d n sự có quyền thỏ  thuận th  hành án, quyền yêu cầu th  hành án, tự 

n uyện th  hành án hoặc bị c ỡn  chế th  hành án theo quy định tạ  các   ều 6, 

7 và 9  uật  h  hành án d n sự; thờ  h ệu th  hành án d n sự đ  c thực h ện theo 

quy định tạ    ều 30  uật th  hành án d n sự  

Bản án phúc thẩm có h ệu lực pháp luật  ể từ n ày tuyên án./. 

Nơi nhận: 

- VKS D   nh; 

- Ph n  G -K   A D   nh; 

- TAND huyện T; 

- Ch  cục  HADS huyện T;    

-   ơn  sự; 

-   u: V , HSVA,  DS (Trang). 
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN-CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  Ngô T n Lợi 

 




