TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc Iap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 165/2024/DS-PT

Ngay: 08-5-2024

V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Duy Thuén.

Céac Tham phén: Ba Binh Thi Tuyét va ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhdn dan tinh Dik Lik: Ba Truong Thi Thu Thay
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nim 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phlc tham céng khai vu an dan sy thu ly sé: 44/2024/TLPT-DS, ngay 30/01/2024,
vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 26/2023/DSST, ngay 29/11/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Dik Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic tham sb: 114/2024/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba HO Thi Mong H, sinh ndm 1985; dia chi lién h¢: Phuong
T, thanh phd B, tinh Pk Lik; c6 mit.

* Bi don: Ong Nguyén Quang N, sinh nim 1949; dja chi: X4 E, huyén D, tinh
Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua bi don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim
1988; dia chi: Xa S, huyén C, tinh biak Lik; Véng mat va c6 don xin xét xur Véng mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Huy H1 —
Luat su — Cong ty Luat TNHH MTYV Tri Tin va Cong Suy; dia chi: Phuong L, thanh
phé B, tinh Pk Lak; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong B4 Cong N1, sinh nim 1981; dia chi: Thanh phd B, tinh Bik Lik; vang
mat.

- Ba Tran Thi N2, sinh nim 1956 va Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1990;
dia chi: X3 E, huyén D, tinh Pak Lik; ving mit.

* Ngwoi khdng cdo: Ba H6 Thi Mong H, 6ng Nguyén Quang N.

* Ngwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.
NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Ho Thi Méng H trinh bay:

Ngay 21/4/2022 tdi va 6ng Bd Cong N1 mdi ngudi gop 200.000.000 dong,
tong sb tién 1a 400.000.000 dong, dit coc cho ong Nguyén Quang N, sinh nim 1949,
thuong tra: Xa E, huyén D, tinh biak Lik dé nhan chuyén nhuong QSD dat 1,2 ha
dat nong nghiép tai xa E, huyén D, v6i gia chuyén nhuong 13 1.860.000.000 dong.
Thoi han dit coc 1a 120 ngay, ké tir ngay 21/4/2022 dén ngay 27/8/2022 gia dinh
ong N c¢6 trach nhiém hoan tat thi tuc chuyén nhuong dét cho chung t61, nhung dén
han dng N vén chua ra duoc trich luc va gidy chimg nhan QSD dat nén chung toi c¢6
gia han thém cho 6ng N 90 ngay (cu thé 13 dén ngay 27/11/2022) phai c6 trich luc
va gidy chimg nhan QSD dét dé ra cong chung hoan tat viéc chuyén nhuong QSD
dat.

Tuy nhién dén ngay 12/12/2022 t6i ¢6 vao nha 6ng N 1am viéc va dé nghj rat
lai phan coc cua t6i 1a 200.000.000 dong, vi 6ng N khong dua ra thoi gian cu thé dé
hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat cho chung t6i nhung 6ng N khong dong ¥ va cho
rang cdy ca phé bi hu hong nén gitr sb tién 200.000.000 ddng cua toi dé phuc hoi
vuon cy ca phé 1a vo 1y, toi khong chap nhan.

Riéng phan ctia 6ng D4 Cong N1 thi van tiép tuc gia han cho 6ng N hoan tat
tha tyc ra trich luc, gidy chimg nhian QSD dat, sau d6 6ng N1 chuyén nhuong cho
6ng Tran Bic H2. Ngay 22/5/2023 6ng Nguyén Quang N, ba Tran Thi N2 ky hop
déng chuyén nhuong QSD dat véi ong Tran Pac H2, dé chuyén nhuong phan dat
cua 6ng N1 sang cho dng H2 véi dién tich 1a 7.000m?2. Con lai 6.533,6m? thi 6ng N,
ba N2 da tang cho con trai 1a Nguyén Thanh L, d& dugc cap gidy chimg nhan QSD
dat s6 DL 499327 ngay 17/4/2023 ding tén Nguyén Thanh L.

Trong hop dong dit coc co ghi bén ban dong ¥ giao dat cho bén mua sir dung,
nhung thuc t& 6ng N chua giao dt, vuon cdy ca phé ong N van dang quan 1y, st
dung va thu hoach.

Vi vy, ba H yéu cau Toa an tuyén vo hiéu mot phan hop dong dit coc ngay
21/4/2022 giita ba H6 Thi Mong H voi ong Nguyén Quang N.



Giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu, budc ong Nguyén Quang N va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N2 tra lai cho ba HO6 Thi Mong H
200.000.000 ddng (hai trim triéu déng) da dit coc cho 6ng N.

Ba H khong ddng ¥ v&i yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Quang N budc ba tra
s6 tién 203.300.000 ddng (hai trim linh ba triéu ba trim nghin ddng) thiét hai vé cay
ca phé, ho tiéu va cay diéu trén dat ma 6ng N cho rang di giao cho ba va 6ng N1 sir
dung sau khi ky két hop ddng dit coc ngay 24/4/2022. Ba H cho ring 6ng N chua
giao dat, vuon cdy ca phé 6ng N van dang quan 1y, sir dung va thu hoach. Ong N cho
rang giao dat, vuon cdy ca phé cho ba va 6ng N1 str dung thi d& nghi dng N cung
cép tai li¢u, chung ctr xac thuc viéc giao dat.

* Bi don dng Nguyén Quang N, ba Tran Thi N2 trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Quang N, ba Tran Thi N2 1a chu st dung hop phap
thira dét tai to ban d6 s 20, dién tich 12000m?, dia chi xa E, huyén B, tinh Pak Lak.

Ngay 21/04/2022 biét vo chong 6ng N ¢6 nhu cau chuyén nhuong 16 dat trén
nén 6ng D6 Cong N1 va ba Ho Thi Mong H c¢6 dén xem dat va dé nghi nhan chuyén
nhuong 16 dat trén voi gia hai bén thoa thuin 1a 1.860.000.000 dong (mot ty tam
tram sau muoi triéu déng). Co6 thoéa thuan va 1ap hop dong dat coc, 6ng N1, ba H da
dit coc cho 6ng N 400.000.000 dong dé mua 16 dat trén véi thoi han 1a 120 ngay, dé
gia dinh 6ng N di 1am tha tyc cap gidy chting nhan quyén st dung dat nhung chua
lam xong thi 6ng N1 c6 gia han thém 03 thang nita dén ngay 27/11/2022. Sau khi ky
két hop dong dit coc thi dng N, ba N2 d ban giao dét, ban giao thuc dja cho 6ng
N1, ba H dé sir dyung.

Sau khi ho so cép gidy chirng nhan bj tra lai thi 6ng N mdi biét dugc vi dng
N1 d3 ti duong trén dat lam thay d6i hién trang thira dat nén ho so cip gidy ching
nhan bi chimg lai, vi viy dng N1 va 6ng N c6 goi dién trao doi thém mot thoi gian
khi ¢6 gidy ching nhan quyén st dung dat s& 1am thu tuc chuyén nhuong. Ong N1
ddng ¥ va noi khi ndo co gidy ching nhén thi goi dién cho dng N1 dé ky hop dong
chuyén nhuong thira dat trén.

Ngay 18/01/2023, sau khi dng N duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 DD 352969, tai thira dat 84, to ban do s 69, dién tich 13.533,6m?, thi 6ng N,
ba N2 di lién lac voi dng N1, ba H dé 1am thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat
trén. Ong N1 yéu cau 6ng N tach doi thira dat trén réi méi ra lam hop dong chuyén
nhuong. Lic nay 6ng N méi biét duoc viéc ong N1, ba H da chung nhau mua dat
ctia 6ng va chia doi mdi ngudi mot nira. Ong N tiép tuc 1am tha tuc tach thia theo
yéu cau ctia 6ng N1 dé chia d6i thira dat trén 1a 02 thira gdm: Thira s 86, t& ban dd



s6 69, dién tic 7000m? va thtra sb 87, t& ban dd s6 69, dién tich 6.533,6m? roi méi di

1am thu tuc cong chimg chuyén nhuong.

Nhung khi di 1am thu tuc cong chimg chuyén nhuong thira dat trén thi chi co
6ng N1 nhan chuyén nhuong thira dat s 86, to ban dd s6 69, dién tic 7000m?, con
ba H khong dén 1am thu tuc nhan chuyén nhuong thira dat con lai véi 1y do ba khéng
c¢6 nhu cau chuyén nhuong nita. Ong Nguyén Quang N d chuyén nhuong ' dién
tich dat cho ong P& Cong N1 xong sau khi da tach thira va 6ng N1 di chuyén nhuong
lai cho 6ng Tran Ptrc H2, Chi nhanh Vin Phong diang ky dat dai huyén D da ky xac
nhan sau gidy chimg nhan QSD dét ngay 01/6/2023.

Viéc ba H tir bd quyén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia minh va
tién hanh cac thii tuc dé khai kién. Vi vay, 6ng N khong dong ¥ voi yéu cau khai
kién ctia ba H 13 yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu vi:

Tht nhét, tai thoi diém cac bén thoa thuan viéc dit coc nhim dam bao cho
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trén thi 6ng N khong biét mbi quan hé giira
6ng N1 va ba H. Mit khac, bén mua biét thira dat néu trén chua c6 gidy chting nhan
QSD dét, va déu dong y cho bén ban thyc hién thi tuc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Viéc nay ba H va 6ng N1 biét c6 ky vao hop dong; Hét thdi han thyc
hién hop déng cac bén co thoa thuan lai gia han thot han thém 03 thang. Sau do, gia
han thém mot 1an bang miéng cho dén khi c¢6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(6ng N thong bao bang dién thoai cho 6ng N1). Céc thong tin lién lac v6i bén mua
duogc thuc hién thong qua 6ng N1 (cu thé 1a s dién thoai ciia 6ng N1 d3 ghi trong
hop dong dit coc). Nhitng 1an gia han bang vin ban va bang miéng déu dugc 6ng
N1 dong y.

Thir hai, sau khi ky hop dong dat coc 6ng N da giao dat, ban giao thyc dia cho
6ng N1 va ba H st dung. Ong N1 va ba H da ui mot con dudng dé chia doi 16 dat
trén. Ong N, ba N2 da giao toan quyén sir dung, dinh doat thira dat trén cho 6ng N1
va ba H theo nhu ndi dung hop dong dit coc.( Phan bd sung cua hop dong dit coc
“note”), cu thé:

Ong N1, ba H ¢6 thué may ui dé i duong chia d6i 16 dat trén dé thuan loi cho
viéc phan 16 dat trén 1am nhiéu manh.

Thit ba, Chinh vi ba H khong chiu di cong chting sang tén, d¢é dam bao quyén
va loi ich hop phép ctia minh nén ba H di tu bé quyén loi ctia minh.

Nhu vay, Viéc ba H khong thuc hién nghia vu cua minh theo nhu thoa thuén
1a ty ¥ chdm dut hop dong.

D6 d6, dé nghi Toa an nhan dan huyén D, khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba HO Thi Mong H.



Ngay 25/9/2023 6ng Nguyén Quang N 1am don phan t6 yéu cau Toa an giai
quyét budc ba H6 Thi Mong H thanh toan cho 6ng Nguyén Quang N sd tién
203.300.000 dong (hai trdm linh ba triéu ba trim nghin déng) thiét hai vé cay ca phé,
ho tiéu va cay diéu trén dat ma ong N da giao cho ba H sir dung sau khi ky két hop
ddng dit coc ngay 21/4/2022.

* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh L trinh bay:

B4 me t6i 13 6ng Nguyén Quang N va ba Tran Thi N2 1a chu str dung hop phap
thira dét tai to ban d6 s 20, dién tich 12000m?, tai dia chi x4 E, huyén D, tinh Dak
Lik. Ngay 21/04/2022 biét bd me t6i c6 nhu cau chuyén nhuong 16 dat trén nén ong
P4 Cong N1 va ba H6 Thi Mong H c¢6 dén xem dét va dé nghi nhan chuyén nhuong
16 dét trén véi gia ca hai bén thoa thuan 1a 1.860.000.000d (mot ty tAm trim sau muoi
triéu dong). C6 thoa thudn va 1ap hop dong dit coc dé mua 16 dat trén véi thoi han
1a 120 ngay dé gia dinh toi di 1am thi tuc cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Sau d6 c6 gia han thém 3 thang nita dén ngay 27/11/2022. Sau khi ky két hop dong
dit coc bd me t6i da ban giao dat cho 6ng N1, ba H dé str dung (6ng N1 1a ngudi
truc tiép thu hoach ca phé va tiéu).

Sau khi ho so cap gidy ching nhan bi tra thi gia dinh t6i mdi biét vi ong N1 ui
duong trén dat 1am thay doi hién trang thira dat nén hd so cip gidy chimg nhan bi
chiing lai, vi vay 6ng N1 va b toi c6 goi dién trao doi thém mot thoi gian khi co
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s& lam thi tuc chuyén nhuong. Ong nha dong y
va noi khi ndo c6 gidy chimng nhan thi goi dién cho dng N1 dé ky hop dong chuyén
nhuong thira dt trén.

Ngay 18/01/2023, sau khi duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat bd me
t6i da lién lac véi 6ng N1, ba H dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén, thi dng N1 yéu cau bé toi tach doi thira dét trén réi mai ra lam hop dong chuyén
nhuong. Luc nay B6 t6i méi biét duge viéec 6ng N1 va ba H da chia doi mdi ngudi
mot nira. BS toi tiép tuc 1am thi tuc tach thira theo yéu cau ctiia dng N1 dé chia d6i
thira ¢t roi méi di 1am thu tuc cong chung.

Nhung khi di lam thi tuc cong ching chuyén nhuong dét thi chi c6 6ng N1
nhan chuyén nhuong mot nira thira dat trén con ba H khong dén 1am thu tuc nhan
chuyén nhuong thira dét trén vé6i Iy do ba khong c6 nhu ciu chuyén nhugng nita.
Viéc ba H tir bo quyén nhan chuyén nhuong ctia minh va tién hanh céac thu tuc dé
khoi kién. Vi vay gia dinh t6i khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba H 12 yéu
cau Toa 4n tuyén hop ddng dit coc vo hiéu va tra lai cho ba H 200.000.000 dong
tién dit coc.



Cho nén bd me t6i dd 1am tha tuc cho ting quyén sir dung dat trén cho toi.
Trong truong hop ba H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat thi toi s& truc tiép lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit trén cho ba H.
Con viéc ba H khong c6 nhu cdu nhan chuyén nhuong nira hoic ba H khong thuc
hién nghia vu ctia minh theo nhu thoa thuan 1a tu ¥ chidm dit hop déng va mat tién
coc.

* Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan éng P6 Céng NI trinh bay:

Ong N1 va ba H cung nhau dit coc 400.000.000 dong dé mua dat cua ong
Nguyén Quang N, hop dong dugc ky két ngay 21/4/2022, khi ky hop dong dit coc
thi dat dng N chua c6 gidy chtirng nhan QSD dét nén hai bén da thoa thuan 120 ngay
dé ong N lam gidy ching nhan QSD dat va ra cong chimg. Hét thoi han dat coc
nhung 6ng N vin chua hoan tit thu tuc cdp gidy chimg nhan QSD dét dé chuyén
nhuong, chung t6i c6 gia han thém cho 6ng N dén ngay 27/11/2022 nhung 6ng N
van khong hoan tat duoc thi tuc, sau d6 6ng N ¢ goi dién trao ddi thi dng N1 co
gia han tiép cho 6ng N 1am xong gidy chiig nhan quyén st dung dat thi thuc hién
viéc chuyén nhuong. Sau khi dng N 1am xong gidy chting nhan QSD dat thi 6ng N1
da dé nghi 6ng N tach doi thira dat trén 1a hai phan. Hién nay giita ong N1 va ong N
d3 hoan tat thi tuc chuyén nhuong cho 6ng N1 ¥ dién tich dat va 6ng N1 da chuyén
nhuong lai cho 6ng Tran Puc H2. Con phan dat ba H khong tiép tuc hop dong
chuyén nhuong 14 tranh chap giita ba H va 6ng N, 6ng N1 khéng con lién quan gi
d6i voi hop dong dit coc. Qua su viée trén 6ng N1 ciing mong mudn hai bén tu hoa
giai thuong luong giai quyét van dé dya trén sy thoa thuan doi bén cing c6 oi.

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19/9/2023 nhan thiy trén dat
c6 cay ca phé, cay ho tiéu va vai ciy diéu nhung da sb da chét, chi con lai gbc, tinh
trang ciy trudc do khong cé su phat trién, hién tai trén dat cdy co moc um tum. Giira
thira dat c6 mot con duong do 6ng N1 tu lam, con dudng giap véi dat da chuyén
nhuong cho 6ng N1 va phan dit ba H va 6ng N dang tranh chép.

Tai ban an dan si so tham sé 26/2023/DSST, ngay 29/11/2023 ciia Toda &an
nhan dan huyén B, tinh Pk Lik da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan
1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 179, Diéu 200 Bo luat tb
tung Dén su.

Céac diéu 116, 117, 118, 119 va 328 B¢ luat Dan su;

Piém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé &n phi va Ié phi Toa an.



- Tuyén xu:

+ B4c toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H6 Thi Mong H vé viéc
y8u cau Toa &n tuyén vo hiéu mot phan hop ddng dat coc ngay 21/4/2022 giira ba
H véi dng Nguyén Quang N va yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu,
buoc 6ng Nguyén Quang N tra lai cho ba H6 Thi Mong H s tién da dit coc
200.000.000 d6ng (hai tram triéu dng).

+ BAc yéu cau phan tb cua bi don 6ng Nguyén Quang N vé viéc budc ba Ho
Thi Mong H thanh toan cho 6ng N 203.300.000 dong, thiét hai vé cay ca phé, hd
tiéu va cay diéu trén dat khi ky két hop dong dit coc.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, vé chi phi chi phi
xem xét tham dinh tai chd va tuyén quyén khang cdo cho cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/12/2023, Toa &n nhan duoc don khang cao
ctia nguyén don ba H6 Thi Mong H vai ndi dung: Ba H khang cao mot phan ban
an, dé nghi cap phic tham xem xét lai ban an dan sy so tham 29/11/2023 vé viéc
tranh chap hgp dong coc.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/12/2023, Toa 4n nhan duoc don khang cao
cta bi don 6ng Nguyén Quang N véi noi dung: Ong N khang cao mét phan ban
an, dé nghi cap phic tham xem xét theo huéng stra ban &n so tham chap nhan yéu
cau phan t6 caa 6ng N, tuyén budc ba H6 Thi Mong H thanh toan cho éng N sé
tién 203.300.000 dong thiét hai vé cay ca phé, ho tiéu va cay diéu trén dat khi ky
hop dong.

Ngay 28/12/2023 Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak c6 khang nghi ddi
véi ban an dan sy so tham so6 26/2023/DS-ST, ngay 29/11/2023 cta Toa an nhan
dan huyén b, theo Quyét dinh khang nghi s6 912/QDKNPT-VKS-DS, ndi dung:
Pé nghi stra ban an theo huéng chap nhan don khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién va
don khang cdo, bi don gitt nguyén noi dung don khang cdo, dai dién Vién kiém sat
b sung khang nghi nhu sau: An so thAm bac yéu cau khoi kién ctua nguyén don va
yéu cau phan t6 cua bi don nhung chi tuy@n budc bi don chiu chi phi t6 tung 14 chua
dung, ma phai budc nguyén don chiu % chi phi té tung theo quy dinh phap lut.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 12 6ng Nguyén Huy H1
dé nghi HDXX xem xét va chap nhan khang céo, cling nhu yéu cau phan tb cua bi
don; dong thoi bac don khang cdo ciia nguyén don.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Ldk cho rang:



Vé té tung: Trong qué trinh thu ly giai quyét vu 4n Hoi dong xét xt, cac duong su
da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

V& noi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu ¢ trong hd so vu an va duoc
tranh tung tai phién toa. Bé nghi HDXX ap dung khoan 2 Biéu 308, 309 B luat té
tung dan su. Tuyén chip nhan don khang cao cua ba H6 Thi Mong H, khang nghi
cua Vién truong vién kiém sat nhan dan tinh Dik LAk, stra an so tham theo hudng
chap nhan don khoi kién cia nguyén don va sira an ddi véi chi phi té tung, buoc
nguyén don ba Ho Thi Mong H phai chiu % chi phi xem xét tham dinh tai chd la
750.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa, cin cir
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai liéu chang cu, 1o
trinh bay cua cac duong sy, y kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don, bi don va Quyét dinh khang nghi
caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak 1am trong han luat dinh; nguyén
don ba H da nop tam @ng &n phi phdc tham, bi don 6ng N dugc midn tam ang an phi
phtc tham nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét hop dong dit coc ngay 21/4/2022 gitta 6ng Nguyén Quang N voi
6ng D6 Cong N1, ba H6 Thi Mong H:

Hop dong dit coc ngay 21/4/2022 dé dam bao cho viéc dng N chuyén nhuong
cho dng N1, ba H dién tich dat 14 12000m?, thudc to ban do sé 20, dia chi xa E,
huyén D, tinh Pak Liak. Thoi diém ky hop dong dat coc thi thira dét trén chua co
gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo hop dong dit coc, cac bén thoa thuan thoi
han dt coc 1a 120 ngay, Ké tir ngay 21/4/2022 dén ngay 27/8/2022. Hét thoi han nay
6ng N c6 nghia vu ding ky cap gidy chitng nhan quyén su dung ddi véi dién tich dat
trén, dé chuyén nhuong tai co quan nha nuéc c6 tham quyén.

Theo ho so dang ky cdp GCNQSD dét lan dau cua 6ng N thi ngay sau khi ky
hop dong dit coc, dng N da tién hanh lién hé véi don vi do dac dé 1am hd so xin cap
Gidy CNQSD dat. Hét thoi han 120 ngay nhu da thoa thuan nhung 6ng N van chua
lam xong gidy chiing nhan QSD dat l1a do thii tuc hanh chinh caa cac co quan nha
nudc ¢ tham quyén trong viéc xac minh, tham tra dé cap gidy chung nhan QSD dat,
nén cac bén di déng y gia han tiép thoi gian dén ngay 27/11/2022, dén hét ngay
27/11/2022 nhung van chua xong. Viéc théa thuan gia han nay do 6ng N, 6ng N1 ky
thém & phan “Note” ctua hop dong dit coc.



Dén ngay 12/9/2022 Vian phong ding ky dat dai tinh Dik Lak da ky Trich luc
ban d6 dia chinh d6i véi thira dat ma 6ng N thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng N1,
ba H nhung van chua cap giay chitng nhan QSD dét nén 6ng N va 6ng N1 tiép tuc
thoa thuan thém thoi gian dé dng N 1am xong gidy ching nhan thi cac bén ra cong
chung.

Ngay 03/01/2023, tai budi hoa giai & dja phuong, ba H trinh bay mudn rit lai
tién coc rién cua ba 1a 200 triéu dong, 6ng N khong dong y tra coc va dé nghi boi
thuong cay trong trén dat bi hu hai do ba H khong chiam soc.

Pén ngay 18/01/2023, 6ng N d4 lam xong gidy chiing nhan QSD dit s6 DD
352969, tai thira dat 84, to ban d6 s6 69, di¢n tich 13.533,6m?. Ong N d& nghj cac
bén ra cdng chimg dé thuc hién viéc chuyén nhuong thi dng N1 dé nghi 6ng N tach
dién tich dat nay ra 1am 02 thira, 1Gc nay 6ng N mai biét dng N1 va ba H dit coc mua
chung dat cua 6ng. Do d6, 6ng N tiép tuc tach dién tich dat trén lam 02 thua gom:
Thira sb 86, to ban dd s6 69, dién tich 7000m? va thira s6 87, to ban db sé 69, dién
tich 6.533,6m? theo yéu cau caa 6ng N1. Luc nay ba H khdng thuc hién viéc nhan
chuyén nhuong dat nita ma yéu cau éng N tra lai cho ba H 200.000.000 ddng tién
coc thi dng N khong dong y, 6ng N dé nghi ba H tiép tuc thuc hién hop dong. Hién
nay giira 6ng N va 6ng N1 da hoan tat thu tuc chuyén nhuong QSD d6i voi thira s6
86 theo quy dinh cua phép luat xong. D4i véi thira dat con lai ba H khong mua nira
thi 6ng N cho con trai 1a Nguyén Thanh L dang tén trén giay ching nhan.

[2.2] Xét khang céo cua ba HO6 Thi Mong H va khang nghi cua Vién trudng
VKSND tinh Bak Lak:

Trong hop ddng dat coc ngay 21/4/2022 c6 chix ky caa dng N1 va ba H; nhung
khong thé hién viéc 6ng N1 va ba H dat coc dé mua riéng thira dat cia dng N, khdng
thé hién vi tri, dién tich dat cua timg ngudi gitra dng N1, ba H. Qua trinh thuc hién
hop dong thi gitta 6ng N va dng N1 thuong xuyén lién hé va thoa thuan véi nhau vé
thoi gian dé dng N 1am xong gidy chiing nhan QSD dét théng qua sb dién thoai cua
6ng N1 trong hop dong, ba H ciing thira nhan ba khong truc tiép lién hé voi 6ng N
ma chi théng qua 6ng N1. Tai Bién ban hoa giai ngay 03/01/2023 ¢ dia phuong va
Bién ban ghi nhan két qua hoa giai tai toa an ngay 20/6/2023 ba H xac dinh co gia
han cho dng N thém 90 ngay nhu 6ng N1 va dng N da ky thém ¢ phan “Note” cua
hop dong dit coc. Chung to viéc thoan thuan giita cac bén 1a do 6ng N1 dtng ra trao
d6i véi dng N. Trong hop dong dit coc ciing chi ghi s6 dién thoai cua 6ng N1 dé lién
hé.

Nhan thay, viéc cham tré thoi gian cdp GCNQSD dit 1a do thu tuc hanh chinh
Clia cac co quan nha nudc cd tham quyén trong viéc xac minh, tham tra dé cap giay
chting nhan QSD dit chi khong phai do 16i cia 6ng N, day 1a 16i khach quan.
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Theo hop ddng dit coc ngay 21/4/2022 thi gitta 6ng N va 6ng N1 da thuc hién
xong viéc chuyén nhuong QSD dit theo quy dinh caa phap luat, con ba H khong tiép
tuc viéc nhan chuyén nhuong dét 1a ty y chdm dut thuc hién hop ddng, theo thoa
thuan tai Diéu 3.1 trong hop dong dit coc néu bén B khdng mua thi bén B mét toan
bo tién coc. Hop dong dit coc ngay 21/4/2022 khdng vi pham diéu cam cua luat va
khong trai dao dtrc x& hoi nén khong bi vé hiéu va khdng giai quyét hau qua caa hop
ddng vd hiéu.

Vi vay, an so tham bac toan bo yéu cau khai kién caa ba H vé viéc yéu cau
Toa an tuyén vo hiéu mot phan hop dong dit coc ngay 21/4/2022 giira ba H véi 6ng
Nguyén Quang N va giai quyét hau qua caa hop déng vé hiéu, budc 6ng Nguyén
Quang N tra lai cho ba H 200.000.000 déng, 13 ¢ cén cu.

[2.3] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Quang N:

Phan cudi cua hop dong dat coc ngay 21/4/2022 cac bén cd thoa thuan bo sung
]a bén A d6ng y cho bén B sir dung dat ngay sau khi ky hop dong nay, nhung khong
thé hién trén dat c6 bao nhiéu cay ca phé, ho tiéu va cay diéu; khéng thé hién chang
loai, sinh truong cua cay thé nao. Ngay 19/9/2023 Toa 4n da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd di vai dién tich dat ma ba H va ong N dang tranh chap theo hop dong
dit coc. Qua xem Xét, tham dinh nhan thay trén dat c6 cay ca phé, cay ho tiéu va vai
cay diéu nhung da s6 déu di chét, chi con lai géc, tinh trang cay trudc d6 khong co
su phat trién, hién tai trén dat cay cé moc um tum. Giira thira dat c6 mot con dudng
do 6ng N1 ty lam.

Do d6, viéc 6ng N yéu cau buoc ba H thanh toan cho 6ng N 203.300.000 dong,
thiét hai vé cay ca phé, ho tiéu va cay diéu trén dat 1a khong co cin clr nén an so
tham khéng chap nhan yéu cau nay 1a phd hop.

Tt nhitng phan tich trén, xét thiy khang céo caa ba H6 Thi Mong H, dng
Nguyén Quang N va khang nghi caa Vién kiém séat nhan dan tinh Bak Lak 1a khong
c6 co s dé chap nhan.

[2.4] Xét chi phi t6 tung:

Toa &n cap so tham bac yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau phan to
ctia bi don nhung chi tuyén budc bi don phai chiu chi phi t tung 1a khong diing, can
budc nguyén don phai chiu 1/2 chi phi td tung thi mai pht hop, Toa an cép so tham
can rut kinh nghiém.

Ba Ho Thi Mong H, dng Nguyén Quang N mdi nguoi phai chiu 750.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd. (Ong N da ndp va chi phi xong).
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Ong Nguyén Quang N duoc nhan lai sé tién 750.000 dong sau khi thu duoc
tir ba HO Thi Mong H.

[3] Vé &n phi dan sy phac thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng
N, ba H phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng N 1 nguoi cao tudi
nén duoc mién an phi DSPT theo diém & khoan 1 Piéu 12, Pidu 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc
Hoi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dén su.

Khong chap nhan don khang co ctia nguyén don ba H6 Thi Mong H, khang
céo cua bi don 6ng Nguyén Quang N va khdng chap nhan Quyét dinh khang nghi s6
912/QPKNPT-VKS-DS, ngay 28/12/2023 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Lik. Chap nhan khang nghi b sung cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Dak
L3k tai phién tda phdc tham — Sira Ban &n dan su so tham sé 26/2023/DSST, ngay
29/11/2023 cta Toa &n nhan dan huyén B, tinh Bak Lak vé chi phi t6 tung.

[2] Can ctr vao Biéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 179, Diéu 200 B
luat t6 tung Dan su.

Cac diéu 116, 117, 118, 119 va 328 B luat Dan su;

Piém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xi:

[2.1] Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H6 Thi Mong H vé
viéc yéu cau Toa an tuyén v hiéu mot phan hop dong dat coc ngay 21/4/2022
gitra ba H voi 6ng Nguyén Quang N va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
vo hiéu, budc dng Nguyén Quang N tra lai cho ba H6 Thi Mong H sé tién da dat
coc 200.000.000 d6ng (hai tram triéu dong).

[2.2] Bac yéu cau phan t6 caa bi don 6ng Nguyén Quang N vé viéc budc ba
Ho6 Thi Méng H thanh toan cho 6ng N 203.300.000 dong, thiét hai vé cay ca phé,
ho tiéu va cay diéu trén dat khi ky két hop dong dit coc.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham:
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Ba H6 Thi Mang H phai nop 10.000.000 dong (muoi triéu ddng) an phi dan
su so tham, dugc khau trir vao s6 tién 5.300.000 dong (nam triéu ba trim nghin dong)
tam g an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén D theo bién lai thu sé
0019436 ngay 04/8/2023 nén ba H6 Thi Mong H con phai tiép tuc nop 4.700.000
ddng (bdn triéu bay traim nghin dong).

Ong Nguyén Quang N duoc mién toan bo an phi dan su so thim nén hoan tra
lai cho 6ng N 5.083.000 ddng (nim triéu khong trim tdm muoi ba nghin ddng) tam
mg an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén B theo bién lai thu sé
0019466, ngay 26/9/2023.

[3.2] V& an phi dan sy phac tham:

Ba Hd Thi Mong H phai chiu 300.000 d¢ong &n phi dan su phic tham, dwoc
khau trir 300.000 d6ng tam Gng an phi dan su phic tham theo Bién lai sb
AA/2023/0004703, ngay 18/12/2023 Tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b, tinh
Pik Lik.

Ong Nguyén Quang N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi DSPT theo
diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ba Ho Thi Mang H, éng Nguyén Quang N mdi nguoi phai chiu 750.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd. (Ong N da nop va chi phi xong). Ong Nguyén
Quang N duoc nhan lai s6 tién 750.000 dong sau khi thu duoc tir ba HO Thi Mong
H.

[5] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
si €O quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tz nguyén thi hanh
an hodc bj cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi higu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bk Lik; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Puong sy; ba ky
- Luu ho so.

Nguy&n Duy Thuan
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