TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2023/DS-PT
Ngay: 13-3-2023

VN: “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, yéu ciu
thuc hién nghia vu thanh toan va yéu
cau hity hop dong dan su c6 thé chap
tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Vian Duc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Lam Pong: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong; xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu Iy s6 05/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nim 2023
vé viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau thue hién
nghia vu thanh todn va yéu cau hity hop dong ddn sw ¢6 thé chdp tai san”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 46/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2022 cla
Toa an nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 23/2023/QP-PT ngay 06 thang 02
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s 26/2023/QD-PT ngay 27 thang
02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Ngoc KT, sinh ndm: 1979; cu trt tai s6 12/6, duong KNB,
Phudng A, thanh phé X, tinh Lam Pong; ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé CB, sinh nim: 1986; cu tra tai s6 21/5,
duong LHP, Phuong B, thanh phd X, tinh Lam Pong, 14 nguoi dai dién theo uy
quyén (Vian ban uy quyén sb 33, quyén s6 01SCT/CK do Phong cong ching sb Z
tinh Lam Pong chirmg nhan ngay 27/02/2019); c6 mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Nguyén TH, sinh nim: 1963; dia
chi lién hé: s 21/5, duong LHP, Phuong B, thanh phé X, tinh Lam Pong, 1a Luat
su ctia Van phong Luat su TH - Poan Luat su tinh Lam Pong; ¢6 mit.

- Bi don: Ba Bli TM, sinh ndm: 1974; cu tra tai s6 37A, duong HV, Phuong
A, thanh phd X, tinh LAm Pong; ving mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén ML, sinh nam: 1983; dia chi lién hé:
s6 395, duong NTP, khu phé Nhi Dong, phuong DA, thanh phd DA, tinh Y, la
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sé 1302, quyén s
01/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong ching DQL ching nhan ngay
01/06/2021); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Pham TTN, sinh nim: 1992; dia
chi lién hé: sb 06, dudng NVT, thi tran LN, huyén DT, tinh LAm Dong. Luét su
cua Van phong Luat swu DDN - Poan Luat su tinh Lam Déng; cO mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg VT; dia chi
s6 166, duong Bui Thi Xuan, Phuong 2, thanh phd X, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién hgp phap: Ba Cao Thi Hoang Ngan, sinh nam: 1975, 1a nguoi
dai dién theo phap luat (Truéng Van phong), vang mat.

Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd X, tinh
Lam Pong.

Nguoi khdng cdo: Ba Lé Ngoc KT - Nguyén don, ba Bui TM - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khai kién ghi ngay 26/02/2019 cua ba Lé Ngoc KT, 1oi
trinh bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia to tung tai giai doan so
tham cua anh Lé CB, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba KT, thi: Vao ngay
13/12/2016 ba KT va ba Bli TM ky gidy thoa thuan dat coc (khoan dit coc khong
hoan lai) v&i ndi dung ba KT chuyén nhuong cho ba Bui TM 06 16 dét tai duong
DD, Phuong H, thanh phd X, tinh Lam Pong voi tong gia tri 1a 106.400.000.000d
V61 phuong thirc thanh toan nhu sau:

Dot 1: Bat coc 20% gia tri chuyén nhuong tir ngay 13/12/2021 dén ngay
03/01/2017;

Dot 2: Thanh toan 50% cua gia tri chuyén nhuong trong vong 03 thang ké tir
ngay 03/01/2017; ngay khi hoan tat Hop dong chuyén nhuong tai Phong céng
chung c6 tham quyén tai thanh phé X;

Dot 3: Thanh toan 30% gia tri chuyén nhuong trong vong 10 ngay khi cé
Gidy chung nhan quyén st str dung dat mang tén ba Bui TM.

Qua trinh thyc hién hop ddéng; bd TM chi méi thanh todn duoc
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68.176.900.000d; con ng ba KT s6 tién 38.223.100.000d (gém 6.303.100.100d
trong dot thanh toan thir hai cong vadi 38.223.100.000d dot thanh toan thir ba). Bén
canh d6, khi 1am thu tuc sang tén, ba KT 13 nguoi Gmg tién dé dong gitp cho ba
TM 18 phi trudc ba, thué dit phi nong nghiép 2017, 1¢ phi ding ky bién dong, phi
tham dinh ho so chuyén nhugng véi tong sd tién 1a 538.621.088d. Nhu vay, tong
s6 tién ba TM con no ba KT 1a 38.761.721.088d.

Ngoai ra, ba TM dé nghi ba KT dua trudc cho ba 02 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ky hiéu s6 AO 721177 thudc thira 605 va s AO 721178 thudc thira 606
dé dau tu 1am quén ca phé TMT; 04 Giay chiing nhan quyén st dung dat con lai ba
Ming s& thé chap cho ba KT dé bao dam tra no sb tién con lai trudc ngay
29/10/2018. SO tién ma ba TM dang cham tra s& chiu phat vi pham Ia
2.000.000.000d cho mdi 30 ngay tré han. Néu dén ngay 28/10/2018 ba TM khdng
thanh toan hét s6 tién no thi b KT s& nhan tai san thé chap dé can trir ng. Duya trén
c4c thoa thuan nay, ngay 28/7/2017 ba KT tra cho ba TM 02 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ky hiéu s6 AO 721177 thudc thira 605 va AO 721178 thudc thira
606 ddng thoi cac bén da 1ap gidy “Thod thudn thanh todn dot cudi” va Ky “Hop
dong thé chdp” bon tai san tai Van phong cong chimg VT gdm:

+ Quyén sir dung dat tai s6 04/1, dwong DD, Phuong H, thanh phé X, tinh
Lam Dong thudc thira 604 co dién tich 1.141m? theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AO 721176 do Uy ban nhan dan thanh phé X cip ngay 09/4/2009.

+ Quyén sir dung dat tai s6 04/4, dwong DD, Phuong H, thanh phé X, tinh
Lam Dong thudc thira 607 co dién tich 1.068m? theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AO 721179 do Uy ban nhan dan thanh phé X cap ngay 09/4/2009.

+ Quyén sir dung dat tai s6 04/5, duong DD, Phuong H, thanh phé X, tinh
Lam Dong thuoc thira 608 ¢ dién tich 1.230m? theo Gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 AO 721180 do Uy ban nhan dan thanh phé X cip ngay 09/4/2009.

+ Quyén sir dung dat tai s6 04/6, dwong DD, Phuong H, thanh phé X, tinh
Lam Dong thudc thira dat 609 cé dién tich 1.187m? theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 AO721181 do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 09/4/2009.

Tai Diéu 7 ctia Hop dong thé chap ghi rd vé viée xur 1y tai san thé chdp nhu sau:
Néu hét thoi han thuc hién nghia vu (hét ngay 28/10/2017) ma ba TM khong tra hét
khoan ng thi ba KT dugc nhan tai san thé chap dé can trir no, ba KT khong phai thanh
toan lai cho ba TM bat ky mot khoan tién nao lién quan dén viéc can trir nghia vu cho
viéc sang tén. BA TM cam két lam thu tuc sang tén lai cho ba KT cac thira dat thé
chép néu trén dé cén trir ng ma khong cé bat ky khiéu nai khiéu kién nao.

Ngay 04/8/2017 ba KT di dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd X theo quy dinh phap luat.

Theo thoa thudn thanh toan dot cubi ngay 28/7/2017 ba TM sé& chiu phat vi



pham 13 2.000.000.000d cho mdi 30 ngay tré han, tinh tir ngay 28/7/2017.

Tuy nhién, tr ngdy ky hop dong thé chap dén hét thoi han nghia vu (ngay
28/10/2017), ba TM khong tra ng cho ba KT. Mic di, ba KT di nhiéu lan lién lac,
y&u cau nhiéu 1an nhung ba TM lién tuc hen lui ngay tra ng va khéng c6 mot phuong
an tra no cu thé nao. Dén ngay 25/8/2018 cac bén méi ngdi lai v6i nhau va 1ap “Bdn
cam két thanh todn” va chdt lai sb tién ma ba TM phai thanh toan gdm: s6 tién no
38.223.100.000d; sd tién tng trudc dé dong thué cho ba TM 538.621.088d va sd
tién phat vi pham nghia vu thanh toan tinh dén ngay 27/9/2018 12.400.000.000d.
Tong cong 13 51.161.721.088d.

Ba TM cam két s& thanh toan toan bo sd tién trén tir ngay 29/8/2018 dén ngay
20/9/2018.

Pén hét ngay 20/9/2018 ba TM vén chua thanh toan duoc cho ba KT khoan tién
no nao. Dén nay, s tién phat vi pham da 1én dén: 22.400.000.000d, bao gém: sb tién
phat theo “Ban cam két thanh toan” ngay 25/8/2018 12.400.000.000d; tién phat 05
thang tir thang 10/2018 dén ngay 27/02/2019 1a 10.000.000.000d.

Nay ba Lé Ngoc KT c¢6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
+ Tuyén bd ba Bui TM vi pham nghia vu thanh toan sé tién 38.761.721.088d.

+ Ba L& Ngoc KT duoc nhan tai san thé chap 1a 04 quyén sir dung dat thuoc
cac thira s6 604, 607, 608, 609; cing to ban do to ban d6 29 (D94-111) toa lac tai
duong DD, Phuong H, thanh phd X, tinh LAm theo cac Gidy chiing nhan quyén su
dung dat sé6 AO 721176, AO 721179, AO 721180 va s6 A0721181 do Uy ban
nhan dan thanh pho X cap ngay 09/4/2009; duoc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd X dang ky bién dong sang tén ba Bui TM ngay 25/7/2017 dé can
trir cho nghia vu tra no sé tién 38.761.721.088d ctia ba TM.

+ Budc ba Bui TM phai giao céc tai san dang thé chap cho ba KT dé thay thé
nghia vu tra ng. Truong hop ba TM khong thuc hién nghia vu sang tén, chuyén
giao quyén sir dung dat cho ba KT thi ba KT ¢6 quyén tu lién hé co quan nha nuéc
dé lam thu tuc dang ky sang tén.

+ Budc ba Bli TM phai tra cho ba KT s tién “phat vi pham” theo thoa thuan
tinh tir ngay 28/7/2017 dén khi ba TM thyc hién xong nghia vy, tam tinh dén
6/2021 1a 78.400.000.000d.

- Ba BUi TM khong dong y véi toan b yéu cau khoi kién cta ba KT. Pong
thdi €6 yéu cau phan té dé nghi hity hop dong thé chap tai san ngay 28/7/2017 giita
ba va ba KT, yéu cau ba KT phai tra lai cho ba 04 Gidy chting nhan quyén st dung
dat ky hiéu s6 AO 721176; AO 721179; AO 721180 va AO 721181 ndi trén. Hién
tai ba khong con ng ba KT bét ky khoan tién nao nén dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh ctua phap luat.



- Theo 16i trinh bay ctia 6ng V& Van Dinh, ngudi dai dién theo iy quyén cho
Van phong cong chimg VT, thi: Viéc Van phong cong chung VT cong chirng hop
dong thé chép tai san ngay 28/7/2017 giira ba KT véi ba TM 1a dang trinh tu tha
tuc. Nay cac bén tranh chip thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 59/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022; Toa an nhan dan
thanh phd X, tinh Lam Pong da xur:

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Ngoc KT va
khéng chip nhan yéu cau phan t cua bi don ba Bli TM vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Yéu cau thiee hién nghia vu thanh todn va
yéu cau hiy hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

- Budc ba BUi TM phai co6 nghia vu tra cho ba Lé Ngoc KT sd tién
71.526.928.3984 (trong dé tién goc 51.161.721.0884 va tién lai 20.365.207.3104).

- Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung dét giira ba Lé Ngoc KT
va ba Bli TM duogc Vian phong cong chimg VT chimg nhan ngay 28/7/2017 dé dam
bao cho nghia vu thanh toan ctia ba TM cho ba KT.

- Khéng chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Lé Ngoc KT ddi véi so tién
phat vi pham tir ngay 27/9/2018 dén ngay xét xir so tham 20/9/2022 s6 tién phat vi
pham 14 96.000.000.0004d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cta cac bén duong su.

+ Ngay 03/10/2022 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé X, tinh
Lam Pong c¢6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s 18/QD-VKS-DS dé nghi cap
phuc tham stra Ban an so tham theo hudng chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Lé
Ngoc KT vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan va yéu cau thue hién hop
ddng thé chip quyén st dung dat d6i vai bi don ba Bli TM.

Tuyén bb ba BUi TM vi pham nghia vy thanh toan sb tién 38.761.721.088d
d6i v6i ba Lé Ngoc KT. Budc ba TM phai giao 04 thtra dat sé 604, 607, 608, 609
td ban dd sb 29 tai DD, Phuong H, thanh phé X da duoc Uy ban nhan dan thanh
phd X céap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba TM cho ba KT dé can
trir khoan ng 38.761.721.088d. Truong hgp ba TM khong thuc hién nghia vu sang
tén, chuyén giao quyén str dung dat cho ba KT thi ba KT dugc quyén lién hé véi
co quan nha nudc cd thim quyén dé thuc hién viéc sang tén. Budc ba TM c6
nghia vu thanh toan tién phat vi pham hop dong cho ba KT dén ngay xét xir 1a
96.000.000.000d. V& tai san trén 04 thira dat ma ba TM da thé chap cho ba KT, ba
TM d3 lam mot s6 cong trinh xdy dung trén dat tri gia 1.632.560.000d, ba KT
dugc nhan dé can trir ng, do d6 giao tai san nay cho ba KT dugc quyén s hitu, ba



KT phai thanh toan lai sb tién nay cho ba TM; sira 4n phi Dan sy so thAm ma cac
duong su phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

+ Ngay 28/9/2022 ba Bli TM khang cdo dé nghi stra Ban an so tham theo
huéng chip nhén toan bd yéu ciu phan t6 cta ba, tuyén hiy hop ddng thé chip
quyén st dung dat s6 3733, quyén sd 54-TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2017,
budc ba KT phai tra lai 04 Gidy ching nhan Quyén str dung dat d3 nhan thé chép;
chi dong ¥ tra cho nguyén don sd tién con thiéu 1a 17.611.721.088d.

+ Ngay 04/10/2022 ba Lé Ngoc KT c6 don khang cdo toan bo Ban an so tham.
Tai phién toa,
Ong Lé CB; nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Lé Ngoc KT va 6ng Nguyén

ML, ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Bui TM thoa thuan duoc voi nhau vé
toan b ndi dung vu an; cu thé:

Ba TM dong ¥ tra cho ba KT sd tién 74.000.000.000d; thdi han tra 1a 01 thang
ké tir ngay tuyén an; tiép tuc duy tri hgp dong thé chap tai san; trong thoi gian nay
ma ba TM tra dugc no thi ba KT ¢6 trach nhiém x6a dang ky bién dong dé tra lai
cho ba TM 04 ban chinh Gidy chimg nhin quyén str dung dat ma ba KT dang quan
ly, sau thoi gian thoa thuan néu ba TM khéng tra dugc hodc tra khong day du thi
ba KT duoc quyén yéu cdu co quan nha nudc c6 thAim quyén xir Iy tai san d thé
chép dé xir 1y theo quy dinh cta phap luat dé dam bao cho viéc thi hanh an; ba TM
d6ng v chiu toan bo chi phi t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong rat toan bd khang nghj phuc
tham s6 18/QP-VKS-DS ngay 03/10/2022 ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan thanh phd X dong thoi phat biéu vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh
giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su tai giai doan
phuc thim ciing nhu phién toa hém nay: di chap hanh dung quy dinh cua Bo luat
To tung Dan su. Vé noi dung: dé nghi cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy
tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ba Lé Ngoc KT ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung cho ba TM 06 16 dat tai duong DD, Phuong H, thanh phé X, tinh Lam
Poéng véi tong gid tri 13 106.400.000.000d. Theo ba KT thi sau khi hoan tat thu tuc
chuyén nhugng sang tén cho bén nhan chuyén nhuong thi bd TM con no ba sé tién
38.223.100.000d chuyén nhuong con thiéu; tién tmg trude dé dong thué cho ba TM
la 538.621.088d, do d6 hai bén c6 lap “Bdn cam két thanh todn” va thoa thuan
phat hop dong dong thoi ba TM thé chap 04 Gidy chung nhan quyén sir dung dat
thudc cé4c thira s6 604, 607, 608 va sé 609; cung thudc to ban d6 29 (D94-III) tai
duong DD, Phuong H, thanh phé X, tinh Lam DPdong cho ba KT (cdc Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat s6 AO 721176, AO 721179, AO 721180, AO721181 do Uy



ban nhan dan thanh phé X cdp ngay 09/4/2009) dé bao dam cho nghia vu tra no.
Tuy nhién khi dén thoi han thi ba TM khong thuc hién ding cam két nén ba KT ¢6
don khoi kién yéu cau ba TM phai thuc hién dﬁng nghia vu theo ban cam két thanh
toan va cam két trong hop dong thé chip quyen su dung dat. Ba TM khong dong v
va ¢ yéu cau phan té yéu cau hay hop dong thé chap cac 16 dat noi trén, yéu cau
ba KT tra lai 04 Gidy ching nhan quyén st dung cho ba nén cac bén phéat sinh
tranh chap.

Cép so tham xé4c dinh quan hé tranh chép giita cac bén 1a “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt, yéu cau thwe hién nghia vu thanh todn va yéu
cau hity hop dong thé chdp quyén sir dung dat” 1a chua dang véi quy dinh ctia phap
ludt nén can stra lai quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt, yéu cdu thiee hién nghia vu thanh todn va yéu cdau hiy hop
dong dan sw c6 thé chdp tai san” méi phi hop voi ban chat cua tranh chép gitra
cac bén.

[2] Qua xem xét thi thay rang:

[2.1] Viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi tuong chuyén
nhuong; s6 tién con no; tién phat hop dong; viéc thé chap quyén st dung dit dé dam
bao cho viéc thuc hién nghia vu thanh todn,... Qua trinh giai quyét vu an cac duong su
déu thira nhan cac cac sy kién phép 1y nay. Do d6, can ctr Diéu 92 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015 thi day 14 tinh tiét, sy kién khong phai chiing minh.

[2.2] Tai phién toa hém nay, 6ng L& CB - nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba
Lé Ngoc KT va 6ng Nguyén ML - nguoi dai dién theo oy quyén ba BUi TM thoa
thuén duogc v6i nhau vé toan bo noi dung vu an cu thé nhu sau:

Ba Bli TM dong ¥ thanh toan cho ba Lé Ngoc KT s6 tién 74.000.000.000d;
trong thoi han 01 thang ké tir ngay 13/3/2023; ddng ¥ tiép tuc duy tri hop dong thé
chép dé dam bao cho viéc thanh toan s tién noi trén; sau khi ba TM thanh toan hét
s6 tién 74.000.000.000d trong thoi han cho ba KT thi ba KT ¢6 trach nhiém lam
tha tuc x6a thé chap va tra lai ban chinh 04 Giay chung nhin quyén st dung dat sb
AO 721176; AO 721179; AO 721180 va AO 721181 cho ba Bui TM.

Hét thoi han noi trén, néu ba TM khéng tra dugc hodc tra khong day du khoan
tién ndi trén thi ba KT c6 quyén 1am don yéu cau thi hanh an gui dén co quan co
tham quyén dé xir Iy tai san thé chap 1a 04 16 dat noi trén theo quy dinh cua phap
luat.

[2.3] Xét thiy, su thoa thudn cua cac duong su vé giai quyét vu an 13 hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cdm ctia phap luat va khong trai voi dao dtc x3 hoi
nén can coéng nhan. Tuy nhién, do ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin
phong cong ching VT vang mat nén Hoi dong xét xir khong thé sira Ban an dé



Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ma ban hanh Ban an dé ghi nhan su thoa thuan
nay cua cac duong su.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng rut toan bo
khang nghi phuc tham sé 18/QD-VKS-DS ngay 03/10/2022 cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd X nén can dinh chi xét xir phuc tham d6i voi noi dung
ctua Ban an bi khang nghi 1a phu hop.

[4] T nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan khang céo ciia ba Lé Ngoc
KT, mot phﬁn khang céao ctia ba Bui TM; ché\p nhén viéc dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Lam Doéng rut toan bd khang nghi phic thim sé 18/QD-VKS-DS ngay
03/10/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd X dé stra Ban 4n so
tham theo da nhan dinh ¢6 cin cu.

[5] V& chi phi t6 tung: ba TM ddng ¥ chiu 70.600.000d chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va tham dinh gia tai san nén can ghi nhan; do nguyén don da tam ndp va
da duoc cap so tham quyét toan xong nén can budc ba TM phai tra lai cho ba KT s6
tién néi trén.

[6] V& an phi: Ba TM phai chiu an phi an phi Dan sy so tham trén s6 tién phai
thanh toan cho ba KT 1a 182.000.0004 (112.000.000d + 0,1% x 70.000.000.0004).

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén ba KT khong phai chiu an phi Dan
su so tham. Ba KT duoc nhén lai tam ung an phi Dan su so tham da nop.

Do khang céo dugc chap nhan nén ba KT, ba TM khdng phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 157, 165, 300, 312 Bo luat té tung Dan
sunam 2015;

- Can clr cac Picu 158, 353, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 385, 418, 500,
501, 502, 503 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Cin ci khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan viéc rat khang nghi ctua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh LAm
Pong d6i voi Quyét dinh khang nghi s6 18/QD-VKS-DS ngay 03/10/2022 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé X, tinh Lam Dong. Pinh chi xét xtr
phuc thim dbi voi ndi dung khang nghi ctia Quyét dinh khang nghi néi trén.

Chép nhan mot phan khang cdo ba Lé Ngoc KT, mot phan khang céo cia ba
BUi TM, stra Ban 4n so tham.



Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Ngoc KT vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat, yéu cau thwe hién nghia vu
thanh toan ” doi véi ba Bui TM;

Chap nhan mdt phan yéu cau phan t ctiia ba BUi TM vé viée “Yéu cdau hiy hop
dong dén sw cé thé chdp tai san” d6i voi ba Lé Ngoc KT.

1. Ghi nhén sy thoa thuan cta cac duong su, cu thé nhu sau:

1.1. Ba Bli TM ddng ¥y thanh toan cho ba Lé Ngoc KT s tién
74.000.000.000d (bay muoi bdn ty déng); thoi han tra 1a 01 (mot) thang, ké tur
ngay 13/3/2023.

1.2. Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip quyén sir dung dat gitra ba Lé Ngoc
KT va ba Bli TM d6i véi cac 16 dat thudc cac thira sb 604 (dién tich 1.114m?), 607
(dién tich 1.068m?), 608 (dién tich 1.230m?) va sd 609 (dién tich 1.187m?); cling
thudc to ban d6 29 (D94-111) tai duong DD, Phuong H, thanh phd X, tinh Lam
Podng theo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat s AO 721176, AO 721179,
AO 721180, AO721181 do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 09/4/2009
dugc Van phong cong ching VT chimg nhan sb 3733, quyén sb 54-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/7/2017 dé dam bao thuc hién nghia vu thanh toan ctua ba TM
cho ba KT.

1.3. Truong hop ba BUi TM thanh toan hét s tién 74.000.000.000d (bay
muoi bén ty déng) ndi trén trong thoi han 01 (mot) thang, ké tir ngay 13/3/2023,
cho ba Lé Ngoc KT thi ba KT ¢6 trach nhiém lam thi tuc x6a thé chip cac 16 dat
thudc cac thira s6 604 (dién tich 1.114m?), 607 (dién tich 1.068m?), 608 (dién tich
1.230m?) va s6 609 (dién tich 1.187m?); cung thudc to ban do s6 29 (D94-III) tai
duong DD, Phuong H, thanh phd X, tinh Lam Pdng va tra lai ban chinh cac Gidy
chung nhan quyén st dung dit s6 AO 721176, AO 721179, AO 721180,
A0721181 do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 09/4/2009; dugc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phdé X dang ky bién dong sang tén ba Bli TM
ngay 25/7/2017 cho ba Bui TM.

1.4. Hét thoi han 01 thang; ké tir ngdy 13/3/2023; néu ba Bui TM khdng thanh
toan dugc hodc thanh toan khong dy du khoan tién 74.000.000.000d (bay muoi
bbn ty dong) cho ba Lé Ngoc KT thi ba KT ¢6 quyén lam don yéu cau thi hanh an
gui dén co quan c6 tham quyén dé xur 1y tai san thé chap 1a 04 16 dat noi trén thudc
cac thira s6 604 (dién tich 1.114m?), 607 (dién tich 1.068m?), 608 (dién tich
1.230m?) va sd 609 (dién tich 1.187m?); cung thudc t& ban dd 29 (D94-I1I) tai
duong DD, Phuong H, thanh phd X, tinh Lam Dong theo cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AO 721176, AO 721179, AO 721180, AO721181 do Uy ban
nhan dan thanh phé X cap ngay 09/4/2009; tit ca dugc Chi nhanh Vin phong dang



ky dat dai thanh phd X dang ky bién dong sang tén ba BUi TM ngay 25/7/2017;
theo quy dinh cta phép luat.

2. V& chi phi t6 tung: B4 TM dong ¥ chiu 70.600.000d chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va thdm dinh gia tai san.

Ba TM phai tra lai cho ba KT sb tién 70.600.000d (bay muoi triéu sau trim
nghin dong).

3. Vé an phi:
- An phi so tham:

Budc ba Bui TM phai chiu 182.000.000d an phi Dan su so tham; duoc trir vao
s6 tién 300.000d tam tng an phi Dan sy so tham va 300.000d tam tGng an phi Dan
su phuc tham theo c4c Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an sb 0017783 ngay
14/8/2020 va s6 002207 ngay 10/10/2022 caa Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
phd X, tinh Lam Pong (tat ca déu do chi P4 Khanh Linh ndp thay). Ba TM con
phai ndp 181.400.0004.

Ba Lé Ngoc KT khong phai chiu an phi Dan sy so tham; ba KT duoc nhan lai s6
tién 84.580.860d tam tmg an phi Dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tam ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0012061 ngay 04/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh
phé X, tinh Lam Péng (6ng L& CB ndp thay).

- An phi phtc tham: Ba Lé Ngoc KT, ba Bli TM khong phai chiu 4n phi Dan
su phuc tham.

Ba KT duoc nhén lai s6 tién 300.000d tam tng an phi Dan su phtic tham d3 nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa 4an s6 0002243 ngay 12/10/2022 cia Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd X, tinh Lam Pong (6ng L& CB ndp thay).

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay dén han va Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh An dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lom Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phé X 01);

- Chi cuc THADS thanh ph4 X (01); .t
- Puong su (03); ‘ (ba ky)
- Luu: bo phan luu trir, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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