TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁjp — Tw do — Hanh ph[’lc

Bén an sd: 371/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 4 - 2025
V/v Tranh chép quyén s& hitu nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan

Cédc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén

Ong Nguyén Vian Hung

- Thue ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so
1071/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén so
hitu nha”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 549/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 cia Toa én
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 2461/2025/QDPT ngay 10/4/2025,
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nam 1969 va ba Lé Thi L, sinh
nam 1969. Cung dia chi: 6 Q, phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. Co
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H, ba L: Luat su Nguyén
Thi T va Luat sy K’Diém, thudc Poan luat su Thanh pho H. C6 mat.

Bi don: Ba Bui Thi N5, sinh naim 1930. Dia chi: C (s6 M) Q, phuong A,
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit.

Bai dién iy quyén ciia ba N5: Ba Nguyén Thi An H1, sinh nim 1996. Pia

chi: C dudong F, Khu phé C, phuong C, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh.
Co mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N5: Luat su Than Thi Thu
P, thuéc Poan luat su Thanh phd H. C6 mit.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1968. C6 don xin xét x{r ving mit.

2. Ong Nguyén Xuan K2, sinh nim 1971. Ving mit.

Cung dia chi: C (s6 M) Q, phudng A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Xuan L1, sinh nim 1976. Dia chi: B T, H, T, Hoa Ky. Ving
mat.

Pai dién theo ity quyén ciia ba N: Ba Nguyén Thi An H1, sinh ndm 1996.
Dia chi: C duong F, Khu pho C, phuong C, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Co mat

Pai dién theo iy quyén ciia éng L1: Ong Huynh Nguyén Anh T1, sinh nim
1983. Pia chi: B khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdap cho 6ng Nguyén Xudn L1: Ong Ly
Ngoc S - Luat su Cong ty L8 thudc Poan Luat su Thanh pho H. C6 mat.

4. Ba Schneider Hoang Mi I, sinh nim 1996. Ving mit.

5. Ong Scheneider Hoang V, sinh nam 2000. Ving mit.

6. Chau Nguyén Hoang N1, sinh nam 2005. Ving mit.

Cung dia chi: 6 duong s6 A, Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh

Pai dién theo y quyén cua ba Schneider Hoang Mi I: Ba Lé Thi L (nguyén
don). C6 mat.

7. Cong ty X1 (tén moi: Cong ty TNHH MTV D1). Dia chi: B N, Phuong
G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. . Vang mit.

8. ij ban nhan dan huyén H. Dia chi: A L, thi tran H, huyén H, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap: 6ng Lé Uu T2. Ving mit.

9. Ho kinh doanh H8. Pia chi: 2/238 D, 4p T, xa T, huyén H, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Xuan H2. Pia chi: 1 t G, Khu phé B,
phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mit.

10. Cong ty TNHH S2. Dia chi: 2/238 D, 4p T, xa T, huyén H, Thanh phd
Hd Chi Minh. Ving mat.

11. Ba Lé Thi Bach T3. Pia chi: 2/238 D, 4p T, xa T, huyén H, Thanh phd
Hd Chi Minh. Vang mat.



12. Ba Nguyén Thi T4; 6ng Nguyén Vin D; 6ng Nguyén Vin T5; ba Trinh
Ngoc N2; ba Lé Thi T3; 6ng Ding Vin C; ba Nguyén Thi L2; Ba Nguyén Thi
Mong L3; ba Lé Thi T3; ba Tran Thi K; bd Huynh Thi Biru Q; ba Nguyén Thi
K1; ba Bui Thi Ngoc L4; ba Pang Thi T6; ba Bui Thi Hong T7; 6ng Lé Quang
Anh T8; ba Nguyén Thi T4; ba Nguyén Nhat L5. Ving mit.

Pia chi: D; D2; D3 va D Cho H, phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguwoi lam chirng:

1. Ong Pham Ngoc N3, sinh nim 1961. Pia chi: 1 Pudng sd A, Phuong A,
Quan G, Thanh phé HO Chi Minh. Véng mat.

2. Ba Lé Thi M, sinh nam 1964. Dia chi : 1 Khu phé E, phuong T Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.

3. Ong Bui Van N4, sinh nam 1964. Dia chi: 1 T, Phuong T, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh. Vang mit.

Do ¢6 khang cao ciaa bi don va nguwoi lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va cdc bién bin hoa gidi, nguyén don Ong Nguyén
Xuan H va Ba Lé Thi L trinh bay trinh bay nhw sau:

Vao thang 6 nim 1988, 6ng Nguyén Xuan H di hop tac lao dong tai Cong
hoa Lién bang D, 6ng H gap ba Lé Thi L (cing di hop tac lao dong tai Purc - thang
11 ndm 1988). Ong H va ba L sinh duoc 03 nguoi con d6 1a: H, Hoang V va
Hoang N1.

Nam 1990 ba L vé nudc, sau d6 ndm 1992 quay lai nuéc D dudi dang di du
lich nén khong c6 gidy to hop phéap, budc ba L phai hop thirc hoa gidy to bang
cach 1am két hon gia véi 6ng: Jens Schneider méi c6 thé dinh cu tai Pirc hop
phap. Vi vay hai dra con dau ctia ong H va ba L phai mang ho Schneider. Dtra
con thr 3 1a Nguyén Hoang N1 méi duge mang ho ctia ong H vi khi sinh Nguyén
Hoang N1 thi ba L da hoan thanh thu tuc ly hon véi 6ng Jens S1 tai Toa A Thanh
Phé L- Dirc. Hién tai 6ng H va ba L séng chung v6i nhau tir nim 1988 dén hién
nay nhung van chua lam tha tuc dang ky két hon. Ba nguoi con déu duge dua vé
Viét Nam di hoc.

Tu nam 1990, 6ng H kinh doanh rat thanh dat va c6 mét s6 tién 16n, dén nim
1995, 6ng H va ba L m¢ cong ty “Bernhardt Company” — céng ty X1 kinh doanh
hang may mic tai thanh phé L— CHLB . Cong ty cta ong H va ba L nhap khau
cac loai hang hoa trén thé gidi dé tiéu thu tai nudc Puc.

Niam 1996, ong H vé Viét Nam va bat dau kinh doanh tai Viét Nam, nganh
nghé ciia 6ng H 1a dit mua hang may mic cua cac cong ty may tai Viét Nam va
xuat khau di Duec.



Nam 1997, 6ng H mé xuong may 1ay tén “Co s& may H9” tai dia chi: H N,
Phuong C, Quan G va nhd em trai cua 6ng H 1a Nguyén Xuan L1 ding tén chu
co s& nhung moi hoat dong déu dudi su di€u hanh ctua 6ng H.

Pén nam 1999, Co sd may Hoang L7 c6 hop tac lién doanh véi cong ty H10
dia chi: S6 H, bPuong N, Phuong D, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh va co sé
may H9 chuyén vé dia chi: S6 B, Puong B thang C, Phuong G, quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh. Pén thang 10 nim 2004, thi Co s may H9 két thic hop dong
va chuyén 1én huyén H cho dén nay tai dia chi: 2 Puong D, Ap T, xd T, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Trong qua trinh kinh doanh va sinh sdng tai Viét Nam, 6ng H quen biét véi
Cong ty X1 (dia chi: B N, Phuong G, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh) va c6
mua cua cong ty F 16 dat: A3, A4, D1, D2, D3, E6 (Tai khu quy hoach chg HI11,
Puong Q, Phuong A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh).

- Ngay 09 thang 4 nam 2004, 6ng H c6 mua 16 dat D50 (c6 dién tich 4x24 =
96 m?) ciing tai du 4n trén ctia ba Pham Thi H3 sinh ngay 05/8/1973 CMND s6:
023654119 Cap ngay 02/3/2003 tai Cong an Thanh phd H, dia chi: G B, Phuong
B, quan T voi gia 816.000.000 dong (tam trim muoi sau triéu dong).

- Bén ngay 06/6/2005, ong H c6 mua 16 dat C27 (c6 dién tich 4x17 = 68 m?)
ciia 6ng Nguyén H4, sinh ngay: 17/10/1963 CMND sb: 020378705 Cap ngay
15/8/1995 tai Cong an Thanh phé H, dia chi: 4 N, Phuong I, Quan P, Thanh phé
Ho6 Chi Minh véi gia tién 2.250.000.000 dong (hai ty hai trim nim muoi triéu
dong).

Vi 6ng H va ba L dinh cu tai nuéc ngoai va chua duge ding tén trén dat nén
6ng H nhd me rudt cia 6ng H 1a ba Bui Thi N5, sinh nim 1930, CMND s6:
024932894, Cép ngay: 03/4/2008 tai Cong an Thanh phé H, dia chi: C N, Phuong
C, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh dimng tén cac 16 dat (A3, A4, D1, D2, D3,
D50 va C27). L6 E6 do chi vo ctia 6ng H 1a ba Lé Thi M dimg tén (L6 E khong
c6 nam trong tranh chap).

Tat ca sb tién dé mua nhitng 16 dat trén 1 cua 6ng H va ba L gti tir D vé
Viét Nam.

Nguyén don yéu cau Toa an xem xét gidi quyét:

- Cong nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha cac 16 dat A3, A4, C27,
D1, D2, D3, D50 tai Khu quy hoach chg H11, duong Q, Phuong A, quan G,
Thanh phé HO Chi Minh 14 ctia vo chong nguyén don (6ng Nguyén Xuan H va
ba Lé Thi L) do toan bo so tién mua 07 16 dat noi trén 1a ciia vo chong nguyén
don, tai thoi diém mua nho bi don dimg tén vi la ngudi nudc ngoai va xac dinh
Co S¢ HO 1a ctia Ong Nguyén Xuan H va Ba Lé Thi L.

- Xem xét xac dinh Quyén sir dung dat thira s6: 1113, t& ban d so 6, dién
tich 19.681 m? 1a cua vo chong 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L do thoi diém



mua dat 6ng Nguyén Xuan H 13 ngudi Viét Nam dinh cu tai nude ngoai, khong
du diéu kién dung tén nha dat nén nho 6ng Nguyén Xudn L1 (em rudt 6ng H)
dung tén gitm. Ngay 16/01/2004, Uy ban nhan dan huyén H di cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Xuan L1 tri gia 1a 2.000.000.000 dong
(Hai ty dong).

- Xem xét gia tri xdy dung cong trinh phan nha & trén cac quyén st dung dat
cac: A3+ A4 (s6 méi 679); D1, D2, D3, D50 (sb m&i 681/26/15 va 681/26/17) va
C27 (sé moi 679/13) tai khu quy hoach chg H11, duong Q, Phuong A, quéan G,
Thanh phé H6 Chi Minh do Cong ty X1 1am chu dau tu. Tong gia tri xdy dung
cong trinh 14 2.949.033.000 dong.

- Nguyén don dé nghi Toa an cong nhan phan tai san nha xudng duoc xay
dung voi tri gida xay dung 13 1.900.000.000 dong trén phan dién tich dat
19.681m? tai dia chi s B D, 4p T, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh da
duoc Uy ban nhan dan huyén H cip ngdy 16/01/2004 theo Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat thira s6: 1113, t ban d6 s6 6 13 cia hai vo chong nguyén don;
Huy Giéy chirng nhéan Quyén st dung dét thira sb: 1113, to ban dd sd 6, dién tich
19.681 m? do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 16/01/2004 cho dng Nguyén
Xuén L1,

Phan noi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc Huy Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat thira s6: 1113, to ban dd s6 6, dién tich 19.681 m? do Uy
ban nhan dan huyén H cép ngay 16/01/2004 cho 6ng Nguyén Xuan L1 13 chua
phu hop. D& nghi Toa xem xét chap nhan chuyén d6i quyén st dung theo Gidy
chtng nhan Quyén str dung dat thira s6: 1113, to ban d6 s6 6, dién tich 19.681 m?
do Uy ban nhan dan huyén H cép ngay 16/01/2004 tir dng Nguyén Xuan L1 sang
cho Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H va Ba Lé Thi L va cong nhan phan tai san
nha xudng dugc xdy dung véi tri gid xay dung 1a 1.900.000.000 dong trén phan
dién tich dat 19.681 m? tai dia chi s6 B D, 4p T, xi T, huyén H, Thanh phé Hb
Chi Minh cho nguyén don.

Dé nghi Toa an xem xét chuyén d6i tén chu co so Ho kinh doanh HS tai Dia
chi: 2/238 D, 4p T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh tir ng Nguyén Xuan
L1 sang cho nguyén don.

* Bj don- Ba Buii Thi N5 y kién: Tét ca cac tai san trong 7 16 dat noi trén 1a
do cong strc dong gop cua ca gia dinh. Ba N5 khong nhan bat it phan tai san nao
trong 07 16 dat noi trén. Nguyén vong ctiia ba N5 1a dng H va ba L 1am cho éng
K2 va ba N mdi ngudi mot cin nha trong 7 16 dat néi trén. Phan ciia ong L1 thi
can nha C27.

Ba N5 ¥ nguyén rang tat ca moi nguoi déu biét viéc 6ng H va ba L ¢ tinh
thuong yéu d6i voi ong K2 va ba N, 1am cho 6ng K2 va ba N mdi ngudi mot cin
nha trong 7 16 dat néi trén hodc ba chap nhan xin gitp cho 6ng K2 va ba N mdi
ngudi mot can nha trong 7 16 dat néi trén.



Ba N5 mong mudn anh em yéu thuong nhau, dim boc nhau. Anh em giau
dum boc anh em ngheo.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi N y kién: Ba N nhan 01 can nha trong 7 16 dat néi trén.
Ong Nguyén Xuan L1 y kién: Ong L1 dong y nhan cin nha C27.

Ong Nguyén Xuan K2 ¥ kién: Cach day hai nim 6ng K2 tra tién thué nha
mdi thang 40.000.000 dong cho dng H. Dén nim 2018 thi 6ng khong tra tién thué
nha nira, 6ng K2 tra lai ki 6t thu 5 cho ong H. Khi vu kién tranh chap xay ra, 6ng
thong nhat véi 101 trinh bay ctia me 6ng 1a ba N5. Ong K2 ddng ¥ nhan 01 cin
nha trong trong phan tai san chung 07 16 dit noéi trén cua gia dinh. Ong K2 xin
duoc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an nhan dan cac cip ciing nhu
tai cac phién xét xir do ban cong viéc.

Ba Nguyén Thi T4; 6ng Nguyén Vin D; 6ng Nguyén Vin T5; ba Trinh Ngoc
N2; ba Lé Thi T3; 6ng Ping Vin C; ba Nguyén Thi L2; Ba Nguyén Thi Mong
L3; ba Lé Thi T3; ba Tran Thi K; ba Huynh Thi Biru Q; ba Nguyén Thi K1; ba
Bui Thi Ngoc L4; ba Bang Thi T6; ba Bui Thi Hong T7; 6ng L& Quang Anh T8;
ba Nguyén Thi T4; ba Nguyén Nhat L5 y kién: cac ong ba thué mat bang ctia ong
H va ba L dé kinh doanh, cac 6ng ba giao dich truc tiép va tra tién thué nha cho
6ng H va ba L. Vu kién tranh chap cac 6ng ba khong ¢ y kién cling nhu viéc thué
nha khéng c6 ¥ kién. Do ban lam an nén cac 6ng ba xin dugc vang mat sudt qua
trinh t0 tung cling nhu tai phién toa cac cip.

Ba Schneider Hoang Mi I; 6ng Scheneider Hoang V; Chau Nguyén Hoang
N1y kién: Viéc tranh chép gitra 6ng H, ba L va ba N5 cac 6ng ba khong co y kién
dé ngh1 Toa an glal quyét theo quy dinh ctia phap luat Va dé nghi Toa an giai
quyét vang mat sudt qué trinh t6 tung va tai phién toa cac cap.

Cong ty TNHH S2 y kién: Cong ty ky hop dong thué xudng va thué kho véi
co s& may HO tai s6 B D, 4p T, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, hop
dong thué van dang thyc hién khong co su tranh chap nén khong yéu cau toa an
giai quyét dén viéc thué xuong may va cong ty. Viéc ba L va 6ng H khai kién cac
tranh chap tai Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, cong ty khong lién quan
dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Hién cong ty rat ban cho viéc san
xuét kinh doanh nén dé nghi duoc vang mit sudt qua trinh té tung va tai cac phién
tda so tham va phuc tham.

Uy ban nhén dan huyén H ¢ 6ng Lé Uu T2 dai dién y kién: Uy ban nhéan
dan huyén H cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat thira s6: 1113, t ban d6 s6
6, dién tich 19.681 m? do Uy ban nhan dan huyén H cdp ngay 16/01/2004 cho
6ng Nguyén Xuan L1 trén 1a dung trinh tu thi tuc quy dinh. Uy ban nhan dan
huyén H dé nghi Toa an cac cap xét xir ding quy dinh va c6 don xin Toa an nhan
dan cac cip cho ving mit cac budi hoa giai, cung cip ching cir va xét xi.



Cong ty TNHH MTV D1 y kién: Hién nha va dit A3, A4, D1, D2, D3, D50
va C27 tai Khu quy hoach chg H11, dudong Q, Phuong A, quan G, Thanh phé HO
Chi Minh do Cong ty P1 dimg tén chii quyén va quan ly. Cong ty P1 da chuyén
nhuong céac 16 dat néu trén cho ba Bui Thi N5 va di ban giao cho ba N5. Céc 16
dat D1; D2; D3 va D50 hién van 1a dat tréng, con cac 16 Al; A4 va C27 da xdy
nha nhung chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢. Trude khi chuyén
d6i, cong ty D1 c6 tén 1a Cong ty X1. Do cong ty D1 dang tip trung cd phan hoa
nén khong tham gia t6 tung tai Toa an. Cong ty P1 xac dinh di tam ngung viéc
cap chu quyén doi Vori nha dat tai cac 16 dat néu trén va chi cap khi c6 ban an hoic
quyet dinh giai quyet c6 hiéu luc phap luat cua toa an. Cong ty P1 dé nghi duoc
vang mat trong sudt qua trinh g1a1 quyét vu 4n cua Toa an, dong thoi cam két
khong khiéu nai dbi v6i viée ving mit cia cong ty.

Nguoi lam ching: 6ng Bui Van N4 - Cha Cong ty TNHH S3 khai tir nam
1999 dén nay 6ng c6 hop tac voi cac Cong ty: Bernhhardt Company; Nguyén
Hung M1 IMPORT — EXPORT TEXTTILE GROB-UND EINZELHANDEL,;
Hoang Trong T9; Co s& may H9. Cac Cong ty trén déu dudi sy chi dao truc tiép
ctia 6ng Nguyén Xuan H. Tét ca sb tién chuyén tir D vé Viét Nam qua tai khoan
ciia COng ty S3, sau d6 Cong ty S3 giao lai cho ba Lé Thi M (nguoi ciia Nguyén
Xuén H, Lé Thi L) déu 1 tién cua 02 Cong ty B1 Lé Thi L) khong hé c6 tién cia
Co s0 may HO.

Ba Lé Thi Bach T3; ba Lé Thi M; 6ng Pham Ngoc N3 tuong trinh: Nguyén
don nho Ong L1 dtng tén co so may H9 V1 nguyén don dang dinh cu & nudc
ngoal nén khong dung tén duogc va uy quyen cac ong ba lam viéc tai co s& may,
tat ca moi cong viéc tr san xuét, béo cdo thué, nop thué thu nhap va thué thué dat
hang nam, thuc hién phong chdy chita chay déu la dudi su chi dao cuia vg chong
ong H va ba L va khong co bat ctr sy tham gia diéu hanh ctia 6ng L1 hodc bat ctr
ai khéc.

Ong Db Pat Q1 trinh bay: 6ng va 6ng Tran Van T10 1a dbi tac 1am an véi
co s& may H9 tir nam 2003, 6ng lam viéc tryc tiép voi ong H. Ong chua timg tiép
xuc va lam viéc voi ong L1 cling nhu gia dinh 6ng L1.

Tai Ban an dan sy so thim s6 549/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 ciia Toa
an nhan dian Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir:

- biéu 92; Piéul47; Khoan 1 Diéu 228 va biéu 273 B6 luat T tung dan sy
nam 2015;

- Can cu Luat doanh nghi€p nam 2020; Piéu 90 cua Nghi dinh )
01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021 cua Thu tuéng Chinh phu vé dang ki doanh
nghiép;

- Can ctr Diéu 173 va Diéu 174 B¢ luat dan sy nim 1995;

- Can ct Diéu 137 va Diéu 235 B luat dan sy nam 2005;



- Can ctr Diéu 357 va Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015;

- Can cu Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Xuan
Hvabalé ThiL:

1.1. Xac dinh H5 kinh doanh Hoang L7 1a cua 6ng Nguyén Xuan H va ba
Lé Thi L.

Ong Nguyén Xuan L1 phai ¢ trach nhiém lam thi tuc dang ky thay doi chu
s& hitu Ho kinh doanh HS sang tén cho 6ng Nguyén Xuan H hoic ba Lé Thi L.
Truong hop ong Nguyén Xuan L1 khéng 1am thu tuc ding ky thay ddi chi s¢ hitu
Ho kinh doanh H8 cho 6ng Nguyen Xuan H hodc ba Lé Thi L thi Ong Nguyen
Xuan H hoidc ba Lé Thi L dugc quyén lién hé co quan nha nudce co tham quyén
dé cap nhat sang tén chu sé hitu HO kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat.

1.2. Xac dinh Quyén sir dung dét theo Gidy chtirng nhan Quyén sir dung dat
s6 06/QSDPD do Uy ban nhan din huyén H cip ngay 16/01/2004 cho 6ng Nguyén
Xuan L1 va Quyén s& hiru d6i voi phan nha xuong thude thira s 1113, t ban dd
s6 6, dién tich 19.681 m? 14 ctia vo chong 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L.

Ong Nguyén Xuan L1 c6 nghia vu 1am tha tuc chuyén quyén st dung ddi
v6i quyén st dung dat va quyén so hiru doi v6i phan nha xuong néu trén cho 6ng
Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L. Truong hop 6ng Nguyén Xuan L1 khong thuc
hién thi ong Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L duoc quyén lién hé v6i co quan nha
nude cd tham quyén dé xac 1ap quyén so hitu ddi voi phan nha xudng va quyén
st dung dat c6 dién tich 19.681 m? thudc thira dat s6 1113 td ban dd sb 6 toa lac
tai x4 T, huyén H, Thanh phé H Chi Minh.

1.3. Ghi nhan 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L ty nguyén cho ong
Nguyén Xuan L1 ciin nha s6 F (16 s6 27), khu Q, Phuong A, quan G, Thanh pho
Hd Chi Minh, thanh toan cong strc dtng tén ho.

1.4. Xac dinh quyén st dung dat, quyén s hiru nha cac 16 dat A3, A4, DI,
D2, D3, D50 va C27 tai Khu quy hoach chg H11, duong Q, Phuong A, quan G,
Thanh ph6 Ho Chi Minh 14 ctia vg chong 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L.

1.5. Ong Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L phai ¢6 nghia vu thanh toan cong
stc dung tén ho cho ba Bui Thi N5 1a 3.487.725.000 déng

Vi¢c giao nhan tién do cac bén tu nguyén thuc hién hoac thyc hién tai co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy nguyén don, bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con



phai thi hanh an theo muc 13i suit no qua han trung binh trén thi trudng tai thoi
diém thanh toan tuong ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat dan su cho dén khi thi hanh xong khoan tién da néu trén. Thi hanh tai Cuc
Thi hanh &n dan sy ¢6 tham quyén.

Ngoai ra, ban an so thdm con giai quyét cic van dé lién quan dén chi phi tb
tung, an phi dan sy so tham, bién phap khan cap tam thoi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 22/8/2024, bi don — ba Bui Thi N5 khang cao mdt phan ban 4n so tham
lién quan dén quyén 191, nghia vu ctia ba N5. Tai don khang cao ba N5 trinh bay:

Co s& may H9 1a hd kinh doanh ma céac thanh vién trong ho gia dinh ba N5
da lao tam kho tir xay dung va tao 1ap tir nim 1997. Ciing tir vén ctia Hoang L7
ma ba N5 va cac con ba N5 di mua dugc 7 16 dat tai Cho H va ba N5 dai dién
dtng, chinh ba N5 ciing 1a nguoi ky cac thu tuc mua ban tir ndm 2002. Thyc chat,
d6 1a tai san chung cua tat ca 5 me con ba N5 gom ba N5 Bui Thi N5, Nguyén
Xuén H, Nguyén Xuan K2, Nguyén Xuan L1 va Nguyén Thi N. Trong d6, phai
ké dén cong strc dong gop rat 16n ciia Nguyén Xuan H va Nguyén Xuén L1,

Vé phan ba N5, ban than ba N5 khi thanh 1ap ho kinh doanh c4 thé HS, do
Nguyén Xuéan L1 dtng chii ho, ba N5 da gop 40 tridu dong (1a tién tich cop cua
vo chong ba N5). Nhitng nam dau, co sé may H9 ctia ba N5 chuyén san xuat hang
may mac xuét khau. L1 phu trach san Xuat hang hoéa tai Vi¢t Nam, H phu trach
“dau ra” tai Ptc. Pén nam 2001-2002, ca nha dong thuan dung tién ctia ho kinh
doanh H8 mua 19.681m? d4t 1am nha xuong co s& may H9 (do Nguyén Xuan L1
dung tén) va 7 16 dat tai du an quy hoach khu cho H12 Théng Tay, do ba N5 ding
tén. Ba N5 ciing dy tinh 13 mdi me con s& c¢6 mot 16 dat lam mot cin nha & quay
quan xung quanh me, anh chi em rudt thit gin giii nhau. Ba N5 da tryc tiép ky
Hop déng mua ban nha véi Cong ty X1 do dng Nguyén Van G lam giam dbc.
Trong Hop ddng ghi Bén A (Cong ty) thuan ban, bén B (ba N5) thuan mua (05)
nha tai khu Q duong Q, F, Quan G véi gia mua ban 1a hon hai ty bay tram tri¢u
ddng, gia mua ban nay moi 1a tién dat, chua co tién xay dung nha trén dat dé nhan
chuyén nhuong 05 16 dat ky hiéu A3, A4, D1, D2, D3. Ba N5 1a nguoi ky Bién
ban cam méc, ban giao dat ca 05 16 A3, A4, D1, D2, D3. Pén nim 2004, ba N5
dung tén ky Hop dong mua ban nha dat v6i ba Pham Thi H3, 1a suét dat D50 ciing
cua Dy an Hanh Thong T11. Nam 2005, ba N5 dung tén Hop déng mua ban nha
16 dat s C27. Trong tat ca cac Gidy ndp tién tén ngudi ndp tién 1a Bui Thi N5,
nop tién thay me 1a 6ng Nguyén Xuan L1 ndp so tién 2.442.128750 dong, Ba L
ndp 53 triéu, ong H ndp 355.300.000 dong.... Héoa don do Cong ty X1 xuat cho
bén mua hang la Bui Thi N5.

Sau khi nhan dat du 4n, dé co tién xdy nha, ba Nga Bui Thi N5, ba Nguyén
Thi N, 6ng Nguyén Xuin K2 di dimg tén ky hop dong vay tién ciia Ngan hang
P1 — Chi nhanh X2, dng Nguyén Xuan L1 dtmg tén cha ho kinh doanh Hoang L7
da dung tai san 1a dat nha xudng ciia Hoang L7 tai H dé thé chip bao dam cho



khoan vay nay. Ngudn tién tra ng ngan hang chinh 13 tién do H dung ra cho thué
nha xudng may H9, va tién cho thué nha dat (1a 7 16 dang tranh chip). Do ca gia
dinh tin tuédng H c6 kinh nghi€ém hon ca va con trai trudng s€ co6 trach nhiém lo
cho me, cho chi, cho em nén ca gia dinh déng thuan dé H chi dao moi viée xay
dung. Khi L7 di My thi ciing giao cho H diéu hanh Hoang L7. Khong mot ai trong
gia dinh c6 tu twong so bi, tinh toan hay doi hoi quyén loi ddi véi tai san chung
nay. Ciing do tin tudng tuyét ddi vao con trai nén ba N5 di giao cho ong Hoang
giit toan b ban chinh cac gidy to lién quan nhu Hop dong mua nha, dat; Bién ban
cdm mbc, ban giao dat; Héoa don GTGT thu tién chuyén nhuong dat dy an; Hop
ddng vay tién Ngan hang ... Ba N5 khang dinh rang nha, dat dimg tén ba N5 Bui
Thi N5 Ia tai san chung ctia ba N5 va c&c con ba N5, khong phai 1a tai san riéng
cua ba N5, cang khong phai 1a tai san riéng cua nguyén don H va L. Ba N5 khéng
phu nhan 6ng H va éng L7 c6 cong 16n hon cac chi em khac trong viéc tao l1ap 7
16 dat ma ba N5 dung tén.

Ngay 26/8/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Xuan
L1 c6 don khang cdo mot phan ban an so tham lién quan dén quyén loi, nghia vu
ctua Ong L1. Tai don khang cao L1 trinh bay:

1. Béi v6i Quyét dinh ctia Toa an so thAm xac dinh quyén s hitu 7 16 dat tai
khu quy hoach chg H11, dudng Q, phuong A, quan G, thanh phdé H6 Chi Minh
thudc quyén sé hitu ciia hai nguyén don Nguyén Xuan H va Lé Thi L

Ong L1 chinh 1a nguoi thanh lap va dimg chu ho kinh doanh Hoang L7 tir
nam 1997. Vén cta ho kinh doanh ma ong L7 diang ky 1a 80.000.000 dong trong
do phﬁn von cla ong L7 40 tri¢u, phﬁn von cta cu Bui Thi N5 gop 40 tricu. Ong
L7 da cung voi cac thanh vién trong gia dinh 1a cu Bui Thi N5, nguyén don
Nguyén Xuan H, 6ng Nguyén Xuan K2 va ba Nguyén Thi N (khdng ¢é chit cong
sttc nao cua nguyén don Lé Thi L) bo bao cong sitrc lao dong trong nhiéu nam dé
phat trién Co s may H9. Qua trinh kinh doanh hang may mic xuat khau, H5 kinh
doanh cia gia dinh di thu vé duoc mot lugng tién (ca gbc va 1ai) kha 16n. Nam
2001, do c6 su kién khiing bd 11/9 tai My nén hang may xuét khau sang P bi dinh
tré. Do khong dua von trd lai san xuat hang may mic xuat khau nita nén 13i va
gdc ctia ho kinh doanh dugc doi ra dang ké. Vi thé, tat ca cac thanh vién trong gia
dinh da ban nhau cung mua 07 16 dat va nhat tri dé ba N5 dtng tén. Trong do,
6ng L7 truc tiép ndp so tién 2.442.128.750 dong 1a khoan tién trich tir tai san c6
dugc sau 5 nam san xuat kinh doanh hang may mac cua H ma éng L7 la ngu:oi
truc tlep du’ng tén cha ho kinh doanh, truc tiép quan 1y diéu hanh Hi¢n nay, phiéu
thu tién nay van duogc luu lai Cong ty X1, don vi ban 7 16 dat nén nay. S6 tién nay
dugc 14y tir tai san ctia ho kinh doanh H8 trong d6 c6 phan dong gop rat 1on cua
ca nhan éng L7 khi 6ng L7 vira bo vén thanh 1ap, vira diéu hanh toan b viée san
xuét hang may mic dé xuit sang Dtrc (thong qua cdng ty S3). Viéc Toda an cip so
tham xéac dinh cu Bui Thi N5 chi dtimg tén ho ong Nguyén Xuan H trong hop
ddng nhan chuyén nhuong 7 16 dat 1a hét strc phi Iy, Toa an cling khong xem xét
dén viéc 6ng L7 da gdp von, gop stc tao ra ngudn tai san cho Hoang L7 dé mua
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duoc 7 16 dat nay 1a xAm pham quyén va loi ich hop phap cta 6ng L7. Toa an so
tham cong nhén toan bo 7 16 dat nay thudc quyén sé hiru riéng ctia nguyén don la
qua bat cong vai ong L7, khong bao dam quyén loi1 hop phdp va chinh ddng ctia
ong L7.

2. Béi voi quyét dinh ciia Toa an cong nhan tai san xdy dung trén 07 16 dat
tai khu quy hoach chg H11, duong Q, phuong A, quan G, thanh phé H6 Chi Minh
thudc so hiru cua nguyén don H va L

Trén thuc té, ngudn tién dé xay dung 07 cin nha nay 1a mot phan do cu N5
vay NH (dugc 6ng H dung Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru dat xudng may dimg
tén dng L7 thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia cu N5 cho NH Nong nghiép
va Phat trién Nong thon C2 theo Hop ddng thé chap s6 0301/HDTC/2008 ngay
07/01/2008), mdt phan 14y tir tién 1ai thu duoc tir co s& may H9. Sau dé, 6ng H,
ba L da sir dung ngudn tién cho thué nha, cho thué Xudng may H9 dé tra ng cho
ngan hang. Vi vdy, phan tai san trén 7 16 dat nay ciing dugc hinh thanh tir nguén
tién chung cua HO kinh doanh HS. Viéc Toa an cép so thAm x4c dinh 14 tai san
riéng ctia 6ng H, ba L la khong khach quan, khong xem xét dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng L7 va ba N5 cung cac thanh vién khac trong gia dinh.

3. Bdi véi quyét dinh caa Toa an cap so tham xéac dinh chi so hiru Ho kinh
doanh H8 cung 19.681m? dat nha xudng, tai san trén dién tich dat nay 1a tai san
riéng cua ong H, ba L.

Thir nhat: Vé quyén so hitu Ho kinh doanh HS8: Nhu phan trén 6ng L7 da
trinh bay, 6ng L7 chinh 14 ngudi ding ra bo von, thanh 1ap va dang ky véi co
quan nha nudc c6 thAm quyén va éng L7 ciing chinh 1a Chit ho kinh doanh Hoang
L7. Vén ban dau cia Hoang L7 1a 80 triéu dong, trong d6 40 triéu 14 tién tich cop
bd me ong L7, 40 triéu 1a tién ctia ¢4 nhan 6ng L7 (6ng L7 vay H 20 triéu va sau
d6 da tra ng H tir viée khau trir tién hang xuat khau). Do d6, Hoang L7 chinh la
tai san thudc so hitu ctia ong L7, co sy gop sirc, gop tién cua me dng L7 va cac
thanh vién khac trong ho gia dinh, ma vai trdo Chu ho ctia 6ng L7 1a rat 1on.

Ong L7 ciing khong pht nhan 6ng H ciing c6 cong, stic, cung ong L7 ban
bac dé dua ra cac phuong an san xuit kinh doanh va tao ra tai san cho ho kinh
doanh noi1 chung. Bén than tén h kinh doanh ciing 1a tén ghép ctia ca hai anh em
“H” khong thé tach roi chinh 1 1y do tai sao ong L7 khing dinh c6 cong stic clia
6ng H. Co so H9 c¢6 duoc nhu ngdy hom nay 1a c6 cong gdp stic cia tat ca nhiing
thanh vién trong hd gia dinh 6ng L7, trong d6 cong 16n thudc vé Cha ho Nguyén
Xuén L1 va cad nhan éng H (chtr khong ¢ su gop stre ctia ba L).

Thir hai, nhitng nim dau thanh 1ap (tir 1997 dén 2003), 6ng L1 phu trach san
xuat kinh doanh tai Viét Nam con 6ng H chiu trach nhiém tiéu thy hang hoa tai
Ptic. Hai anh em phdi két hop v6i nhau cling san xuat, kinh doanh hang may mic
xuét khau rat hiéu qua, thu dugc logi nhuan 16n. Nam 2001, do c6 su kién khing
bd 11/9 tai My nén san xut c6 phan dinh tré, tién ctia H5 kinh doanh dbi ra, 6ng
L1 va éng H di ban nhau mua gom dat nong nghiép dé dau tu phat trién ha ting
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cho co s may H9. Do d6, dién tich 19.681m? dat caa Hoang L7 hién nay dugc
6ng H va 6ng L7 cung nhau dung tién ctia Hoang L7 dé mua cua 6ng Phan C1 tai
dia chi s B, duong D, 4p T, xd T, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh (mua ngay
21/12/2001). Piéu nay duoc thé hién tai Bién ban thanh 1y hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28/01/2002, bén ban dat 1a 6ng Phan C1, bén
mua dat 1a Hoang L7 do 6ng L7 Nguyén Xuéan L1 13 dai dién. Sau d6 Hoang L7
da 1én phuong 4n san xuét kinh doanh dé chuyén do6i muc dich str dung dat tir dat
nong nghiép sang dat kinh doanh, dang ky thay d6i nganh nghé kinh doanh véi
co quan quan 1y nha nudc, thém nganh nghé kinh doanh 13 cho thué nha xudng.
Thra dat nay da dugc Hoang L7 hoan thién thu tuc va dwgc UBND huyén H cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Y903299, Td ban dd so 6, thira s6 1113
ngay 16/01/2004 cho Nguyén Xuan L1 (Chu co s¢ may H9). Dé 6 tién mua dit,
d6 1a két qua tir hoat dong san xuat kinh doanh hang may mic ma 6ng L1 phu
trach san xuét, con 6ng H phu trach dau ra tai Pirc. Mot diéu khong thé phu nhan
cong strc didu hanh kinh doanh cta ong L1 13, ké tir ngay ong L1 di My lam viéc
vao ngay 12/12/2003, Ong H thay 6ng L1 diéu hanh co s& HO, tir 46 dén nay, ong
H khong du niang lyc diéu hanh va dau tu bat cir mot hoat dong san xuét kinh
doanh nao ngoai viéc cho thué dat, nha xuong dé huong loi thy dong tir tai san
do 6ng L1 cung cac thanh vién trong gia dinh tao 1ap tir nam 1997. Cho nén, can
khang dinh khong c6 6ng L1 thi khdng c6 Hoang L7 nhu ngdy hdm nay.

Thir ba, dé gi tri tai san duoc nhan 1én gap nhiéu 1an nhu vay 1a do quyét
dinh dau tu cta 6ng L7 va 6ng H tir nam 2001. Sau khi mua dugc 7 16 dat va
19.681m? dat nha xudong cho Hoang L7 thi dén nay, thoi gia bat dong san ting
1én gap rat nhiéu. Nguon tién mua dugc khéi bat dong san nay 1a su két hop & hai
dau P va Viét Nam trong viéc xuit khau hang may mic trong d6 c6 vai tro rat
16n cia 6ng L7 & Viét Nam va ong H tai Dirc. Béi vay, ong L7 van xéac dinh cong
lao 16m tao 1ap nén Hoang L7 thudc vé ca ong L7 va 6ng H 1a cha yéu, 16n hon
nhiéu so VO’l su dong gbp cua céac thanh vién khéc trong hd gia dinh. Trong do,
cong strc, tién von cua dng L7 vuot trdi hon so véi ong H.

Tht tu, nha xuong dugc xay dung trén dat cling duogc st dung ngudn tién
cho thué nha xudng cua Hoang L7. Tu khi thanh 1ap Hoang L7 dén nay, ong L7
van 1a Chu ho kinh doanh Hoang L7. Tir My, 6ng L7 van phai uy quyén dé ong
H thay mat Hoang L7 ky két voi khach hang thué nha xuéng, nha kho ctia Hoang
L7. Khoan tién cho thué nay rat 16n, 1én téi vai chuc ty ddng ma ong H, ba L 1a
ngudi nhan tién va hién van dang chiém huong cling chua duoc Toa 4n cap so
tham xem xét trong téng thé gia tri cuia Hoang L7 tinh dén thoi diém xét xir so
tham. La ngudi rudt thit trong gia dinh, nén dng L7 van dé 6ng H huong loi. Toa
an so tham quyét dinh ma khong xem xét téi khoan tién 6ng H, ba L da chiém
huong tir viée khai thac tai san ctia co s& may H9 trong hon 20 nim nay 1a diéu
hét strc thiéu khach quan va khong toan dién khi cong nhéan toan bo H la cia
nguyén don.

Viéc Toa an cap so tham xac dinh 6ng L7 chi ding tén ho 6ng H ca vé quyén
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s& hiru HO kinh doanh Hoang L7 ciing nhu dét, tai san trén dat cia Hoang L7 nhu
da néu trén l1a khong dung ban chit cia vu viéc, bat chép su that khach quan, xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia cé nhan 6ng L7 ciing nhu
cac thanh vién khac trong Ho kinh doanh H8.

Ngay 26/8/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Xuan
K2, ba Nguyén Thi N khang c4o toan bo ndi dung ban an so tham. Tai don khang
cao 6ng K2, ba N trinh bay:

Khoang nam 1997, co s&¢ may H9 dugc thanh 1ap véi tu cach hd kinh doanh
c4 thé, chu ho kinh doanh 14 6ng Nguyén Xuéan L1, dia chi tru so tai H, N, phuong
C, quan G, TP HO Chi Minh. Khi d6, moi thanh vién trong gia dinh gé)m ba Bui
Thi N3, céc anh chi em gém 6ng Nguyén Xuan H, ba Nguyén Thi N, 6ng Ky
Nguyén Xuan K2 va 6ng Nguyén Xuan L1. T4t ca anh chi em cting me 13 ba N5
déu tham gia lao dong, 1am viéc & xuong may H9 dudi su diéu hanh cua L1, loi
nhuan bao nhiéu déu dé lam tai san chung. Nam 2002, ca gia dinh théng nhat trich
loi nhudn dé mua 7 16 nha dat ky hiéu A3, A4, D1, D2, D3, D50 va C27 tai Du
an quy hoach chg H11, phuong A, quan G, Thanh phd HO6 Chi Minh va dong ¥
dé me Bui Thi N5 dung tén. Trong khéi tai san nay, cong lao sirc luc 16n thudce
vé ba N5, 6ng H va dng L1, nhung khong thé phii nhin toan bd cong sirc ciia 6ng
K2, ba N trong d6. Bdi vi, trong nhitng nam tir 1997 dén nam 2003, dng Nguyén
Xuan L1 tryc tiép diéu hanh hoat dong ctia xudng may, tat ca cac thanh vién trong
ho gia dinh déu tham gia lao dong, 1am viéc tai xuong may nay dé gép phan tao
ra loi nhuén chung cho xudng. Ca gia dinh tap trung lao dong va khong c6 ai nhan
lwong cho riéng minh ma mdi nguoi chi 1dy mot khoan tién tdi thiéu da dé chi an
udng, sinh hoat co ban. S6 tién ma cac thanh vién trong gia dinh nhan vé dé sinh
song thap hon rat nhiéu so véi luong cong nhan luc d6. Vao khoang nim 2001 -
2002, toan bo sb tién tich cop duoc sau nhiéu nam lam lung vat va, co s& may H9
khong dau tu vao san xuit hang may mic nita ma L1 va H quyét dinh trich mot
phan tién dau tu mua dat. Ngay 21/12/2001, 6ng H va 6ng L1 dai dién co so
Hoang L7 thuc hién giao dich chuyén nhuong thtra dat sé 1113 c6 dién tich
19.681 m? (Iam nha xuodng) do L7 dtmg tén. Nam 2002, ca gia dinh quyét dinh
dung tién ciia Co s may H9 mua 7 16 nha dét néi trén véi so tién khoang hon 2,7
ty ddng va ba N5 dimg tén dai dién.

Déi voi ba Lé Thi L, dong nguyén don trong vu an nay. Ba L khong phai 1a
vo ong H, sinh séng voi 6ng H nhu v chong ma khong c6 dang ky két hon. Ba
L ciing khong phai 1a thanh vién trong h§ gia dinh ba N5. Tuy vay nhung ba L
cung 6ng H dang thu hudng toan bd 1¢i ich ¢6 dugc tir viéc cho thué tai san cta
ho kinh doanh H8 va 7 16 dat néi trén. Du nhu vdy 6ng K2, ba N ciing khong co
¥ kién gi ma van dé ong H huong thy vi d6 1a anh em rudt thit, ba N5 ciing ton
trong anh trudng va tin rang anh sé thu vén, lo lang cho tat ca cac thanh vién trong
gia dinh dé ai ciing c6 nha cira.

Nay 6ng H khai kién cho rang toan bo tai san ding tén ba N5 va ding tén
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Xuéng may H9 — ho kinh doanh HS 1a ctia riéng ong ay 1a khong c6 can ctr. Quan
diém cua 6ng K2, ba N 13 toan b tai san ba N5 dimg tén déu 1 tai san chung cta
ho gia dinh. Trong d6 moi thanh vién trong gia dinh déu c¢6 quyén dbi voi tai san
chung d6, chir d6 khong phai 1a tai san cta riéng cua 6ng H hay ba L. Ba L khong
c6 quyén ddi véi tai san cta co s may H9 ciing nhu d6i véi 7 16 dét nay.

Tai phién toa phiic thim:

Ngueoi khdang cdo — ba Biii Thi N5 ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén va ludt
suw bao vé quyén, loi ich hop phdap cho ba N5 cung trinh bay:

Khong cung cap chimg ct, tinh tiét mdi, gitt nguyén tat ca 10i trinh bay tir
trude dén nay nhu & giai doan so thdm va trong nodi dung don khang cao. Dé nghi
Hoi ddng xét xir sira ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, chap nhin yéu cau phan t6 cua bi don

Nguoi khdng cdo — 0ng Nguyén Xudn L1 c6 ngueoi dai dién theo ity quyén
va ludt su bdo vé quyén, loi ich hop phap cho éng L1 cung trinh bay:

Khéng cung cp chimg ci, tinh tiét méi, giit nguyén tat ca 10i trinh bay tir
trudc dén nay nhu & giai doan so tham va trong noi dung don khang cao. Dé nghi
Hoi dong xét xur sira ban an so thim theo huéng bac toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Nguoi khdang cdo — ba Nguyén Thi N c6 nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Khéng cung cp chimg cir, tinh tiét méi, giit nguyén tat ca 10i trinh bay tir
truéc dén nay nhu & giai doan so tham va trong noi dung don khang cao. Dé nghi
Hoi dong xét xir stra Ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Nguyén don — 0ng Nguyén Xudn H, ba Lé Thi L c¢é ludt su bdo vé quyén, loi
ich hop phdp cho 6ng H, ba L cung trinh bay:

Khéng cung cap ching cir, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 10i trinh bay tur
truéc dén nay nhu ¢ giai doan so thAm. Phia nguoi khang cdo khong dwa ra duge
chung ctr, tinh tiét moi dé chtimg minh cho yéu cau khang céo cua minh. Toa an
cap so tham da xét xir phi hop voi cac ching cir ¢6 trong hd so vu 4n nén dé nghi
HDPXX bac yéu cau khang cdo cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, giit nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

V& t6 tung: Pon khang cdo cua ba Bui Thi N5, 6ng Nguyén Xuan L1, b
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan K2 1am trong han luat dinh nén hop 1&, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan. Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tham
gia phién toa chdp hanh ding quy dinh cta phap luit trong qua trinh giai quyét
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vu an ¢ giai doan phac tham.

V& noi dung: Toa an cap so tham cin ctr vao céc tai lidu, ching cir ¢6 trong
hd so vu an dé tuyén khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1 c6
co s6. Tai Toa an cdp phuc tham phia ngudi khang céo khong dua ra dugc tinh
tiét, chtng ctr ndo méi c6 can ctr dé chimg minh cho yéu cau khang c4o ctia minh
nén dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau khang cdo cua ba Bui Thi N5, ong
Nguyén Xuan L1, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan K2 giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an dugce thAm
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xur xét thay:

[1] Vé tb tung: Pon khang cdo ctia ba Bui Thi N5, 6ng Nguyén Xuan L1, ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan K2 lam trong han luat dinh, thu tuc khang céo
theo dtng quy dinh cta phap luat 1a hop 1 nén du diéu kién dé thu 1y, xét xtr theo
tht tuc phtc thim.

[2] Cac duo*ng su co don xin vang mat, di duogc Toa an triéu tip hop 1¢ dén
1an thtr hai nhung van ving mat khong cO 1y do. Do do, Toa an x¢€t xir vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Diéu 228 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia ba Bui Thi N5, 6ng Nguyén Xuan L1, ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan K2

[3.1] Xac dinh quan hé tranh chap va nghia vy chirng minh trong vu 4n
[3.1.1] Xac dinh quan hé tranh chip

Tai cac Pon khoi kién ngay 17/4/2015, ngay 18/5/2015, Pon khéi kién bo
sung ngay 14/02/2023, ngay 22/6/2023, ngay 18/12/2023, nguyén don — 6ng
Nguyén Xuan H, ba Lé Thi L khai kién bi don — ba Hoang Thi N6 va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Xuan L1 yéu cau cong nhan nha, dat
tai cac 16 dat s6 A3, A4, D1, D2, D3, D50, C27 khu quy hoach chg Hanh Thong
Tay 1a caa ong H, ba L nho ba N6 dung tén giim; yéu cau céng nhan Co sé may
H9, cong nhan thira dat s6 1113, tai ap T, huyén T, huyén H va nha xudng trén
dat 1a ctia ong H, ba L nho ong L1 dung tén gium. Do d6, can xac dinh quan hé
phap luat tranh chip 12 “Tranh chdp doi tdi san dirng tén ginm”’, Tda an cip so
tham xac dinh quan hé quan hé tranh chép 14 “Tranh chap quyén s& hitu tai san”
1a chura dng ban chat quan hé tranh chép. Tuy nhién, Toa an cp so thim da xem
xét, giai quyét tat ca cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén khong can thiét
phai hity ban an so tham dé xét xtr so tham lai.

[3.1.2] Vé nghia vu chimg minh
Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 B¢ luat t6 tung dan sy quy dinh
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vé nghia vu chimg minh: “Puwong sw co yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich
hop phdp cua minh phdai thu thdp, cung cap, giao nop cho Toa dn tai liéu, chung
cir dé chirng minh cho yéu cau do la co can cuir va hop phap”.

Trong vu 4n nay, 6ng H, ba L cho rang ong H, ba L 14 ngudi bo tién nhan
chuyén nhuong cac tai san tranh chap, bo tién thanh 1ap Co cd may H9 va nho
ong L1, ba N6 ding tén gium thi 6 ong H, ba L phai c6 nghla vu cung cip chu’ng
ctr ching minh céc tai san tranh chép 1a do 6ng H, ba L bo tién ra mua, cung cip
chimg ctr ching minh c6 viéc 6ng H, ba L nho 6ng L1, ba N6 ding tén gium.
Phia 6ng L1, ba N6 la nguoi dimg tén Co sé may H9, ding tén trén cac Hb
chuyén nhuong QSDP, GCN QSDD, cac HP mua ban nha, Phiéu thu. Trong
truong hO’p nay ong Ll ba N6 co quyen nhung khong c6 nghia vu phai ching
minh vé ngudn gbc sb tién nhan chuyén nhuong cac tai san tranh chap.

[3.2] D6i v6i sb tién dng H, ba L va nguoi than ctia ba L mang tir Dt vé
Viét Nam

Ong H, ba L cho ring toan bd sb tién thanh lap Co s& may H9, tién nhan
chuyén nhugng thira datsd 1113, x4 T, Huyén H, tién xay dung nha xudng trén
thira dat s6 1113, tién nhan chuyén nhuong 07 16 dat tai khu quy hoach cho H11
va tién xay dung cac can nha trén 07 16 dat déu 1a tién do ong H, ba L va ngudi
than cta ba L mang tir Ptric vé Viét Nam. Pé chtng minh cho 16 trinh bay cta
minh, 6ng H, ba L xuét trinh cac To khai nhap canh cua 6ng H, ba L, 6ng Nguyén
Pong X, ba L& Thi H6, 6ng Nguyén Hung M1, ba V1 tir ngay 08/5/2001 dén
19/12/2005 véi tong s6 tién mang vé Viét Nam 1a 240.000 USD va 579.500 EUR
cu thé nhu sau:

Ngay 08/5/2001, ba L khai mang vé Viét Nam 240.000 USD (BL 877).
Ngay 03/10/2002, ba L khai mang vé Viét Nam 98.000 EUR (BL 822).
Ngay 10/11/2002, 6ng H khai mang vé Viét Nam 18.000 EUR (BL 656)
Ngay 03/12/2002, 6ng H khai mang vé Viét Nam 10.000 EUR (BL 664)
Ngay 18/02/2003, 6ng H khai mang vé Viét Nam 20.000 EUR (BL 672)
Ngay 30/3/2003, dng H khai mang vé Viét Nam 20.000 EUR (BL 667)
Ngay 06/5/2003, dng H khai mang vé Viét Nam 7.000 EUR (BL 668)
Ngay 19/12/2005, ba L khai mang vé Viét Nam 40.000 EUR (BL 684).

Ngay 25/10/2002, 6ng Nguyén Pong X khai mang vé Viét Nam 112.900
EUR (BL 661).

Ngay 07/02/2003, 6ng Nguyén Dong X khai mang vé Viét Nam 30.200 EUR
(BL 661).

Ngay 10/6/2003, dng Nguyén Pong X khai mang vé Viét Nam 117.000 EUR
(BL 666).
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Ngay 27/8/2004, ba Lé Thi H6 khai mang vé Viét Nam 61.400 EUR (BL
660).

Ngay 12/9/2004, 6ng Nguyén Hung M1 khai mang vé Viét Nam 20.000
EUR (BL 662).

Ngay 19/12/2005, ba V1 khai mang vé Viét Nam 10.000 EUR (BL 662).

Theo cac To khai nhap canh do éng H, ba L xuét trinh thé hién tir nim 2001
dén nam 2005, 6ng H, ba L mang vé& Viét Nam tong cong 08 1an voi tong sb tién
183.000 EUR va 240.000 USD; 6ng Nguyén Pong X, ba Lé Thi H6, dng Nguyén
Hung M1, ba V1 khai mang tién vé Viét Nam 06 lan tong s6 tién 12 351.500 EUR.

Tuy nhién, 6ng H, ba L khéng cung cip dugc chimg ct chimg minh da dua
s6 tién nay vao Co sé may Hoang L7, khong cung cip duoc chimg ctt chimg minh
da dung sd tién nay dé thanh toan hodc dua cho 6ng L7 thanh toan tién nhan
chuyén nhuong thira dat s6 1113, thanh toan tién nhan chuyén nhugng 07 16 dét
khu quy hoach chg H11, khong cung cap duogc chu‘ng clr chimg minh d3 dung s6
tién nay dé xay dung nha xudng trén thira dat s6 1113 va xay dung céc cin nha
trén 07 16 dat khu quy hoach cho H13 Tay. Ngoai ra, ba L thira nhan c4 nhan ba
L ¢ thanh 13p cac cong ty khac hoat dong tai Viét Nam nén ong H, ba L cho rang
toan bo sb tién ong H, ba L mang tir Buc vé Viét Nam déu duoc dua vao Co sd
may H9 la khong phu hop.

Do d6, HDXX khong ¢6 co sé chap nhan 101 trinh bay cua 6ng H, ba L vé
viéc cho rang toan bd sb tién 6ng H, ba L va cac 6ng, ba Nguyén Pong X, Lé Thi
H6, Nguyén Hung M1, ba V1 mang tir Pic vé Viét Nam tir nim 2001 dén nim
2005 dugc dung dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong thira dat s6 1113 xa T,
Huyén H, nhan chuyén nhuong 07 16 dat khu quy hoach cho Hanh Thong T, thanh
toan tién xay dung nha xudng trén thira dat s6 1113 va nha & trén 07 16 dat khu
quy hoach chg H13 Tay.

[3.3] P6i v6i yéu cau cong nhan Co sd may Hoang L7 13 cuia éng H, ba L
[3.3.1] H6 so thanh 1ap Co s& may HO:
Can ctr cc tai liéu, chung clr ¢6 trong hd so vu an thé hién:

Ngay 26/5/1998, 6ng Nguyén Xuan L1 c6 don xin phép kinh doanh giri
Phong kinh té - UBND quan G xin kinh doanh nganh nghé may mic 4o quan, tén
bang hi¢u: H (BL 1508).

Ngay 26/5/1998, B tu khai von kinh doanh ctia 6ng Nguyén Xuan L1 tong
s6 von kinh doanh 1a 80.000.000 dong, trong d6 hién vat: 15 may may tri gia
50.000.000 dong va tién mat 30.000.000 dong (BL 1507).

Ngay 13/6/1998, 6ng Nguyén Xuan L1 ky HP thué nha ctia 6ng Nguyén
Vin T12, thué cin nha sé6 H N, Phuong C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh véi
thoi han thué 12 thang tir 15/6/1998 dén 15/6/1999 (BL 1504).
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Ngay 23/6/1998, Phong kinh té - UBND quén G 1ap Bién ban kiém tra co s&
Xin cép gidy phép san xuat kinh doanh tai dia chi 8b N, Phuong C, quan G, két
qué: Co s& hién dang c6 20 may céc loai, trong dé c6 5 may khong hoat dong, co
s& ¢6 dién tich 300m?, do chu co sé thué cua ong Nguyén Vin T12 trong thoi han
1 nam; Két luan: co s& du diéu kién kinh doanh (BL 1501).

Ngay 29/6/1998, UBND quéan G cip Gidy phép kinh doanh s6 00609/GV
cho dng Nguyén Xuan L1, tén co s& kinh doanh: H; dugc kinh doanh may mic;
hinh thirc kinh doanh: San xuét, gia cong; Pia diém kinh doanh: 8b N, Phuong
C, quan G; vbn kinh doanh: 80.000.000 dong (BL 1509).

[3.3.2] Ong H, ba L cho rang toan b sb tién von dé thanh 1ap Co sé may H9
vao nam 1998 1a do 6ng H, ba L mang tién tir B vé& Viét Nam. Dé chtng minh
cho 10i trinh bay ctia minh, 6ng H, ba L cung cap cac T khai nhap canh cia 6ng
H, ba L, éng Nguyen Pong X, ba Lé Thi He, ong Nguyen Hung M1, ba V1 tur
ngay 08/5/2001 dén 19/12/2005 véi tong s tién mang Ve Viét Nam 1a 240.000
USD va 579.500 EUR. Tuy nhién, ng H, ba L khéng xuit trinh dugc ching cir
chtrng minh vao nim 1998 hoic trude d6 6ng H, ba L ¢6 mang tién vé Viét Nam.

[3.3.3] Tai Gidy x4c nhan ngay 12/12/2003 do 6ng Nguyén Xuan L1 1ap (BL
468) c6 nd1 dung: Nay toi lam gidy ndy xin xdc nhdn véi tdt ca moi ngum va co
quan chirc nang mng tdt ca s6 tai san do toi du“ng ten o Viét Nam gom tt ca tai
san thude sé hitu ciia co sé may H9, xe 6 16 bién s6: 525-3862, v.v... La s tdi
sdan ciia anh trai t6i tén: Nguyén Xudn H, SN: 12/6/1969 (hién dang song tai
CHLB B). Vi Iy do t6i phdi dinh cu & Hoa Ky nén mét lan nita t6i xdc nhén tat ca
tai san do t6i dimg tén & Viét Nam la cua anh trai t6i. Trong tit cd moi truong

»

hop khéng ai dwoc quyén tranh chdp véi bat cir 1y do hay hinh thire nao”.

Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng L1 trinh bay 6ng L1 lap gidy xac nhan
nay la do dng L1 di My khong thé truc tiép diéu hanh hoat dong co s& may H9
nén 1ap gidy nay dé 6ng H thuan tién diéu hanh hoat dong ciia co so may H9,
thuan tién lam viéc vdi co quan nha nudc.

Xét thdy, Gidy xac nhan ngay 12/12/2003 nay khong c¢6 nodi dung ong L1
xé4c nhan toan bo s6 von thanh 1ap Co s may H9 cua cia ong H, khong co noi
dung 6ng L1 xac nhan ding tén gium 6ng H co sé may H9. Mit khac, sau khi
6ng L1 1ap Gidy xac nhan ngay 12/12/2003 thi d¢én ngay 27/9/2004 UBND huyén
H tiép tuc cap GCN Ding ky kinh doanh ho kinh doanh ca thé (lan dau) sé
4188004721 cho Co s& may H9 do 6ng Nguyén Xuan L1 dimg tén (BL 893);
ngay 05/01/2005, Chi cyc thué huyén H cép Gidy ching nhan dang ky thué cho
6ng Nguyén Xuan L1 véi sé dang ky thué 4188004721 (BL 951); ngay 03/7/2006
UBND huyén H cdp GCN ding ky ho kinh doanh cé thé (thay do6i lan 1) so
4158004721 cho ho kinh doanh HS8 do 6ng Nguyén Xuan L1 dtng tén, nganh
nghé kinh doanh: San xuit, gia cong may, cho thué nha xudng (BL 900).

Vé phia 6ng H cho rang nam 2003 6ng L1 di M§ va tra lai Co s& may Hoang
L7 cho 6ng H nhung 6ng H khong giai thich dugc ly do tai sao nam 2004, nam
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2005, ndam 2006 UBND huyén H, Chi cuc thué huyén H tiép tuc cdp GCN ding
ky kinh doanh, ching nhan ding ky thué cho 6ng L7.

Do d6, HDXX c6 co sé chap nhén 10i trinh bay cta 6ng L7 x4c dinh Gidy
xéac nhan ngay 12/12/2003 do éng L7 1ap 1a dé tao diéu kién thuan loi cho 6ng H
quan 1y hoat dong cua Co s& may H9, khong phai 1a cin ct dé xac dinh ong L7
ding tén gium 6ng H Co s& may HO.

[3.3.4] V& 16 khai cta nhitng ngudi 1am chimg

[3.3.4.1] Loi khai ctia 6ng Bui Van N4 — Chu tich Cong ty TNHH S3 tai Ban
tuong trinh bay 16/7/2024 (BL ...): “Tir nam 1999 dén nay éng cé hop tic véi
cac Cong ty: Bernhhardt Company; Nguyén Hing M1 IMPORT — EXPORT
TEXTTILE GROB-UND EINZELHANDEL; Hoang Trong T9; Co so may H9.
Cdc Cong ty trén déu dudi sw chi dao tryc tiép ciia 6ng Nguyén Xudan H. Tat cd
s6 tién chuyén tir B vé Viét Nam qua tai khodn ciia Cong ty S3, sau dé Cong ty
S3 giao lai cho ba Lé Thi M (nguoi ciia Nguyén Xudn H, Lé Thi L) déu la tién
ciia 02 COng ty B1 Lé Thi L khong hé cé tién ciia Co sé may H9”.

Xét thdy, 6ng N4 véi tu cach 1a chi cdng ty TNHH S3 ¢6 hop tac véi co s&
may H9, nén 10i khai ctia 6ng N4 cho rang co sé may H9 hoat dong dudi sy chi
dao tryuc tiép cua 6ng Nguyén Xuan H chi mang tinh chat tham khdo, chua du co
so dé két luan tir nam 1999 6ng H tryc tiép chi dao hoat dong ciia co so may HO.

[3.3.4.2] Lo1 khai cia ba Lé Thi Bach T13 tai Ban tuong trinh ngay
22/5/2024 (BL ..): “Nguyén don nho Ong L7 ding tén co so may H9 vi nguyén
don dang dinh cu 0 nuwdc ngoai nén khong dimg tén dwoc va ity quyén cho ba lam
Giam déc diéu hanh tir nam 200] cho dén nay; con chong ba phu trach bo phdan
bao tri va xay du“ng Trong suét thoi gian lam viéc tai co so may, tat ca moi cong
viée tir san xudt, bdo cdo thué, ndp thué thu nhdp va thué thué ddat hang nam, thyc
hién phong chdy chita chdy déu la dwéi sie chi dao ciia vor chong éng H va ba L
va khong cé bdt cir sw tham gia diéu hanh cua ai khdc” .

Lo1 khai cia ba Lé Thi M tai Ban tuong trinh ngay 22/5/2024 (BL...):
“Nguyén don nho Ong L7 dirng tén co s¢ may H9 vi nguyén don dang dinh cu &
nuoc ngoai nén khong dung tén dwoc, nguyén don giao cho ba lam thu quy. Moi
nguon thu chi tir liic hoat dong déu do nguyén don giao dich véi khdch hang va
mua ddt & cho H11, qudn G, sé tién ngp mua dat khong phdi trong quy ciia co s¢
may H9, ma tién riéng cia vo chong em gdi ba la ba Lé Thi L va ong Nguyén
Xuan H. Ba duwoc bé tri lam thi quy, con chong ba lam bé phdn bdo tri mdy méc
lam viéc dwoi sw chi dao truc tié'p cua ong H. Nhitng lan di dong tien cho cac 16
dat A3; A4; D1; D2; D3 khu quy hoach cho H11 thuéc Cong ty X1 déu do ba duwa
tién cho éng Nguyén Xudn L1 va di cung lén dong, trén héa don nép tién éng L1
la nguoi ky tén con ba la ngueoi gitk héa don (dwdi sw chi dao ciia em ré ba). Ba
khang dinh co s¢ may H9 la ciia vo' chong em gdi ba va khéng cé ¢é phan hay
tham gia diéu hanh cia bdt ky ai khdc”.
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Loi khai ciia 6ng Pham Ngoc N3 trinh by tai phién toa so thim: “Ong lam
viéc tai co so may H9 tir nam 2003, cong viéc cua éng duoc ong Hva ba L giao
swa chita nha xuwong, xdy dung cac cong trinh xuong may H9, éng la nguoi truc
tié'p nhan vt tw va vat liéu xday dung. Ong lam viéc thoi gian dai va dudi su chi
dao truec tiép cia dng H, Ong va moi nguwoi lam viéc tai xudng may chia bao gio
giao dich trye tiép véi ong L1 va bat cir ai khdc vi déy la co s¢ may ciia vo chong
6ng H va ba L. Ong H la nguoi truc tiép trda lwong cho éng va nhitng anh chi em
khdc cua gia dinh ba L”.

Xét thay, ba T13, ba M 14 chi gai ctia ba Lé Thi L nguyén don trong vu 4n,
6ng N3 1a anh ré cua ba L nguyén don trong vu an, nén 1oi trinh bay cta T13, ba
M, 6ng N3 khong du khach quan, mat khac ba T13, ba M, d6ng N3 khéng c6 gop
vbn trong co s& may H9 nén 1oi khai cta ba T13, ba M, 6ng N3 vé viéc 6ng H,
ba L, 6ng N3 nho ong L1 dimg tén gitim co sd may H9 1a chua du cin ctr dé két
luan 6ng H, ba L nho 6ng L1 ding tén gium co s¢ may HO.

[3.3.4.3] Loi khai ctia 6ng D6 Pat Q1 va dng Tran Van T10 tai phién toa so
tham: Ong Q1 va dng T10 14 d6i tac 1am an véi co s may HY tir nam 2003, 6ng
lam viéc truc tiép v6i 6ng H. Ong chua timg tiép xtic va lam viéc v6i ong L1 cling
nhu gia dinh ong L1.

Xét thay, ong Q1, 6ng T10 khai cac 6ng giao dich truc tiép v6i 6ng H, ba L,
chua timg giao dich véi ong L1, diéu nay khong dong nghia véi viéc ong L1
khong phai 1a chii co s may H9, ddi tac ctia co sé may H9 1am viéce truc tiép véi
ai, giao dich voi ai khong quyét dinh ai thyc su 1am chu co s& may HO.

[3.3.5] Nhu vay, 6ng H, ba L cho ring éng, ba bo vén thanh lap Co sé may
H9 va nho ong L1 dimg tén gitim nhung trong qua trinh giai quyét vy an éng H,
ba L khong xuét trinh duoc chimg ctr chimg minh sd tién von thanh 1ap Co so
may Hoang L7 la do 6ng H, ba L bo ra; Gidy xac nhan cua ong L7 ngay
12/12/2003 va 10i khai ctia nhitng nguoi lam chimg khong du 1am can cir dé xac
dinh 6ng L7 dtng tén Co so H9 gium cho 6ng H, ba L. Do d6, HBXX khong c6
co s& chap nhan yéu cau khai kién caa ong H, ba L vé viéc cong nhan Co so may
Hoang L7 1a cta 6ng H, ba L nho 6ng L7 ding tén gium; co co so xac dinh Co
s& may H9 thudc sé hiru ctia 6ng Tran Xuan L6 theo GCN ding ky ho kinh doanh
c4 thé (thay doi 1an 1) sb 4158004721 ngay 03/7/2006 do UBND huyén H cap.

[3.4] Bdi véi yéu cau cong nhan QSDP phan dét dién tich 19.681m2 thudc
thira 1113, to ban d6 sb 6, xa T, huyén H 1a ctia 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé
Thi L

[3.4.1] V& ngudn gbe dat

Quyen sur dung dat 19.681m? thuoc thira 1113, to ban d6 s6 6, xa T, huyén
H co nguodn gdc thudc GCN QSDD s6 992QSDDB/Pot 6/1998 do UBND huyen

H cip cho 6ng Nguyén Vian T14 ngay 30/11/1998 (BL 476); GCN QSDD s
524QSDD/Pot 2/1998 do UBND huyén H cap cho 6ng Nguyén Vin T14 ngay
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12/12/2001 (BL 477); GCN QSDP sé 140/QSDB/TTN/1B do UBND huyén H
cap cho 6ng Phan C1 ngay 14/01/2002 (BL 478).

[3.4.2] Qua trinh chuyén nhuong QSDD

Ngay 21/12/2001, 6ng Phan C1 va Co s& may H9 (do 6ng Nguyén Xuén L1
1am lai dién) ky HP mua ban c6 ndi dung: Ong C1 dong ¥ ban cho Co s¢ may H9
16 dat dién tich khoang 21.000m? tai 4p T, xa T, huyén H véi gia 230.000 dong/m?;
ngay sau khi ky HD dit coc 500.000.000 dong; sau khi ¢ x4c nhan cia UBND
x4 thanh toan tiép 1 ty dong; Sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong thanh toan
mét 1an sd tién con lai dua theo dién tich duogc cép GCN QSDDb trong vong mét
tudn (BL 516).

Ngay 28/01/2002, 6ng Phan C1 va Cong ty H14 (do 6ng Nguyén Xuan L1
va 6ng Nguyén Xuan H lam dai dién) 1ap Bién ban thanh 1y HP chuyén nhuong
QSDD ngay 21/12/2001 ¢6 ndi dung: Dién tich dat giao cho bén mua 19.847m?
+ 388m? thira ngoai s6 véi gia tong cong 4.614.810.000 dong; da thanh toan tir
ngay 22/12/2001 dén ngay 27/01/2002 tong cong 3.950.000.000 dong, s6 tién bén
mua cOn phai thanh toan 13 664.810.000 dong; bén ban xac nhan d nhan du tién
va bén mua xac nhan da nhan du giéy t0, da nhan ban giao dat. Dai dién bén mua
6ng H ky tén ghi chu thém: “Vi Iy do Nguyén Xuan L1 di cong tac nén tdi 1a anh
trai dai di¢én ky thay” (BL 518).

Ngay 16/01/2004, UBND huyén H cdp GCN QSDD s6 06/QSDP cho 6ng
Nguyén Xuan L1 (co s¢ may H9) duogc quyén st dung 19.681m?, thudc thira
1113, toban dd s6 6, xa T, huyén H, muc dich: xay dung xudng may, thot han 50
nam ké tir ngdy 12/01/2004 (BL 511).

[3.4.3] Ong H, ba L cho rang s6 tién nhan chuyén nhuong thira dat s6 1113
la do 6ng H, ba L mang tir Brc vé Viét Nam. Nhu da nhan dinh tai muc [3.2]
khong c6 co s¢ xac dinh sb tién 6ng H, ba L mang vé Viét Nam dugc dung dé
thanh todn tién nhan chuyén nhuong thira dat s6 1113.

[3.4.4] Ngay 12/12/2003 6ng L1 1ap Gidy xac nhan cé ndi dung tat ca cac
tai san do 6ng L1 dung tén déu thudc sé hitu cua éng H. Tuy nhién, ngay
16/01/2004, UBND huyén H cip GCN QSDPD sd 06/QSDD cho ong Nguyén
Xuén L1 (co s¢ may H9). Ong H, ba L khong cung cap dugc bat ky ching ctr ndo
chting minh sau ngdy 16/01/2004 6ng L1 xac nhan dung tén gium thira dat so
1113 cho 6ng H, ba L.

[3.4.5] Ong L1 trinh bay ngudn gbc s6 tién mua dat 1 lgi nhudn cua Co sé
may H9 tir nam 1998 dén nam 2002. Toa an cép so tham nhan dinh tai Bién ban
1am viéc cta Chi cuc thué quan G ngay 17/6/2004 dng L1 dai dién co s& may H9
ky tén xac nhan ndi dung: Co sé may H9, Gidy dang ki kinh doanh s6 00609/GV
ngay 29/6/1998 ndp thué gia tri gia tang tir thang 2 nam 2000 véi tinh hinh kinh
doanh caa co sd: Nam 2001: Doanh thu 1.000.548.000 dong, thué GTGT da nop:
60.083.80 dong, thué TNDN da ndp: 13.416.800 dong. Nam 2002: Doanh thu
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1.092.221.800 ddng, thué GTGT da ndp: 66.302.600 ddng, thué TNDN da nop:
17.960.000 dong tir d6 khong chap nhan 101 trinh bay cta 6ng L1.

Xét thdy, Tai Bién ban lam viéc cua Chi cuc thué quan G ngay 17/6/2004
thé hién Co s& may H9 doanh thu ndm 2001 13 1.000.548.000 dong va doanh thu
nam 2002 13 1.092.221.800 dong. Pay 13 mirc doanh thu ma Co quan thué ap ddi
v6i Co so may H9 dé tinh thué gia trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, khong
phai 1a can ct chimg minh tir ndm 1998 dén nam 2002 Co sé may H9 hoat dong
khong c6 lgi nhuén, khong phai 1a cin cir dé xac dinh Co s may Hoang L7 hodc
ca nhan dng L7 khong c6 tién dé nhan chuyén nhugng QSDP.

[3.4.6] Nhu vay, éng H, ba L cho rang sb tién nhan chuyén nhuong thira dat
s6 1113 14 cua 6ng H, ba L mang tir Pic vé Viét Nam, 6ng H, ba L xuét trinh
duoc cac T khai nhap canh thé hién c6 mang ngoai té vé Viét Nam nhung 6ng
H, ba L khong xuét trinh duoc chimg ctr chirng minh s tién ngoai té do ong H,
ba L mang vé dugc dung dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong thira dat s6 1113
hoic 6ng H, ba L d3 dua cho ong L7 dé ong L7 thanh toan tién nhan chuyén
nhuong thira dat s6 1113; éng H, ba L khong cung cdp dugc ching ct chimg
minh s6 tién nhan chuyén nhugng thira dat s6 1113 1a ciia 6ng H, ba L; dng H, ba
L khong cung cp dugc chimg minh éng H, ba L nho ong L7 dimg tén gium. Do
d6, HDXX khong c6 co sé chdp nhan yéu cau ciia 6ng H, ba L vé viéc cong nhan
QSDD thtra dat s6 1113 toa lac tai xa T, huyén H cho dng H, ba L; C6 co sd xéc
dinh thira dat s6 1113 toa lac tai xa T, huyén H thudc quyén sir dung cua 6ng
Nguyén Hoang L7 GCN QSDD s6 06/QSDD do UBND huyén H céap cho ong
Nguyén Xuan L1 (co sé may H9) ngay 16/01/2004.

[3.5] Déi v6i yéu cau cong nhan gia tri nha xuong trén thira dat s6 1113, to
ban dd s6 6, xa T, huyén H 1 ctia ong H, ba L

[3.5.1] HO so phap 1y, hop dong xay dung nha xudng

Ngay 02/8/2004, Co s¢ may H9 (do 6ng L1 lam dai dién) ky HD xay dung
s6 108/HDTC-TC2004 véi Cong ty TNHH X3 xay dyng cong trinh: Co s& may
théu H, gia tri 200.000.000 dong (BL 761).

Ngay 10/8/2004, S¢ Xay dung - UBND Thanh phd H cap Gidy phép xay
dung s6 170/GPXD cho ong Nguyén Xuan L1 (dai dién Co sé may H9), cong
trinh Co s may théu H9 (BL 473).

Ngay 27/9/2004, UBND huyén H cap Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
ho kinh doanh ca thé (1an dau) sb 4158004721 cho dng Nguyén Xuan L1, tén ho
kinh doanh: Co sé may H9; dia diém 2/238 T, x4 T, huyén H (BL 893).

Ngay 04/10/2004, Co sé may H9 (do 6ng L1 lam dai dién) ky Phu luc HD
s6 210/HPTC-TC2004 v&i Cong ty TNHH X3 xay dung cong trinh: Co s& may
théu H, tong gia tri phat sinh 24.000.000 dong (BL 763).

Ngay 28/12/2004, Co s& may H9 va Cong ty TNHH X3 k¥ Bién ban nghiém
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thu cong trinh hoan thanh va dua vao str dung ddi véi cong trinh: Nha xudng co
s may théu H9 (BL 765).

[3.5.2] Ong L1 khai ngudn tién dé xdy dung nha xudng 1a tir loi nhun cua
co s& may H9, tir nam 2003 ong L1 di My, ong H truc tiép diéu hanh Co sd may
H9 nén 6ng H ky cac hop dong xay dung nhung ngudn tién xdy dung van 1a tién
tir 1oi nhuan cua Co sé may H9 nén cac Hop dong xay dung, bién lai, hoa don
déu ghi tén chu dau tu 13 Co SO may H9, khong phai ghi tén cd nhan 6 ong H, ba L.
Vé phia ong H, ba L cho rang ngudn tlen dé xay dung nha xudng 1a tién cua ong
H, ba L nhung 6ng H, ba L khong xuat trinh duoc chimg ¢t chimg minh nguén
tién xay dung 13 ctia c4 nhan éng H, ba L.

[3.5.3] Nhu d3 nhéan dinh tai muc [3.2] khong c6 co sé xac dinh s6 tién 6ng
H, ba L mang vé Viét Nam dugc dua vao Co sé may Hoang L7 hodc dugc dung
dé thanh toan tién x4y dung nha xudng tai thira dat s 1113. Do d6, HDXX khong
c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cta ong H, ba L vé viéc cong nhan nha
xuong trén thira dat sb 1113 toa lac tai xa T, huyén H 1a ctia 6ng H, ba L; Can cur
vao cac hoa don, chimg tir, hop dong xay dung do Co s may H9 dung tén, thanh
toan c6 co s chap nhan 15i trinh bay cua ong L7, xac dinh nha xudng trén thira
dat s6 1113 toa lac tai xd T, huyén H thudc sé hitu cua Co sé may H9 (do dng
Nguyén Xuan L1 lam chu).

[3.6] Xét yéu cau cong nhan QSDP, QSHN tai cac 16 dat s6 A3, A4, DI,
D2, D3, D50 va C27 tai khu quy hoach chg H11, duong Q, Phuong A, quan G
cua cua 6ng H, ba L

[3.6.1] Qua trinh ky Hop ddng, thanh toan tién nhan chuyén nhugng QSDD
va xay nha trén cac 16 dat

Ngay 07/01/2002, ba Bui Thi N5 ky HP mua ban nha s 240/HDMNBN-
HTT voi Cong ty X1 dé mua 05 nha tai khu Q voi gia 2.710.525.000 dong, cac
16 s6 A3, A4, D1, D2, D3, thanh toan 1am 05 dot: Dot 1 thanh toan 15% ngay sau
khi ky HD; dot 2: Thanh toan 55% sau 45 ngay ké tir ngay ky HP; dot 3: Thanh
toan 20% sau 30 ngay ké tir ngdy nop dot 2; dot 4: thanh toan phan con lai ngay
sau khi cong ty c6 GCN QSDD (BL 64).

Ngay 04/10/2002, Cong ty X1 1ap Phiéu thu s6 18/10 thu ctia ba Bui Thi N5
s tién 2.442.128.750 ddng, cac nén s6 A3, A4, D1, D2, D3 theo HD s6 240/BNN
ngay 04/01/2002, do 6ng Nguyén Xuan L1 ky tén ndp tién (BL 543).

Ngay 15/4/2002, Cong ty X1 lap Bién ban cim mdc, ban giao dat sd
118/BBBGD-HTT, s 119/BBBGD-HTT, 122/BBBGD-HTT, 123/BBBGD-
HTT, 124/BBBGD-HTT ban giao cac nén s6 s6 A3, A4, D1, D2, D3 cho ba BUi
Thi N5, do ba Bui Thi N5 ky tén nhan ban giao (BL 130-134).

Ngay 09/4/2004, ba Bui Thi N5 ky HP mua ba nha véi ba Pham Thi H3 mua
lai 16 s6 50 voi gia 412.800.000 dong, ba H3 lam thu tuc sang tén cho ba N5 dung
tén trén HD mua ban nha v&i Cong ty va so tién con lai ba N5 s€ tiép tuc thanh
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toan cho Coéng ty X1. Cung ngay 09/4/2004, ba N5 thanh toan cho ba H3
412.800.000 ddng (BL 555).

Ngay 09/4/2004, ba Bui Thi N5 ky HD mua ban nha sé 479/HDMNBN-
HTT véi Cong ty X1 d€ mua 01 nha tai khu quy hoach dan cu Hanh Thong T11
(16 E) voi gia 403.200.000 dong (BL 69).

Ngay 09/4/2004, Cong ty X1 1ap Phiéu thu s 145/05 thu ctia ba Bui Thi N5
s0 tien 383.000.000 dong nén D50 (BL 565).

Ngay 06/6/2005, ba Bui Thi N5 ky HP mua ban nha s6 570/HDMNBN-
HTT vai Cong ty X1 @€ mua 01 nha tai khu quy hoach dan cu H (16 C) véi gia
374.000.000 dong (BL 126).

Ngay 06/6/2005, Cong ty X1 1ap Phiéu thu s 161/05 thu ctia ba Bui Thi N5
s6 tién 355.300.000 dong nén C27, do 6ng Nguyén Xuan H ky tén ndp tién (BL
564).

Ngay 22/9/2005, Cong ty X1 lap Bién ban cam modc, ban giao dat sd
282/BBBGD-HTT, s6 281/BBBGD-HTT ban giao cac nén sb sd6 D50, C27 cho
ba Bui Thi N5, do ba Bui Thi N5 k¥ tén nhan ban giao (BL 545).

Ngay 15/7/2006 dén 13/01/2007, Co s& may H9 mua vat liéu, thi cong 16 sd
A3, A4, C27 va xuit hoa don gia tri gia ting cho Co sé may H9 (BL 653 — 633).

Ngay 02/7/2007, Cong ty X1 va Cong ty B2 ky HP thi cong xdy dung sd
C27/HPTCXD-2007 xiy dung nha ¢ tai 16 C véi gia 321.000.000 dong (BL
1167).

Ngay 12/7/2007, Cong ty X1 va Cong ty B2 ky HD thi céng xdy dung sd
A3-4/HDTCXD-2007 xay dung nha ¢ tai 10 A véi gia 531.000.000 dong (BL
1170).

Ngay 19/8/2010, UBND Thanh phd H ban hanh QD sb 3631/QD-UBND
phé duyét dé an chuyén d6i Cong ty X1 thanh Cong ty TNHH MTV P1 (BL 121).

Ngay 16/9/2013, Cong ty D1 (chi nha Bui Thi N5) va Céng ty P2 ky Hb
thi cong xay dung s6 D3/HPTCXD-12 xdy dung nha & tai 16 D véi gia
523.986.000 dong (BL 1165).

Ngay 16/9/2013, Cong ty D1 (chu nha Bui Thi N5) va Céng ty P2 ky HD
thi cong xay dung so D2/HPTCXD-12 xdy dung nha ¢ tai 10 D véi gia
523.986.000 dong (BL 1174).

Ngay 16/9/2013, Cong ty D1 (chu nha Bui Thi N5) va Céng ty P2 ky HD
thi cong xay dung so DI/HDPTCXD-12 xay dung nha & tai 16 D voi gia
510.062.000 dong (BL 625).

Ngay 16/9/2013, Cong ty P1 (cha nha Bui Thi N5) va Cong ty P2 ky HP
thi cong xdy dung s6 DS0/HDTCXD-12 xiy dung nha & tai 10 D voi gia
523.999.000 dong (BL 1165).
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Ngay 14/6/2017, Cong ty D1 1ap Phiéu thu sé6 PT00034 thu cta ba Bui Thi
N5 s6 tién 53.911.250 ddng, thu 5% con lai nha A3, A4, D1, D2, D3, do ba Lé
Thi L ky tén ndp tién (BL 1180).

Ngay 14/6/2017, Cong ty D1 1ap Phiéu thu s PT00035 thu ctia ba Bui Thi
N5 s6 tién 20.200.000 dong, thu 5% con lai nha D05, do ba Lé Thi L ky tén nop
tién (BL 1179).

[3.6.2] Ong H, ba L cho rang sb tién mua 07 nén nha khu quy hoach cho
H11 1a ctia 6ng H, ba L dem tir Dirc v& Viét Nam va nho ba N5 dung tén gitm.
Nhu da nhan dinh tai muc [3.2] khong c6 co sé xac dinh s tién ong H, ba L mang
vé Viét Nam duoc dung dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong 07 16 dat tai khu
quy hoach chg Hanh Thong T.

[3.6.3] Ong H, ba N5 cho rang so tién 2.442.128.750 dong do 6ng L1 ndp
theo Phiéu thu ngay 04/10/2002 1a cta 6ng H, ba L nhiing 6ng H, ba L khéng
cung cap dugc chimg ctr chimg minh sd tién 2.442.128.750 dong nay 6ng H, ba
L. Nguoi lam ching ba Lé Thi M khai rang s6 tién nay do ba M dén dén Cong ty
X1 dé ndp, tién nay 1a caa ca nhan éng H. Tuy nhién, 15i trinh bay cta ba M
khong dugc ong L1, ba N5 thira nhan. Mat khac, nhu da nhan dinh tai muc [3.3.4]
ba M 1a chi rudt cua ba L — nguyén don trong vu an, do d6 101 trinh bay ctia ba M
la khong du khach quan. Ngoai 101 khai ciia ba M ra thi phia 6ng H, ba L khong
xuat trinh dugc chimg ctr khac chimg minh sd tién 2.442.128.750 dong do ong
L1 ndp theo Phiéu thu ngay 04/10/2002 14 cia 6ng H, ba L. Do d6, HDXX khong
c6 co s& chdp nhan 10i trinh bay cua 6ng H, khong ¢ co sé xac dinh sd tién
2.442.128.750 ddng do 6ng L1 ndp theo Phiéu thu ngay 04/10/2002 1a cta éng
H, ba L.

[3.6.4] Toa an cip so thim nhan dinh do 6ng L1 khoéng chimg minh dugc
chung loai tién va sb luong tién 1a bao nhiéu dé ndp dé tir d6 xac dinh sb tién s6
tién 2.442.128.750 dong 1a cta ong H, ba L 1a khong dung quy dinh vé nghia vu
chting minh. Trong trudng hop nay, ong H, ba L cho rang s tién 2.442.128.750
ddng 1a ctia 6ng H, ba L thi 6ng H, ba L phai xuit trinh dugc chimg ctr chimg
minh s6 tién nay 1a ctia ong H, ba L; Tai phiéu thu ghi ngudi ndp tién 1a ong L1
nén vé phia 6ng L1 c6 quyén nhung khong c6 nghia vu phai ching minh s6 tién
nay 1a cua 6ng L1. Toa an cip so thdm cho rang 6ng L1 khdng ching minh dugc
chung loai tién va sd lugng tién 1a bao nhiéu dé ndp nén tir d6 xac dinh sb tién
2.442.128.750 ddng 1a cua 6ng H, ba L 1a khong co cén cu.

[3.6.5] Viéc ba L thanh toan 5% tién nhan chuyén nhuong 07 16 dét

Ngay 17/4/2015, éng H, ba L c¢6 don khai kién ba N5 ra Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh tranh chip 07 can nha tai khu quy hoach chg H11.

Ngay 21/5/2015, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y giai quyét
vu an.

Ngay 14/6/2017, Cong ty D1 1ap Phiéu thu s PT00034 thu ctia ba Bui Thi
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N5 sd tién 53.911.250 ddng, thu 5% con lai nha A3, A4, D1, D2, D3, do ba Lé
Thi L ky tén ndp tién (BL 1180).

Ngay 14/6/2017, Cong ty D1 1ap Phiéu thu sé6 PT00035 thu cta ba Bui Thi
N5 s6 tién 20.200.000 dong, thu 5% con lai nha D50, do ba Lé Thi L ky tén ndp
tién (BL 1179).

Xét thiy, sau khi phat sinh tranh chip, ba L dong khoan tién 5% con lai theo
cac hop ddng do ba N5 dimg tén cho cong ty D1 nhung khong duge ba N5 ddng
¥. Viéc ba L thanh toan tién sau khi phat sinh tranh chap nhung khong c6 sy dong
¥ ctia ba N5 khong phai 13 cin cir dé x4c dinh toan bo so tién mua 07 16 dat 1a cta
balL, éng H.

[3.6.6] Nhu vay, ong H, ba L cho ring dng, ba bo tién nhan chuyén nhuong
07 16 dat khu quy hoach chg H11 va nhd ba N5 dung tén giuim nhung ong H, ba
L khong cung cap dugc ching ctr ching minh s tién nhan chuyén nhuong 13 ciia
6ng H, ba L; khong cung cap dugc chig ctr chtirng minh 6ng H, ba L nhan chuyén
nhuong 07 16 dat va nhd ba N5 ding tén gitm. Do d6, HPXX khong c6 co sé
chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba L vé viéc xac dinh 07 16 dat so A3,
A4, D1, D2, D3, D50, C27 1a ctia 6ng H, ba L nho ba N5 dung tén gium; Co co
s& xéac dinh 07 16 dat s6 A3, A4, D1, D2, D3, D50, C27 khu quy hoach cho H11
13 ctia ba Bui Thi N5 theo cac HP s6 240/HDMNBN-HTT ngay 07/01/2002 gitta
ba Bui Thi N5 ky HP va Céng ty X1; HP s6 479/HPMNBN-HTT ngay
09/4/2004 giira ba Bui Thi N5 va Cong ty X1; HP s6 570/HPMNBN-HTT ngay
06/6/2005 gitra ba Bui Thi N5 va Cong ty X1.

[3.7] Bdi véi yéu cau cong nhan cong trinh x4y dung trén cac 16 dit s6 A3,
A4, D1, D2, D3, D50, C27 khu quy hoach chg H11 1a ctia 6ng H, ba L

[3.7.1] Xét ching cir 1a cac Uy nhiém chi do phia 6ng H, ba L cung cap

Ngay 17/4/2015, 6ng H, ba L c¢6 don khoi kién ba N5 ra Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh tranh chép 07 can nha tai khu quy hoach chg H11.

Ngay 21/5/2015, Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh thu 1y giai quyét
vu an.

Ngay 20/10/2015, ba L 1ap Uy nhiém chi chuyén cho ba N5 sb tién 4,5 ty
dong, ndi dung: Tra ng thay cho ba Bui Thi N5 vé viéc xay dung toa nha D1, D2,
D3, D50 (BL 570).

Ngay 22/10/2015, ba L 1ap Uy nhiém chi chuyén cho ba N5 sd tién
644.334.668 dong, ndi dung: Tra ng thay cho ba Bui Thi N5 vé viéc xay dung toa
nha D1, D2, D3, D50 (BL 574).

Ngay 20/11/2015, ba L 1ap Uy nhiém chi chuyén cho ba Nguyén Thi N s6
tién 1.561.812.847 dong, ndi dung: Tra ng tién xay nha D1, D2, D3, D50 (BL
569).

Ngay 08/12/2015, ba L 1ap Uy nhiém chi chuyén cho ba N5 sb tién 1,5 ty
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déng, ndi dung: Tra ng tién xay nha D1, D2, D3, D50 (BL 573).

Ngay 16/12/2015, ba L 1ap Uy nhiém chi chuyén cho ba N5 sé tién
1.321.770.313 ddng, ndi dung: Tra no tién xay nha D1, D2, D3, D50 (BL 572).

Ngay 09/3/2016, ba L 1ap Uy nhiém chi chuyén cho 6ng Nguyén Xuan K2
sO tién 1.526.402.083 dong, ndi dung: Tra no tién xay nha D1, D2, D3, D50 (BL
567).

Ngay 25/3/2016, ba L 1ap Uy nhiém chi chuyén cho ba Nguyén Thi N s6
tién 1.014.827.839 ddng, ndi dung: Tra no tién xay nha D1, D2, D3, D50 (BL
568).

Ngay 11/5/2016, ba L 1ap Uy nhiém chi chuyén cho 6ng Nguyén Xuan K2
s0 tién 200.000.000 dong, nd1 dung: Tra no tién xay nha D1, D2, D3, D50 (BL
567).

Xét thay, sau khi phat sinh tranh chap, ba L 1ap tiy nhiém chi tra tién ng ngan
hang thay cho ba Bui Thi N5, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan K2 ghi noi
dung tra no tién ng vay xdy nha D1, D2, D3, D50 nhung khong dugc ba N5, 6ng
K2, ba N dong . Do d6, day khong phai 1a can cir dé x4c dinh sb tién xay nha la
cuabal.

[3.7.2] Xét 161 trinh bay ctia ba N5 vé ngudn gdc sb tién x4y nha 1a loi nhuan
tr hoat dong cuia Co s may H9

Ngay 03/7/2006, UBND huyén H cdp GCN ding ky ho kinh doanh ca thé
(thay d6i 1an 1) s6 4188004721 cho 6ng Nguyén Xuan L1 d6i voi ho kinh doanh
H8, nganh nghé kinh doanh san xuat, gia cong may, cho thué xuéng (BL 1078).

Ngay 29/5/2012, dng Nguyén Xuan L1 ky Gidy oy quyén cho ba Lé Thi
Bach T3 thay mat ong L1 ky HP cho thué mot phan nha xudng trong khuén vién
Co sé may H9 véi Cong ty TNHH N7 véi gia cho thué 1a 178.000.000 dong/thang
(1081). Tuong duong 2.136.000.000 d6ng/nam.

Ngay 22/01/2015, Ho kinh doanh H8 va Cong ty TNHH N7 ky Phu luc Hb
vé viéc gia han HD thué nha xudng c6 ndi dung thoa thudn tién thué tir ngay
01/3/2015 dén ngay 31/01/2018 1a 10.000USD/thang twong duong 215.000.000
dong/thang (BL 957). Tuong duong 2.580.000.000 dong/nam.

Ngay 08/5/2018, Ho kinh doanh H8 va Cong ty TNHH S2 ky HDP thué nha
xuong véi thoi han thué 13 07 nam tir ngdy 01/02/2018 dén ngay 31/01/2025 véi
gia: 03 nam dau 1a 231.000.000 dong/thang; 04 nam con lai 1a 242.500.000
ddng/thang (BL 949). Tong gia tri hop dong 13 19.956.000.000 dong.

Ngay 01/01/2021, H¢ kinh doanh H8 va Cong ty TNHH S2 ky HD thué kho
H15 thoi han thué tir 01/01/2021 dén 31/01/2025 voi gia 3.000USD (tir
01/01/2021 dén 31/12/2022); 4.000USD (tir 01/01/2023 dén 31/02/2025) (BL
953). Phia 6ng H, ba L khong cung cap day du hop dong, héa don thu tién thué
nha xudng tir ndm 2006 cho dén nay. Trong hd so vu an c¢6 36 Hoa don gid tri gia
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taing do Co s& may H9 xuét cho bén thué nha xudng tir nim 2006 dén nim 2013
tong s tién 10,481,197,694 dong (BL 772 — 805 va BL 919 — 926). Cu thé nhu
Sau.

Nam 2006: Hoa don ngay 28/11/2006 va ngay 15/12/2006 xuat cho Cong ty
A tong s6 tién 1 269,216,000 dong.

Nam 2007: 12 Hoa don tir thang 1/2007 dén thang 12/2007 xuét cho Cong
ty A tong sd tién 1a 1,601,664,029 dong.

Nam 2008: Ong H, ba L khong cung cap hoa don.

Nam 2009: 04 Hoa don vao cac ngay 27/3/2009, ngay 06/12/2009, ngay
08/3/2009 va ngay 26/10/2009 xuat cho Cong ty T17 va Cong ty C3 tong so tién
la 1,106,902,665 dong.

Niam 2010: 06 Hoa don vao cac ngay 13/4/2010, 13/4/2010, 07/01/2010,
23/9/2010, 11/03/2010, 21/12/2010 téng sd tién 1a 1,924,440,000 dong.

Niam 2011: 05 Hoa don vao cac ngay 19/01/2011, 14/4/2011, 07/04/2011,
13/9/2011, 15/12/2011 tong s tién 1a 2,172,600,000 dong.

Niam 2012: 04 Hoéa don vao cac ngay 16/01/2012, 29/6/2012, 10/09/2012,
12/06/2012 tong sd tién 2,156,875,000 dong.

Nam 2013: 03 Hoa don va cac ngay 22/01/2013, 29/10/2013 tong sb tién 1a
1,249,500,000 dong.

Nhu vay, tr nam 2006 Co s¢ may H9 khong con hoat dong gia cong, san
xuat hang may mic ma chuyén qua cho thué nha xuéng. Tir nim 2006 dén nay
tién cho thué nha xuéng do 6ng H, ba L thu.

Nhu nhan dinh tai muc [3.3] khong c6 co sé xac dinh Co s& may H9 thude
sO hitu cua 6ng H, ba L va nhan dinh tai muc [3.4] va [3.5] khong c6 co s& xac
dinh QSDP cung nha xuodng trén dat tai thira dat 1113 huyén H 1a ctia 6ng H, ba
L. Do d6, sb tién cho thué nha xudng tir nim 2006 dén nay ciing khong thudc so
hitu ctia 6ng H, ba L.

Toa an cip so thAm nhéan dinh Co sé may H9 thudc quyén sé hitu cia ong
H, ba L nén loi nhuén cta co s may Hoang L7 ciing 1a tién cta dng H, ba L; xac
dinh tién xay nha 14 tién cua ong H, ba L tir 46 cong nhan cong trinh xdy dung
trén cac 16 dat sb A3, A4, D2, D3, D50, C27 1a thudc sé hiru ctia 6ng H, bél L la
khong co can ctr. Co so s& chap nhén 15 trmh bay ctiia ba N5, dng L7 vé viée

nguon gdc so tién xay nha trén céac 16 13 tir ngudn tién cho thué nha xudng tai thira
dat s6 1113 huyén H.

[3.7.3] Vé viéc ong H, ba L thu tién thué cac cin nha tai 16 dat s6 A3, A4,
D2, D3, D50, C27 va nguyén vong cua ba N5 vé viéc ong H xay cho ba N, 6ng
K2 mdi ngudi mot cin nha

Tai cac ban ty khai ciia nhitng nguo1 thué day nha D1, D2, D3, D50, A3 va
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A4 (s6 F) tai Cho H thé hién nhitng ngudi nay thué nha va tra tién thué cho 6ng
H, ba L; Tai céc tin nhan trao ddi gitra ba T4 (T) va ba L thé hién ba L cho ba T4
thué nha C27 va D1, ba T4 xin ba L cho ba tra cham tién thué mit bang, ba L dé
nghi ba T4 tra hét tién cho thué mat bang vi con phai dong tién hoc cho con va
tra tién 14i ngan hang.

Toa an cap so tham nhan dinh: Véi nhitng tai liéu chimg ct va 10i khai cta
cac duong su cho thdy: ba Bui Thi N5 chi dtng tén trén hop dong mua ban nha
nhung 6ng H va ba L 12 ngudi bo tién thanh toan tién mua cac 16 dat, xay nha,
cho thué va nhan tién thué nha. Ba N5 cho rang 07 16 dat 1a tai san chung cia gia
dinh nhung trong qua trinh Toa an giai quyét vu an ba lai c6 nguyén vong dé nghi
6ng H, ba L 1am cho dng K2, ba N (chi va em cta éng H) mdi ngudi 01 cin nha
trong 07 16 dat va cho dng L7 cin nha C27. Néu céc 16 dat trén 1a tai san chung
ctia gia dinh thi s& khong co viéc ong K2 va ba T4 (vo 6ng K2) phai tra tién thué
nha cho ba L va xin ba L cho ba tra cham tién thué mit bang ciing nhu khéng c6
viéc ba N5 c6 nguyén vong dé nghi ong H, ba L xay cho 6ng K2, ba N 01 cin nha
trong 07 16 dat.

Xét thy, ong H 13 con ctiia ba N5 nén ba N5 giao cac tai san ctiia ba N5 cho
6ng H cho thué, thu tién thué 1a diéu binh thuong, viéc ba N5 giao tai san cho 6ng
H dé 6ng H cho thué khong phu dinh quyén sé hitu cua ba N5 ddi véi cac cin
nha. Ba N5 trinh bay viéc ba N5 c6 nguyén vong dng H, ba L xay nha cho dng
K2, ba N 1a do 6ng H, ba L thu tién thué xuéng co sé may H9 & huyén H va thu
tién thué cac can nha & cho H11, diéu nay ciing khong phu dinh quyén sé hitu ctia
ba N5 dbi v6i cac can nha. Do d6, Toa an cip so tham cho rang do ong H, ba L
cho thué nha va thu tién thué nha nén xac dinh ba N5 dimg tén gium ong H, ba L
1a khong phu hop.

[3.7.4] Tai cp phuc tham, 6ng H, ba L cung cip chimg cir méi 1a Ban tudong
trinh ngay 14/4/2025 cua 6ng Pham Hiru T15 c6 ndi dung: “Ngay 09/4/2004, 6ng
Nguye}l Xuan H ¢6 mua ciia ba Pham Thi H3 mét 16 dat D50 réng 4m dai 24m
V6i s6 tién la 816.000.000 dong tai khu quy hoach cho H11, dwong O, Phu'ongA
quan G, T hanh phé Ho Chi Minh. Va ngay 06/6/2005 mua ciia éng Nguyén H4
mét 16 dat s6 C27 rong 68m? thudc khu quy hoach cho HI1, dwong O, Phuong
A, qudn G. Ong H la ngueoi triee tiép thwong lwong gid mua ban, ky HP va giao
tién trye tiép cho ba Pham Thi H3 (L6 ddt D50) va éng Nguyén H4 (L6 dat so
C27) va téi la nguoi da lam chimg cho cho 2 hop dong mua ban néi trén (khéng
hé c¢é mdt ba Biii Thi N5 vao thoi diém mua ban, ky hop dong va giao tién)”’; VA
Béan tuong trinh ngay 14/4/2025 ctia ba Pham Thi H3 c6 ndi dung: “Ngay
09/4/2004, 6ng Nguyén Xudn H c6 mua cia t6i mét 16 ddt D50 réng 4m dai 24m
véi s6 tién la 816.000.000 dong tai khu quy hoach cho H11, dwong Q, Phurong A,
qudn G, Thanh phé Hé Chi Minh. Ong H la nguoi truc tiép thwong leong gid
mua ban, ky hop dong va giao tién truc tiép cho téi (L6 D) va ba Bui Thi N5
khéng hé cé mdt vao nhitng thoi diém ndi trén”.
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Xét thdy, 10i khai cuia 6ng Pham Hiru T15 va ba Pham Thi H3 vé viéc 6ng
H truc tiép thu:ong lwong gia mua ban, ky hop ddng, giao tién, ba N5 khong tham
g1a ky két hO’p d6ng nhung khong c6 101 khai xac nhan ching kién viéc 6ng H bo
tién mua dat va chtng kién viéc ba N5 thira nhan ding tén gium. Mit khac, 6ng
T15, ba H3 ciing khong biét, khong chimg kién thoa thuan gira ong H, ba N5,
khong biét duoc ngudn gdc s tién 6ng H thanh toan cho ba H3, 6ng H4. Do do,
101 khai ctia 6ng T15, ba H3 vé viéc ong H truc tiép giao dich mua nén nha 1a
chua di co so dé xac dinh c6 viéc ong H nho ba N5 dtng tén gium.

[3.7.5] Tir cac nhan dinh néu trén HDXX khong c6 co sd chap nhan yéu ciu
khoi kién cta ong H, ba L vé viéc cong nhén cac cong trinh xay dung trén céac 16
dat s6 A3, A4, D2, D3, D50, C27 khu quy hoach Chg H Théng Tay la clia 6ng
H, ba L; c6 co s& xac dinh cac cong trinh xay dung trén cac 16 dat sd A3, A4, D2,
D3, D50, C27 khu quy hoach Chg H Thong Tay thudc s& hitu cia ba N5.

[4] Tt nhitng phan tich va nhéan dinh tai muc [3], HDXX ¢6 co so chép nhan
yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi N5, 6ng Nguyén Xuan L1, bd Nguyén Thi N;
khong chap nhan dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat; Sira Ban an so tham sd
549/2024/DS-ST ngay 20/8/2024 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an H, ba L khoi kién doi tai san nhd ba N5,
6ng L1 ding tén gitm, khong yéu cau ba N5 phai hoan tra lai sd tién 6ng H, ba
thanh toan giim ba N5. Mit khac, thoi diém ba L ndp tién thanh toan 5% gia tri
cac hop dong, ba L 1ap oy nhiém chi tra no ngan hang thay ba N5, dng K2, ba N
1a sau khi Toa an thy 1y giai quyét vu an. Trong vu 4n ndy Toa an chi giai quyét
trong pham vi yéu cau khoi kién cua ong H, ba L vé viéc tranh chap doi tai san
dung tén gitm. Tach tranh chip vé s tién ong H, ba L thanh toan gium ba N5,
s6 tién ba L 1ap ty nhiém chi tra no thay cho ba N5, ba N, 6ng K2 ra giai quyét
bang vu kién khac khi c6 yéu cau theo quy dinh ctia phép luét.

[6] Do yéu cau khai kién cua 6ng H, ba L khong dugc chap nhan nén can
thiét phai huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 32/2015/QP-
BPKCTT ngay 05/6/2015 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién ctia ong H, ba L khong duoc chap nhan nén 6ng H, ba
L phai chiu chi phi tham dinh tai chd, chi phi ty thac tu phép, chi phi dinh gia va
chi phi t6 tung khac. Ong H, ba L da nop dui.

[8] V& an phi:
[8.1] An phi dan sy so thAm:

Do yéu cau khoi kién khong duge chap nhan nén ong H, ba L phai chiu 4n
phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong (Hai trim ngan dong).

[8.2] An phi dan sy phtic thAm:
Do yéu cau khang céo dugc chdp nhan nén ba Bui Thi N5, 6ng Nguyén Xuan
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L1, 6ng Nguyén Xudn K2, Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit Diém a Khoan 1 Diéu 37, Piém a Khoan 1 Piéu 39, Diéu 91,
bic¢ul47, Khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 Bo Luat to tung dan
sunam 2015;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4&n ndm 20009;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quoc hoi vé quy dinh murc thu, mién, giam, nop, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi N5, 6ng Nguyén Xuan L1,
ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan K2. Stra Ban 4n so tham s6 549/2024/DS-
ST ngay 20/8/2024 cuia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:

Khong chap nhén toan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Xuan H, ba Lé
Thi L vé viéc:

- X4c dinh Ho kinh doanh Hoang L7 1a cta 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé
Thi L.

- X4c dinh Quyén sir dung dat theo Gidy chirmg nhan Quyén str dung dat sd
06/QSDD do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 16/01/2004 cho 6ng Nguyén
Xuan L1 va Quyeén so hiru doi véi phan nha xudng thudc thira s6 1113, to ban do
s6 6, dién tich 19.681m? 1a ctia vo chong 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L.

- X4c dinh quyén st dung dat, quyén so hitu nha cac 16 dat A3, A4, D1, D2,
D3, D50 va C27 tai Khu quy hoach chg H11, duong Q, Phuong A, quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh 1a ciia vo chong 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé Thi L.

2. Tach tranh chip vé so tién ong Nguyén Xuan H, ba Lé Thi L da thanh
toan gium ba Bui Thi Nga N5; so tién ba Lé Thi L da 1ap uy nhiém chi tra ng thay
cho ba Bui Thi N5, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan K2 ra giai quyét bang
vu kién khac khi c6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé chi phi té tung:

Ong Nguyén Xuan H, ba Lé Thi L phai chiu chi phi thim dinh tai chd, chi
phi ty thac tu phép, chi phi dinh gia va chi phi t6 tung khac. Ong H, ba L da nop
dua.

4. An phi:

4.1. An phi dan su so tham:
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Ong Nguyén Xuin H, ba Lé Thi L phai chiu an phi dan su so tham khéng
c6 gid ngach 1a 200.000 dong (Hai tram ngan dong). Pugc can trir voi soO tién tam
ung an phi dan sy so tham 6ng H, ba L da nop.

Sau khi can trir ong Nguyén Xuén H, ba Lé Thi L dugc hoan tra lai s6 tién
tam Ung an phi dan sy so tham 1 58.800.000 ddéng (ndm muoi tAm triéu tam trim
ngan dong) theo Bién lai s6 AG/2010/08589 ngay 20 thang 5 nam 2015 cta Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh; duoc hoan tra lai s6 tién 36.000.000
ddng theo bién lai thu sé AA/2022/0001770 ngay 17 thang 7 naim 2023 cta Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phé) HO Chi Minh; duogc hoan tra lai sb tién tam ung
an phi da nop 1a 3.000.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0004240 ngay 24
thang 02 nam 2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh; duogc
hoan tra lai sb tién tam tmg an phi da nop 1a 45.490.330 dong theo bién lai thu s6
0031570 ngay 09 thang 01 ndm 2024 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh; duoc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 34.500.000 dong
theo bién lai thu s6 0031569 ngay 09 thang 1 nim 2024 ctia Cyc Thi hanh an dan
su Thanh phd H6 Chi Minh.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Ba Bui Thi N5, 6ng Nguyén Xuan L1, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan
K2 khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Xuan L1, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Xuan
K2 mbi ngudi 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam tng an phi dan su phiic
tham dd ndp theo cac Bién lai s6 0069102 ngay 13/11/2024 (Nguyén Thi N); Bién
lai s6 0069101 ngay 13/11/2024 (Nguyén Xuan K2) va Bién lai s6 0041341 ngay
24/9/2024 (Nguyén Xuan L1) cta Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

5. Hay Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6: 32/2015/QD-
BPKCTT ngay 05 thang 6 nim 2015 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luit
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

_) HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Vin H7 - Pham Thi Duyén Vii Purc T16

NTO‘i nhéﬂ};‘ din 14 W TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to61 cao; n A ” " A
_VKSND cip cao tai TP.HCM: (1) THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph$ Ho Chi Minh; (1)
- TAND Thanh phé Hd Chi Minh; (1)
- Cuc THADS Thanh phd Hb Chi

Minh; (1)
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (8)
- Luu VP; HSVA; DTM. (6) 20B

Vi Pire Toan
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