TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 85 /2019/DS — PT

Ngay: 19/3/2019

Vv “Tranh chdp hop dong chuyén nhurong
quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ong Pham Kim Cua
Ong Bui Thé Xuong
- Thw ky phién toa: Ong Lé Vin Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Bén Tre.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa:

Ong Poan Vin Son — Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét

Xt phuc thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6 109/2019/TLPT- DS ngay 11
thang 02 nam 2019 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung

Do Ban an dan sy so tham s 133/2018/DS — ST ngay 01 thang 11 nim

2018 cua Toa an nhan dan huyén Gbi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac tham sé 81/2019/QD — PT

ngay 27 thang 02 nam 2019 gitra cac duong sy:

1 - Nguyén don:

Ba Tran Thi R, sinh ndm 1951

Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1974
Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1976
Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1979
Chi Nguyén Thi P, sinh nam 1981
Anh Nguyén Thanh P1, sinh nim 1983
Chi Nguyén Kim T1, sinh nim 1987
Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1991



Cung tra tai: S6 nha 79, 4p B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.
Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1975
Tra tai: Ap 5, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua cdc nguyén don: Ba Tran Thi R, sinh
1958, (Vin ban ty quyén ngay 09/6/2015)

Tra tai: Ap 8, xd H, Huyén G, tinh Bén Tre.
2- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim P2, sinh nim 1971
Tra tai: Ap 5, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Phan Thi P2, sinh nam 1973,
(Vin ban uy quyén ngay 27/8/2018)

Tra tai: Ap B, x3 B, huyén G, tinh Bén Tre.

3- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Anh Tran Tién L, sinh nam 1972

Chi Tran Thi T, sinh nim 1980

Cung tra tai: Ap X, xa T1, huyén G, tinh Bén Tre.
Ngudi khang cdo: Nguyén Vin K 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién don khéi Kién b sung va qud trinh xét xir so' tham cdc
nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén Cia cdc nguyén don ciing trinh
bay:

Ngudn gbc phan dat dang tranh chap 13 cia ba Nguyén Thi T (Me ruot
ctia ba Tran Thi R) duoc chinh quyén ché do cii cap, sau d6 ba T dé lai
phan dat dang tranh chép cho con gai 1a ba Tran Thi R va con ré 1a ong Nguyén
Thanh C vao ndam 1971, ba Tcho ba R, 6ng Cac dién tich bao nhiéu thi cac
nguyén don khong nhé 3. Ong Céc, ba R di dugc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat nhung duoc cap vao thoi gian nio thi cac nguyén don ciing khong
biét. Trong qua trinh sir dung dat, ba R va ong Cac c6 chuyén nhugng dat cho ba
Nguyén Thi Kim P2 nhung chi hira miéng 1a chuyén nhuong phan dat c6 chiéu
ngang 1 10m, chiéu dai tinh bang chiéu rong thira dat, hai bén khong ¢ 1ap hop
ddng chuyén nhuong hay gidy tay 1am tin va ciing khéng c¢6 lam don yéu cau do
dac tach thira dat dang tranh chép, sau khi hira chuyén nhuong thi ba P2 di tra
cho ba R s6 tién 22.900.000 dong dé chuyén nhugng phan déat c6 chiéu ngang
10m. Bén khi thyc hién tha tuc chuyén nhuong, do tin twdong va tinh than ba R
khong 6n dinh nén ba R di dua gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba



Nguyén Thi Kim P2 thuc hién thu tuc vi vay ba P2 tu ¥ 1ap hop dong va gia mao
chit ky tRg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/05/2007 doi
Vvé6i thira 28, to ban d6 s6 25 ¢o dién tich 380,7m’ va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/8/2007 dbi véi thira 29, to ban d6 s6 25 c6 dién tich
72m? , ba P2 thuc hién hop ddng lic nao gia dinh nguyén don ciing khong biét.
Pén khi ba P2 tién hanh bom cét 1én phan dit dang tranh chap thi gia dinh
nguyén don méi biét va c6 ngin can nhung chi ndi miéng chit khong co gidy to
gi chimg minh, khong c6 khiéu nai tai chinh quyén dia phuwong. Do cac nguyén
don di 1am an xa nén dén khi ba Nguyén Thi Kim P2 tién hanh chuyén nhugng
phan dat dang tranh chap cho chi Trinh va anh Luc thi cac nguyén don méi biét
rd 13 gitra ba R, 6ng Cac va ba Nguyén Thi Kim P2 ¢ 1ap hop dong chuyén
nhuong phan dat dang tranh chap, cdc nguyén don khiéu nai cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho anh Luc, chi Trinh tai tai Vin phong Pang ky dat
dai huyén Gnhung khong hiéu sao chi Trinh va anh Luc van duoc cip giay
chting nhan quyén sir dung dat phan dat dang tranh chap. Do d6 cac nguyén don
méi khoi Kién tai Toa an. Cac nguyén don van gitt nguyén yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/05/2007 déi voi thira 28, to
ban dd s6 25 ¢o dién tich 380,7m* va hop ddng chuyén nhwong quyén st dung
dat ngay 20/8/2007 ddi véi thira 29, to ban dd s6 25 ¢6 dién tich 72m? gitta ba R,
ong Céac v4i ba P2, yéu cau chi T, anh L di doi mai che dé tra lai hai phan dat
trén cho cac nguyén don, dong thoi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BR399112 cua Uy ban nhan dan huyén G di cip cho ba Nguyén Thi Kim
P2 ngay 29/10/2013 va gidy chitng nhan quyén sir dung dat s BY 096954, BY
096955 cua Uy ban nhan dan huyén Gda cap cho anh Tran Tién Luc, chi Tran
Thi Trinh ngay 13/4/2015. Néu yéu cau cua cac nguyén don duoc chap nhan thi
cac nguyén don dong ¥ tra lai s6 tién 22.900.000 dong cho ba Nguyén Thi Kim
P2, dbi voi chi phi bom cat do ba Nguyén Thi Kim P2 bom cat va méi che do
chi Trinh, anh Lyc xay dung thi cac nguyén don khong dong y boi thuong vi tu
y ba Nguyén Thi Kim P2 va chi Trinh, anh Lyc thyc hién.

Déi véi két qua giam dinh cua Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Bén
Tre s6 79/2017/GDTL ngay 12/5/2017 thi cac nguyén don théng nhat va khong
c6 yéu cau giam dinh lai va cling thdng nhat vai hd so do dac theo yéu cau cua
Toa an ngay 29/8/2017, bién ban dinh gia tai sdn ngay 28/6/2018 va khong co
yéu cau do dac, dinh gid tai san lai dé 1am co so giai quyét vy an.

Theo ban khai va qud trinh xét xit bi don la ba Nguyén Thi Kim P2 va
ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don la chi Phan Thi P2 cing trinh bay: Luc
chua 14p hop dong véi ong Cac, ba R thi hai bén thoa thuan miéng 1a éng Cac,
ba R s& chuyén nhuong phan dat co chiéu ngang 1a 10m, chiéu dai tinh bang
chiéu rong thira dat cho ba Nguyén Thi Kim P2, ba P2 hira mua va s& chong tién
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dat. Nhung sau nay, 6ng Cac noi véi ba P2 1 hoan canh gia dinh kho khan nén
yéu cau ba P2 mua thém phan dat c6 dién tich c6 chiéu ngang 1a 10m, ba dong y
nén tong cong dién tich dat ma ba P2 chuyén nhuong tir 6ng Cac, ba R 1a phan
d4t c6 chiéu ngang 1a 20m voi gia 1a 4.000.000 dong/m? Nam 2007 ba Nguyén
Thi Kim P2 da dua sé tién 80.000.000 dong cho 6ng Céc, ba R tai nha ctia ba
vao mét budi téi nhung khong 1ap gidy to chimg minh va khéng cé ai chiing
kién. Budi sang sau ngay dua tién thi ba P2 cung ong Cac, ba R dén Uy ban
nhan dan x3 B dé lap va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/5/2007 ddi véi thira dat s6 28, to ban dd s6 25 ¢6 dién tich 380,7m% Con hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2007 d6i véi thia dat s 29,
to ban d6 s6 25 c6 dién tich 72m? 1a duoc 1ap bd sung dé cho hoan tat hd so
chuyén nhugng, cac chir ky ciia ba R 1a ky trudc mat ba P2 va ky tai Uy ban
nhan dan xa B, huyén G, con chir ky ctia 6ng Cac thi ba P2 khong nhd ¢6 phai
do dng Céc ky hay khong. S6 tién tai hop dong va sd tién thuc té ba P2 dwa cho
ong Cac, ba R c6 su chénh 1éch 1a do lac thuc hién hop dong ghi nhan sé tién it
hon nham khong phai dong thué cao.

Sau khi 1ap hop ddng chuyén nhuong thi cac co quan nha nudc co tham
quyén d tién hanh do dac, ba R, ong Cac c6 ching kién viéc do dac, chi ranh va
ky tach thira dat dang tranh chap nén ba P2 dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung d4t vao nam 2007. Khi ba P2 nhan dat thi thira 28 1a dat ruong, con thira 29
la dat vuon, sau d6 thi ba P2 tién hanh bom cat san lap 1én bo thira dat ruong.
Nam 2015, ba P2 chuyén nhuong phan dat dang tranh chap trén cho anh Luc va
chi Trinh. Hién nay, anh Luc va chi Trinh di duoc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat va dang quan 1y st dung phan dat dang tranh chap trén. TRg truong
hop yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan thi ba Nguyén Thi Kim P2 s& hoan
tra lai 250.000.000 dong cho anh Luyc, chi Trinh va yéu cau phia nguyén don
phai boi thuong so tién gia tri quyén st dung dat theo gia thi truong tai bién ban
dinh gi4 tai san ngay 28/6/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén Gcho ba Nguyén
Thi Kim P2.

Déi véi két qua giam dinh cua Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Bén
Tre s6 79/2017/GPTL ngay 12/5/2017 thi ba Nguyén Thi Kim P2 théng nhat,
khong ¢ yéu cau giam dinh lai. Ba Nguyén Thi Kim P2 théng nhét véi hd so do
dac theo yéu cau cia Toa an ngdy 29/8/2017, bién ban dinh gia tai san ngay
28/6/2018 va khong co yéu cau do dac, dinh gia tai san lai dé 1am co so giai
quyét vu an.

Theo ban khai va qua trinh xét xir ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
anh Tran Tién L va chi Tran Thi T cung trinh bay: Anh Tran Tién L, chi Tran
Thi T van giir nguyén quan diém nhu ban dau. Vao nim 2014, anh chi dd mua
thira d4t 29, to ban d6 s6 25 ¢6 dién tich 72m” va thira dat 28, t& ban d6 s6 25 ¢6
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dién tich 380,7m? tir ba Nguyén Thi Kim P2 véi gia 250.000.000 dong, da giao
du tién va nhan dat. Luc mua dét thi anh chi ciing biét rd ngudn gdc dat 1a ciia ba
R thoi chir khong biét ba R véi ba P2 ¢6 tranh chap dat dai gi hay khong. Hién
nay hai thira dat trén do anh chi dang quan 1y sir dung va da duoc Uy ban nhéan
dan huyén Gcap gidy ching nhan quyén sir dung dat, lic mua dat thi ba P2 da
bom cat, anh chi chua c6 tu b va khong trong hoa mau gi trén dat. Anh chi
khong ddng ¥ véi yéu cau cia nguyén don vi mua dit 1a ngay tinh va hop phap.
Néu nhu Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don thi ba Nguyén Thi Kim P2
phai tra lai cho anh chi sé tién 1a 250.000.000 ddng da tra khi mua dat va khong
yéu cau boi thudng cong suc tu bd, cai tao dat. Anh chi théng nhat véi hd so do
dac theo yéu cau cua Toa an ngay 29/8/2017, bién ban dinh gia tai sdn ngay
28/6/2018 va khong ¢ yéu cau do dac,dinh gia tai san lai.

Theo cong vin sé 3564/UBND-NC ngay 30/10/2018 va ban ty khai, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan huyén Gtrinh bay: Uy ban
nhan dan huyén Gcap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi thira dat 29, to
ban d6 s6 25 c6 dién tich 72m* va thira 28, t& ban d6 s6 25 ¢6 dién tich 380,7m’
lan dau cho ba Nguyén Thi Kim P2, lan hai 1a cho anh Lyc va chi Trinh la cap
dung theo cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cap ding theo
quy trinh cip dat nén khong doéng ¥ v6i yéu cau huy hai gidy chang nhan quyén
st dung dat néu trén ciia nguyén don, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan Huyén Gdua vu an ra xét
Xtr. Tai Ban an déan sy so tham s6 133/2018/DS-ST ngay 01/11/2018 di tuyén:

Can ctr cac Diéu 147, 157, 161, 165, khoan 1 va khoan 2 Diéu 228 Bb luat
T4 tung Dan su nim 2015; cac Diéu 106,108,109, 121,122,124, 688, 689, 691,
697, 698, 699, 700,701 va 702 B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 106 va biéu 113
Luat dat dai nam 2003 va Diéu 12, Diéu 27, Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Québc Hoi qui dinh
vé muc thu, mién,giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Tran Thi R, anh Nguyén Vin
H, Anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Thanh C, chi Nguyén Thi P, anh Nguyén
Thanh P, chi Nguyén Kim T, chi Nguyén Thi D va anh Nguyén Vin K vé viéc
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/05/2007 d6i véi thira
28, to ban d6 sb 25, co dién tich 380,7m® hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 20/8/2007 ddi vai thira 29, to ban dd s6 25 ¢6 dién tich 72m’ va
huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BR399112 cta Uy ban nhan dan
huyén Gda cap cho ba Nguyén Thi Kim P2 ngay 29/10/2013, gidy chung nhan



quyén st dung dat s6 BY 096954, BY 096955 ciia Uy ban nhan dan huyén Gda
cap cho anh Tran Tién L, chi Tran Thi T ngay 13/4/2015.

2. Chi phi té tung khac: 4.482.400dong (Bén triéu bon tram tam muoi hai
nghin bon trim ddng), cac nguyén don phai c6 nghia vu chiu va ghi nhan cac
nguyén don da nop xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Sau khi xét Xt so tham, ngay 13/11/2018 6ng Nguyén Vian K khang cao

Theo ndi dung don khéng céo cua 6ng K thi ba R bi bénh tdm than nhung
cap so tham khong hudéng dan cho ba R di giam dinh tdm than dé co co sd xéac
dinh ba R c6 du nang luc hanh vi dan sy hay khong 1a vi pham nghi€m trong thu
tuc t6 tung. Yéu cau cp phiic tham xem xét hity ban an so tham.

Quan diém cua Kiém sdt vién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da tuan theo
dung cac quy dinh caa Bo luat T tung Dan su.

Vé noi dung: Bé nghi ap dung K 3 Diéu 308, 310 Bo luat T6 tung Dan su.
Chap nhan khang cido cia 6ng Nguyén Vin K hay Ban 4n so tham s
133/2018/DS — ST ngay 01 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, 10i trinh bay ciia cac duong sy, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa.
Xét khang cao ctia Nguyén Vin K va dé nghi cia Kiém sat vién. Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Vin K cho rang ba R bi bénh tam than mat
kha nang nhan thirc, theo xac nhan caa Tram Y té x4 B, huyén Gthi ba R bi bénh
tam than phan 1liét diéu tri tai Tram Y té x4 B tir naim 2005 dén thang 8 nam
2012, hién tai ba R nhan tién tro cap hang thang do bi bénh tdm than, viéc nay
duoc ba P2 thira nhan tai phién toa so tham. Toa so tham khong hudng dan ba R
hodc ngudi than cua ba R di giam dinh tdm than dé x4c dinh ba R co day du
nang luc hanh vi dan sy hay khéng 1a vi pham nghiém trong té tung, lam anh
hudng loi ich hgp phap cua ba R.

[2] Vé noi dung: Qua trinh giai quyét vu an céc bén trinh bay khong théng
nhat nhau vé dién tich dat va so tién chuyén nhugng: Pai dién nguyén don cho
rang dién tich chuyén nhuong ngang 10m gia 4.000.000 déng/m ba R nhan 7 lan
$6 tién 22.900.000 dong, con dai dién bi don trinh bay dién tich chuyén nhugng
20m ngang gia 80.000.000 dong di tra tién xong cho ba R, day 1a nghia vu
ching minh cua phia bi don nhung cip so thim khong bao cho ba P2 dé chung



minh. Hon nira chua 1am r& chuyén nhuong chiéu ngang 1a bao nhiéu. Cap phuc
tham khong thé khac phuc duge nén huy an so tham chuyén hd so vu an cho Toa
an nhan dan huyén Ggiai quyét lai.

[3] V& 4an phi: Ban 4n so tham bj hily nén 6ng Nguyén Vin K khong phai
chiu 4n phi phtic tham.

Quan diém cua Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xur
dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctir khoan 3 Biéu 308 ctua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Huy Ban 4an dan sy so tham sé 133/2018/DS — ST ngay 01 thang 11 nam
2018 ciia Toa an nhan dan huyén G, chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén Ggiai quyét lai vu an.
An phi phuc tham: Ong Nguyén Vian K khéng phai chiu. Chi cuc thi hanh
an huyén Ghoan tra lai cho ong Nguyén Vin K sd tién tam tng an phi 300.000
dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s 0021362 ngady 15/11/2018 cua
Chi cyc thi hanh an huyén G.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong sy;
- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



