TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LAI VUNG Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Bén 4n sb: 44 /2022/DS-ST
Ngay: 26/7/2022.

“V/v tranh chap dan su vé hop
déng dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: ba Truong Thi Bich Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Phat Trién.

2. Ong Nguyén Duy Oanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Van An - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Lai Vung, tinh Bong Thdp tham
gia phién toa: Ong Lé Van Chinh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2022, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén
Lai Vung xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 53/2022/TLST-DS ngay 08
thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp ddn si vé hop, dong dat coc” gilta cac
duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi S, sinh nim 1956; (c6 mit).
DPia chi: 551/2 ép HD, xa TH, huyén Lai Vung, tinh Déng Thap.
Bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1960; (ving mat tai phién toa khong 1y do).
Dia chi: 667/5 ép HD, xa VT, huyén Lai Vung, tinh Déng Thap.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, trong qua trinh thu thdp chung cu, tai phién toa
nguyén don ba Tran Thi S trinh bay:

Nim 2018 ba S ¢6 thoéa thuan mua ban ctii véi ba Lé véi gia 1a 200.000d/m?
cti, dé dam bao thuc hién hop dé)ng nay ba S da dat coc cho ba L s6 tién
1.500.000d hai bén thoa thuan khi nao ba L don vudn man thi ba S s& mua hét cui.
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Do ba S va ba L 14 hang x6m nén khong ¢ 1am hop dong, chi théa thuan bang 10i
no6i. Sau thoi gian dua tién coc cho ba L thi ba L dén hét vuon man thi ba S hay ¢
no6i voi ba L 1a sang hom sau ba S qua lay cai viéc ba S néi sang hém sau qua lay
cti nha ba L chi ¢6 ba S va ba L khong ai nghe va chimg kién va ba L dong y. Tuy
nhién, trong budi t6i hom d6 ba L cho ngudi ché hét cui ban cho ngudi khac, ba S
c6 dén nha ba L ciing khong thdy cti ma ba L ban cho ba S. Do ba L khong ban cui
cho ba S nhu di thoa thuan nén tir nim 2018 dén nim 2020 ba S nhiéu 1an yéu cau
ba L tra lai 1.500.000d tién ma ba S dit coc dé mua cui nhung ba L khong dong ¥.
Ngay 02/3/2020 Ban nhan dan 4p Hoa Dinh xd Vinh Théi t chtc hoa giai viée
tranh chép gifta ba S va ba L, trong bién ban ba L c6 thira nhan théa thuan mua ban
cli v6i ba S va ¢ nhan tién coc 1a 1.500.000d nhung khong dong v tra tién lai cho
ba S. Nay ba S yéu cau ba Lé tra lai cho ba Sang 1.500.000d khong yéu cau tinh
4.

Trong quad trinh thu thdp chimg cur bi don Lé Thi L trinh bay: Cach nay
khoan 5 dén 6 nam ba L khong nhd ba L ¢6 ban cho ba S ciii mén, xoai (khoan 11
dén 12 thudc) sau khi thoa thuan thi ba S da dua cho ba L 1.500.000d tién coc, sau
khi nhan tién coc mot thoi gian ba L da giao cti cho ba S xong nhung ba S chi ché
Y4 s clii, ¥4 s6 ciii con lai do ba S khong chd khong phai ba L khong giao cui cho
ba S nhu ba S trinh bay, hién nay cti da muc nat khong con. Ba L ban cui cho ba S
da giao cui xong nhung do ba S khong chd vé hét 1a 16i ciia ba S nén ba L khong
ddng ¥ tra lai cho ba S 1.500.000d tién coc theo yéu cau cua ba S. Viéc ba S dén
nha ba L chd cti c6 ba Nguyén Thi C 1a em chong ba L nha sat vach nha ba L nhin
thay.

Nguoi 1am ching ba Nguyén Thi Ch trinh bay: Ba Ch 1a chi chong cua ba
L(chi rudt chong ba L) nha ba Ch lién ké nha ba L. Viéc ba L va ba S thoa thuan
mua ban cui thi ba Ch khong biét, nhung ba Ch c6 ching kién viéc ba S dén nha ba
L ché cii mang di nhung mang di bao nhiéu ba Ch khong biét, ngoai ra ba Ch
khong biét viéc gi khac.

Tai bién ban khao sat noi ba L cho rang truéc day dé cai ban cho ba S ngay
13/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Lai Vung ghi nhan: hién trang noi dé cui ma
ba L ban cho ba S trudc day hién nay thuc té 14 mot nén nha ba L khong biét chu
dat 13 ai hién dang ngap nudc c6 nhidu rau mudng moc xung quanh ngoai ra khong
nhin thay gi khac, ba L cho rang do dé 1au nim nén cui muc nat hét khong con.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Lai Vung phat biéu tai phién toa: vé
viéc tuan theo phép luat cia cua Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xur, nguyén
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don tir khi thu Iy vu an ciing nhu tai phién toa déu chap hanh dung quy dinh phép
luat vé t6 tung; bi don khong chip hanh dung quy dinh phap luat té tung. V& noi
dung vu an dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén chap nhan yéu cau cua nguyén don budc
ba L tra lai cho ba S tién dat coc mua cui 1a 1.500.000d. Bé nghi Hoi dong xét xtr
tuyén vé an phi phi, quyén khang c4o, thi hanh 4n theo quy dinh phép luat.

Kién nghi: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an di duge tham tra tai
phién tda, nghe 10 trinh bay va yéu cu cua duong su tai phién toa, phat biéu cua
Kiém sat vién tham gia phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Ba Tran Thi S khoi kién tranh chap vé tién dic coc
mua ban cui voi bi don 1a ba Lé Thi L nén xac dinh quan hé phap luat trong vu an
nay la “Tranh chép dan sy vé hop dé)ng dat coc” theo quy dinh tai Diéu 26 BO luat
t6 tung dan su, Diéu 328 Bo Luat dan su.

~ [2] V& thdm quyén: Bi don trong vu 4n 1a ba Lé Thi L ¢6 ho khau thuong tra
tai ap H(‘)&} Dinh, xa Vinh Thdi, huyén Lai Vung, tinh BDong Thép, nén vu an thudc
tham quyen giai quyet cua Toa an nhén dén huyén Lai Vung, tinh Dong Thap theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 35, Diéu 39 B9 luit to tung dan suy.

[3] V& t tung: Toa 4n d3 tridu tap ba L xét xir lan thr hai d3 tong dat hop 18
va ba L da ky nhan nhung ba L khong dén tham dy phién toa khong c6 1y do. Can
ctr vao Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su; Toa an tién hanh xét xir Véng mit d6i
voiba Lé Thi L.

~_ [4] V& noi dung vy 4n: Ba Tran Thi S yéu cau ba Lé Thi L tra lai cho ba S
s0 tien 1.500.000d tién ma ba S da dat coc mua cui cua ba L trude day.

Ba S khéi kién ba L doi lai tién dat coc da ndp ching ct 12‘} bién ban hoa giai
ngay 02/3/2020 cua Ban nhan dan ap Hoa Dinh xa Vinh Théi dé chimg minh viéc
khoi kién cua ba S. Tai bién ban lay 101 khai ngay 15/6/2022; ngay13/7/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Lai Vung do61 voi1 ba Lé Thi L thi ba L da thira nhén cé
nhan cua ba S 1.500.000d (mot triéu ndm trim ngan dong), do phia bi don da thua
nhan c6 nhan tién coc mua cii cia ba S nhu ba S trinh bay va yéu cau nén thuge
truong hop duong sy khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6
tung dan su. Ba L cho rang sau khi nhan tién coc cia ba S ba L da giao cui cho ba
S xong, ba S khong thira nhan viéc nay nén day thudc truong hop ba L phai ching
minh theo quy dinh tai DBiéu 91 Bo luat t6 tung dan su.

Tai phién toa ba S van gift yéu cau khoi kién. Xét yéu cu ctia ba S Hoi dong
x€t xur xét thay: Viéc ba S va ba L c6 thoa thuan mua‘bém 01:1i v61 nhau va ba S da
dua cho ba L 1.500.000d (mdt tri€éu nam tram ngan dong) tién coc la c6 that, duoc
ching minh qua 101 trinh bay va thtra nhén cua cac duong sy trong qua trinh Toa
thu thap chung ctr. Ba Lcho rang sau khi nhén tién coc cua ba S thi ba Lé da giao
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da sb cii da ban cho ba S va ba S da nhan Y% con lai % do ba S khong nhan khong
phai ba Lkhong giao hién d3 muc nat khéng con. Viéc ba L cho rang ba S di nhan
hét cui theo thoa thuan mua ban giira hai bén nhung ba S khong thira nhan day 1a
thudc truong hop ba L phai chirng minh, trong qué trinh thu thap chimg ctr ba L
dua 13 nguoi 1am ching ba Nguyén Thi Ch 13 chi chong ctia ba L trinh bay 1a c6
thdy ba S dén nha ba L chd cti nhung khong biét chd bao nhiéu va ba Ch khong
biét viéc ba L va ba S théa thuan mua ban cii. Viéc ba L dua ra nguoi lam ching
1a ba Ch 1a chi chdong cta ba L ba Ch ciing trinh bay chung chung va mdi quan hé
la chi em trong gia dinh nén day khong dugc xem la can ctr chiing minh 101 trinh
bay ctia ba L 13 ¢ can clir phit hop quy dinh cta phéap luat nén khong dugc chap
nhan.

Tai Piéu 328 Bo luat dan su ¢6 quy dinh “1. Bat coc 1a viéc mot bén (sau
day duoc goi la bén dit coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc) mot
khoan tién hoic kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac (sau day goi chung la
tai san dat coc) trong mot thoi han dé dam bao giao két hodc thuc hién hop
dong...

Tu nhft‘ng can ctr va diéu luat da phan tich trén, xét yéu cau ciia ba S vé viéc
yéu cau ba L trd lai 1.500.000d (mot tri€u nam trdm ngan dong) khong yéu cau tinh
1ai hay phat coc 1a ¢6 can ctt duwgc HO1 dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau ciia ba S duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi STDS va ba S thudc truong hop duge mién tién tam Umg an phi va an phi. Ba
Lbi budc thuc hi¢n nghia vu trd ng nén phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh nhung do ba L 13 nguoi cao tudi nén duoc mién tién 4n phi theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 18
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cir Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 92, Piéul47 cia Bo luat t tung
dan su;

Can cir Diéu 328 cua Bo luét dan su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc ho1 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi S.

Budc ba Lé Thi L ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi S sd tién dit coc mua cui

13 1.500.000d(mot triéu nim trim ngan dong).
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[2] V& an phi, tam tng 4n phi: Do ba S va L 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
tién tam Gmg an phi va an phi theo quy dinh.

Ké tir ngay ban 4 an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac trudong hop
co quan thi hanh co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai Bi¢u 357, Diéu 468 cia BS luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phéap
luat c6 quy dinh khac.

Puong su c6 mit tai phién tda dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an 05/5/2022. Puong su ving mat tai phién toa

duoc khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén théa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BT, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén LV; :

- Chi cyc THADS huyén LV;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA, VT.

Trwong Thi Bich Thuy.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA



Trwong Thi Bich Thuay

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lai Vung; g

- Chi cyc THADS huyén Lai Vung;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA, VT.

Trwong Thi Bich Thuy






