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“V/IV tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Pham Lan Chi
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Nguyén Vian Chinh
Ong Phan Minh Sang
- Thw ky phién toa: Ba D5 Hong Nhu 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kié:m sat nhan dan huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Kim - Kiém sat vién.
Trong ngay 15 thang 8 ndm 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thei
Binh, tinh Ca Mau xét xu so tham cong khai vy an thu 1y so 189/2021/TLST-DS
ngay 17 thang 6 ndm 2021, v€ viéc tranh chap quyén su dung dat theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s6 182/2023/QbXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2023,
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty A
Dia chi: X N, huyén M, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pham Duy L — Nhan
vién bd phan phap ché cua Cong ty (C6 mat).
- Bi don: Ba Truong Thi O (Truong Kiéu O) — Sinh nim 1973 (Ving
mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Minh T - Sinh nim 1969 (Vang mat).
2/ Chi Nguyén Té N - Sinh nim 1994 (Vang mit).
3/ Ong Truong Thanh L (Ving mit).



4/ Ba Nguyén Thi T (Ving mat).

Cung dia chi: xa B, huyén T, tinh Ca Mau.
5/ Uy ban nhan dan huyén T

Dia chi: thi tran B, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBND huyén T Ong Nguyén Hoang
A — Trudong phong Tai nguyén &MOoi truong huyén T (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26/5/2021, don khoi kién bé sung ngay 07/11/2022
VA tai phién toa, ong Pham Duy L dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Nam 2021, Cong ty A (Goi tat 1a Cong ty) phat hién ba Truong Thi O
ngang nhién cat nha trén phan dat caa Cong ty quan 1y tai Xa B, huyén T, tinh Ca
Mau ma khong xin pheép Cong ty nén Cong ty co don yéu cau giri dén UBND x4
B, UBND xa B t6 chuc hoa giai nhung khong thanh. Cin clr vao Gidy chimng
nhan quyén st dung dat so6 00257 ngay 08/3/1995 ciia Chii tich Uy ban nhan dan
tinh Minh Hai nay la tinh Ca Mau cap cho Lam ngu truong Song Trem nay la
Cong ty A co tong dién tich 850. 000m? thi phan dat ba O 1an chiém nam mot
phan trong gidy chting nhan quyén str dung dat cia Cong ty. Nay Cong ty A yeu
cau ba Truong Thi O phai c6 nghia vu di doi toan b tai san cung véi cdy trong
coO trén dét di noi khac dé tra lai cho Cong ty phan dét l1an chiém co dién tich
6.156m° toa lac tai xa B, huyén T, tinh Ca Mau ¢6 vj trf tirc can nhu sau: Phia
Dong, Tay giap dat Cong ty quan 1y, phia Nam giap Lo kénh 18, phia Bac giap
dat UBND xa B quan ly (phan dat ndy cong ty dang dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung Cong ty dd ban giao cho UBND x4 B quan 1y tir
nam 2013).

Qua trinh giai quyét vu 4an, tai Bién ban lam viéc xac dinh vi tri dat tranh
chap ngay 19/10/2022 giita Cong ty véi ba Truong Thi O, Bién ban hoa giai
ngay 16/12/2022 tai UBND x4 Bién Bach thi ba O ¢4 trinh bay nhu sau : Ba O
yéu cau Cong ty lay lai dat cua cac ho khac trong dién tich 85 hecta, néu cac ho
khac dong y thi ba O sé tra lai dat cho Cong ty. Pt ba O & ¢6 ngudn gbc do dng
ba, cha me ba O khai phé rdi cho lai ba vao nim 1994, ba khong dong v tra lai
dat cho cong ty. Dat nay 1a dat cia ba O canh tac quan ly tir truéc dén nay,
khéng phai chiém dung ctia Cong ty.

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay trong qué trinh
gidi quyét vu an

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén Théi Binh phdt biéu quan

diem:



Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va

nhimg nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
dén trudc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n di tuan thu dang theo quy
dinh.

Vé ndi dung: Dé nghi HDXX budc ba Truong Thi O, 6ng Nguyén Minh T,
chi Nguyén To N cung nhimg nguoi ¢ lién quan co nghia vu phai thao do, di
doi toan b tai san dé tra lai cho Céng ty A phan dat tranh chap cO dién tich
6.156 m*

An phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, trén co s& xem xét day du toan dién cac ching cur, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung va quan hé phap luat tranh chap: Cong ty A khoi
kién yéu cdu ba Truong Thi O tra lai phan dét co dién tich 6.156 m*. Py la vu
an dan su vé viéc tranh chip quyén sir dung dat. Phan dat tranh chép toa lac tai
Xa B, huyén T, tinh Ca Mau, Vi vay, yéu cau khdi kién ctia Cong ty A thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat to tung dan sy.

[2] Di véi ba Truong Thi O, ong Nguyén Minh T, chi Nguyén T6 N, 6ng
Truong Thanh L, ba Nguyén Thi T va Uy ban nhan dan huyén T da dugc Toa an
tong dat hop 18 cac van ban tb tung trong vu 4n, dugc triéu tap hop 1é dén lan thir
2 dé xét xr nhung ba O, dng T, chi N, 6ng L, ba T va dai dién UBND huyén T
vang mit tai phién toa khong 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving mit cac
duong su ké trén theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy.

[3] Vé noi dung vu an: Theo céc tai liéu chung ctr ¢6 trong h6 so thé hién
Viéc tranh chap quyén sir dung dat gitta COng ty A véi ba Truong Thi O 1a thuc
té o xay ra. Qua trinh giai quyét vu an, vao cac ngay 18/4/2023 va 23/5/2023
Toa an két hop véi co quan chuyén mon va dai dién chinh quyén dia phuong
tién hanh do dac, tham dinh gi& ddi v6i phan dt tranh chap nhung bi don khong
théng nhét viéc do dac, tham dinh gia nén khong thé tién hanh viéc do dac, thim
dinh gi4 phan dat nay. Tai ban d6 hién trang dat do Cong ty cung cip thé hién
phz‘in dét tranh chép co téng dién tich 6.156 m?, toa lac tai xa B, huyén T, tinh Ca
Mau.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, COng ty A yéu cau vo chdng ba Truong
Thi O, 6ng Nguyén Minh T cing nhitng nguoi quan 1y phan dét tra lai cho Cong
ty phan dat tranh chap dién tich 6.156 m?, dat toa lac tai xa B, huyén T, tinh Ca
Mau, thuéc mot phan trong gidy chirng nhan quyén st dung dat co6 tong dién tich
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850.000m* do Uy ban nhan dan tinh Minh Hai nay 1a tinh Ca Mau cip cho Lam
ngu trudng séng trem ding tén quyén st dung dat. Xét thiy, mic du phan dat
dién tich 850.000m” do Uy ban nhan dén tinh cdp cho Lam ngu trudng séng
trem ding tén quyén sur dung dat nhung do viéc chuyén ddi hop nhat cua 05
cong ty gobm Cong ty Lam nghiép U Minh I, Cong ty Lam Nghiép U Minh II,
Cong ty Lam nghiép 30/4, Cong ty Lam nghi¢p Tran Vian Thot va Cong ty Lam
nghi¢p Song Trem thanh Cong ty A theo Quyét dinh s6 1009/QP-UBND ngay
02/7/2008 va Quyét dinh s6 309/QD-UBND ngdy 26/02/2010 ctua Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau nén hién nay quyén s dung phan dat dién tich
850.000 m? 1a cua Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién U Minh Ha la
phu hop. Tai bién cac bién ban hoa gidi va lam viéc tai UBND xa Bién Bach, ba
O phan dét tranh chip néu trén thudc mot phan nam trong téng dién tich 850.000
m® ma Lam ngu truong Song Trem d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung
dat vao ngay 08/3/1995 1a phu hop voéi céac tai lidu, ching cir di thu thap tai ho
SO VU an.

[5] Theo ba O xé4c dinh phan dét tranh chap co nguon gbc cua 6ng ba cha
me rudt ba O khai pha tir nam 1945, cong ty dugc cap dat nhung khong quan 1y
su dung la khong c6 co s6. Boi vi phan dét tranh chap voi dién tich néu trén cho
du nguon goc 1a cua cha ong L khai pha nhung vao ndm 1982 dat da bi thu hoi
va cong ty duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao nam 1995. Khi gia
dinh 6ng L, ba T bi thu hdi dat dé giao cho Lam ngu trudng thi gia dinh vo
chbng ong L, ba T da chap hanh tot chi truong va di doi nha cira tai san dé giao
dat cho Lam ngu truong quan 1y 1a phu hop voi 101 trinh bay cua ba T tai cac
bién ban hoa giai, qua trinh giai quyét vu an tranh chip quyén su dung dat giira
Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién U Minh Ha véi 6ng Truong Thanh
L vfa ba Nguyén Thi T. Viéc Lam ngu truong Séng Trem duogc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat vao nam 1995, gia dinh 6ng L, ba T c6 biét nhung ciing
khong c6 bat cit yéu cau gi lién quan dén phan dat tranh chap ma chi chiém dung
phan dét tranh chap. Xét viéc ba O cho rang phan dat tranh chap dugc 6ng L ba
T cho lai ba 12 khong c6 co s& boi nguoi sir dung dat hop phap vao thoi diém
nay la Cong ty ma khong phai la 6ng L vaba T.

[6] Mic du ba O dang & trén dat tranh chap nhung khong cé can cir chiung
minh qua trinh st dung dat gia dinh ba duoc Nha nudc cong nhan hodc da dugce
cap quyén sur dung. Trong khi d6 Cong ty dugc cap gidy ching nhan vao nam
1995 dén nay thi ba O va gia dinh mac du ¢ trén phan dat tranh chap, biét 5
nhung khong phan dbi, khong co yéu cau gi dbi Vo vige cap gidy ching nhén
quyén st dung dat cua Cong ty, viéc ba O sinh song lau dai trén phan dét tranh
chap khong 13 can ctr dé xac 1ap quyén sir dung dat.

[7] Ttr nhitng cin clr néu trén, can budc vo chong ba O va nhitng nguoi co
lien quan c6 nghia vu théo d&, di doi toan bo nha cira, khai thac vt nudi, cay
trong (neu c6) dé tra lai cho Cong ty A phan dat tranh chap véi dién tich 6.156
m?, dat toa lac tai ap 18, xa B, huyén T, tinh Ca Mau. Xét viéc cAt nha trén dat
tranh chap cta ba O khﬁng duoc su déng y cua nguyén don, tai phién toa Cong



ty A khong dong y boi thudng, hd tro chi phi dau tu trén phan dat tranh chap nén
khong c6 co s¢ xem xét.

[8] Tai bién ban xem xét tham dinh phan dat tranh chép va céc tai san co
trén phan dat tranh chap ngay 23/5/2023 ghi nhan hién trang phan dét tranh chip
c6 can nha cdp 4 c6 mit tién 6p gach men, mai lop ton, nén 1at gach men, chan
tuong xay gach khoang 50 cm, xung quanh véch tol, c6 mai che, san trang xi
ming. Ngoai ra, trén dat tranh chép con trong mot sé loai cdy canh, cay an trai
nhu xo0ai, dira, dudc khong xac dinh dugc sd luong va mot sd cong trinh khéc
nhu nha bep, nha v¢ sinh. Xet thdy, ba O va nguoi nha ty ¥ xay dung trén phan
dat tranh chdp. Nén can budc ba O c6 nghia vu di doi toan bo tai san dé tra lai
dat cho nguyén don.

[9] Cac van dé khac: Dbi v6i chi phi hop dong do dac, tham dinh dat:
Cong ty da ky hop dong dich vu trich do 1ap ban v& hién trang thira dat va thim
dinh gia tai san tranh chip. Tuy nhién, viéc do dac, thAm dinh gia khong tién
hanh dugc, Cong ty da thanh 1y hop dong nén khong xem xét 1a phu hop.

[10] V& an phi déan su c6 gia ngach: Nguyén don khong phai chiu an phi,
bi don phai chiu an phi trén dién tich dat bi budc tra tinh theo gia dat cia UBND
tinh Ca Mau ¢ khu vuc tranh chip 1a 30.000 déng/m*; Cac duong sy duoc quyén
khang c4o ban an theo quy dinh.

[11] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 c6 co s& nén
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc diéu 166 va Piéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 147, 228 B luat
t6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty A vé viéc yéu cau ba Truong
Thi O cung nhitng nguoi ¢ trén phan dat tranh chap tra lai dat.

2. Budc ba Truong Thi O, éng Nguyén Minh T, chi Nguyén Té N cung
nhitg nguoi ¢o lién quan c6 nghia vu phai thao d&, di doi toan bo tai san dé tra
lai cho Céng ty A phan dit tranh chap c6 dién tich 6.156 m®. toa lac tai x4 B,
huyén T, tinh Ca Mau. V& vi tri, tir can theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
phan dat tranh chip va céc tai san trén dat ngay 23/5/2023, cu thé nhu sau: Mt
tién giap Lo xe Kénh 18; Mat hau giap phan dit do UBND x3 B quan ly; Canh
phai nhin tir mat tién giap kinh thuy loi; Canh trai nhin tir mit tién giap 16 bé
tong 2m.

3. Vé an phl dan su c6 gia ngach: Cong ty A khong phai chiu an phi.
Ngay 17/6/2021 va 29/12/2022, Cong ty A c6 du nfp tam {ng an phi sO tién
300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0011672 va sb tién 4.542.000 dong theo



bién lai thu tién so 0003267 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Binh
dugc nhan lai. Ba Truong Thi O phai chiu an phi s6 tién 9.234.000 dong.

4. Puong su c6 mat co quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Buong su vang mit co quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay ban an tong dat hop 18. Vién kiém sat co quyén khang nghi theo
luat dinh.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Théi Binh;
-Chi cuc THADS huyén Théi Binh; (Dﬁ Kk )
-TAND tinh Ca Mau; Y
-Luu hd so.
Huynh Pham Lan Chi





