TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN TH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH_THAI BiNH

Ban 4n s6: 05/2018/KDTM - ST.
Ngay: 28/11/2018.

V/v: "Tranh chip hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TH - TINH THAI BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Chu Thj Linh.

Cdc Héi tham nhdn dén:

Ong Nguyén Quang Duong.

Ong Tran Van Hiéu.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
TH, tinh Thai Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén TH, tinh Thdi Binh tham gia
phién tea: Ba Poan Thi Som - Kiém sat vién.

Ngay 28/11/2018 tai try s6 Toa an nhan dan huyén TH, tinh Thai Binh xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 09/2018/TLST- KDTM ngay 30/7/2018 vé tranh
chdp “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xr sd
06/2018/QDXXST-KDTM ngiy 30/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
08/2018/QDST-KDTM ngay 21/11/2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuwong mai ¢6 phan CT Viét Nam.

Pia chi: S6 108, Tran H Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha No1

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Thing -
Chu tich Hoi ddng quan tri Ngan hang TMCP CT Viét Nam.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: 1) Ong Nguyén Quang Thién - Phé giam dbc
Ngén hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh Thai Binh.

2) Ong Pham Minh T - Phé phong tong hop Ngan hang TMCP CT Viét Nam
- Chi nhanh Thai Binh.

(Theo van ban uy quyén so 749/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 08/8/2017 cua
Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP CT Viét Nam)

- Bi don: Anh Ping Xuan C, sinh nim 1972 va chi H5 Thi N, sinh nim
1976.

Dia chi: Thén Vii X4, xa DH, huyén TH, tinh Thai Binh.

(Ong Thién, ong T c6 mdt tai phién toa; anh C, chj chfng mdt tai phién toa)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10/5/2018 dwoc bé sung bang ban tw khai ngay
01/8/2018, bién ban hoa gidi ngay 11/9/2018, nguyén don la Ngdan hang thuong
mai céphdn CT Viét Nam trinh bay:

Anh DPing Xuan C va chi H6 Thi N c¢6 quan hé tin dung voi Ngan hang TMCP
CT Viét Nam- Chi nhanh Thai Binh theo Hop dbng tin dung sé 95/2014-
HDTD/NHCT360 ngay 13/8/2014 véi myuc dich kinh doanh thiic an gia suc, thoc
gao. So tién cho vay 1a 800.000.000 dong, sé tién giai ngan: 800.000.000 déng,
ngay giai ngan 1a 14/8/2014, thoi han vay 12 thang, Iai suat tai thoi diém vay Ia
10,5%/nam, 14i sudt cho vay dugce diéu chinh mot thang mot lan, 1ai suat qua han
bing 150% I4i vay trong han. Thoi gian tra ng cudi cing ngay 14/8/2015, khoan
vay dugc gia han thoi han tra no dén ngay 14/8/2016, ngay chuyén no qua han la
ngay 15/8/2016. Tai san bao d¢am cho khoan tién vay gom:

+ Quyeén str dung dat 506 m® va tai san gin lién véi dat gdm: 01 ngdi nha mai
bang 01 tang cong trinh khép kin dién tich 150 m* xdy dung trén dién tich dét 400
m” tai thira dat s6 983 to ban d6 s6 06; Quyén st dung dat 106 m® va tai san trén dat
gdm 01 ngodi nha mai bang 01 tang c6 gic xép dién tich khoang 136m” tai thira dat
s6 986b, to ban d6 sd 06 tai thon Vii X4, xa PH, huyén TH, tinh Thai Binh theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 103 ngay 12/8/2013. Pang ky thé chip ngay
12/8/2013 tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén TH. Chu s& hitu céc tai
san 1a anh Dang Xuan C va chi H6 Thi N. Hop dong thé chip bat dong san d3 duoc
cong chung, tai san da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phép
luat.

+ Quyén st dung dit 75 m® va tai san gin lién v&i dat gdm: 01 ngdi nha mai
bang 02 tang cong trinh khép kin dién tich 150 m? tai thira dat s 862 (1b) t& ban do
s6 06 tai thon Vii X4, xd PH, huyén TH, tinh Thai Binh theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 102 ngay 08/8/2013. Ping ky thé chap ngay 08/8/2013 tai Van phong
ding ky quyén st dung dat huyén TH. Chi sé hitu tai san 13 anh Pang Xuan C va
chi HO6 Thi N. Hop dong thé chip bat dong san da duoc cong chimg, tai san da
duogc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cta phap luat.

Trong qué trinh vay, anh C va chi N da tra cho Ngan hang tong s tién gbc 1a
462. 047.861 dong, s tién lai trong han 1a 53.480.000d6ng. Ngay 26/10/2018,
Ngin hang di giam mot phan tién 1ii phat cho anh C, chi N véi sé tién la
28.285.590d6ng. Mic du Ngan hang d3 nhiéu lAn don déc anh C va chi N phai tra
sb no con lai cho Ngén hang nH anh C, chi N da vi pham Hop déng tin dung, cac
cam két tra no, khong hop tac voi Ngan hang trong viée xir Iy tai san bao dam .

Tai cong van s6 417 ngay 29/10/2018 va tai phién toa hém nay, Ngan hang
TMCP CT xin rat yéu ciu phat mai tai san [d quyén st dung dat 75 m® va tai san
gin lién voi dat gdm: 01ngdi nha mai bang 02 ting cong trinh khép kin dién tich
150 m’ tai thira dat sé 862 (1b) to ban dd s6 06, dia chi thén Vi X4, xd DH, huyén
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TH, tinh Théi Binh theo Hop d6ng thé chap bat dong san s6 102 ngay 08/8/2013 do
anh C, chi N d3 tra dugc mot phan tién ng gdc va I&i cho Ngan hang.

Ngan hang thwong mai ¢6 phan CT Viét Nam dé nghi Toa an giai quyét:
Budc anh Ping Xuén C va chi H6 Thi N phai tra cho Ngan hang cac khoan tién
sau:

- S tién no gbe 1a: 337.952.139 dong (Ba trim ba muoi bay triéu chin trim
nam muoi hai nghin mot trim ba muoi chin dong);

- Lai trong han: 103.995.458 ddéng (Mot trim linh ba triéu chin trim chin
muoi nim nghin bn trim nim muoi tim dong)

- LA&i qua han tinh dén ngay 28/11/2018 [a: 200.787.187 ddng (Hai trim triéu
bay trim tam muoi bay nghin mot trim tim muoi bay dong).

Tong sb tién ng gde, Ii trong han va ldi qua han tinh dén ngay 28/11/2018
anh Pang Xuan C va chi H6 Thi N phai tra cho Ngan hang la: 642.734.784 dong
(Sau trim bon muoi hai triéu bay trim ba tu nghin bay trim tdm tu dong).

Trong trudng hop anh C, chi N khéng thanh toan s no goc va lai trén cho
Ngan hang thi Ngan hang dé nghi Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén phat
mai tai san dam bao gom: Quyén su dung dat 506m* va tai san gan lién véi dat
gom: 01 ngdi nha méi bang 01 tang cong trinh khép kin dién tich 150m® xay dung
trén dién tich dit 400m’ tai thira dat s6 983 to ban d6 sé 06; Quyén sir dung dat
106m° va tai san trén dat 1|d gdm 01 ngdi mai bing 01 ting c6 gac xép dién tich
136m° tai thira dat s6 986b, to ban do s6 06 tai thon Vil X4, xd DH, huyén TH, tinh
Théi Binh theo Hop dong thé chap bat dong san sé 103 ngay 12/8/2013 dé thu hoi
no.

Tai bién ban liy loi khai ngdy 28/8/2018 va bién ban hoa giai ngay
11/9/2018, bi don la anh Pang Xuan C va chi H5 Thi N trinh bay: Nam 2014 vo
chdng anh chi c6 ky hop dong tin dung sé 95 dé vay vén tai Ngan hang TMCP CT
Viét Nam - Chi nhanh Théi Binh sé tién 13 800.000.000d0ng, muc dich vay kinh
doanh thirc 4n gia stic, thoi han vay la 12 thang, 1ai suat vay 10,5%/nam. Tai san dé
dam bao cho khoan tién vay gdom: Quyén sir dung dat 506 m? va tai san gan lién voi
dat gdbm: 01 ngdi nha mai bang 01 tang cong trinh khép kin dién tich 150 m* xay
dung trén dién tich d4t 400 m? tai thira dat sé 983 to ban dd sé 06; Quyén st dung
d4t 106 m” va tai san trén dét 2 01 ngdi nha méi bang 01 tang cé gac xép dién tich
khoang 136m” tai thira dat s6 986b, to ban dd sb 06 tai thon Vii x4, xd DH theo
Hop ddng thé chap bét dong san s 103 ngay 12/8/2013 ; Quyén sir dung dat 75 m?
va tai san gan lien véi dat gom: 01 ngdi nha mai bang 02 tang cong trinh khép kin
dién tich 150 m® tai thira d4t s6 862 (1b) to ban d6 s 06 tai thén Vil X4, xa DH
theo Hop ddng thé chap bat dong san s 102 ngay 08/8/2013. T4t ca céc tai san trén
déu thuoc quyen sé hiru va st dung caa v chong anh chi. Trong qué trinh vay vo
chdng anh chi di tra cho Ngan hang s tién no, gdc va lai nhu Ngan hang da trinh
bay. Do diéu kién kinh t& kho khin nén vo chdng anh chi xin dugc tra ng dan tién
gdc va xoa toan bo tién Iai.
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Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TH phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phéap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va viéc chdp hanh phép ludt ctia ngudi tham gia td tung va phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chip nhan yéu cau khdi kién ctua Ngan hang thwong mai ¢6 phan CT Viét
Nam. Budc anh Ding Xuan C va chi Hd Thi N phai tra cho Ngan hang cac khoan
no sau: So tién ng gbe 1a: 337.952.139 ddng (Ba trim ba muoi bay triéu chin trim
nim muoi hai nghin mot trim ba muoi chin dong);L4i trong han: 103.995.458 dong
(Mot tram linh ba triéu chin trdm chin muoi nam nghin bon trim ndm muoi tam
ddng); Lai qua han tinh dén ngay 28/11/2018 [a: 200.787.187 ddng (Hai tram triéu
bay trim tam muoi bay nghin mot trim tdm muoi bay ddng). Tong sb tién no gbc,
14i trong han va I8 qua han tinh dén ngay 28/11/2018 anh Ping Xuan C va chi Ho
Thi N phai tra cho Ngan hang 1a: 642.734.784 dong (Sau tram bon muoi hai triéu
bay tram ba tu nghin bay trim tdm tu dong).

- Chép nhan viéc 1t yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén str dung dat
75 m® va tai san gan lién voi dat gdm: 01 ngdi nha mai bang 02 ting cong trinh
khép kin dién tich 150 m” tai thira dat s6 862 (1b) t& ban d6 sb 06 tai thon Vi X4,
x4 PH, huyén TH, tinh Thai Binh theo Hop dong thé chiap bat dong san so 102
ngay 08/8/2013.

- Truong hop anh C, chi N khong tra dugc no cho Ngan hang thwong mai cd
phan CT Viét Nam thi phia Ngan hang dugc quyén phéat mai tai san dam bao gom:
Quyeén sir dung dat 506m’ va tai san gén lién voi dat gdm: 01 ngdi nha mai bang 01
tAng cong trinh khép kin dién tich 150m® x4y dung trén dién tich dat 400m” tai
thira dat s6 983 to ban dd sb 06; Quyén sur dung dat 106m” va tai san trén dat 1a 01
ngdi nha mai bang 01 tang c6 gic xép dién tich 136m” tai thira dt s6 986b, to ban
dd s6 06 tai thon Vi X4, xa DH, huyén TH, tinh Thai Binh theo Hop ddng thé chip
bat dong san s6 103 ngay 12/8/2013 dé thu hdi no.

Vé an phi: Anh Ping Xuan C va chi H6 Thi N phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh ctia phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V@ t6 tung: Ngan hang TMCP CT Viét Nam - chi nhanh Théai Binh va
anh Ping Xuan C, chi H5 Thi N ky hop ddng tin dung, cac bén déu co ding ky
kinh doanh va déu c¢6 muc dich lpi nhuan. Pay 14 tranh chap phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai. Bi don cu tra tai huyén TH, tinh Thai Binh, theo quy
dinh tai khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat
T6 tung dan sy vu 4n “Tranh chap hop dong tin dung” giira Ngan hang TMCP CT
Viét Nam v6i anh Ding Xuan C va chi H6 Thi N thudc tham quyén giai quyét cua
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Toa an nhan dan huy¢n TH, tinh Thai Binh. Anh Pang Xuan C va chi H6 Thi N
Véng mat tai phién toa lan tht hai, can ct vao khoan 2 diéu 227 B luat T6 tung
dan su, Toa an xét xur Véng mat b1 don.

[2]. Vé ndi dung:

2.1. Véyéu cau khdi kién doi tién nagéc, no ldi trong han, ldi qua han cua
Ngéan hang TMCP CT Viét Nam.

Xét thdy, ngay 13/8/2014, vo chong anh Pang Xuan C, chi H6 Thi N va
Ngan hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh Thai Binh ky hop dong tin dung s6
95/2014/HDTD, theo ndi dung ciia hop ddng anh C va chi N vay ciia Ngan hang sb
tién 800.000.000d6ng (T&m trim triéu ddng), thoi han vay 12 thang, muc dich vay
kinh doanh thic n gia suc, tai thoi diém cho vay 1i suit ap dung 1a 10,5%/nam, i
suit cho vay dugc diéu chinh mot thang/lan, 14i suat qua han bang 150% I4i vay
trong han. Ngay giai ngan 1a 14/8/2014, hoi gian trd no cudi cung ngay 14/8/2015,
khoan vay dugc gia han thoi han tra ng dén ngay 14/8/2016, ngiy chuyén ng qua
han 1a ngay 15/8/2016.

Viéc anh C, chi N ky két hop dong tin dung s6 95/2014/HDTD ngay
13/8/2014 v&i Ngan hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh Théi Binh dé vay von
tai Ngan hang 13 hoan toan tu nguyén, 14i sudt va cac ndi dung thoa thuan trong hop
dong phu hop v6i quy dinh cta phép ludt, khong trai dao dirc x3 hoi nén Hop don
tin dung s6 95/2014/HDTD 1a hop phap. Hét thoi han vay anh C, chi N con ng
Ngan hang Sé tiéén no gdc 1a: 337.952.139 ddng (Ba trim ba muoi bay triéu chin
trim ndm muoi hai nghin mot trim ba muoi chin dong); Lai trong han va 1ai qua
han d thoa thuan trong hop dong. Ngan hang di nhiéu lan yéu cau anh C, chi N tra
ng cho Ngan hang nH anh C, chi N khong thuc hién déy du nghia vu tra ng theo
nhu cam két da thoa thuan. Vi vy, Ngan hang TMCP CT Viét Nam yéu cu anh C,
chi N phai tra cho Ngan hang sd tién no gbc la: 337.952.139 ddng (Ba trim ba
muoi bay triéu chin trim nim muoi hai nghin mot trim ba muoi chin dong);LAii
trong han 13: 103.995.458 déng (Mot trim linh ba triéu chin trim chin muoi nim
nghin bén trim nim muoi tdm dong); Lai qua han tinh dén ngay 28/11/2018 la:
200.787.187 dong (Hai tram triéu bay trim tam muoi bay nghin mdt trim tim muoi
bay dong) la cé can cur, phi hop véi quy dinh tai cac diéu 305, 474 Bo luat dan su
nam 2005, diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 nén dugc Hoi ddng xét xir
chap nhan.

2.2. Doi véi yéu cdu ciia Ngdn hang TMCP CT Viét Nam vé viéc it yéu cdu
phdtmai tai san thé chdp tai san la Quyén sir dung ddt 75 m* va tai san gdn lién voi
dat gom: 01 ngdi nha mdi bang 02 tang cong trinh khép kin dién tich 150 m® tai
thira ddtsé 862 (1b) to bdan do s6 06 tai thén Vi X, xd PH, huyén TH, tinh Thai
Binh theo Hop déng thé chdp bat dong san so 102 ngay 08/8/2013 va dé nghi Co
quan thi hanh an ddn sw c¢é tham quyén phdt mai tai san thé chdp gom: Quyén sir
dung ddt 506m*vatdi san gan lien voi dat 1a 01 ngbi nha mdi bang 01 tang cong
trinh khép kin dién tich 150m? xaay dung trén dién tich dat 400m? tai thira ddt sé
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983 10 ban do s6 06; Quyén sir dung ddt 106m® va tai san trén dat la nha 01 ngoi
mdi bang 01 tang c6 gdc xép dién tich 136m? tai thira ddt s6 986b, to ban do sé 06
tai thén Vii Xa, xd PH, huyén TH, tinh Thai Binh theo Hop dong thé chdp bat déng
san s6 103 ngay 12/8/2013. Tat cd cdc tai san trén déu thudc quyén sé hitu va sie
dung ciia anh Bang Xuan C, chi Hé Thi N.

Xét thiy, dé dam bao khoan tién vay theo hop dong tin dung s6 95 ngay
13/8/2014. Anh Pang Xuan C va chi Ho Thi N d4 ky hai hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat gdm: Hop dong thé chap bat dong san s 102
ngay 08/8/2013 dé thé chép tai san gdm quyén sir dung dat 75 m® va tai san gin
lién voi dat gdm la 01 nha mai bang 02 ting cong trinh khép kin dién tich 150 m®
tai thira d4t s6 862 (1b) to ban dd s6 06 tai thon Vii x4, xa DH, huyén TH, tinh Thai
Binh va Hop dong thé chip bat dong san sé 103 ngay 12/8/2013 dé thé chip tai san
gdm: Quyén str dung dat 506m” va tai san gan lién v6i dat 1a 01 ngdi nha mai bang
01 tang cong trinh khép kin dién tich 150m* xdy dung trén dién tich dat 400m” tai
thira dat s6 983 to ban do s6 06 tai thon Vil X4, xa DH, TH, Thai Binh. Dt da dugc
Uy ban nhan dan huyén TH cap gidy ching nhian quyén st dung dat ngiy
09/8/2011; Quyén sir dung dat 106m’ va tai san trén dat 1a nha mai bang 01 tang c6
gac xép dién tich khoang 136m” tai thira dét s& 986b, td ban dd sb 06 tai thén Vi
X4, x4 DH, TH, Théai Binh. Pat d¢3 duoc Uy ban nhan dan huyén TH cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 09/8/2011. Céc Hop dong thé chip quyén str
dung d4t va tai san gin lién v6i dat déu dugc cong ching va ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/10/2018, Ngan hang TMCP CT c¢6 cong van sb 417 va tai phién toa
hoém nay, Ngan hang xin rat yéu cau phat mai tai san 1a quyén st dung dat 75 m® va
tai san gan lién v6i dat gdbm: 01 ngdi nha mai bang 02 tang cong trinh khép kin dién
tich 150 m® tai thira dit s& 862 (1b) t& ban dd sb 06 tai thén Vi x4, x3 DH, huyén
TH, tinh Thai Binh theo Hop dong thé chap bat dong san sd 102 ngay 08/8/2013.
Xét thdy viée rat yéu cau phat mai tai san thé chip dbi véi Hop dong thé chap bat
dong san s6 102 ngay 08/8/2013 cua Ngan hang TMCP CT Viét Nam 1a tu nguyén,
khong trai phap ludt nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Doi voi yéu cau dé nghi phat mai tai san thé chap 1a Quyén su dung dat
506m° va tai san gan lién v6i dat gdm: 01ngdi nha mai bang 01 tang cong trinh
khép kin dién tich 150m* xay dung trén dién tich dt 400m” tai thira dat s 983 to
ban d6 s6 06 tai thon Vii X4, xa DH, TH, Thai Binh. D4t da dugc Uy ban nhan dan
huyén TH cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 09/8/2011 mang tén anh
bang Xuan C va chi Hb Thi N; Quyén str dung dat 106m’ va tai san trén dat 1a nha
mai bang 01 tang c6 gac xép dién tich 136m’ tai thira dat s6 986b, t& ban do sb 06
tai thon Vil X4, xa DH, TH, Théi Binh. Pat da dugc Uy ban nhan dan huyén TH
cip gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 09/8/2011mang tén anh Ding Xuan C
va chi H6 Thi N.



Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/9/2018 thé hién nhu sau:
V& quyén st dung dat 506m® c6 tir can nhu sau: Pong giap thd nha anh C dai
18,5m; Tay gidp thira 984 dai 17,5m; Nam giap thira 985 dai 27,3m; Bic giap thira
982 dai 29,3m. Trén dién tich dat xdy dung ngodi nha mai bang 01 tang cong trinh
phu khép kin dién tich 150m2, ngo1 nha mai béng nam trén dién tich dat 400m* tai
thira dét s6 983 to ban do sb 06; V& quyén st dung dat 106m” co t can nhu sau:
Pong giap duong tinh 464 dai 5m; T4y giap thd nha anh C dai Sm; Bic giap thd
nha 6ng Tudng dai 21,2m; Nam giap nha 6ng Liu dai 21,2m. Trén dién tich dat xay
dung ngodi nha mai bang mot ting c6 gac xép dién tich 136m” tai sb thira 986b, tor
ban d6 sb 06, thon Vit X4, xd DH, huyén TH, tinh Thai Binh.

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 103 ngay
12/8/2013 dugc ky két gitta vo chong anh Ding Xuan C va chi Hb Thi N v6i Ngan
hang TMCP CT Viét Nam Viét Nam dugc cong chiing va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cuia phap luat. Cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap déu
thudc quyén so hitu va sir dung ctia vo chong anh Pang Xuan C, chi H6 Thi N va
khong coé su bién dong trong qué trinh st dung, cac ndi dung trong hop dong thé
chap phi hop v6i quy dinh ciia phap Iudt, khong trai dao dirc xa hoi nén Hop dong
thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé 103 ngay 12/8/2013 co
hi¢u lyc phap luat. Hét thoi han tra ng theo thoa thuan trong hop déng, anh C va chi
N khong thuc hién ddy du nghia vu tra no cho Ngan hang. Vi vdy, yéu ciu cla
Ngan hang TMCP CT Viét Nam vé viéc dé nghi Co quan thi hanh 4n cé thim
quyén phat mai tai san thé chip gdm: Quyén sir dung dat 506m” va tai san gin lién
voi dat gdbm: 01 ngdi nha mai bang 01 ting cong trinh khép kin dién tich 150m’
xdy dung trén dién tich dat 400m” tai thira dat s6 983 to ban dd sb 06 tai thon Vi
Xa, xa DH, huyén TH, tinh Thai Binh. D4t di duoc Uy ban nhan dan huyén TH cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 09/8/2011; Quyén sir dung dat 106m? va
tai san trén dét [a ngdi nha mai bang 01 tAng ¢ gac x¢ép dién tich 136m? tai thira dét
s6 986b, to ban d6 s6 06 tai thon Vil X4, xa PH, TH, Théi Binh. Pat da dugc Uy
ban nhan dan huyén TH cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 09/8/2011a
pht hop vé6i quy dinh tai didu 716, 721 Bo luat dan sy ndm 2005 nén can duoc chap
nhan.

[3]. V& an phi: Yéu cau khdi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan CT
Viét Nam dugc Toa an chap nhan. Vi vy, Ngan hang khong phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai so tham. Anh C, chi N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham theo quy dinh ctia phap ludt.

[4]. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy
dmh cua phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct vao khoan 1 diéu 30, diem b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu

39, diéu 147, khoan 2 diéu 227 Bo luat Té tung dan su nam 2015. Diéu 290, diéu
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305, dicu 342, diéu 343, dicu 355, dicu 474, 716,721 Bo luat dan sy nam 2005.
Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015. Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010.
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudong vu
Quéc Hoi quy dinh vé vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung &n phi,
1€ phi Toa an.

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan CT Viét
Nam. Budc anh Pang Xuan C va chi H6 Thi N phai tra cho Ngan hang TMCP CT
cac khoan no sau:

- S tién no gbe 1: 337.952.139 dong (Ba trim ba muoi bay triéu chin trim
nim muoi hai nghin mot trim ba muoi chin dong);

- Lai trong han: 103.995.458 ddéng (Mot trim linh ba triéu chin trim chin
muoi ndm nghin bdn trim ndm muoi tdm dong)

- Lai qua han tinh dén ngay 28/11/2018 la: 200.787.187 dong (Hai trdm triéu
bay tram tim muoi bay nghin mot trim tim muoi bay dong).

Tong so tién ng gbc, lii trong han va li qua han tinh dén ngay 28/11/2018
anh Pang Xuan C va chi H6 Thi N phai tra cho Ngan hang 1a: 642.734.784 dong
(Séu tram bén muoi hai triéu bay tram ba tu nghin bay trim tim tu dong).

Khi ban 4n cé hiéu hrc phap luat ma anh Pang Xuan C va chi H6 Thi N
khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan CT Viét Nam c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san
thé chip ctia anh Pang Xuan C va chi HO Thi N theo Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 103 ngay 12/8/2013 dé thu hdi ng gdom:

- Quyén str dung dat 506m” va tai san gin lién v6i dat gdm: 01 ngdi nha mai
bang 01 ting cong trinh khép kin dién tich 150m® xay dung trén dién tich dat
400m’ tai thira dt s6 983 t& ban dd sb 06 tai thon Vii Xa, xi DH, TH, Thai Binh.
Dét di duoc Uy ban nhan dan huyén TH cép gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 09/8/2011 theo so sO cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH 02708 mang
tén anh Dang Xuan C va chi H6 Thi N.

- Quyén str dung dat 106m” va tai san gin lién v6i dat gdbm 01 ngoi nha mai
bang 01 ting c6 gac xép dién tich 136m” tai thira dat s6 986b, t& ban dd sb 06 tai
thon Vil Xa, xa DH, TH, Thai Binh. Pat da duoc Uy ban nhan dan huyén TH cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 09/8/2011 theo s6 sb cap gidy ching nhan
quyén str dung dat CH 02707 mang tén anh Ping Xuan C va chi Ho Thi N .

“ Ké tir ngay tiép theo ciia ngayxét xir so tham khdch hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoan tién lGi qud han cua s6 tien no géc chwa thanh toan, theo murc ldi
sudt cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no géc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén ¢6 théa thudn vé viéc diéu chinh
ldi sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khéch
hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang theo quyét dinh ciia Toa dn ciing
sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho
vay”.
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2. Chap nhan viéc Ngan hang TMCP CT Viét Nam rit yéu cau phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat 75 m2 va tai san gin lién voi dat gom: 01 ngodi
nha mai bang 02 ting cong trinh khép kin dién tich 150 m2 tai thira dat s6 862 (1b)
td ban d6 sb 06 tai thon Vii X4, xd DH, huyén TH, tinh Thai Binh theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 102 ngay 08/8/2013.

3. V& an phi: Anh Pang Xuan C va chi Hb Thi N phai nop 29.709.391 dong
(hai muoi chin triéu bay tram linh chin nghin ba trim chin muoi mdt ddng) &n phi
kinh doanh thwong mai so thdm. Tra lai Ngan hang thuong mai c¢6 phan CT Viét
Nam sb tién tam (mg an phi 23.460.000 dong (Hai muoi ba triéu bon trim sau muoi
nghin dong) theo bién lai thu s6 0008766 ngay 25/7/2018 tai Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén TH, tinh Thai Binh.

“ Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su,
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ciia Ludt thi hanh én
dan su’”.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa cd quyén
khéng cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
tong dat hop 18.

Noi nhdn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyen TH; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Kiém tra Toa an Tinh Thai Binh (d3 ky)
- Chi cuc THADS huyén TH; axy
- Cac duong su;
- Luu.
Chu Thi Linh



