TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN VI THUY Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

TINH HAU GIANG

Ban 4an s6: 32/2023/DS-ST

Ngay: 24-8-2023

Vv “Tranh chdp quyén sir dung ddt

Va yéu cdu thdo dé cong trinh kién triic trén dar”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VI THUY, TINH HAU GIANG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Bé Ngoc

Ba Nguyén Thi Tua

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Vi
Thuy, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Vi Thiiy tham gia phién toa: Ba
Lé Thi My Phuong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 24 thang 8 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén
Vi Thuy, tinh Hau Giang mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu
ly sb: 154/2022/TLST-DS ngay 27 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cau thdo dé, di doi tai san, cong trinh kién tric trén dat” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 67/2023/QDXXST-DS, ngay 01 thang 8 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Thi T, sinh nim: 1945; Dia chi: Ap 2, x4 VT, huyén
Vi Thuy, tinh Hau Giang.

Pai dién theo 1y quyén cua ba T: Anh Nguyén Vin T, sinh nim: 1990; Pia
chi: Ap 2, xa VT, huyén Vi Thay, tinh Hau Giang. C6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Ho Thi T: Luat su
Tran Van D, Van phong luat su Tran D thudc doan luat su tinh Hau Giang. C6 mit.

- Bj don: Ba Phan Thi P, sinh nam: 1966; Dia chi: Ap 2, xa VT, huyén Vi
Thuy, tinh Hau Giang. C6 mat



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Phan Van M, sinh nam: 1970 (con ba Nguyén Thi Nh); Dia chi: Ap 2, x&
VT, huyén Vi Thay, tinh Hau Giang. C6 mat

+ Phan Thi D (con ba Nguyén Thi N); Dia chi: Ap 6, x4 Vinh Thuan Pong,
huyén Long My, tinh Hau Giang. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

+ Phan Thi Tam;bia chi: Ap VT, xa VT, huyén Vi Thay, tinh Hau Giang.
C6 yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ciing nhw cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa dai dién ity quyén cia ba T la anh Nguyén Van Thing trinh bay:
Nguodn gbc phan dat ba T dang str dung 1a ciia chong ba T (6ng Nguyén Vin D) dé
lai, phén dét tai thira 856, 854, toa lac tai r?ip 2, xa VT, huyén Vi Thuy, tinh Hau
Giang. Phan dat nay hién nay ba T dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dit.

Ranh dét giira phan dat cua ba T va dét cta ba N (d3 chét) me cua ba P da
dugc 6ng D va ba N trudc day con song da thong nhat cim tru dé tir trén dén cudi.
Nam 2014 giira 6ng D va 6ng Ng phat sinh tranh chip va khi Toa an tién hanh
xubng do dac tham dinh thi 6ng D va ba N déu khang dinh ranh gitta hai bén da
cam tru da xong. Nay ba N da chét, ba P 1a con ctia ba N dang truc tiép quan 1y st
dung phan dat nay. Pau nam 2022 ba P tu y nho tru da dau giap Kénh xang Nang
Mau, anh T ¢6 trinh béo chinh quyén dia phwong thi chinh quyén dia phuong c6
moi cic bén dén hoa giai va yéu cau cam lai try d4 theo trudc day nhung phia ba P
khong dong y. Khoang thang 10/2022 ba P ty y xay hang rao 1an sang qua phan dat
ctia ba T chiéu ngang dau ngoai 02m; dai 128m; ngang dau trong 00m. Nay ba T
khoi kién yéu ciu Toa an tién hanh do dac, budc phia ba P tra lai phan dit 14n
chiém, dién tich khoang 55m’, yéu cau thio d& hang rio va cac cong trinh 1in
chiém tra lai hién trang dat cho ba T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don Phan Thi P trinh
bay: Cha me ba P ¢6 03 nguoi con rudt 1a Phan Thi P; Phan Van M va Phan Thi D;
Ba Phan Thi Tam la do ba N thay hoan canh khé khin nén nhan vé dé nudi. Phan
dat ba P dang truc tiép s dung va dang tranh chap voi ba T 1a ctia ba N, phan dat
nay hién nay ba N van dang dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Giap v6i phan dat ctia ba N 1a dat ctia ba HO Thi T, ranh giita hai bén tir trudc dén
nay 1a hang tru ¢a do ba N va ba T, 6ng D cim, ranh 1a 01 dudng thiang. Dén nam
2021 khi ba P xay nha cho con trai thi m&i phat hién try d4 phia trudc bi thay doi,



cdm qua phan dat cua gia dinh b, ai nhé tru da va cim qua thi ba khong biét, ba P
c6 qua ndi ba T nho tru d4 lai dé hai bén cim lai cho ngay vi tri cii, nhung ba T
khong ddng y nén hai bén mai phat sinh tranh chap. Giap ranh véi dat cua ba T thi
ba P co xay hang rao, khi xay thi ba T va ba P c6 cu cai voi nhau. Nay ba P cling
yéu cau Toa an phong ranh thang dung theo ranh trudc dy hai bén di thoa thuan.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Phan Van M trinh bay: Ong M 1a
con rudt ciia ba N, ddi v6i phan dat ba T dang kién ba P thi dng M ciing théng nhat
theo 101 trinh bay cta ba P, khéng trinh bay gi thém.

Tai ban tw khai nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Phan Thi D trinh
bay: ba 1a con rudt ciia ba N, dbi v4i phan dat ba T dang kién ba P thi ba ciing
théng nhat theo 15 trinh bay cua ba P, khong trinh bay gi thém.

Tai bdn tir khai nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phan Th; T trinh bay:
Ba dugc ba N nhan nudi tir nho, nay dbi voi phan dat ba T dang kién ba P thi ba
cling thong nhat theo 10i trinh bay cua ba P, khdng trinh bay gi thém.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don - Wudt sw Tran Vin
P trinh bay: B4i chiéu dién tich dat ma ba N va ba T dugc nha nudc cap giay
chung nhan quyén st dung dat véi dién tich dat ma hai bén dang str dung thuc thé
thi phan dat hién nay ba T dang sir dung con thiéu; ba P st dung du (chua tinh
phan dién tich dat dang tranh chap). Can cr vao bién ban hoa giai ngay 20/10/2022
(BUt luc:20) cua Uy ban nhan dan x& VT thi thoi diém ba P 1am hang rao va mai
che thi phia gia dinh ba T c¢6 ngin can va trinh béo chinh quyén dia phuong nhung
phia ba P van cé tinh xay dung. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don Ho Thi T, budc ba P giao tra lai phan dat lan chiém c6
dién tich do dac thuc té 12 11,9m% Budc ba P thao d&, di doi mot phan hang rao
dién tich 9.4m?; mot phan mai che dién tich 1,8m? tra lai hién trang dat cho ba T;
Déi véi mot phan nha chinh dién tich 0.5m? thi phia nguyén don dong y dé ba P
duoc tiép tuc on dinh st dung.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé th tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tur khi toa an thu ly vy an dén
nay Tham phan duoc phan cong di chap hanh ding quy dinh tai Dicu 48 Bo luat to
tung dan sy nhu: Xac dinh moi quan hé tranh chap, tu cach phap 1y cta nhimng
ngudi tham gia to tung, glri quyét dinh xét xtr cho Vién kiém sat nghién ciru, cap
tdng dat vin ban td tung cho nhitng nguoi tham gia t tung dang theo quy dinh cta
phap luat. Tai phién toa hoi dong xét xir di tuan thu dung theo thu tuc quy dinh vé
phién toa so tham. Péi véi cac duong su: Tir khi thu Iy vu an cling nhu tai phién



toa hom nay cac duong su da thuc hién dang cac quy dinh tai céac Piéu 70,71,72 va

Diéu 73 B0 luat tb tung dan su.

V& noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vi Thuy dé nghi chép
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don H6 Thi T, budc ba P giao tra lai phan dat
14n chiém c6 dién tich do dac thuc té 1a 11,9m? Budc ba P thao d&, di doi mot
phan hang rao dién tich 9.4m% maot phan mai che dién tich 1,8m? tra lai hién trang
dat cho ba T; Ddi voi mot phan nha chinh dién tich 0.5m? thi phia nguyén don
ddng v dé ba P duoc tiép tuc 6n dinh sir dung nén khdng xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Phan Thi T va
Phan Thi D ¢ don yéu cau giai quyét vang mat, vi viy can ctr vao diéu 227, diéu
228 Bo luat td tung dan su, HO1 déng xeét xur théng nhat xét xir Véng mat nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[2] Vé tham quyén: Nguyén don khai kién bi don H6 Thi T dé yéu cau ba T
tra lai phan dat da 1an chiém va yéu cau thao d& cong trinh kién trac trén phan dat
lan chiém, phﬁn dat va cong trinh kién tric toa lac tai ép 2,xa VT, huyén Vi Thuy,
tinh Hau Giang. Vi vy day 1a vu kién “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau
thdo do, di doi tai san, cong trinh kién tric trén dat”, can ct Diéu 26, Diéu 35 B
luat to tung dan sy thi vu an trén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

[3] Vé ndi dung: Nguyén don HO Thi T khéi kién yéu cau ba P tra lai phan
dat da 14n chiém va yéu cau thio d& cong trinh kién trc trén phan dat lan chiém;
Bi don khong thong nhat cho rang ba dang sir dung dat va xay dung cong trinh trén
phan dit ma ba N dugc nha nude cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén hai
bén phat sinh tranh chap.

[4] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[4.1] Tai don khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat 1an chiém
c6 dién tich 55m?; Tai phién tda nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién,
chi yéu ciu Toa an budc bi don tra lai phﬁn dét 1an chiém co dién tich do dac thuc
té 11.9m° Xét thiy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ty
nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4.2] Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da phdi hop véi co quan
chuyén mén cung su ching kién cia cac duong sy tién hanh do dac, tham dinh



phan tai san, cdng trinh kién trac trén dat dang tranh chap, hai bén cing théng nhat
phan tai san toa lac trén phan dat tranh chap theo manh trich do dia chinh s
65/SHC ngay 20/4/2023 cua Cong ty TNHH Tai Nguyén va Moi Truong Séng
Hau dé giai quyét vu an, phan dit cac bén dang st dung cu thé nhu sau:

Phan d4t ba H5 Thi T dang str dung 6n dinh tai thira 854,855,856 thé hién tai
vi tri (1) c6 dién tich 5051.4m?* (da trir phan dat ba T ba 6ng Ng chua thong nhat
ranh 12 110,8m?); Dién tich dat ba T duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dét
1a 6.123m?; Nhu vay, ba T dang sir dung thiéu 1.071.6m>.

Phan dat ba Phan Thi P dang sir dung 6n dinh tai thura 1111, 1110 thé hién
tai vi tri (111) c6 dién tich 3049,7m?; Dién tich dat ba N (me rudt ba P) duoc cip
gidy chung nhan quyén st dung dét 13 2961m?; Nhu vay, ba P dang sir dung du
88,7m’.

Phan dét cic bén dang tranh chap thé hién tai vi tri (11) c6 dién tich 11,9m?.

Trén phan dat 0.5m? phan nha chinh; 9,4m? hang rao va 1,8m? mai che cua
ba Phan Thi P.

[4.3] Tai phién toa cac duong su khdng c6 khiéu nai trinh ty cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat caa cac bén.

[4.4] Nguyén don va bi don cung thira nhan thoi diém ba Nguyén Thi N con
séng; khi d6 ba N va éng D, ba T da thoa thuan cam tru d4 lam ranh giita cac bén,
tai thoi diém Toa an tién hanh tham dinh tai san xac dinh phia trudc giap duong
nhya, giita hai bén c6 01 try d4, nguyén don cho rang tru da phia trudc giap 16 hién
d4 bi phia ba P nhé va cam qua phan dat cua ba; ba P cho riang khdng nhé tru da,
yéu cau toa an cin clr VAo tru da trén dé xac dinh ranh dat gitra hai bén; Di vai tru
da phia cudi dat thi hai bén théng nhét khéng tranh chap.

[4.5] Hoi dong xét xur xét thay vao nam 2013 gitta 6ng Lé Van Ng va ong
Nguyén Vin D c6 phét sinh tranh chap ranh dat va duoc Toa &n nhan dan huyén Vi
Thuy giai quyét bang ban an sé 78/2013/DS-ST ngay 15/7/2013, sau d6 vu &n trén
c6 khang cao duoc chuyén Ién Toa an nhan dan tinh Hau Giang dé giai quyét;
Trong qué trinh Toa &n nhan dan tinh Hau Giang giai quyét da phdi hop véi cong
ty ACB dé tham dinh lai phan dit dang tranh chép giita cac bén. Cin ctr vao so do
thira dat ngay 02/8/2021 cua cong ty ACB thé hién phan dat cua ong D giap ba N
|4 tru d4, kéo ngang tir tru da vé phan dat cua 6ng D c6 chiéu ngang 33.30m; ddi
chiéu voi manh trich do dia chinh s6 65/SHC ngay 20/4/2023 caa Cong ty TNHH
Tai Nguyén va Méi Truong S6ng Hau thi hién tai chiéu ngang phan dat ba T dang
sir dung on dinh 31.62m (thiéu 1,68m), néu cong phan dat chiéu ngang dang tranh



chap 1,26m thi ba T st dung thiéu 0.42m.

Tai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Al 964372 do Uy ban nhan dan
huyén Vi Thay cap cho ba Nguyén Thi N ngay 13/12/2007 thi chiéu ngang giap 1&
16 11.4m; d6i chiéu dién tich dat thyc té ba T dang st dung 11.76m (du 0.36m) néu
cong thém chiéu ngang phan dat dang tranh chap 1,26m thi ba P st dung du chiéu
ngang 1.62m.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 175 B6 luat dan su quy dinh vé ranh gidi giita cac
bat dong san nhu sau: “Ranh gidi gitta cdc bat dong sdn lién ké dwoc xdc dinh theo
théa thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham quyén”; Tai diém
1.2 khoan 1 Piéu 11 Thong tu 25/2014/TT-BTNMT nhu sau: “Ranh, gidi thira ddt
dwoc xdc dinh theo hién trang dang s dung, quan 1y va chinh 1y theo két qua cdp
Gidy chimg nhdn, ban dn cia toa dn cé hiéu lyc thi hanh, két qua giai quyét tranh
chdp cia cdp c¢é tham quyén, cdc quyét dinh hanh chinh cia cdp c¢é tham quyén cé
lién quan dén ranh gidi thira dat”.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay viéc nguyén don H6 Thi T khoi kién cho
rang bi don Phan Thi P 1an sang dat cua ba T 14 ¢6 can cu.

[4.6] Can clr vao hién trang st dung dat thi trén phan dat dang tranh chap
11.9m? ¢6 mét phan nha chinh dién tich 0.5m? két cau khung cot bé tong cét thép,
vach tudng, méi tole, nén gach bdng; 01 phan hang rao dién tich 9,4m* két cu
khung cot bé tdng cét thép, chan xdy tudng 10, trén khung ludi B40; Mot phan méi
che dién tich 1.8m*két ciu khung thép tién ché, méi tol, nén gach béng;

Theo két luan dinh gia cta co quan chuyén mén: Phan dat dién tich 11.9m?
c6 gia tri 5.212.200 dong; Cong trinh xay dung trén dat c6 gia tri 1a 4.781.000
ddng.

Can ct vao bién ban hoa giai cia UBND x& VT (BL:20) thi thoi diém bén
ba P xay dung hang rao thi bén ba T c6 ngin can va trinh béo chinh quyén dia
phuong nhung phia ba P van tiép tuc xay dung.Tai phién toa phia nguyén don
ddng ¥ dé bén ba P tiép tuc 6n dinh 01 phan nha chinh c6 dién tich 0.5m?, xét thay
su tu nguyén trén cua nguyén don co lgi cho phia ba P nén duoc Hoi dong xét xir
ghi nhan.

Péi véi 01 phan hang rao va 01 phan mai che trén phan dat tranh chap; Xét
thay gia tri 01 phan hang rao va 01 phan mai che nho hon so vai gia tri quyén st
dung dét, phan cong trinh xay dung 1a 01 phan doc 1ap, néu thdo d& ciing khong
lam hu hong dén cac phan con lai, do d6 budc phia ba P théo d& 1 phan hang rao
dién tich 9.4m? va 01 phan mai che dién tich 1.8m” tra lai hién trang dat cho ba T.
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[5] Xét dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
va dé nghi cta kiém sat vién tham gia phién tda 13 c¢6 co s& nén duoc Hoi dong xét
xt chap nhan.

[6] Chi phi do dac tham dinh va trich luc hd so: Nguyén don d3 ndp
8.131.000" (Tdm triéu, mét tram ba mwoi mét nghin dong). Bude bi don cb trach
nhiém tra lai s6 tién trén cho nguyén don.

[7] An phi dan su so thAm: Bi don phai nop 300.000% (Ba tram nghin dong).
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 91, 147, biéu 241, biéu 273 cua Bo luat
td tung dan sy nim 2015; Diéu 175 B luat dan su; Diéu 170 luat dat dai; Diéu
11 Thong tu 25/2014/TT-BTNMT; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chéap nhan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don ba HO Thi T.

1.1. Budc bi don Phan Thi P tra lai phan dét 14n chiém c6 dién tich 11.4m?,
bi don ¢6 nghia vu thdo d& di doi 1 phan hang rao dién tich 9.4m? va 01 phan méi
che dién tich 1.8m? tra lai hién trang dat cho ba T (c6 luoc d6 kém theo).

1.2. Chap nhan tu nguyén cta nguyén don Ho6 Thi T cho bi don Phan Thi P
duoc tiép tuc on dinh sir dung dién tich 0.5m? ( trén dat 1a mot phan nha chinh do
bi don xay dung).

2. V& 4n phi dan su so thim: Budc bi don Phan Thi P phai chiu 300.000¢ (ba
tram nghin dong). Nguyén don duoc mién ndp tién tam tmg an phi do ngudi cao

tudi nén khong xem xét.

3. Chi phi do dac tham dinh, dinh gia va trich luc hd luc hd so: Nguyén don
d3 nop 8.131.000% (Tdm triéu, mét tram ba mwoi mot nghin dong). Bi don ¢ tréch
nhiém trd lai cho nguyén don tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vi Thuy, tinh
Hau Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
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an hodac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan s, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

4. Nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (24-8-
2023). Riéng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi TAm, Phan Thi D c6
quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi Nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vi Thuy;,
- THADS huyén Vi Thuy,

- TAND tinh Hau Giang; da ky
- Céac duong su;
- Luu HS;
Pao Thi Thiy



