TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Déoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s: 337/2019/DS-PT
Ngay: 08/10/2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh My
Cdc Tham phan: - Ba Nguyén Thi Vinh;

- Ba Nguyén Thi V3 Trinh;

- Thu ky phién toa: Ong Ngb Hong Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan déan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thu Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 10 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Pong
Thap xét xur phuc thdm cdng khai vy an thu 1y s6 387/2019/TLPT-DS, ngay 11
thang 9 nam 2019 vé viéc tranh chap hgp dong dat coc.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 17 thang 7 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho S khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6 365/2019/QD-PT ngay
16 thang 9 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1966;

Pia chi: s6 98, 4p T, x4 Q, thanh phd S, tinh Pong Thap.
2. Bidon:

2.1. Ba Tran Thi L, sinh nim 1961;

2.2. Ong Truong Vin B, sinh nam 1959;

Cung dia chi: s6 415, ap T, xa Q, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phép ctia bi don: Ong Nguyén Xuan K, sinh nim 1954;
Pia chi: s6 31/9, khom 2, phudng 1, thanh phd S, tinh Pong Thap, 14 nguoi dai
dién theo tly quyén (van ban ity quyén ngay 07/10/2019).

3. Nguoi khang cao ba Tran Thi L, 6ng Truong Vin B 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh N trinh bay:

Vao ngay 09 thang 8 nim 2017, éng v6i ba Tran Thi L, éng Truong Vin B
co thoa thuan chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat chiéu ngang 5m, chiéu dai
22m, trén thira dat s6 393, to ban dd s 5, dit toa lac tai ép T, xa Q, thanh phé S,
tinh Ddng Thap, vdi gia chuyén nhuong 1a 700.000 ddng/m?, téng cong sd tién
chuyén nhuong 1a 77.000.000 dong. Hai bén c6 lam t& hop dong mua ban dat (dat
coc) viét tay khong c6 cong chimg, chimg thuc, khong ghi ngay thang nim nhung
theo 6ng N t& hop dong nay duoc lap vao ngay 09/8/2017, vi sd tién 20.000.000
d6ng 6ng N dua cho ba L, éng B 1a tién ong vay cta anh Nguyén Hai S vao ngay
09/8/2017. T hop ddng viét tay nay 1a do éng N viét, ba L va éng B c6 ky tén
phia dudi chd nguoi ban trong to hop dong nay. S6 tién dit coc 20.000.000 dong
ong N dua cho ba L nhan co thé hién trong hop dong vao ngay hai bén lam to
hop déng mua ban dat nén khong c6 1am bién nhan nhan tién ndy, hai bén thoa
thuan 6ng N s& tra di so tién con lai 12 57.000.000 dong vao ngay 30/12/2017 am
lich. Sau khi ky hop dong, 02 ngay sau ba L c6 bao voi 6ng N 1a dé khi nao ba L
ban hai nén nha ké bén roi sé dén nén cua 6ng N (ban cho ba Tran Thi R), do phai
chd ba L, 6ng B ban hai nén ké bén nén 6ng N chua thanh toan s tién con lai cho
ba L va ong B vao ngay 30/12/2017 am lich. Pén thang 6 nam 2018, khi ong N
dén thuc hién hop ddng tra s tién con lai thi ba L, 6ng B noi di ban dat cho
nguoi khac. Theo to hop dong mua ban dat hai bén thoa thuan 1a dén ngay
30/12/2017 am lich 6ng N s& thanh toan sb tién con lai, khong c¢6 ghi vao ngay
30/12/2017 am lich 6ng N khong thanh toan s6 tién con lai s& mat coc.

Nay ong Nguyén Thanh N yéu ciu ba Tran Thi L va 6ng Truong Van B ¢6
trach nhiém lién d6i tra lai cho 6ng N sb tién dic coc 1a 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong), khong yéu cau tinh 13i va déng y huy hop dong dit coc. Ong N
khong c6 tranh chap gi phan dién tich dat ong B, ba L thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng N, hién dat chuyén nhuong cho nguoi khac. Ngoai ra anh N khong ¢o
yéu cau gi khac.

- Bi don ba Tran Thi L, 6ng Truong Vin B do 6ng Nguyén Xuan K dai dién
trinh bay:

Trudc ddy vao nim 2017, 6ng N va ba L, ong B ¢6 1am t& hop dong ban dat
gidy tay khong c6 cong ching, ching thuc véi 6ng N, theo d6 ba L va éng B ¢o
thoa thuan chuyén nhugng mot phan dat ngang Sm, dai 22m, thuéc mét phan thira
dat 393, to ban d0 s6 5, dat toa ap T, x4 Q, thanh phd S, tinh Pdng Thap cho ong
N. V& ndi dung to hop dong mua ban dat thi bi don cong nhan, chir viét trong to
hop ddng 14 do 6ng N viét, chir ky tén phia dudi nguoi ban trong to hop dong mua
ban dit 1a ctia 6ng B, ba L. Noi dung to hop dong chi mang tinh chat thoa thuan,
chua cu thé thuc hién giao két hop déng. Sau do, do ong N vi pham hop déng
khong giao tién dit coc nén cac bén khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat.



Nay 6ng N yéu cau ba L va ong B tra lai tién dit coc 20.000.000 dong, 6 ong
B, ba L khong déng y viba L va ong B khong c6 nhan tién dit coc ctia 6ng N. Ong
N cho rang ba L va ong B da nhén tién coc 20.000.000 dong thi dng N hai co trach
nhiém cung cdp bién nhan chimg minh ba L va ong B di nhan tién coc. Ong
Truong Vin B va ba Tran Thi L dong y hay bo hop dong mua ban dat viét tay
khong c6 cong chimg, chimg thuc, khong ghi ngay thang nam gitra ong N voi ba L
va ong B. Ong B, ba L ciing khong c6 tranh chap gi phan dién tich dat 6 ong B, ba L
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng N vi hién nay dé thoa thuén chuyén nhuong
cho nguoi khac, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ngoai ra, ba L, ong B khong ¢
yéu cau gi khac.

Ban an dan su so thim ciia Toa 4n nhan dan thanh phé S di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh N.

Huy hop dong mua ban dat viét tay khong c6 cong chimg, chimg thyc, khong
ghi ngay thang nam giita 6ng Nguyén Thanh N vé&i ong Truong Van B va ba Tran
Thi L.

Budc dng Truong Vin B va ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém lién déi tra cho éng
Nguyén Thanh N s0 tién 20.000.000 dong (Hai muoi triu dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat cic bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
phap luat, néu khong co thoa thuan vé muc 1di suat thi quyét dinh theo murc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat dan su nim 2015.

V& an phi dan sy so tham:

- Ong Truong Vin B va ba Tran Thi L c6 trach nhiém lién d6i nop s6 tién
an phi dan sy so tham 1a 1.000.000 dong.

- Hoan tra lai 6ng Nguyén Thanh N s tién tam ung an phi da nop la
500.000 dong theo bién lai s6 0009511 ngay 27/3/2019 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd S.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén V& quyén va thoi han khang céo cta
cac duong su, quyén va nghia vu ctia ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an, thoi hiéu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29 thang 7 nim 2019, ba Tran Thi L, éng
Truong Vin B khang céo d6i voéi ban an so tham so 27/2019/DS-ST ngay
17/7/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd S, khong dong ¥ yéu cau cia ong
Nguyén Thanh N.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyen don: Gilt nguyén yéu cau khai kién, khong thoa thuan dugc véi
bi don vé viéc giai quyét tranh chap.

- Bi don: Gitr nguyén yéu khang cao, khong dong v véi quyét dinh cua ban
an so tham, vi khong c6 nhan tién coc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai li€u, ching cir c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat bi€u cua
Kiém sat vién, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Yé tht tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Tran Thi L, ong Truong Van
B diang vé hi,nh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272, 273
cua B0 luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Ong Nguyén Thanh N yéu céu ong Truong Van B, ba
Tran Thi L c6 trach nhiém lién déi tra cho ong N sb tlen dat coc 1a 20.000.000
d6ng, 6ng B, ba L khong thong nhat vi khong c6 nhan tién coc cia dng N.

[3] Xét viéc 6ng B, ba L khang cdo yéu cau ToOa an nhéan dan tinh Dong
Thap sira an so tham, bac toan bd yéu cau cua .ong N, vi khong c¢6 nhén tién coc
hai bén chi théa thuan miéng chua giao nhan tién (khong c6 bién nhan nhan tlen).
Hoi ddng xét xir nhan thay, to hgp dong mua ban dat (dat coc) duoc nguyén don
va dai dién hop phap cua bi don thira nhén c6 viée thoa thuan chuyen nhuong
mot phan dién tich dat chiéu ngang 5m, chiéu dai 22m, thira dat s6 393, to ban dd
sb 05, dét toa lac tai ap T, xa Q, thanh pho S, tinh Dong Thap, hop dong duoc xac
1ap tai nha 6ng N, chit ky bén mua 1a cua 6ng N va chir ky bén ban 1a ctia 6ng B,
ba L. Tai dong 7, 8, 9 tir dudi 1én trén ctia To hop dong mua ban dat (dit coc) co
ghi noi dung: “Nay t6i 1a Nguyén Thanh N dong y mua va dic coc sb tién la
20.000.000 dong (Hai muoi triéu déng) cho ong ba: B va ba L”, sd tién con lai s&
thanh toan vao ngay 30/12/2017 am lich. Nhu vay gitra 6ng N va 6ng B, ba L ¢o
viéc giao nhan tién va trong hop dong con thé hién rd sd tién con lai ma éng N
phai trd. Viéc nay ciling phu hop vé1 101 trinh bay nguoi lam chirng Pham Thi M.

Mait khac, hop gTé)ng mua ban dat (dat coc) kh()ng‘ thé thuc hiép duoc do
ong B, ba L da ban dat cho ngudi khac nén 6ng N yéu cau huy hop dong va doi
lai tién dat coc 1a phu hop voi quy dinh cia phép luat.

[4] Tai phién toa phuic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thap, phat biéu viéc tudn thi phap luat cua Tham phan va Hoi dong xet xur dam
bao ding quy dinh cua B luét t6 tung dan sw, nhitng nguoi tham gia t6 tung chap
hanh t6t quy dinh ciia phap luat va dé xuat huéng giai quyét khong chap nhan
toan b khang céo ctia 6ng B, ba L. Xét thdy, dé nghi ctia Vién kiém st 1a c6 co
so chap nhén.

Tt nhitng phan tich trén cho thdy Toa an cip so tham budc ong B, ba L tra
lai 6ng N 20.000.000 dong tién dit coc 1a c6 can cw, ding phap luat. Hoi dong xét
xtr, khong chap nhan toan bd khang cdo cua 6ng B, ba L, giit nguyén ban an so
tham ctia Toa an nhan dan thanh phd S.

Cécqphﬁn con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
Do khong chap nhén khang cdo cua ong B, ba L nén ong B, ba L phai chiu
tién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phép luét.



Vi cac I€ trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang céo cua éng Truong Vian B, ba Tran Thi L.

2. Gilt nguyén Bén 4n dan sy so thAm s6 27/2019/DS-ST ngay 17/7/2019
cta Toa 4n nhan dan thanh pho S.

- Chip nhén yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh N.

- Hiy hop dong mua ban dat viét tay khong c6 cong ching, chiung thyc,
khong ghi ngdy thang nim giita ong Nguyén Thanh N véi 6ng Truong Vin B va ba
Tran Thi L.

- Budc 6ng Truong Van B va ba Tran Thi L c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng
Nguyén Thanh N s6 tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia 6ng N ma éng B, ba L, chua thi
hanh xong céc khoan tién phai tra cho dng N, thi hang thang ong B, ba L con phai
chju khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat bang 50%
mue 131 suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015 cho dén
khi thi hanh an xong.

Vé an phi:

- Ong Truong Vin B va ba Tran Thi L lién d6i chiu tién 4n phi dan su so
tham 13 1.000.000 dong.

- Ong Truong Vin B va ba Tran Thi L lién déi chiu tién an phi dan su
phuc tham 1a 300.000 dong. S6 tién tam ng an phi phuc thim 300.000 dong ma
ong B, ba L di ndp theo bién lai sé 0009819 ngay 30/7/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd S dugc trir vao tién 4n phi phiic tham.

- Tré lai 6ng Nguyén Thanh N s6 tién tam tng an phi da nop 1a 500.000
ddng theo bién lai s6 0009511 ngay 27/3/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd S.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hozc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh DT;

THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Sa béc; °

- CCTHADS TP. Sa béc;

- Phong GDKTNYV va THA;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an (T)

Huynh Thanh My



