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Ban an $6:07/2024/DS-PT
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V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét .
Cdc Tham phdn: Ong Truong Cong Binh, ong Hoang Kim Khanh.
Thir ky phién toa: Ong Hoang Van Nam — Thu ky TAND tinh Pak Lik.
Dai dién Vzén kiém sdat nhdn dan tinh Pak Lak tham du phién toa: Truong Thi
Thu Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 01 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xur

phtc tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 474/2023/TLPT-DS ngay 30/11/2023,
vé viée “Tranh chdp hop dong dit coc :

Do ban an dan sy so tham sb: 14/2023/DS-ST Ngay 15 thang 9 nim 2023
Tda an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lik bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 465/QD-PT ngay 14/12/2023 giita
cac duong su;

1. Neuyén don: Ong L& Hoang P, sinh nim 1962, ba Tran Thi T, sinh nim
1959; dia chi: Thon A, xi C, huyén E, tinh Pik Lak (c6 mit).

2. Bi don: Ong Bui Xuén L, sinh ndam 1958; dia chi: Thon D, xi C, huyén E,
tinh Pak Lak(co mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ba Pinh Thi L1, sinh nim 1968;
tra tai: Thon A, xa E, huyén E, tinh Pak Lak(co mat).

3. Nguoi khang cdao: Bi don 6ng Bui Xuén L.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay Ngay 22/12/2021, vo chdng nguyén don cé thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i ong BUi Xuan L 02 thira dat udc ching co dién tich khoang
07 ha (70.000 m%). Luc nhan chuyen nhuong hai bén chua do dac dat trén thuc dia.
Khi chuyén nhugng hai bén viét gidy tay 1a “Gidy chuyén nhuong quyen st dung
dat” cac bén c6 ky nhan, c¢6 6ng Truong Vin H 13 nguoi lam chimg. Gidy nay dugc
lap thanh 02 ban, nguyén don giit 01 ban va phia 6ng L giit 01 ban. Gi4 chuyén
nhuong théa thuan nhu sau: Thira th nhit khoang 03 ha, gia chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong/ 01 ha x 03 ha = 1.200.000.000 (M6t ty hai trim triéu dong).
Thira thtr 02 khoang 04 ha, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 déng/ 01 ha x 04 ha
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= 800.000.000 (Tam tram triéu déng). Tong gia tién chuyén nhuong cho ca 02 thira
14 2.200.000.000 (Hai ty hai trim triéu dong). Hai bén thoa thuin miéng voi nhau
gia chuyén nhugng nhu trén, nhung khi do ban giao dat, néu dat vuot dién tich nhu
thoa thuan thi bén mua phai tra thém tién cho bén ban, néu dién tich dat thiéu thi
bén ban sé trir lai tién cho bén mua. Do chua ban giao dat thuc dia, ong L van Ia
ngudi quan 1y va sir dung céac thira dt trén. Nguyén don dit coc trude cho éng L
s6 tién 500.000.000 (Nam tram triéu dong). SO tién con lai 1a 1.700.000.000 (Mot
ty bay tram triéu dong) hai bén thoa thuin 6ng ba tra lam 02 1an; Lan 01 vao ngay
10/4/2022 (Am lich) tra sb tién 1.000.000.000 (Mot ty ddng); Lan 02 khi nhin dugc
gidy chimg nhan quyén st dung dat thi tra hét so tién 700.000.000 (Bay tram triéu
dong). Pén ngay 09/4/2022 (am lich) nguyén don dén nha 6ng L dé giao tién nhu
thda thuan thi con dng L da chui bgi, xtic pham dan dén hai bén xay ra mau thuan,
khong giao duoc tién cho éng L va nguyén don bo ra vé. Do hai bén xay ra mau
thudn nén ngay 10/4/2022 am lich nguyén don lam don dé nghi lén Cong an x4 C,
huyén E nho giai quyét vu vige, nhung 6ng L khong ddng ¥ chuyén nhuong dat va
cung khong ddng ¥ tra lai tién coc cho nguyén don. Hon nira, tai thoi dlem nhan
chuyén nhuong ong L noi dat da duoc cap gidy CNQSD dat, nhung thuce té khi xay
ra tranh chap thi nguyén don méi biét thira dit nay chua duoc cip gidy CNQSD
dat.

Do do, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét tuyén “Gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 22/ 12/2021” gitta vo chong nguyén don véi ong BUI Xuan
L 13 vo hiéu. Pdong thoi, yéu cau 6ng Bli Xuan L phai tra cho 6 ong ba s6 tién coc da
nhan 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), khong yéu cu phat coc.

Bi don 6ng Bui Xuan L trinh bay: Vao ngay 22/12/2021 6ng c6 thoa thuan
chuyén nhuong dét cho vo chong 6 ong P, ba T gf)m 02 thura dét c6 dién tich khoang
07 ha (70.000 m %), dat chua c6 gidy CNQSD dat. Pat c6 nguon gdc mot phan dugc
nha nudc cap cho 6ng va mot phan 6ng mua thém ctia mot s6 ho dan khac trén dat
c6 trong cay Piéu. Hai bén c6 thoa thudn nhu nguyén don da trinh bay. Hién nay,
6ng P,ba T dé nghi Toa an giai quyét tuyén vo hiéu “Gidy chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 22/ 12/2021” gitra 6ng P, ba T voi ong. Dong thoi, yéu cau ong
phai tra cho ong P, ba T sb tién coc dd nhéan 13 500.000.000 dong, khong yéu ciu
phat coc thi ong khong ddng ¥, vi Iy do ong khong sai hop dong.

Tai ban 4n dan sy so thim sé 14/2023/DS-ST ngay 15 thing 9 nim
2023 ciia Toa 4n nhian dan huyén Ea Sup da quyét dinh:

Can ct Piéu 117, 122, 123, 131, 328 cua Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 167,
168, 188 Luat dét dai ndm 2013;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong dit coc” ciia ong Lé
Hoang P va ba Tran Thi T ddi v4i 6ng BUi Xuén L.

Tuyén bd “Gidy chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 22/12/2021” gitta
6ng L& Hoang P, ba Tran Thi T v&i 6ng BUi Xuan L 14 vo hiéu.

Budc ong Bui Xuan L phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng L& Hoang P
va ba Tran Thi T sb tién 500.000.000° (Nam tram triéu dong).

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi td tung, yéu ciu thi
hanh an va quyén khang cdo .
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Ngay 25/9/2023, 6ng Bui Xuan L khang céo dé nghi cip phtc thim sira ban
an so tham theo hudng khong chip nhan don khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén ndi dung don khoi kién; bi don
van gitt nguyén nodi dung don khang co.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda Tham
phan, Ho1 déng x€ét xr phtic tham, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phén tich, danh gia cac tai liéu, chimg cr ¢ trong ho so
vu an. Tai don khéi kién nguyén don yéu ciu bi don tra sb tién dat coc
500.000.000 dong va tién phat coc 1 500.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an
nguyén don chi yéu cau bi don tra lai sb tién nhan coc va khong yéu cau phat coc.
Cap so tham khéng dinh chi d6i voi yéu cau phat coc 13 thiéu sét nén dé nghi Hoi
déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015 — Chép nhan khang céo ctia bi 6ng Bli Xuan L stra ban an dan su so tham so
14/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea Stp,
tinh Pak Lik theo huéng chap nhan mot phan khoi kién cua nguyén don dbi voi
yéu cau budc dng Bui Xuan L phai tra sé tién dit coc 1a 500.000.000 dong cho 6ng
Lé Hoang P va ba Tran Thi T va Pinh chi d6i véi yéu cau phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duogc thim tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s xem xét day du cac tai liéu
ching cu, 101 trinh bay cua cac duong su, v kién cia Kiém sat vién;

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua bi don & ong Bui Xuan L lam trong thoi han

ludt dinh va da ndp tién tam ng an phi phac thim nén vu 4n duoc giai quyét theo
trinh tu phac tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Bli Xuan L, Hoi dong xét xur thay:

Theo “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 22/12/2021” thi ong
P,baTva Ong L c6 thoa thuadn voi nhau chuyen nhugng dién tich dat khoang 07 ha
(70.000 m ) toa lac tai xa C, huyén E, tinh Pik Lik. Ong P, ba T da dat coc cho
6ng L sb tién 500.000.000 dong. Ong L chua ban giao dat cho ong P, ba T. Céc
bén déu thira nhan toan bd dién tich dit chuyén nhugng chua dugc cip gidy
CNQSD dét (chura cé gidy to gi chirng minh dé la ddt ciia éng L). Hon nita, qua
xem xét tham dinh tai chd xac dinh mot phan dat ong L chuyén nhugng cho 6ng P,
ba T 1a ctia ngudi khac. Cu thé thira dt s6 01 to ban dd sb 43 dién tich 1269,1 m?
mang tén ba Nguyén Thi P1; thira dit s6 01 t& ban dd sé 46 dién tich 1200,6 m®
mang tén 6ng Bui Xuan H1. Nén viéc 6ng L chuyén nhuong dat cho 6ng P1, ba T
dd vi pham quy dinh tai Dicu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013. Do do, viéc
giao két dat coc gitra 6ng P1, ba T vdi ong L ngay 22/ 12/2021 1a v6 hi€u. Qua trinh
giai quyét vu an nguyén don ong P1, ba T da _thay d6i yéu cau khai kién chi budc
bi don tré lai tién d nhan coc va khong yéu cau phat coc nén Ban an so tham budc
6ng Bli Xuan L phai tra cho ong P1, ba T sb tién da nhan coc 500.000.000 dong
14 ¢6 can ctr. Nén khong c6 cin ctr chdp nhan khang céo ciia 6ng BUi Xuan L.
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[3] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: ong Bui Xuan L phai chiu
3.500.000 dong (Ba tri¢u ndm tram ngan dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

[4] Vé an phi dan su so thérp: Ong BUi Xuan L phai chiu 24.300.000 dong
(Hai muoi bon tri¢u ba tram ngan dong) ti€n an phi dan sy so tham.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do don khang cao khong dugc chip nhan

nén bi don 6ng BUi Xuan L phai chiu 4n phi dan su phac thim theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

[1] Can cir khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat té tung dan su nim 2015, bac toan
bd khang cdo cia bi don 6ng BUi Xuan L - Giit nguyén ban an dan su so thim sb
14/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea Stp,
tinh Dak Lak.

[2] Diéu luat ap dung: Can clr Picu 117, 122, 123, 131, 328 ctia Bo luat dan
sy ndm 2015; Dicu 167, 168, 188 Ludt dat dai ndm 2013.

Cian cur Diéu 26, 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 Ngay 30 thang 12
nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[3] Tuyén xu:

[3.1]. Chip nhan yéu cau khdi kién “Tranh chap hop dong dit coc” ciia dng
Lé Hoang P va ba Tran Thi T d6i véi ong Bli Xuan L.

[3.2].Tuyén bé“Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/12/2021” giita 6ng L& Hoang P, ba Tran Thi T v&i 6ng BUi Xuan L 13 vo hiéu.

[3.3]. Budc 6ng Bui Xuan L phai C(') trach nhiém thanh toan chobng Lé
Hoang P, ba Tran Thi T sé tién 500.000. 000 (Nam tram triéu dbng)

Ke tir ngay ong P,ba T ¢6 don yéu cau thi hanh an, neu ong L khong thanh
todn s6 tién trén, thi _hang thang ong L con phai chiu tién 1di theo mukc lai sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan suw nam 2015 twong ung voi 0 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

[3.4]. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Bui Xuan L phai chiu
3.500.000 dong (Ba triéu ndm tram ngan déng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[3.5]. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Bui Xuan L phai chiu 24.300.000 dong
(Hai muoi bon triéu ba trim ngan dong) tién an phi dan su so tham.

[3.6]. V& an phi dan sy phac tham: Ong BUi Xuan L phai chiu 300.000d an
phi dan su phiic thAim. Pugc khiu trir 300.000d tam tng an phi ong L dd ndp theo
bién lai sb 0003454 ngay 05/10/2023, tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ea Stp,
tinh Dak Lak.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pk Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Ea Sup; (d3 ky)

- CCTHADS H. Ea Sup;

- Puong su;

- Luu ho so.
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