TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 316/2025/DS-PT
Ngay: 05-11-2025
Vv Tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong;

Cdc Tham phdn: Ba Pham Phong Lan va 6ng Pham Thai Binh;

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa 4n cta Toa 4n
nhan dén tinh Lam Dong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Péng (Co
s& 1) xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y sé 216/2025/TLPT-DS ngay 20
thang 8 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”. Do Ban an dan
su so thim sd 15/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 ndm 2025 ciia Toa an nhan dan
huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 13 - Lam
Ddng, tinh Lam Ddng) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thAm sb 474/2025/QD-PT ngay
02 thang 10 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb
341/2025/QD-PT ngay 15 thang 10 nam 2025, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan S;

Dia chi try s&: Thon H, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan (Nay la thon H, xa
H, tinh Lam Déng).

Dia chi lién hé: A N, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan (Nay 1a A38
Nguyén Phiic N, phudng P, tinh LAm Ddng).

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Ha V, sinh nam 1972 - Chtc
vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong giam dbc. (Vang mit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Ha V: Ong Nguyén Trong
B, sinh nim 1984; dia chi: S6 G T, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan
(Nay 14 s6 G T, phuong P, tinh Lam Dong). (C6 mit)



2. Bi don: C)ng Truong Tuéan K, sinh nam 1970; dia chi: SO A H, khu phé
A, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan (Nay 1a s6 A H, khu phd A, phuong
M, tinh Lam Pong). (C6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Huynh Vian T -
Luat su thuoc Chi nhanh Van phong L2 tai Lam Déng; dia chi: S6 D P, phuong
L - b, tinh Lam Dong. (C6 mit)

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan tinh B;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan déan tinh L. (Vang
mat)

3.2. Ba Mai Thi L, sinh nam 1980; dia chi: Thon H, xa H, huyén B, tinh
Binh Thuan (Nay 1a thén H, x H, tinh Lam Pong). (Vang mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Mai Thi L: Ba Nguyén Thi Hong C,
sinh nim 1976; dia chi: Phuong X - B, tinh Lam Ddong. (C6 mit)

4. Ngwoi lam churng:

4.1. Ong Tran X, sinh nim 1963;
4.2. Ba Tran Thi C1, sinh nim 1940;
4.3. Ba Tran Thi N1, sinh nam 1943;

Cung dia chi: Thon H, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan (Nay la thon H, xa
H, tinh Lam Ddng). (Ving mit)

4.4. Ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1948;

4.5. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1963;

Cung dia chi: Thon H, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan (Nay 1a thon H, xa
H, tinh Lam Ddng). (Ving mit)

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don dng Truong Tudn K

NOI DUNG VU AN:

Theo tai li€u co6 trong ho so vu 4n va ban an dan sy so tham, ndi dung vu an
duoc tom tit nhu sau:

1. Nguyén don trinh bay: Cong ty C6 phan S duoc Uy ban nhan dan (Viét
tait UBND) tinh Binh Thuén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (Viét tat
GCNQSDD) s AM 187000 ngay 29/04/2008, thira dat s6 01, to ban d6 s 00,
dién tich 71.408 m?, toa lac tai thon H, xa H, huyén B, tinh Binh Thuén, dat co
s& san xuat, kinh doanh, nha nudc cho thué dat tra tién hﬁng nam.

Dau thang 6/2019 Cong ty phat hién 6ng Truong Tuin K dén cim coc lam
hang rao va cit nha trén phan dat néu trén cua Cong ty S, nén Cong ty S da yéu
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cau ong Truong Tuin K tra lai dién tich dat nguyén trang nhung ong Truong
Tuin K khéng thyc hién. Ngay 15/05/2020, UBND x3 H da 1ap Bién ban vi
pham hanh chinh s6 01/BB-VPHC dbi véi hanh vi chiém dat cta éng Truong
Tuén K va UBND huyén B d3 c6 to trinh d& nghi UBND tinh B ban hanh quyét
dinh xtr phat d6i véi hanh vi chiém dat ctia ong Truong Tuin K. Sy viéc di qua
hai 1an hoa giai tai UBND xa H nhung déu khong c6 két qua. Hanh vi lan chiém
va xdy dung trai phép trén phan dat 5.712,8m? thudc quyén st dung ctia Cong ty
S 14 trai phap luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia nguoi sir dung
dat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
dbi v6i dat tranh chip theo sy chi ranh cua cac bén duong sy, xac dinh dién tich
dét tranh chép 14 5.361,8m?. Trén dat tranh chép c6 mot sb tai san sau: Nha tam
vach ton, mai ton co di¢n tich 1a 22.8 m? dugc xay dung vao nam 2008; nha vé
sinh vach ton, mai ton di¢n tich 3.1 m?; binh di¢n loai 25 KVA: 01 binh; cay
bang lang: 240 cdy; cdy dira: 55 cdy; cdy mit: 20 cdy; cdy phi lao (duong): Cao
tir 0.5 m dén 2 m: 145 cay; cao tir 2 m dén 6 m: 485 cdy; cdy keo bong vang:
450 cy; cdy xoai: 30 cdy; cay chudi: 18 cay; cdy bong gidy: 160 ciy; giéng bom
(M4dy): 03 may; tru bé tong: 180 try lam hang rao.

Vi vay, Cong ty Co phan S yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong
Truong Tuin K, ba Mai Thi L phai thao d&, di doi toan b tai san trén dat tranh
chép dé tra lai cho Cong ty Co phﬁn S dién tich dat 5.361,8m? toa lac tai thon H,
xa H, huyén B, tinh Binh Thuan (D4t thudc thira dat s6 01, to ban dd s 00 theo
Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AM 187000 ngay 29/4/2008).

2. Bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi L trinh
bay: Di¢n tich dét tranh chép 5.361,8m? toa lac tai thon H, xa H, huyén B, tinh
Binh Thuan 14 phan dit ong Truong Tuin K nhan chuyén nhugng tir v chong
6ng Lé Thanh B1 va ba Nguyén Thi C2 (Theo Gidy chuyén nhuong dat ngay
20/12/2004). Trong 5.361,8m2, c6 3.141,8m? nam trong dién tich 11.430m? dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 042904 ngay 31/5/2004 va
2.220m? chua dugc cip GCNQSDD. Toan bd dién tich dat tranh chip ong
Truong Tuan K d st dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong vao nim 2004
va hién nay trén phan dat nay 6ng da xay dung mot sd cong trinh va trong cay,
gém: Nha tam véch ton, mai ton c6 dién tich 1a 22.8 m? dugc xay dung vao nam
2008; nha v¢ sinh vach ton, mai ton dién tich 3.1 m?; binh dién loai 25 KVA: 01
binh; cdy bang lang: 240 cdy; ciy dira: 55 cdy; cdy mit: 20 cdy; cdy phi lao
(duong): Cao tir 0.5 m dén 2 m: 145 cdy; cao tir 2 m dén 6 m: 485 cay; cay keo
bong vang: 450 cay; cdy xoai: 30 cdy; cay chudi: 18 cdy; cAy bong gidy: 160
cdy; giéng bom (May): 03 may; tru bé tong: 180 tru lam hang rao.

Tai phién toa, dai dién bi don x4c dinh, phan dién tich dat 5361,8m? hién
nay chua dugce cap GCNQSDD. Pay phan dat 6ng Truong Tuin K nhan chuyén
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nhuong tir vo chong 6ng Lé Thanh B1, ba Nguyén Thi C2 (Theo Gidy chuyén
nhuong dat ngay 20/12/2004) va da sir dung 6n dinh tir ndm 2004 cho dén nay.

Do d6, vo chdng 6ng Truong Tuan K, ba Mai Thi L khong dong ¥ vé6i yéu
cau cua nguyén don Cong ty C6 phan S, dong thoi yéu ciu hiy mot phan
GCNQSDD s6 AM 187000 do UBND tinh B cip ngay 29/4/2008 cho Cong ty
C6 phan S, cong nhan dién tich dat tranh chip 5361,8m? thudc quyén sir dung
hop phap cua vo chong ong Truong Tuan K, ba Mai Thi L.

3. Pai dién Uy ban nhén din tinh B (Cii) nay la tinh L trinh bay: Lién
quan dén viéc cap GCNQSDD s6 AM 187000 do UBND tinh B cap ngay
29/4/2008 cho Céng ty C6 phan S, UBND tinh B ciing di néu rd tai Cong van sd
3992/UBND-NCKSTTHC ngay 17/10/2023 va UBND huyén B ciing da c6
Cong vin sb 2424/UBND-NC ngay 08/9/2022. Tai cic van ban ndy xac dinh
trong tong s6 dién tich dat da cip cho Céng ty C6 phan S, c6 mot phan dat da
duge cip GCNQSDD cho cac ho dan. Vé viéc nay, UBND tinh B s& phéi hop
voi UBND huyén B va cac co quan chuyén mon xem xét danh gia va s€ co su
diéu chinh phan dién tich dit di cdp GCNQSDD cho cac hd dan cho phu hop,
néu viéc cadp GCNQSDD cho cac ho dan 1a ding trinh tu thu tuc, dung ngudn
gbc va ding d6i tuong st dung dat.

Riéng dbi voi dién tich dat tranh chap 5.361,8m? thudc dién tich dat theo
GCNQSDD s6 AM 187000 do UBND tinh B cip ngay 29/4/2008 cho Cong ty
Co phan S. Ngudn goc dat tranh chap nay 1a dat do UBND xi H quan ly, khong
phai 1a dit cua 6ng Truong Tuin K, nén éng Truong Tudn K khong c6 quyén st
dung dat tranh chp.

Vi viy, UBND tinh B khong ddng ¥ v6i yéu cau huy mot phan GCNQSDD
s6 AM 187000 do UBND tinh B cép ngay 29/4/2008 cho Cong ty C6 phan S.

4. Nhirng nguoi lam chirng trinh bay:

4.1. Ba Nguyén Thi C2: Trudc diy vo chong ba c6 ban cho éng Truong
Tuén K mot thira dit khoang 20.000m2, trong d6 c6 mot phan c6 s6 do, phan con
lai khoang 8.000m? chua c6 s6. Ngudn gbc dat chua co sd 1a do vo chong ba
khai pha nhung chua xin cip GCNQSDD.

4.2. Ong Nguyén Van T1: Trubc day ong c6 xac nhan viéc mua ban dat cho
ong Truong Tudn K 13 xac nhan viéc mua ban dit c6 GCNQSDPD, khong phai
dat dang tranh chap. Ngudn gbc dat tranh chip 1a dat d6i do UBND xi H quéan
ly. Ong Truong Tudn K mua dit coa ong Lé Thanh Bl 1a mua dat di c6
GCNQSDBD, giap voi dat dang tranh chap.

4.3. Ba Tran Thi C1: Ngudn gbc dat dang tranh chip 13 cia ba, ba canh tac
vai ndm thi bo, 6ng Lé Thanh B1 ldy l1am va ban cho ong Truong Tuan K. Ong
Lé Thanh B1 ban cho ong K luc nao ba khong rd, ba chi biét khi 6ng K dén gap



ba va bao ba xac nhan dit tranh chip. Ba khong c6 tai liéu, chimg ctr gi ching
minh d4t do ba khai pha.

4.4. Ong Tran X: Ong Lé Thanh B1 c6 ban dit cho 6ng Truong Tuin K
bao gdm ca dét c6 s6 do va dat dang tranh chap. Pat dang tranh chép 1a dat doi
nén chua dugc cip GCNQSDPD. Ong Lé Thanh B1 ciing c¢6 tac dong vao phan
dat dang tranh chép.

4.5. Ba Tran Thi N1: Ba khong biét gi vé dat tranh chip va ciing khong biét
gi vé noi dung gidy xac nhan ngay 25/10/2019.

Tai Ban an din sw so thim so6 15/2025/DS-ST ngay 29 thiang 4 nim
2025 ciia Toa 4n nhin dian huyén Bic Binh, tinh Binh Thuin (Nay la Toa
an nhan dan khu vuc 13 - LAm DPong, tinh LAm DPong) di quyét dinh:

Cin cir vao: Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165,
khoan 1 Piéu 166, khoan 2 Diéu 229 Bo luat Té tung dan su; Diéu 164, Piéu
166 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 203 Luat Dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an;

- Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan S:

- Budc 6ng Truong Tuan K phai tra lai cho Cong ty Co phan S dién tich dat
5.361,8m? (Puoc gidi han béi cac diém moc toa do 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 30, 31, 32 — Theo ban vé So do vi tri dat tranh chap ngay 20/8/2024)
thudc GCNQSDD s6 AM 187000 do UBND tinh B cap ngay 29/4/2008.

- Buoc ong Truong Tuén K, ba Mai Thi L phai thio dg, di doi cac tai san
gém: Nha tam vach ton dién tich 22,8m?, nha vé sinh vach ton dién tich 3,1m?,
01 binh dién loai 25K VA, 240 cay bang ling, 55 cdy dira, 20 ciy mit, 630 ciy
phi lao, 450 ciy keo bong vang, 30 cay xoai, 18 cdy chudi, 160 cdy bong gidy,
03 giéng bom may, 180 tru bé tong hang rao, 12 cudn day kém, 05 ciy xoan ra
khoi dién tich dat 5.361,8m? (Puoc gidi han bdi cdc diém moc toa dé 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32 — Theo ban vé So do vi tri dat tranh chdp ngay
20/8/2024) thuoc GCNQSDD sé6 AM 187000 do UBND tinh B cip ngay
29/4/2008.

(Pinh kém Ban vé So do vi tri dat tranh chdp ngay 20/8/2024).

3. Vé chi phi dinh gi4 va xem xét, thim dinh tai chd: Budc 6ng Truong
Tuan K phai chiu 26.195.000 dong chi phi dinh gia va xem xét, thim dinh tai
chd. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don di tam ndp chi phi xem xét thim
dinh tai chd tai san tranh chép la 22.418.000 déng (Theo bién lai thu cua Toa
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an), bi don da ndp chi phi thdm dinh gia tai san 1a 3.777.000 ddng (Theo hoa
don cua Cong ty TNHH T3). Vi vdy, budc 6ng Truong Tuén K phai hoan tra lai
cho Cong ty Co phan S sb tién 22.418.000 dong (Hai muoi hai triéu, bon tram
muoi tdm nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén veé an phi, quyén va nghia vu thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngdy 13/5/2025 6ng Trwong Tuan K ndp don
khang c4o toan bo ban 4n dan su so tham yéu cau hily ban an dan su so tham dé
giai quyét lai.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Thé hién thién chi hd tro
cho bi don mot nira gia tri cdy trong trén dat 14 96.600.000 dong va tra tién giéng
khoang may tri gia 78.000.000 dong vi néu thao g& s& hu hong thiét bi.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cao. Bi don, nguoi dai dién theo ty
quyén clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi L, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia bi don yéu cau huy ban 4n dan su so tham giao lai
cho cép so tham xét xur lai vu an.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé
viéc tudn theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc thaim
va quan diém giai quyét vu an:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi déng xét xur,
Thu ky da thuc hién ding theo quy dinh ctia B0 luat TH tung dan su; cac duong
su tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo
luat TS tung dan su.

+ V& noi dung vu an: Cap so thim chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 1a ding quy dinh cta phap luat. Khang cao cua bi don la khong c6 can ct
chép nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim ap dung khoan 2 Diéu 308 B
luat Té tung dan su, khong chip nhan khang cdo cua bi don, nguyén don thé
hién thién chi hd tro mot nita gia tri ciy trong, tra lai tién giéng khoang nudc dé
tranh thiét hai vé tai san khi di doi. Dé nghi nay 1a co loi cho bi don do d6 dé
nghi stra Ban 4n dan sy so tham sé 15/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 13 - Lam Dong, tinh Lam Dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhan ddan
tinh Lam Dong, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don khang cdo trong thoi han va ding quy dinh
phap luat nén vu an duogc xem xét theo thu tuc phtuc tham. Toa an cap so tham
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xéac dinh quan hé phap ludt tranh chap va thy 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat
T6 tung dan su. Viéc bi don cho réng Toa an nhan dan khu vuc 13 - Lam Déng
thu 1y giai quyét sai thim quyén 1a khong co can ctr phap ludt boi vi viée xem
xét hity GCNQSDD (Quyét dinh hanh chinh c4 biét) cua cép so tham khong
phai 1a mot yéu cau khoi kién, yéu cau phan t hay yéu cau doc 1ap trong vu an
dé thu 1y. Dong thoi khi xét xir cdp so tham khong hiuty GCNQSDD trong vu an.

[2] V& viéc hoa giai tranh chap dit dai cia UBND x4 H nam 2020 theo bi
don khang cdo 1a khong ding thanh phan. Tuy nhién cin ct theo quy dinh Diéu
202, 203 Luat Pat dai ndm 2013, Diéu 88 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15-05-2014 ctia Chinh phu thi thanh phan chinh khi hoa giai 1a day du, viéc thon
pho tham gia hoa giai khong anh huong dén viéc hoa giai. Mat khac, UBND xa
H tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung 6ng K déu vang miat nén khong hoa giai
duoc. Do d6 viée thu tuc tién td tung dé khai kién cua nguyén don 1a day du.

[3] V& viéc bj don cho ring nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
khong c6 quyén stra ddi, bo sung yéu cau khoi kién. HDXX nhén thiy tai Gidy
Uy quyén ngdy 06/3/2022, nguoi dai dién theo phap ludt cia nguyén don uy
quyén cho ngudi dai dién thuc hién cac quyén, nghia vu ciia nguyén don tai Toa
an, khong bi han ché. Do d6 nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don c6
quyén sira doi, bd sung yéu cau khoi kién. Vé viéc ving mit cia dai dién UBND
tinh L, xét thdy UBND tinh L ving mit dén lan tht hai, tuy nhién ban 4n so
tham khong hity Gidy chiig nhan quyén su dung dat cia UBND tinh B (Ch) va
UBND tinh B truéc day cling da cung cap ¥ kién day du nén viéc vang mat cia
UBND tinh L khong anh huong dén viée giai quyét vu an.

[4] Xét khang cdo cia bi don vé thira dat tranh chap, HDXX nhan thiy:
Thira dit tranh chép gifta nguyén don va bi don c6 dién tich do dac thuc té 1a
5.361,8m? dugc dinh vi tai cac diém 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31,
32, 18 — tai So d6 vi tri khu dt tranh chap ngay 20/8/2024 cta Chi nhanh Vin
phong B. Thira dat tranh chép nay, theo UBND x4 H, UBND huyén B va UBND
tinh B déu xac dinh 13 dit nha nuéc quan 1y giao cho Cong ty C6 phan S va
Cong ty dugc UBND tinh B cap GCNQSDD s6 AM 187000 ngay 29/4/2008,
thudc thira dat s6 01, to ban d6 sb 00, dién tich 71.408 m?, toa lac tai thon H, xa
H, huyén B, tinh Binh Thuan, dit co s& san xuét kinh doanh, nha nude cho thué
dat tra tién hang nam. Tai hd so cAp Gidy chung nhén cia cong ty thé hién
UBND tinh B da giao dat cho cong ty trén thuc dia tir nam 2007 va viéc cap
GCNQSDD la dang trinh ty thu tuc, dang dbi tuong.

[5] Nhu vay, nghia vu cta bi don ong Truong Tuan K phai ching minh
viéc str dung dat hop phap. Chimg ctr bi don cung cép 1a gidy viét tay mua dat tir
vo chong 6ng Lé Thanh B, ba Nguyén Thi C2 ngay 20/12/2004 ma khong c6
gidy to nao khac 1a chua du cin ¢ xem xét. Tir nam 2020, khi co quan nha nuée
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1ap bién ban xir Iy vi pham vé hanh vi 14n chiém dat ong K khai rang thira dat
tranh chdp c6 dién tich 5.361,8m? cta ong di duoc cap gidy chimg nhan, ranh
gi61 hién trang thuoc GCNQSDD. Qua trinh xur 1y vi pham hanh chinh 6ng K
déu khong ky bién ban, khong dua chimg cir cho co quan nha nude. Trong qué
trinh giai quyét tranh chap tai Toa 4n, 6ng K lic ddu van khai dat tranh chap
thudc gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho ong, sau d6 lai khai khac
di vé ngudn gbc dit 1a nhan chuyén nhuong tir ndm 2004 tir 6ng B1, ba C2 va
dat chua c6 gidy to vé dat. Tir nam 2004 dén nam 2019 6ng K khong dua ra
chtng clr chtimg minh sir dung dét on dinh, khong ké khai, dang ky véi co quan
nha nudc c6 tham quyén, 16i khai mau thufin nhau vé gidy to dat.

[6] Tai ban d6 chdng ghép ciia Chi nhanh Vian phong P di thé hién phan
dién tich dat cap cho 6ng Truong Tuin K nam ngoai GCNQSDD cép cho cong
ty. Thyc té tir naim 2017 ong Truong Tuin K méi duge ting cho quyén st dung
dat tir cha 1a 6ng Truong Cong L1 va me 1a ba Lé Thi X1 tai Hop dong sb
00083, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/01/2017 tai Van phong C3.
Diéu nay phu hop véi viée tham dinh tai chd xac dinh thoi diém xuit hién cac
cong trinh trén dt, xac dinh tudi cdy vao nim 2022 va phu hop v6i Bién ban
ngay 10/3/2020 UBND x4 H xéac dinh 6ng K 14n chiém dét, trong cdy, xay dung
nha tam trai phép tor nam 2019 1a hoan toan c6 can cu. Ttur d6 c6 co sé nhan dinh
viéc 1an chiém dat dugc thuc hién sau khi ong K duogc tang cho dét thi méi thuc
hién xay dung cac cong trinh, trong cay ngoai dién tich d4t ciia minh. Tuy nhién,
gia stir néu 6ng K c6 qua trinh st dung dat thi ciing khong hop phap vi thua dét
tor nam 2005 da duoc UBND tinh B quy hoach, 1ap du an va da giao dét cho
doanh nghiép trén thyc dia.

[7] V& su khac nhau giita cac cong van tra 1oi cia UBND huyén B, theo
trinh bay cua bi don, HDXX thiy rang tai cong vin ngay 10/9/2022 cia UBND
huyén B da thay thé cong van ngay 02/3/2022 nén khéng c6 sy mau thuin trong
cac van ban trd 161 cho Toa an.

[8] Nhu vay, qua hd so vu an, xem xét toan bod qua trinh tb tung & cép SO
tham thi cap so thim chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong
ty Co phan S 1a dung quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa xét xi phuc tham, bi
don khong cung cdp ching clr gi mai dé chimg minh cho yéu cau khang cdo do
d6 yéu cau khang céo cua bi don 13 khong c6 co s& chap nhan. Dé nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan tinh Lam Dong khong chip nhan khang céo cua bi don phu
hop v61 nhan dinh cia HDXX nén dugc cha“ip nhan.

[9] V& ¥ kién cta bi don dua cac duong su khic vio tham gia to tung, thu
thap ching ctr tir ho so khac, HDXX xét thay khong can thiét, khong c6 ¥ nghia
ching minh. Boi cac duong su khai rang da ban dat cho ong K, hién nay khong
c6 quan 1y, sir dung dat tir nam 2004. V& viéc yéu cau dwa UBND xa H tham gia
t6 tung 1a khong can thiét vi co quan ndy da cung cép chung cir day du trong hd
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s0. V& viéc bi don dé nghi thu thap viéc giam dinh tudi cdy trong trong vu an
khac nhung bi don lai xac dinh cdy trong d6 khéng moc trén thira dit co tranh
chap trong vu nay, nhu vay HDXX xét thay khong co co s¢ dé thu thap ching
clr nay.

[10] D6i véi phan dién tich dat khac cia Cong ty C6 phan S tai GCNQSDD
s6 AM 187000, cip ngay 29/04/2008 bi don cho rang da cip chong lan 1én dat
ctia duong sy khac. Van dé nay néu co cép chong lan hay tranh chap véi duong
su khac thi khong thudc ndi dung tranh chép cua vu an nén HDXX khong xét vi
nam ngoai ndi dung vu an. Viéc tranh chip néu c6 s& giai quyét bang vu an dan
su khac.

[11] Tai phién toa phuc tham, nguyén don thé hién thién chi hd tro cho bi
don mot nita gia tri cdy trong trén dat 1a 96.600.000 dong dé di doi tra lai dat
cho nguyén don. Pong thoi phan giéng khoang may (Trang 6, sb thir tu thir 5
Chung thu tham dinh gia s6 276/2024/224 ngay 16/8/2024 cua Cong ty TNHH
T3) tri gia 78.000.000 ddng, qua hoa giai tai phién toa di xac dinh viéc di doi s&
hu hong thiét bi ndy nén nguyén don xin nhan tai san ndy va hoan lai tién cho bi
don. Xét théy, viée ho tro di doi va nhan lai tai san cta nguyén don 1a c6 lo1 va
giam thiét hai cho bi don nén HPDXX ghi nhan trong ban an.

[12] V& an phi dan sy phuc tham: Tuy khang céo khéng duoc chip nhén
nhung do ban &n bi stra khach quan nén nguoi khang cédo khong phai chiu éan
phi.

[13] Nhitng quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khéng c6 khang cao,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
1. Cin cii: Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Piéu 313 B luat T tung dan su.

Tuyén xtr: Khong chdp nhan khang cio cua bi don 6ng Truong Tuén K.
Stra Ban 4an dan sy so tham sé 15/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2025 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 13 - Lam Ddng, tinh Lim Ddng.

2. Can cur:

- biéu 147, biéu 148 B luét T6 tung Dan su;

- Piéu 164, Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;
- biéu 203 Luat Dat dai 2013;

- Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qudc hoi;



3. Tuyén xir: Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Cong
ty C6 phan S:

- Budc 6ng Truong Tuan K, ba Mai Thi L phai tra lai cho Cong ty C6 phan
S dién tich dat 5.361,8m? (Puwoc gi6i han boi cdc diém moc toa dé 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 30, 31, 32, 18 — Theo So dé Vi tri dat tranh chdlp ngay
20/8/2024 ciia Chi nhdnh Van phong D) thudc Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AM 187000 do UBND tinh B cap ngay 29/4/2008.

- Buoc ong Truong Tuén K, ba Mai Thij L phai thdo do, di doi cac tai san
gém: Nha tam vach ton dién tich 22,8m?, nha v¢ sinh vach ton dién tich 3,1m?,
01 binh dién loai 25K VA, 240 cay bang ling, 55 cdy dira, 20 ciy mit, 630 ciy
phi lao, 450 ciy keo bong vang, 30 cay xoai, 18 cdy chudi, 160 cdy bong gidy,
180 tru bé tong hang rao, 12 cudn day kém, 05 cay xoan ra khoéi dién tich dat
5.361,8m? (Puoc gidi han béi cac diém moc toa do 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 30, 31, 32, 18 — Theo ban vé So do vi tri dat tranh chdp ngay 20/8/2024
ciia Chi nhénh Van phong P) thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM
187000 do UBND tinh B cp ngay 29/4/2008.

(Pinh kém Bdn vé So do vi tri ddt tranh chdp ngay 20/8/2024 cua Chi
nhanh Van phong D).

4. V& chi phi dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong Truong
Tuan K phai chiu 26.195.000 dong chi phi dinh gia va xem xét, thim dinh tai
chd. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don d tam ndp chi phi xem xét thim
dinh tai chd tai san tranh chap 13 22.418.000 dong (Theo bién lai thu cua Toa
an), b1 don da ndp chi phi tham dinh gia tai san la 3.777.000 déng (Theo hoa
don cua Cong ty TNHH T3). Vi vdy, budc 6ng Truong Tuén K phai hoan tra lai
cho Cong ty C6 phan S sb tién 22.418.000 dong (Hai muwoi hai triéu bon tram
muoi tdm nghin dong).

5. Ghi nhan su ty nguyén ctia Cong ty C6 phan S hd tro cho ong Truong
Tuén K, ba Mai Thi L 96.600.000 dong 1a mot nita gia tri cdy trong trén dat dé
di doi tai san, hd tro tién giéng khoang may tri gia 78.000.000 dong.

6. Phan giéng khoang may (Tai trang 6, sb thir ty thir 5 Chung thu Tham
dinh gia sb 276/2024/224 ngay 16/8/2024 cua Cong ty TNHH T3) thudc quyén
s& hitu ciia Cong ty C6 phan S.

7. Vé an phi dan su so’ thim:

- Budc 6ng Truong Tudn K phai chiu 600.000 dong (Sdu tram nghin dong)
an phi dan su so tham.

- Hoan tra lai cho Céng ty C6 phan S 600.000 dong (Sdu trdam nghin dong)
tién tam Gng 4n phi dan sy so thim d3 ndp theo Bién lai thu sé 0006595 ngay
09/11/2020 va s6 0002618 ngay 08/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
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huyén Bic Binh (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 13 - Lim Ddng, tinh
Lam Dong).

8. V& 4n phi dan sy phiic thim: Ong Truong Tuan K khong phai ndp an
phi dan su phiic tham. Tra lai cho 6ng Truong Tuan K 300.000 déng tam tng 4n
phi phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu tién sb 0009495 ngay 04/6/2025 cua Chi
cuc Thi hanh an déan sy huyén Béc Binh (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu
vuc 13 - Lam Pong, tinh Lam Pong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (P6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (D4i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, trir
truong hop phap luat cd quy dinh khac.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan syu; Thoi hi¢u thi hanh dan dan sy dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Nhimng quyét dinh khac ciia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
05/11/2025).

Noi nhn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VRSND tinh Lam Bong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, TAND KV13 — Lam Péng;
- Phong THADS KV13 — Lam Pong;
- Cac duong su;
- Cong TTPT-TANDTC;
- Luu: Hé so vu dn; Toa DS; Té HCTP. -
Nguyén Lé Phwong
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