TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 19/2023/DS-PT
Ngay 09-02-2023
VIV “Tranh chdp quyén sir
dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Qudc Tuan.

Cdc Tham phan: Ong Ho Vin Ludng.

Ba Lé Thi Tho.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chuc — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan din tinh Hiau Giang: Ba Piang Kim Quang -
Kiém sat vién trung cdp tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xt phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 24/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nim
2022 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 06 thang 12 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 222/2022/QDPT-DS ngay
23 thang 12 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 03%/2023/QP-PT ngay 09
thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Kim L.

1.2. Ong Tran Vin A.

1.3. Ong Tran Trung K.

1.4. Ong Tran Minh H.

1.5. Ba Tran Thi Kim D.

1.6. Ba Tran Kim V.

1.7. BaTran Hong T,

Nguoi dai dién theo ay quyén caa ong A, 6ng K, 6ng H, ba D, ba V, ba T 1a
ba Nguyén Kim L, c6 mit.

Cung trd tai: ap T A, thi tran C, huyén C A, tinh H.
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2. Bi don: Ong Bui Hoang T1

Trd tai: 4p T, x3 B A, huyén C, tinh H.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Bui Hoang T1: Ong Tran Quéc Hai.

Dia chi: S6 665/20/09 — duong 3/2 — T6 02, khu vuc 1, phuong An Binh,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, c6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.BaVG Thi T2

Trd tai: ap T, x3 D A, huyén C, tinh H

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba V& Thi T2: Ong Tran Quéc Hai.

Dia chi: S6 665/20/09 — duong 3/2 — T6 02, khu vuc 1, phuong An Binh,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, c6 mit.

3.2. Anh Bui Hoang N

3.3. Anh Bui Hoang Nhat T3

cung tri tai: 4p T, xa D A, huyén C, tinh H

Nguoi dai dién theo ay quyén cua anh Bui Hoang N va anh Bui Hoang Nhat
T3: Ba V6 Thi T2 (Van ban iy quyén ngay 07/7/2021), c6 mat.

Trd tai: ap T, xa B A, huyén C, tinh H

3.4. Ong Nguyén Vin T3.

Trd tai: ap T, x3 B A, huyén C, tinh H, xin ving mit.

3.5. Ba Bui Thi Thay H1.

3.6. Ong Bui Vian Hoang G.

3.7. Ong BUi Hoang P

3.8. Ba Bui Thi Thay H2

3.9. Ong Bui Hoang H3

3.10. Ba Bui Thi Thuy T4

3.11. Ba Nguyén Hong N

3.12. Ong BUi Hoang P1

3.13. Ong Bui Vin Hoang T5

cung trd tai: 4p T, xa D A, huyén C, tinh H.

3.14. Ba Bui Thi Thuy B.

Trd tai: Khu vuc T, phuong T, quan C, thanh pho C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Bli Thi Thdy H1, 6ng Bui Vin Hoang
G, 6ng Bui Hoang P, ba Bui Thi Thay H2, 6ng Bui Hoang H3, ba Bui Thi Thay
T4, ba Nguyén Hong N, éng Bui Hoang P1, 6ng Bui Van Hoang T5, ba Bli Thi
Thiy B: Ong Bli Hoang T1 (Vin ban ty quyén ngay 11/6/2021).

Dia chi: 4p T, xd D A, huyén C, tinh H, c6 mat.

3.15. Chi Bui Hong A1,

Trd tai: ap T, x3 B A, huyén C, tinh H, vang mit.
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3.16. Ngan hang n Viét Nam.

Dia chi: Sé a duong L, phudng T, quan B, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T6 — Chirc vu: Tong giam déc.

3.17. Anh Tran Thuan L1.

Tra tai: 4p T A, thi tran C, huyén C A, tinh H.

3.18. Anh Nguyén Thé H4.

Tra tai: 4p T A, thi tran C, huyén C A, tinh H.

3.19. Anh Tran Btic N1.

Trd tai: 4p T A, thi tran C, huyén C A, tinh H.

3.20. Chi Binh Thi Anh T7.

Tru tai: Khu vuc a, phuong N, thi xa N, tinh H.

3.21. Anh Pinh Coéng T8.

Tru tai: Khu vuc a, phuong N, thi xa N, tinh H.

4. Nguoi khang cdo: Cac nguyén don Ba Nguyén Kim L, Ong Tran Vin A,
Ong Tran Trung K, Ong Tran Minh H, Ba Tran Thi Kim D, Ba Tran Kim V, Ba
Tran Hong T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va céc tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién va cac loi khai cia nguyén don ba Nguyén Kim L trinh
bay:

Ngudn gdc dat cua ho ba L dugc cha me cua ba L ting cho. Nam 2002, ba L
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 5.698m?, loai dat vuon.
Qua trinh str dung dat dén nam 2017 thi phat hién 6ng Bli Hoang T1 da xay dung
lan chiém qua phan dat cua ba L. Nay ba L yéu cau 6ng T1 phai tra lai cho ba phan
dat lan chiém theo do dac thyc té 1a 83,5m?,

Tai don phan t6 va céac loi khai cua bj don éng BUi Hoang T1 trinh bay:
Ngudn gbc dat 1a caa 6ng Nguyén Vian T3 cho ong Bui Van Ring (chét nam 2012)
la cha ruot caa 6ng T1 (6ng T3 va 6ng Rang la anh em cha bac rudt) vao nam
1989, phan dét 13 mot khu mo dién tich khoang 300m2. Nam 1990, gia dinh di doi
cac ngdi mo cua than toc di noi khac. Nam 2005, do 6ng T1 khong c6 chd & nén
ong Ring cho 6ng T1 phan dat ndy va cat nha & cho dén nay. Phan dat 6ng T1
chua duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ong T1 khong dong y véi yéu
cau cta nguyén don vi 6ng khong 1an ranh va yéu cau Toa an cong nhan phan dat
tranh chap cho 6ng.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba V3 Th; T2 trinh bay: Ba thdng nhat
véi loi trinh bay cua 6ng Bui Hoang T1.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van T3 trinh bay: Phan
dat tranh chap c6 nguon géc 1a cua 6ng. Nam 1992, do phan dat 1a mé ma nén éng
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khong dang ky dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat va vi khdng st dung
nhiéu nén dng ting cho dng Bui Van Ring phan dat ngang 4,5 tam (tim 2,8m) dai
khoang 25m, khi cho khéng lam gidy to gi. Sau ndy 6ng Rang tang cho phan dét lai
cho dng T1. Phan dat tranh chap phai céng nhan cho Bui Hoang T1.

Tai van ban ngay 01/11/2021 dai dién Ngan hang n Viét Nam (Ngan hang
néng nghiép) trinh bay: Ba Nguyén Kim L c6 vay tién cia Ngan hang néng
nghiép, va phan dat tranh chap cua duong sy khong anh huéng dén khoan vay cua
Ngan hang, nén Ngan hang ndng nghiép khdng yéu cau gi trong vu an nay.

Ludt suw bdo vé quyeén va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Phan dat
cia nguyén don bi thiéu so véi gidy chiing nhan quyén st dung dit cd nhiéu
nguyén nhan nhu qué trinh do dac c6 thé sai s, qué trinh 1am 16 nong thon, va bj
lan chiém. Ong Bui Hoang T1 st dung dat khong co gidy to trong khi ba L duoc
cap gidy co do v& thuc té, cd ky giap ranh. Nén phai céng nhan phan dat tranh chap
cho ba L.

Tai ban an so thim cua Toa &4n nhan dan huyén Chau Thanh tuyén xir nhu
sau :

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ho nguyén don ba Nguyén Kim L,
6ng Tran Vian A, anh Tran Trung K, anh Tran Minh H, chi Tran Kim V, chi Tran
Hong T, chi Tran Thi Kim D.

Chép nhan yéu cau phan té cua bi don ong Bli Hoang T1. Cong nhan phan
dat c6 dién tich 83,5m? tai phan ghi chd 111 trén manh trich do dia chinh sé 01-
2020 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang ngay
08/10/2019 thudc quyén sir dung hop phap caa dng Bli Hoang T1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi tham dinh, dinh
gia tai san, quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 20 thang 12 nim 2021, Cac nguyén don Ba Nguyén Kim L, Ong Tran
Vin A, Ong Tran Trung K, Ong Tran Minh H, Ba Tran Thi Kim D, Ba Tran Kim
V, Ba Tran Hong T khang céo y&u cau sira ban an so thim theo huéng chap nhan
yéu cau khaoi kién cua cac nguyén don, budc bi don 6ng T1 va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Thuy, 6ng Thién, ng Nguyén tra lai phan dat lan chiém dién
tich 83.5m?.

Tai phién toa phuc thim.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Dé nghi
stra 4n so thdm theo huéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, do cin
ctr hinh thé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho nguyén don c6 thé hién
tr can thi hién tai phan dat cua nguyén don bi thiéu dién tich, trong khi 10 ndng
thon khong bi cai tao, mit khac chiéu dai canh giap phan dat ciia 6ng Nguyén Vin



Son khong thay d6i nén viéc cho rang dién tich nguyén don thiéu do cai tao 19,
gidp kénh la khong dung.

Nguyén don ba Nguyén Kim L trinh bay: Thong nhét ¥ kién cua luat sy bao
VeE.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng T1 va ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Thily trinh bay: Can cir ngudn goc dét, qua trinh
sir dung dat va 10i khai ctia chi dat gbc 1a 6ng T3 di xac dinh phan dat tranh chép
1a cua 6ng T3 tang cho 6ng Ring va sau d6 6ng Ring cho lai 6ng T1 cat nha tinh
thuong & on dinh. Theo bién ban xac nhan cua ong Ta Trung Hiéu x4c dinh ranh
dat van giit nguyén, khong thay ddi, viéc phan dat nguyén don bi thiéu do cai tao
lam 10, giap kénh thay loi, ba L khai phan kénh truéc ddy 1a 12m, sau nay khoang
15m 13 c¢6 sy thay d6i. Mit khac, néu cong ludén phan dat tranh chap thi dién tich
ctiia nguyén don van thiéu so véi gidy nén khong co cin cr cho rang bi don lan
chiém dt ctua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir giai
doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an d3 tién hanh ding cac quy dinh cta
phap luat tb tung dan su. Vé ndi dung vu an, dé nghi &p dung khoan 1, Diéu 308
khong chap nhan khang cdo cua cac nguyén don, giit nguyén ban an dan su so
tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr da dugc xem xet va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xtr so tham, cic nguyén don khang c&o trong thoi han luat
dinh nén duoc xem xé&t theo trinh tu phtc tham.

[2] Tai giai doan xét xir phuc tham, nguyén don ba Nguyén Kim L ¢6 don yéu
cau Toa an do dac, thAm dinh lai phan dat tranh chap. Tai phién tdoa ngay
09/02/2023, ba L théng nhit st dung manh trich do dia chinh s
131/ TT.KTTN&MT ngay 08/10/2019 cua Trung tdm ky thuat tai nguyén va moi
truong tinh Hau Giang dé giai quyét tranh chap.

[3] P6i voi yéu cau khang céo ciia cac nguyén don, budc bi don 6ng T1 va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thay, anh Thién, anh Nguyén tra lai
phan dat Ian chiém dién tich 83.5m2. Hoi dong xét xir xét thay:

Theo ménh trich do dia chinh s6 131/ TT.KTTN&MT ngay 08/10/2019 cua
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi truong tinh Hau Giang xac dinh phan dat
tranh chap dién tich do dac thuc té 83.5m?.

Nguyén don cho rang dat tranh chap Ia cia cha, me nguyén don dé lai. Cu thé
la ba Huynh Thi Tha dé lai cho ho nguyén don Nguyén Kim L.



Bi don 6ng T1 cho rang dét 1a do 6ng Nguyén Vian T3 ting cho gia dinh ong.
Ong Nguyén Vin T3 ciing thira nhan dat tranh chap 1a cua 6ng ting cho cha cua bi
don 1a 6ng Bui Vin Ring. Ong T3 dé nghi cong nhan dat tranh chap cho éng T1.
Qua trinh sir dung dat tir Iic dng T3 ting cho dat 6ng Ring trén dat d co6 nén mo
cua gia dinh 6ng T3, 6ng Rang. Va theo 1oi khai cta ba L tai phién toa ciling nhu
qué trinh giai quyét vu an (bl 18), thi khi do dac cap gidy cho ba lic d6 di c6 nén
md. Theo loi trinh bay cua 6ng T3 thi khi doi dat cd chura lai phan dién tich khu
nén md. Nam 2005 6ng Rang cho 6ng T1 phan dét, nim 2010 thi 6ng T1 cat nha ¢,
quéa trinh & trén dat dng T1 c6 trong céc loai cay nhu mit, xodi, cam...Khi dng T1
cat nha va trong cdy trén dat nguyén don khong c6 tranh chap.

Vao nam 2002, ba L dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat 1a 5.698m?
d6i véi thira 1448. Theo do dac thuc té ba L dang st dung 13 5.552,9m?2, néu cong
phan dit tranh chap 83,5m? thi dién tich 1a 5.636,4m? dat ba L van con thiéu
61,6m?.

Mic du, theo do dac thuc té dat caa ho ba L bj thiéu so véi gidy duoc cap, tuy
nhién, cin ctr cong van sé 433/UBND ngay 21/01/2020 va cong vin s6 73/UBND
ngay 18/01/2011 cua Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh phic dap thé hién thua
dat s6 1448 cap cho ho Nguyén Kim L (tach tir thira dat s6 1411, to ban d6 s6 04 tir
6ng Nguyén Van T3). Phan con lai thira dat s6 1411 chwa duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, con thé hién 1a cua 6ng Nguyén Vin T3 tai s6 muc ké, so
dang ky rudng dat va ban db dia chinh. Phan dat éng Bui Hoang T1 dang str dung
la thuoc thira 1411, chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, con thé
hién 1a cua 6ng Nguyén Vian T3. Do vay, ¢ can cit cho rang, phan dat tranh chap
theo méanh trich do dia chinh s6 131/TT.KTTN&MT ngay 08/10/2019 cua Trung
tam ky thuat tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang xac dinh phan dat tranh
chap dién tich do dac thuc té 83.5m?, t& ban dd s6 04 thudc thira 1411 chua duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat, tac 1a khong thuoc thira 1448 caa ho ba
Nguyén Kim L.

Viéc ho ba L cho rang 6ng Bui Hoang T1 lan ranh qua dat cua ho gia dinh ba
nhung khéng cung cap duoc ching cit chitng minh.

Péi véi 6ng Bui Hoang T1 chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat, nhung 6ng st dung phan dat dugc xac 1ap mot cach hop phép tir sy tang cho
dat tir 6ng T3 sang cho dng Ring va tir 6ng Rang sang ong T1, diéu nay da duoc
ngudi cho dat 12 6ng Nguyén Vian T3 xac nhan. Cac dong thira ké cua 6ng Rang
cling thira nhan viéc tang cho dat nay, nén viéc dng T1 yéu cau cong nhan dat tranh
chap cho 6ng la phu hop.

Tir nhitng co so trén, khong c¢6 can ctr chap nhan khang cdo cia cac dong
nguyén don, khong chap nhan y kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
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cho nguyén don ba Nguyén Kim L. Chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan déan tinh Hau Giang tham gia phién toa. Giit nguyén ban an dan su so thAm.

[4]. V& an phi dan su phuc tham: Ngudi khang cdo mdi nguoi phai chiu 1a
300.000d6ng, ba L dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi d ndp 300.000d0ng,
6ng Tran Vin A, anh Tran Trung K, anh Tran Minh H, chi Tran Kim V, chi Tran
Hong T, chi Tran Thi Kim D phai nop mdi ngudi 1a 300.000d0ng.

[5]. Pi v6i viée ndp tam tng an phi phic tham: Trong vu 4n cd cic nguyén
don gdm ba Nguyén Kim L, 6ng Tran Vian A, anh Tran Trung K, anh Tran Minh
H, chi Tran Kim V, chi Tran Hong T, chi Tran Thi Kim D khang cdo ddi véi ban
an so thim. Theo quy dinh mdi nguoi khang c4o phai nop tam tng an phi phuc
tham mdi ngudi 1a 300.000d6ng nhung Toa an cdp so thim chi cho cac ddng
nguyén don ndp chung 300.000d0ng 1a chwa phu hop, can rat kinh nghiém.

[6]. V& chi phi thim dinh tai cAp phic tham: Sé tién la 4.197.000ddng, c4c
d6ng nguyén don phai chiu. Ba L dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
cac dong nguyén don da nop xong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 147 Dicu 148, Diéu 157, Dicu 165, Dicu 271, Diéu 272, Diéu
273, khoan 1 Piéu 308 ctia B luat t tung dan su nim 2015;

biéu 175, Diéu 176 Bo luat dan su;

Piéu 100, Biéu 166, Biéu 170, Piéu 203 Luat dét dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia cac nguyén don ba Nguyén Kim L, 6ng Tran
Vin A, anh Tran Trung K, anh Tran Minh H, chi Tran Kim V, chi Tran Hong T,
chi Tran Thi Kim D, Giir nguyén ban an dan su so tham.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ho nguyén don ba Nguyén Kim L,
6ng Tran Vin A, anh Tran Trung K, anh Tran Minh H, chi Tran Kim V, chi Tran
Hong T, chi Tran Thi Kim D.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Bli Hoang T1. Céng nhan phan
dat co6 dién tich 83,5m? tai phan ghi ch 11l trén manh trich do dia chinh sé 01-
2020 cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang ngay
08/10/2019 thudc quyén str dung hop phap caa dng Bui Hoang T1.

3. An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 ddng. Chuyén
300.000 dong tién tam Gng 4n phi nguyén don di dong theo bién lai s6 0018176



ngay 10/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
thanh an phi, nguyén don da nop xong.

Ong Bui Hoang T1 dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da dong
theo bién lai s 0007829 ngay 25/5/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang

4. Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san cap so tham 1a 4.913.241 d6ng, tham
dinh cip phuc tham 1a 4.197.000d6ng, cac nguyén don phai chiu, (Ba L ddng thoi
1a dai dién theo ty quyén cta cac nguyén don 1a thanh vién trong ho da ndp xong).

5. V& an phi dan sy phtic thim: Cac nguyén don phai chiu theo quy dinh mdi
ngudi 1a 300.000d0ng, do ba L ndp tam tng nén duge khau trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 300.000d6ng theo bién lai thu s 0010111 ngay 20 thang 12 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huy¢n Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an
phi. Cac nguyén don con lai 6ng Tran Van A, anh Tran Trung K, anh Tran Minh
H, chi Tran Kim V, chi Tran Hong T, chi Tran Thi Kim D mdi ngudi con phai nop
300.000d0ng.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi1 dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén 4n, ngay 09/02/2023.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hu Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh, T.

Hau Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chau

Thanh, T. Hau Giang;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so.

Dwong Quoc Tuan






