TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 128/2026/DS-PT

Ngay  :10/3/2026

Vv Yéu cau chdm dit hanh vi can
tro quyen st dung dat; Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; Huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong.

Cdc Tham phdan: Ong Pao Chi Keo va 6ng Truong Vin Hai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén T4n Trong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va ngay 10 thang 3 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan
dan tinh An Giang (co s¢ 2) xet xir phuc tham cong khai vu an déan sy thu ly s6
425/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm 2025 v€ viéc “Yéu cau cham dit
hanh vi can tr¢ quyen su dung dat; Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sw dung dat; Huy gidy chung nhdan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sd 86/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc - An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phuc thAm sé 36/2026/QD-PT ngay
16 thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa so 74/2026/QD-PT ngay
02 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Bél Khuu Thi Ngoc Y., sinh ndm 1994; noi cu tra: ép N,
xa T, tinh An Giang (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1.1’. Ba Ngo Thi Anh N, sinh nam 1997; noi cu tr: ép P, xa D, tinh An
Giang (vang mat);

1.2. Ong Vo Huynh B sinh nam 1987; s6 CCCD: 089087010409, cap
ngay 27/5/2023; noi cu tra: ap B, xa T, tinh An Giang (c6 mat).
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2. Bi don,: C)ng Ngo6 Van Thao E, ,sinh nam 1987; s6 CCCD:
089087011404, cap ngay 24/3/2022; noi cu trii: 4p N, xa T, tinh An Giang (Pién
thoai: 0383.887.980) (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vian X, sinh nim 1970; noi cu tra: 4p N, xa T, tinh An
Giang (vang mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba L& Lam T, sinh nam 1970; sé6 CCCD:
095170008192, cip ngay 23/6/2023; noi cu tra: s6 B duong C, t A, khom D,
phuong L, tinh An Giang; dia chi lién hé: s6 A L, phuong L, tinh An Giang (c6
mit ngay 03/3/2026, vang mit ngay 10/3/2026).

3.2. S6 Nong nghi¢p va Moi truong tinh A; dia chi: s6 I dudng N, phuong
R, tinh An Giang (vang mat).
~3.3. Van phong Cl; dia chi: s6 C duong L, phuong L, tinh An Giang
(vang mat).

3.4. Ong Phan Phii A, sinh nam 1986; s6 CCCD: 089086015219, cép
ngay 29/12/2025 (c6 mat ngay 03/3/2026, vang mat ngay 10/3/2026).

3.5. Ba Lam Thi Y, sinh nim 1992 (Pién thoai: 0977.786.233) (vang
mat).

3.6. B Lam Thi A, sinh ndm 1964; s6 CCCD: 089164019499, cap ngay
0/10/2024 (bién thoai: 0356.251.130) (c6 mat ngay 03/3/2026, vang mat ngay
10/3/2026).

3.7. Ba Tran Thi Tuyét L, sinh nam 1973; s6 CCCD: 089173020349, cép
ngay 20/8/2021 (Pi¢n thoai: 0706.973.109) (c6 mat ngay 03/3/2026, vang mat
ngay 10/3/2026).

3.8. Ba Khuu Thi Ngoc P, sinh ndm 1995 (ving mat);

Cung noi cu tra: 4p N, xa T, tinh An Giang.

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Khuu Thi Ngoc Y.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa so tham, ba Ngé Thi Anh N va ong V6 Huynh B la nguoi dai dién the
1y quyén cia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Vao ngay 07/4/2021, ba Khuu Thi Ngoc Y. c6 mua dién tich dét 792m?,
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BU839771 (CS03459) thira dat s6 621, to
ban dd s6 31, toa lac tai x4 B, huyén T, tinh An Giang ctia 6ng Nguyén Vin X,
Khi mua ban ba Y. voi 6ng X ¢o6 1ap hop ddong mua ban tai Phong C2. Ngay
11/5/2021, ba Y. dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh A cép gidy chung
nhan quyén st dung dat c6 s6 DB045422 (CS03459) thira dat s6 621, to ban do
s6 31, dién tich 792m?. Ba Y. la ngudi tryc tiép quan 1y st dung dét tir luc mua
cho dén hién tai. Nay khi ba Y. mudn ban phan dat trén thi 6ng Thao E lai dtng
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ra ngan can, tranh chap. Du dat 1a do ba Y. mua, c6 hop ddng cong chimg va
dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat theo dang quy dinh ctia phép lut.
Ba'Y. c6 ngp don yéu cau x4 B hoa giai co s&, vao ngay 5/12/2022 UBND x4 B
cO mo budi hoa giai cho hai bén, nhung hoa giai khong thanh. Nay nguyén don
yéu cau toa an giai quyét nhimg van dé sau day déi voi bi don nhu sau:

Yéu cau 6ng Ngb Vin Thao E. chidm dit hanh vi can trd quyén sir dung
dat dbi véi thira dat s6 621, t& ban d6 sb 31, dién tich 792m” toa lac tai X B,
huyen T, tinh An Giang (nay la xa T, tinh An Giang) dugc S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh A cap_ Gidy chung nhén quyén st dung dat quyen sO0 hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat sd DB 045422, s vao so cap GCN CS03459
ngay 11/5/2021 tén Khuu Thi Ngoc Y. Khong dong ¥ véi yéu cau doc lap cua
6ng Nguyén Vin X.

* Bi don ong Ngo Van Thdao E trinh bay:

Khoang thang 03/2019 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong phan dién tich ngang
khoang 15m, dai khoang 34m cua ong Nguyén Vin X, sinh nim 1970; Dia chi:
ap N, xa B, huyén T, tinh An Giang. Do la dét lta khong tach thira, nén c6 thoa
thuan chuyen nhugng gidy tay nhan dat (co Xuong try ranh), do chua lam thu tuc
tach gidy nén 6ng co gitr gidy chimg nhan quyén st dung dat so BU 839771 (s6
vao s6 CHO03459); thua dat sb 621; to ban dd sd 31; dién tich 792m duoc
UBND huyén T cAp mang tén ong Nguyén Vian X (ban chinh) dén khi nao lam
thu tuc tach glay ching nhén thi ching t6i cung nhau ra ky giay to6. Khi mua dat
thi dat ham hé, 6ng phai mua dat dé san 1ap cho bang phang nhu hién nay. Do
khoé khin nén nim 2020 6ng di chuyén nhuong lai phan dat nay cho ong Phan
Phi A, ba Lam Thi Y: dién tich ngang 5m, dai 34m, ba Tran Thi Tuyét L: dién
tich ngang 5m, dai 34m, ba Lam Thi A: dién tich ngang Sm, dai 34m. Sau khi
chuyén nhuong hai bén di giao du tién, nhan dat. Sau khi mua dit cua ong
nhitng nguoi nay da cho dng T5 thué dat dé trong hoa hué mot thdi gian. Ong
khong hiéu vi sao ba Y. lai dugc cap gidy chimg nhén trén dién tich dat nay vi tr
khi sang nhuong dat cua 6ng X ong la nguoi truc tiép str dung, quan ly dat cho
dén khi ban cho nguoi khac. Ba Y. cho rang dat sang nhuong cua 6ng X nhung
ba Y. chua st dung dat viéc ndy c6 tat ca moi nguoi déu chimg kién. Nay ba
Khuu Thi Ngoc Y. khoi kién ong vé viéc yéu cau cham dut hanh vi can tré
quyén str dung dat 13 khong dung do tir nam 2020 dén nay ong khong quan 1y sir
dung dét, va ciing di giao dat cho ngudi khac st dung.

. NayY. kién cua ong Ngo Van Thao E nhu sau: Khong dong Y. vOi yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Khuu Thi Ngoc Y. Dong Y. voi yéu cau doc
13p ctia 6ng Nguyén Van X.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba L& LAm T la nguoi dai dién theo 1y quyén cia ong Nguyén Vin X
trinh bay:

Khoéng thang 03/2019 6ng Nguyén Van X c6 chuyén nhuong phén dién
tich ngang khoang 15m, dai khoang 34m tong dién tich 12 510m? cho vo chong
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6ng Ngb Van Thao E, ba Khuu Thi Ngoc P. Do 1a dat laa khong tach thira nén
hai bén thoa thuan chuyén nhuong gidy tay nhan dat (c6 xudng try ranh), phan
dién tich con lai cua ong X la khoang 282m’ trén phan dat nay c6 mot ngdi nha
ctia ong X do mua bdo sdp chi con nén nha, 02 ngdi md dng ba ndi dng X, €6
nhiéu cdy an trai nhu: cdy vu sira, cdy dua....... Do chua lam thu tuc tach giéy
nén 6ng X c6 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU 839771 (s6 vao so
CH03459); thira dat s 621; to ban d6 s6 31; dién tich 792m2; duoc Uy ban
nhan dan huyén T cdp mang tén 6ng Nguyén Vin X (ban chinh) cho vo chdng
Ong Ngb Van Thao E, ba Khuu Thi Ngoc P giit dén khi nao lam thu tuc tach
gidy ching nhén thi cung nhau ra ky giay to. Sau khi chuyén nhu:ong ong X c0
nhéan du sO tién 101.500.000 dong. Khi nhan xong tién ong X di giao dién tich
510m’ cho vo chdng dng Thao E va rdi nha di 1am an xa.

Théang 04/2021 ba P c6 lién hé véi ong X vé dé lam tha tuc tach gidy, theo
trao doi ba P mudn tach phan dién tich ong X di chuyén nhuong va lam ludn
gidy dat phan dién tich khoang 282m? cho con dng X dung tén. Nhung ong X
khong biét duoc viéc ky thu tuc khéc v6i ndi dung ba P dé noi véi ong X trude
d6, hién ong X méi biét dugc ba P, ba Y. di lira gat ong X ky chuyén nhuong
toan bo dién tich 792m” cho ba Khuu Thi Ngoc Y. Viéc chuyén nhuong dat theo
hop dong chuyén nhuong ngay 07/04/2021 tai Van phong C1 gitta ong Nguyén
Vin X va ba Khuu Thi Ngoc Y. 1 khong ding, do éng X khong chuyén nhuong
cho ba Y. ciing nhu khong nhan tién tir ba Y. Vi vay kinh dé nghi Toa xem xét:

Yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/04/2021 tai Vin phong C1 giita 6ng Nguyén Vian X va ba Khuu Thi Ngoc Y.
la vo hicu.

Yéu cau hiy gidy ching nhan quyén str dung dat sé DB 045422 (s6 vao
s6 CS03459); thira dat sb 621; t& ban d6 sé 31; dién tich 792m? Muc dich st
dung: dat chuyén trong lua nudc, toa lac tai: xa B, huyén T, tinh An Giang.
Puoc So T cap ngay 11/05/2021 mang tén ba Khuu Thi Ngoc Y.

- Ong Phan Phu A, ba Lam Thi A, ba Tran Thi Tuyét L thong nhat trinh
bay nhu sau:

Nguyén vao ngay 8/12/2020, cac ong ba c6 mua dién dat toa lac tai kénh
B ct thude ap N, xa B, huyén T An Giang cua 6ng Ngd Vian Thao E v6i téng
dién tich moi nguoi 1a 167,5 m®, phan dét voi chiéu dai 33.5m, chiéu rong 5m,
voi tong sd tién ctia mdi nguoi 1a 100.000.000 dong, bén mua dé thanh toan
bang tién mat cho ong Thao E, co lam hop dong bang glay tay khi giao tién
xong thi 6ng Thao E c6 Xuong tru ranh cim méc ban giao dat véi sy chimg kién
ctia cac hd ¢ phan dat lién ké ba Phan Thi T2 (bi danh Ba hai B1), ba P vo ong
Thao E, 6ng C, dng Lé Khic T3, dng T4, ba N1, 6ng Nguyén Dinh H déc biét 1a
c6 mat cua ba Khuu Thi Ngoc Y. va mot sO nguoi dan tai khu vuc gan d6. Ong,
ba biét nguon gbc phan dat ma ong ba mua ciia 6ng Thao E trude ddy 14 clia ong
Nguyén Vin X chi 12 hAm hé sau d6 6ng Thao E thué xe san lip mat bang, sau
d6 do 6ng Théao E 1am vao hoan canh khé khan nén ban lai cho cho céc 6ng, ba.
Pén ngay 1/5/2021, 6ng, ba ¢ cho 6ng Duong Qudc T5 ngu cung dia phuong
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thué dién tich dét trén dé trong hoa H thoi han 1a 01 ndm véi so tién mdi nguoi
la 700.000 dong. Bén ngay 1/5/2022 thi 6ng T5 tra dat.

Nay Y. kién cta 6ng Phan Phi A, ba Lam Thi A va ba Tran Thi Tuyét L
nhu sau: Khong c6 yé€u cau trong vu kién. Yéu cau Toa an gidi quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 26/8/2025, ba Khuu Thi Ngoc P trinh
bay: Ba la em rudt cia Khuu Thi Ngoc Y. va la vo cii ciia Ngo Van Thao E. Ba
v6i 6ng Thao E chung séng véi nhau vao nam 2013, ly hon nim 2020. Ngudn
gbc dat cac bén dang tranh chdp va ctia 6ng ba coc ba dé lai cho ong Nguyén
Vin X. Trong qua trinh chung séng v&i dng Thao E ba chi biét viéc 6ng Thao E
va gia dinh mua dit ctia 6ng Nguyén Vian X, ba khong tham gia mua. Qué trinh
san lap dat ong Thao E c6 nho ba dung ra trong coi dum, con lai hoan toan moi
viéc 14 do Thao E va gia dinh chong 1am. Ba khong biét viéc ba Y. nhan chuyén
nhuong lai dién tich dat ma 6ng X di ban cho ong Thao E, ciing khong biét viéc
6ng Thao E bén lai dat cho 6ng A, ba L, ba A.

* Tai Cong van so 4310/STNMT-VPDKPP ngay 07/12/2023, So Tai
nguyén va moi truong tinh A (nay la So nong nghiép va moi truong tinh A):

Khu dét c6 dién tich 792m? dit chuyén trong lua nudce toa lac xa B, huyén
T do Ong Nguyen Van X va ba Lé Thi My D quan ly, st dung theo Gidy chimng
nhan quyén su dung dat c6 s6 vao s6 CH03459 dugce Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 03/12/2014. Ngay 10/03/2021, Van phong P Chi nhanh T6 chinh ly
bién dong viéc thoa thuan trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Vin X theo Vin ban thoa thuan phan chia tai san sau ly hon dugc Vin
phong C1 chirng nhan ngay 23/12/2020.

Ngay 07/4/2021, 6ng Nguyén Vin X chuyen nhuong quyén sir dung dat
néu trén cho ba Khuu Thi Ngoc Y. theo Hop ddng chuyén nhugng quyén su
dung dat dugc Van phong C1 ching nhan cung ngay va ndp ho so dang ky
Chuycn nhuong quyén sir dung dat néu trén tai B phan tiép nhan va tra két qua
ctia Uy ban nhan dan huyén T.

Ngay 20/4/2021, Van phong B Chi nhanh T6 chinh Iy bién dong viéc
chuyen nhuong trén Gidy ching nhan quyen sir dung dét cho ba Khuu Thi Ngoc
Y. Do ba Khuu Thi Ngoc Y. c¢6 nhu cau cap méi Gidy chuing nhén quyén st
dung dat nén ngay 11/5/2021, S¢ T da cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung
dat c6 s6 phat hanh DB 045422 (sb vao sb6 CS03459) cho ba Khuu Thi Ngoc Y.

Cin ctr Piéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh khi nguoi su dung dat thue hién cac quyén cua nguoi sir dung dat
ma phai cap méi Gidy ching nhan quyen st dung dat thi co quan c6 tham quyen
cap G1ay ching nhan quyén st dyng dat 1a S¢ T. Do d6, viéc S6¢ T thyc hién cip
d6i Gidy ching nhén theo yéu cau cua ba Khuu Thi Ngoc Y. 1a dung trinh ty,
thu tuc va tham quyén theo quy dinh phap luat.

* Tai Cong vin s6 18/CV.BC ngay 29/11/2023, Vin phong CI:
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Ngay 07/04/2021, Van phong C1 ¢6 nhén dugc phiéu yéu cau cong chung
Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat ciia 6ng Nguyén Vién X1 chuyen
nhuong quyén sir dung dit cho ba Khuu Thi Ngoc Y. Sau khi tiép nhan hd so
cua cac bén tham gia giao dich ching t61 da thAm tra lai nhan than, xac dinh
quyén st dung tai san va theo thoa thuan thi 6ng Nguyén Thanh P1 xé4c dinh tai
san nhan chuyén nhuong 13 tai san riéng ctia ba Khuu Thi Ngoc Y. (c6 vin ban
cam két kém theo) va tai san ctia ong Nguyén Vin X 1a do 6ng nhan phan chia
sau ly hon x4c dinh day 1a tai san c4 nhan ctia 6ng Nguyén Vin X.

Theo yéu cau cua cac bén Vian phong C1 méi soan thao Hop dong chuyen
nhuong Quyen str dung dat cac bén da tu doc lai ndi dung cia hop dong va dong
Y. céc diéu khoan ctia hop dong, di ky tén diém chi vao hop dong rdi chiing t6i
maoi1 chimng nhan. Quy trinh do la ding theo quy dinh cua phap luat.

Ba Khuu Thi Ngoc Y da dang ky trudc ba sang tén dugc So T cap gidy
chtmg nhan va dugc thyc hién day di cac quyén ctia nguoi stir dung dit.

Nay 0ng Ngo Van Thdo E can tr¢ cac quyen st dung cua ba Khuu Thi
Ngoc Y. va ong Nguyén Vin X yéu cau huy Glay ching nhén Quyen su dung
dat da cap cho ba Khuu Thi Ngoc Y, day la tham quyén giai quyét ciia Toa an
theo quy dinh cua phap luat.

Van phong C1 xin cung cap dén Toa 4n toan bd hd so luu trir ciia Hop
déng chuyén nhuong Quyén su dung dat giira 6ng Nguyén Vin X va ba Khuu
Thi Ngoc Y. dé toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Van phong Cl xin
Vang mit tat ca cac budi hoa giai, thim dinh gi tai san cho dén khi két thic vu
an.

* Toa dn nhdn ddn khu viee 10 - An Giang da tién hanh do dac, xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia:

- Theo ban trich do hién trang khu dat ngay 12/7/2024 cta Cong ty TNHH
D1 thé hién: dién tich dat cac bén tranh chap la 792m? (cac diém 37, 38, 39, 40,
41).

- Theo Ching thu tham dinh gia ngay 20/6/2025 cua Cong ty C(X)’ phan T7:
dién tich 792m” c6 gia tri 409.139.280 ddng, gia tri cdy trong trén dat (04 ciy
dura loai A, 01 cay vu sita loai A va 01 cay bo loai C) co.

* Tai Ban dn dan sw so tham so 86/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2025, Toa an nhdn dan khu vuc - An Giang quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157;
Diéu 165; Diéu 227, Piéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luit tb tung
dan sy 2015; Dicu 116, 127, biéu 275 B ludt Dan sy 2015; khoan 1 Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Khuu Thi Ngoc
Y. vé viéc yéu cau 6ng Ngo Van Thao E cham dat hanh vi can tré quyén su
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dung dat ddi véi thira dit sb 621, to ban d6 sb 31, dién tich 792m? toa lac tai xa
B, huyén T, tinh An Giang (nay la xa T, tinh An Giang) dugc S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh A cap_ Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat sé DB 045422, s6 vao s6 cip GCN CS03459
ngay 11/5/2021 tén Khuu Thi Ngoc Y.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van X,

Tuyén bd hop dong chuyér} nhuong quyén str dung dat ngay 07/04/2021
tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyeén Van X va ba Khuu Thi Ngoc Y. 1a vo hiéu.

Huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 DB 045422 (s6 vao sb
CS03459); thua dat s6 621; t& ban dd sb 31; dién tich 792m® ; Muc dich s
dung: dat chuyén trong lua nudc, toa lac tai: xa B, huyén T, tinh An Giang (nay
la xa T, tinh An Giang) do S6 T cép ngay 11/05/2021 cho ba Khuu Thi Ngoc Y.

Ong Nguyen Vin X ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan co tham quyén
dé lam thu tuc cap lai Gidy ching nhén quyen su dung dat theo quy dinh cua
phap luat 60} voi dién tich dat’chuyen tréng lia nude 792m?, thudc thira dit sb
621 to ban d6 s6 31 toa lac tai ap N, xa T, tinh An Giang.

3. Vé chi phi tb tung: ba Khuu Thi Ngoc Y. phai chiu toan b chi phi tb
tung. Ba ndp tam trng nén da nop xong.

4. V& an phi:

- Ba Khuu Thi Ngoc Y. phai chiu 300.000 ‘d(‘A)ng (ba trim nghin ddng) an
phi dan su so tham duoc trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi dé nop theo
Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0011515 ngay 07/02/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoai Son, tinh An Giang (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 10 — An Giang) nén da ndp xong.

- C)pg Nguyén Van X khong phai chiu an phi dan sy so tham nén duoc
nhan lai so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0012041 ngay 27/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Thoai Son, tinh An Giang (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 —
An Giang).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong su.
Sau khi xét xu so tham,

Ngay 26 thang 9 nam 2025, nguyén don ba Khuu Thi Ngoc Y. khang cao
yéu cau Tda an cip phiic thim xem xét, giai quyét lai toan bo vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Ong V6 Huynh B la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay: Thi nhat thu tuc chuyén nhuong da dugc thuc hi¢n ddm bao theo quy dinh
tai khoan 3 diéu 167 Luat Dat dai nim 2013, Diéu 117, Diéu 502 Bo Luat Dan
su ndm 2015 nén c6 hiéu luc phap luat. Thir hai, ong X cho ring viéc ong ky
hop ddng theo yéu cau cta ba P 12 khong c6 cin cir, vi ong X khong chirmg minh
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dugc viée ba P kéu dng X vé. Thir ba, hop dong chuyén nhuong khong thudce
trudong hop gia tao theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 124 B6 Luat Dan sy
nam 2015, ndi dung khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa héi, khong
nham 1an d6i tuong; duoc thuc hi¢én mot cach tu nguyén, khong bi lira dbi, de
doa hay cudng ¢ép. Do do, Toa an cap so thdm tuyén vo hiéu hop dong, tuyén
huy gidy chimg nhén la v6 can cu, trai quy dinh phap luat. Thu tu, gia chuyen
nhuong trén hop dong thap hon so véi thuc té 1a do yéu cau cua ong X dé duoc
giam thué, tuy nhién gia tri nay da cao hon gia tri dat lua do nha nude quy dinh
tai thoi diém d6. Thtr nam, ddi véi viéc giao nhan tién, ba Y. khong cung cap
duoc do gitta 6ng X va ba Y. 1a cau chau rudt nén tin tudéng nhau, khong lam
gidy, khong ghi 4m, chyp hinh dé 1am bang chirng nhung dng X di ban giao day
du ho so dé ba Y. thuc hién thu tuc sang tén va chi ro ranh mbc cho ba Y. Tur do,
nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Khuu Thi Ngoc Y.

Bi don 6ng Ng6 Van Thao E trinh bay: Khong dong Y. v6i yéu cau khoi
kién cua nguyén don, d€ nghi Hoi dong xet xur khong chap nhén khang cdo cua
nguyén don, gilr nguyén ban &n so tham.

Ba Lé Lam T la nguwoi dai dién theo ity quyén cua ong Nguyén Van X trinh
bay: DPé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cia nguyén
don; giir nguyén ban an so tham.

Ong Phan Phu A, ba Lam Thi A, ba Trc?n Thi Tuyét L théng nhat trinh
bay: Khong co Y. kién, d¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh An Giang phdt biéu Y. kién: Tai giai
doan phuc thidm nhitng nguoi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung da thyuc hién
dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su va tuan thi dang phap luat trong
qua trinh giai quyét vu 4n. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr da thue hién dang cac
quy dinh vé phién toa phiic tham, dam bao dung nguyén tic xét xir, thanh phan
Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va tha tuc phién toa theo quy dinh cua Bo luat
T tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can cit khoan 1 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, phac xi: Khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don ba Khuu Thi Ngoc Y. Gift nguyén Ban 4an dan su so tham s
86/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc — An
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac téi, liéu chimg ctr c6 trong hd so vu élp da duoc
xem x€t tai phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Khuu Thi Ngoc Y. khang cdo trong han luat dinh va
c6 ndp tam tng an phi day du nén dugc Hoi dong xét xtir chap nhan.

[1.2] Vé su c6 mit cia duong su: Toa an da tién hanh téng dat cac van
ban t6 tung theo dung quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa, ba Khuu Thi Ngoc
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Y. va nhing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mat lan thi 2 khong co
Iy do; riéng ba Y. c6 ngudi dai dién theo uy quyén. Can cit Diéu 228, Piéu 229
cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XUt tién hanh xét xtr Véng mat
cac duong su.

[2] Xét yéu cau khdng cdo cia nguyén don ba Khiwru Thi Ngoc Y, Hoi
dong xét xir xét thay:

[2.1] Theo Diéu 2 cuia Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dt ngay
07/4/2021 gitta ba Khuu Thi Ngoc Y. va ong Nguyen Van X, gia chuyen
nhuong 1a 63.000.000 déng. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai
doan so tham va ciing nhu tai phién toa phuc tham, phia nguyén don khong cung
cép dugc tai liéu, chung cir chimg minh da giao cho ong X s6 tién 63.000.000
d6ng, da nhan dugc dat va qua trinh st dung dat do 6ng X giao. Pong thoi, phia
ong X ciing khang dinh khong c6 nhan s tién néu trén cla ba Y. va cung khong
giao dat cho ba Y. Khéng nhimg vay, 101 trinh bay cua ba Y. vé s6 tién chuyén
nhuong ciing khong doéng nhat, theo Bién ban hoa giai ngay 31/12/2021 la
395.000.000 dong, con theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/4/2021 14 63.000.000 dong.

Ngoai ra, trén phan di¢n tich d4t 792m? con ton tai 02 ngdi mo cua 6ng ba
ndi 6ng X va mot sd cdy trong 1au nim nhung trong hop dong chuyén nhuong
khéng dé cap dén, ciing khong co sy thoa thuén cta hai bén d6i véi 02 ngdi mo
va cac cay trong nay. Bén canh, viéc chuyen nhuong ciing khong thyc hién thu
tuc do dac lai dé xac dinh dién tich dét thuc té cho viéc chuyén nhuong.

Trén thue té, phan dién tich dit 792m?® d3 duoc 6ng X chuyén nhugng mot
phan véi dién tich 1a 510m”cho dng Théao E, ba P thong qua ban “Hop dong mua
ban dat” ngay 15/5/2019. Mic du hop ddng nay chua duoc cong ching, ching
thuc do khong dam bao dién tich tach thira (theo 101 trinh bay cua 6ng X va dng
Thao E). Tuy nhién, viéc mua ban nay c6 sy chimg kién ctua ong Nguyén Vin
binh H, 6ng Nguyen Vian S va ba Tran Thi B2. Bén canh, theo cac bién ban xac
minh cua Toa an cap so tham, nhiing nguoi dan song giap ranh phan dat tranh
chap va Ban a ap déu thé hién dién tich dat trén da duoc 6 ong X ban cho mot phan
6ng Thao E, viéc mua ban nay ba Y. ciling biét va c6 chtng kién khi hai bén cam
try ranh dé giao dat. Hon nira, ba Y. ciing c6 chimg kién viéc 6ng Thao E thué
ngudi chd dat dé san 1ap mit bang cling nhu ching kién viéc 6ng Thao E cam
try ranh giao dat cho 6ng A, ba A, ba L (cac try da nay hién nay van con). Cac
bién ban 14y 10i khai nhitng nguoi lam chimg 6ng Nguyén Vin Dinh H, 6ng
Nguyén Vin S déu khang dinh viéc 6ng X c¢6 ban dat cho 6ng Thao E 1 ding.
Ba P (em rudt ba Y) ciing thira nhin c6 biét viéc 6ng X ban dat cho gia dinh 6ng
Thao E va 6ng Thao E c6 tién hanh san lap dit cho bing phang nhu hién nay.

Ngoai ra, sau khi mua dat ctia 6ng Thao E; ba A, ba L cung véi vo chong
ong A da cho 6ng Duong Qudc T5 thué 01 nim dé trong hoa hué. Hon nita, cac
bién ban x4c minh va bién ban xem xét tham dinh tai chd déu thé hién tir trude
dén nay ba Y. khong quan 1y, st dung phan dién tich dang tranh chap. Do do,
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nguyén don cho rang khong biét viéc ong X ban dat cho 6ng Thao E la khdng c6
can cu.

Nhu véy, viéc ong X chuyen nhuong dat cho 6 ong Thao E 1a c6 that, viéc
ba Y. goi dién yeu cau 6ng X vé tai Van phong Cl dé yéu cau ky tén vao Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/4/2021 1a c6 dau hiéu lira doi
do phia ba Y. ¢6 Y. lam cho 6ng X hiéu sai 1éch vé chu thé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat nén méi ky tén thuc hién hop dong.

Theo Diéu 127 ctia Bo ludt dan su nim 2015 quy dinh vé giao dich dan sy
v0 hi€u do bi lua déi, de doa, cudng ép nhu sau: “...Lira doi trong giao dich ddn
sur la hanh vi ¢6 Y. ciia mot bén hodc cua nguoi z‘hd’ ba nham lam cho bén kia
hiéu sai léch vé chi thé, tinh chat cia doi twong hodc noi dung cua giao dich
ddn sy nén xdc ldp giao dich déan sw dé...”. Mat khac, tir khi chuyén nhuong lai
dat cho ong A, ba Y, ba A, ba L thi dng Thao E khong con quan 1y, sir dung dbi
v6i dién tich dat ndy. Viéc nguyén don cho rang ong Thao E c6 hanh vi can tré
nguyén don sir dung dién tich dt 1a khong c6 co sd.

Nhu vy, ¢6 da cin ctr dé tuyén vo hiéu dbi vai Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 07/4/2021 tai Van phong CI gitta 6ng X voi ba Y. va
huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CS03459, thira dat s6 621, to ban d6
s6 31, dién tich 792m’ toa lac tai xd B, huyén T, tinh An Giang dO S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 11/5/2021 cho ba Y.

[2.2] V& hau qua phép 1y khi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 07/04/2021 v6 hiéu: Do trong qua trinh thyc hién hop dong cac bén chua
giao nhan tién, _giao nhan dat, khong xay ra hau qua phap ly va cac bén cling
khéng c6 yéu cau nén cip so thim khong xem xét, giai quyét 1a c6 can cir.

[2.3] Déi v6i hop dong chuyen nhuong gitra ong X voi 6ng Thao E cling
nhu gitra 6ng Thao E voi ba A, ba L va vo chong ong A, ba Y: Trong qua trinh
giai quyét va tai phién toa so tham, cac bén khong yéu cau giai quyét nén cip so
tham khong xem xét, danh cho cac duong su dugce quyén khoi kién bang vu an
khac khi phat sinh tranh chap 13 phu hop.

[3] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xﬁ”xét thay, nguyén don ba
Khuu Thi Ngoc Y. khang cao nhung khéng cung cap duoc chung cu ching
minh cho yéu cau khang cao cua minh nén khong c6 co s¢ xem xét chap nhan;
do vay, can giit nguyén ban 4n so tham nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién
toa.

[4] V& an phi dan sy phtc thim: Do khang céo khong dugc chap nhén nén
ba Khuu Thi Ngoc Y. phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;
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Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Khuu Thi Ngoc
Y. Gilt nguyén Béan 4n dan su so tham s6 86/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc - An Giang.

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
165, Biéu 227, diéu 228 cua B ludt T6 tung Dan sy ndm 2015; Diéu 116, Dléu
127, Diéu 275 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, giadm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Khuu Thi Ngoc
Y. vé viée 'yéu cau ong Ngo Van Thao E cham dat hanh vi can tré quyén su
dung dat d6i voi thura dat s6 621, to ban dd s6 31, dién tich 792m? toa lac tai xa
B, huyén T, tinh An Giang (nay 1a xa T, tinh An Giang) duoc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh A cap Giay ching nhan quyén s dung dat quyen s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 045422, s6 vao so cap GCN CS03459
ngay 11/5/2021 cho ba Khuu Thi Ngoc Y.

2. Chép nhén yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian X:

Tuyén bd hop dong chuyér} nhuong quyén st dung dat ngay 07/04/2021
tai Van phong C1 gifra 6ng Nguyén Van X va ba Khuu Thi Ngoc Y. 1a vo hi¢u.

Huay gidy ching nhan quyén st dung dat s DB 045422 (s6 vao sd
CS03459); thira dat s6 621, t ban do sb 31, dién tich 792m?, muc dich st dung
dat chuyén trc“mg la nudc; toa lac tai xa B, huyén T, tinh An Giang (nay laxa T,
tinh An Giang) do S¢ T cap ngay 11/05/2021 cho ba Khuu Thi Ngoc Y.

Ong Nguyén Vin X c6 quyén va nghia vy lién hé co quan co thAm quyén
dé lam thu tuc cap lai Gidy ching nhén quyen su dung dat theo quy dinh cua

phap luat dbi vi dién tich dat chuyén trong laa nudc 792m?; thude thira dat sb
621, t ban d6 sb 31, toa lac tai ap N, xa T, tinh An Giang.

3. Vé chi phi tb tung: Ba Khuu Thi Ngoc Y. phai chiu toan bd chi phi tb
tung (da ndp xong).

4. Vé an phi:

4.1. Dan sy so tham:

Ba Khuu Thi Ngoc Y. phai chiu 300.000 ‘d(k)ng (ba tram nghin ddng) an
phi dan sy so tham dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa 4n s6 0011515 ngay 07/02/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh An Giang (nay l1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc — An Giang) (da nop xong).

Ong N‘guyén Van X khong phai chiu an phi dan sy so tham nén duogc
nhan lai s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an
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phi, 1& phi Toa 4n s6 0012041 ngay 27/9/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén T, tinh An Giang (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc — An Giang).

4.2. Dan sy phtic tham: Ba Khuu Thi Ngoc Y. phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin dong) an phi dan su phuc tham, dugc khau trir vao sb tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu s6 0002852 ngay 02/10/2025 cua Thi hanh an
dan sy tinh An Giang) (da np xong).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Piéu 7 va Diéu 9 ciia Luat Thi hanh 4n dén su, thdi higu thi hanh dwgc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN . ’ i e
_VKSND tinh An Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén;

- THADS huyén;

- Phong KTNV & THA;

- Van phong TAND tinh;

- Puong su “Pé thi hanh™;

- Luu: HS; TDS. Nguyén Thi Thiy Hong



