TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPAN PHUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an: 03/2019/KDTM-ST
Ngay: 15 - 10 - 2019
VAv: Tranh chdp hop dong tin dung
NHAN DANH_ i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUQNG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Tran Duy Hung

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ta Vin Nhat

Ong Thiéu Vin Son
- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan huyén Dan
Phuong, Thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén din huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Minh Thao - Kiém sat vién.

Ngé){ 15 thang 10 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dan Phuong,
Thanh ph6 Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s6
05/2016/TLST-KDTM ngay 15 thang 4 nam 2016 v€ viéc tranh chap Hop dong tin
dung theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 06/2019/QDXXST-KDTM ngay 29
thang 8 nam 2019 va quyét dinh hoan phién toa so 42/2019/QDST-KDTM ngay
24/9/2019, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang thuong mai cO phan Quoc té Viét Nam (Viét
tat: VIB); Dia chi tru so chinh: Tang 1 (ting trét) va Tang 2 Toa nha Sailing
Tower, SO 111A Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chitc danh: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: C)pg Ha Hoang H, Giam déc Trung tim
quan 1y ng khach hang doanh nghiép, khoi quan tri rii ro VIB.

Nguoi duoc uy quyén tham gia t6 tung: Ong Luu Van H, can bd phong
thu hdi ng - Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam, c6 mit.

2. Bi don: COng :[y TNHH A; Dia chi tru sé chinh: Thon T, X& L, huyén
Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Binh H, chtic danh: Giam ddc, ¢6
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Vi Binh H, sinh nam 1968; Dia chi: Cum 2, xa L, huyén D,
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Thanh phé Ha No1, c6 mat

3.2. Bé Nguyén’ Thi A, sinh nam 1971; Pia chi: Cum 2, xa L, huyén D,
Thanh pho Ha Noi, vang mat.

3.3. Chi Vi Thi Anh T, sinh nam 1990; Dbia chi: Cum 2, xa L, huyén D,
Thanh pho Ha Noi, vang mat.

~ 3.4. Anh Vi Viét D, sinh ndm 1996; Dia chi: Cum 2, xa L, huyén D, Thanh

pho Ha Noi, vang mit.

3.5. Ong Nguyen Dinh T, sinh nam 1972; Pia chi: Thén H, xa L, huyén b,
Thanh phé Ha Noi, ving mit.

3.6. Ba Nguyen Thi H, sinh nam 1974; Dia chi: Thon H, x& L, huyén b,
Thanh phé Ha Noi, ving mit.

3.7. Chi Nguyen Thi Thay H, sinh nam 1994; Dia chi: phd P, thi tran P,
huyén B, Thanh phé Ha Noi, ¢6 don xin vang mat.

3.8. Ong Nguyén Duy T, sinh naim 1969; Dia chi noi ¢: Phong 7.12A, Toa
nha CT1B, khu d6 thi T, xd T, huyén D, Thanh phd Ha Nbi, ¢ don xin vang
mat.

3.9. Ba Nguyén Thj P, sinh ndm 1975; Pia chi noi ¢ Phong 7.12A, Tba
nha CTI1B, khu d6 thi T, X T, huyén D, Thanh pho Ha Noi, c6 don xin vang
mat.

3.10. Anh Nguyén Duy T, sinh nam 1980; Dia chi: Cum 1, xd L, huyén D,
Thanh phd Ha Noi, c6 don xin vang mit.

3.11. Ong Vi binh T, sinh nam 1956; Dia chi noi ¢: S6 41, phuong L, thi
x& S, Thanh ph Ha Noi, vang mat.

3.12. Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1962; Dia chi: S6 41, phuong L, thi xa
S, Thanh phd Ha Noi, ving mit.

3.13. Anh Vi Truong G, sinh ndm 1984; Dia chi: S6 41, phuong L, thi xa
S, Thanh phé Ha Noi, vang mat.

3.14. Chi Vi Thi Hai H, sinh nam 1986; Pia chi: S6 41, phuong L, thi xa
S, Thanh pho Ha N¢i, vang mat.

3.15. Ong Nguyen Van B, sinh nam 1960; Dia chi: Doi 4, thon D, xa b,
huyén B, Thanh phé Ha Noi, ving mat.

3.16. Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1963; Dia chi: Doi 4, thén D, xa b,
huyén B, Thanh phé Ha Noi, ving mit.

3.17. Chi Nguyen Thi H,’ sinh nam 1989; Dia chi: Do1 4, thon D, xa D,
huyén D, Thanh pho Ha N1, vang mat.

3.18. Cu Nguyén Thi D, sinh nam 1932; bia chi: Cum 2, xa L, huyén D,
Thanh pho Ha Néi, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khoi kién va cac loi khai tiép theo nguyén don Ngdn hang Thuong
mai co phan Quoc té Viét Nam (VIB) trinh bay:

Ngay 15/8/2011 Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam va Cong ty
TNHH A ky Hop déng tin dung (Khéach hang doanh nghiép vay han miic) s6 120154-
HPTD2-VIB12/11, han mic tin dung ngan han 1a: 8.000.000.000 dong (Tam ty
dnng) thoi han vay cua timg khé u6c nhan no, tdi da 06 thang. Thoi han hi¢u lyc cua
hop dong han muc: 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung. Lai suat vay: Tha noi,
ap dung tai timg thoi diém giai ngan, cu thé: Lai suat vay bang 14i suét diéu chuyén
von kinh doanh VND ky han tuong tmg voi ky diéu chinh l4i suat ciia VIB + bién do
t6i thiéu 2,5%/nam va tuan thu qui dinh ciia Ngan hang Nha nudc/phap lut vé tran 1
suat cho vay, néu co. Ky diéu chinh 13i suét trén ting khé udc nhan ng va/hoic cach
thirc xac dinh 14i suat cho vay phai tuan thu va chiu sy diéu chinh theo chinh sach ctia
VIB tai tung thoi ky. Muc dich vay: Bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh go. Hinh thuc giai ngan: chuyén khoan/tién mat. Phuong thiic tra no: Tra no
goc cudi ky theo timg khé udc nhan ng; tra ng lai: Hang thang theo du no thuc te lai
suat vay qua han bang 150% 13i suat vay. Bién phap bao dam tién vay: 07 quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat tai huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay la Thanh
phd Ha Noi). Ngay 05/4/2012 Ngan hang thuong mai ¢o phan Qudc té Viét Nam va
Coéng ty TNHH Anh Hung kY Phu Luc hop dong tin dung (khach hang doanh nghiép
vay han murc) s6: 120154/PLHDTD-VIB 12/12 sira doi diéu khoan vé bién phap béo
dam tién vay. Ngan hang thuong mai o phan Quoc té Viét Nam da giai ngan cho
Céng ty TNHH Anh Hung vay tién bang cac khé wéc nhin no:

+ Khé wéc nhan ng sd: 120154.17/KUNN2-VIB 12/11 ngay 03/8/2012 s6 tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong chan), thoi han vay 06 thang ké tir ngay
03/8/2012 dén ngay 03/02/2013. Lai suét vay 14%/nam, diéu chinh 03 thang/lan bang
14i suat diéu chuyén vén 03 thang VND cua VIB+3%/nam, 13i suat vay von chiu su
diéu chinh theo chinh sach 1i suat ctia VIB tai timg thoi ky, phtl hop véi qui dinh ctia
phap luat.

+ Khé wéc nhan ng s6: 120154.18/KUNN2-VIB 12/11 ngay 08/08/2012 sb tién
2.290.000.000 dong (Hai ty hai trim chin muoi triéu dong chin). Thoi han vay 06
thang ké tir ngay 08/8/2012 dén ngay 8/02/2013. Lai suat vay 14%/nim, diéu chinh 03
thang/lan bang 14i suat diéu chuyén von 03 thang VNDctia VIB+3%/nam, 13i sudt vay
v6n chiu su diu chinh theo chinh sach 1ai suit cua VIB tai timg thoi ky, pht hop voi
qui dinh cta phap luat.

+ Khé udc nhan ng s6: 120154.19/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012 s6 tién
1.650.000.000 dong (Mot ty sau traim nim muoi triéu dong chin). Thoi han vay 06
thang ké tir ngay 15/8/2012 dén ngay 15/02/2013. Lai sudt vay 14%/mam, diéu chinh
03 thang/lan bang 14i sudt diéu chuyén von 03 thang VNDctia VIB+3%/nam, 14i suat
vay von chiju sy diéu chinh theo chinh sach 13i suat cia VIB tai tung thot ky, phu hop
v6i qui dinh cua phap luat.

+ Khé udc nhin ng s6: 120154.20/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012 s6 tién
1.650.000.000 dong (Mbt ty sau trim nim muoi triéu dong chin). Thoi han vay 06
thang ké tir ngay 15/8/2012 dén ngay 15/02/2013. Lii sudt vay 14%/nam, diéu chinh
03 thang/lan bang 14i sudt diéu chuyén vén 03 thang VNDcua VIB+3%/nam, 14i suat
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vay von chiu sy diéu chinh theo chinh sach 1ai suat ctia VIB tai timg thoi ky, phu hop
véi qui dinh cta phap luat.

+ Khé udc nhan ng s6: 120154.21/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012 s6 tién
1.910.000.000 dong (Mbt ty chin trim muoi triéu dong chan). Thoi han vay 06 thang
ké tir ngay 15/8/2012 dén ngay 15/02/2013. Lai sudt vay 14%/nam, diéu chinh 03
thang/lan bang 14i suat diéu chuyén von 03 thang VNDcua VIB+3%/nam, lai sudt vay
von chiu su diu chinh theo chinh sach 14i sut cua VIB tai timg thoi ky, pht hop véi
qui dinh cia phap luat.

Dé dam bao cho khoan vay, giita Ngan hang thuong mai co phan Quédc té Viét
Nam va bén thtr 3 d3 ky két cac hop dong the chip quyén st dung dat (coa bén thir
ba) va cac Phy luc hop dong thé chap quyén str dung dat (ciia bén thir ba) thé chap
khdi tai san gom:

1. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 686, to ban do sb
02, dién tich 1232m* & cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha
Noi. Glay chimg nhéan quyén st dung dat s6 AM 120500, vao sb cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H00687, do Uy ban nhan dan | huyén Dan Phuong, Thanh phd
Ha Noi cap ngay 23/10/2008. Gidy chimg nhan quyen str dung dat dtmg tén ong Vil
binh Hung cung vo ba Nguyén Thi Anh. Viéc thé chép tai san da duoc 1ap thanh Hop
dong thé chéap quyen s dung dat (ctia bén thir ba), sé cong chung: 729
01.2008/HDTC Quyén sb: .TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2008 tai Phong cong
chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi. Viéc thé chép tai san duoc dang ky thé chap theo qui
dinh cua phép ludt. Phu luc Hop dong thé chap quyén str dung dét (cta bén thir ba) s6
cong chimg: 4406.2010/PLHDTC Quyén sd: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/7/2010 tai Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi va Phu luc hop dong (Phu
luc s6 02) thé chap quyén st dung dat (cua bén th ba) sb cong chimg
2011/PLHPTC 6313 Quyén s6: 03. TP/ICC-SCC/HPGD ngay 27/10/2011 tai Phong
cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Nbi.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 51, to ban d6 sb
02, dién tich 117m? & thon Trung, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha
Noi. Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 689244, vao so cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 00014 QSDB/DP, do Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong, tinh
Ha Tay (nay 1a Thanh phé Ha Noi) cip ngay 18/12/2003. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén ho 6ng Vi Pinh Hung . Viéce thé chap tai san dd duoc 1ap thanh Hop
dong thé chip quyén st dung déat (ctia bén thir ba 1a c& nhan), sd cong chimg:
4842.2010/HDTC Quyén s6: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2010 tai Phong
cong chimg s 7 Thanh phd Ha Noi. Viéc thé chap tai san duoc ding ky thé chap theo
qui dinh ctia phép luat. Phu luc Hop dong (Phu luc s6 01) thé chap quyén st dung dat
(cta bén tht ba) s6 cong chimg: .2011/PLHPTC 6311 Quyén sb: 03.2011.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/10/2011 tai Phong cong chimg sb 7 Thanh phd Ha Noi.

3. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 53, to ban do sb

02, dién tich 103m? 0 cum 2, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Néi.

Glay chimg nhén quyén sur dung d4t quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi

dat sé BA 997703, vao s cip gidy chimg nhén: H 01723, do Uy ban nhéan dan huyén

Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi cip ngay 12/4/2010. Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ding tén ong Vil Binh
Hung va ba Nguyén Thi Anh .Viéc thé chap tai san da duogc 1ap thanh Hop dong thé
chip quyén st dung dat (ctia bén thir ba 1a ¢4 nhan), s6 cong chimg: 4841.2010/HDTC
Quyén s6: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2010 tai Phong cong chimg s0 7
Thanh phd Ha Noi. Viéc thé chap tai san duoc dang ky thé chip theo qui dinh cta
phap luét. Phy luc Hop dong (Phu luc s6 01) thé chap quyen str dung dat (ctia bén thir
ba) s6 cong chimg: .2011/PLHPTC 6312 Quyén sd: 03.2011.TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 27/10/2011 tai Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi.

4. Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 52, tO ban d6 sb
02, dién tich 135m? 0 cum 2, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi.
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 T 689751, vao s6 cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat so: 00099 QSDB/PP, do Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong, tinh Ha
Tay (nay Thanh phd Ha Noi) cap ngay 31/12/2003. Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung tén ho 6ng Vil Pinh Thanh. Viéc thé chap tai san da duoc lap thanh Hop
dong thé chdp quyén st dung dit (ctia bén thir ba), sé cong chimg: 728
01.2008/HDTC Quyén sé: .TP/CC-SCC/HPGD ngay /10/2008 tai Phong cong ching
s6 7 Thanh phd Ha Noi. Viéc thé chap tai san duoc dang ky thé chap theo qui dinh ctia
phép luat; Phu luc Hop dong thé chip quyén sir dung dat (cua bén tha ba) sb cong
chimg: 4428.2010/PLHPTC Quyén so: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/7/2010
tai Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi va Phu luc hop dong (Phu luc s 02) thé
chip quyén sir dung dét (cta bén thir ba) sb cong chimg .2011/PLHPTC 6316 Quyén
s0: 03.2011. TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2011 tai Phong cong chimg s6 7 Thanh
phd Ha Noi.

5. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 306 (nay la thira
dat s6 308), to ban do sb 01, dién tich 139,2m* & cum 1, thon Trung, X3 Lién Trung,
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AC
196533, vao sb cp gidy ching nhan quyén sir dung dét sb: 00425, do Uy ban nhan
dan huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay Thanh phd Ha Noi) cap ngay 05/9/2006.
Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng Nguyén Duy Tién cung vo la ba
Nguyen Thi Phuong. Viéc thé chap tai san da dugc lap thanh Hop dong thé chap
quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat (cua bén th ba), sé cong chimg: 725
01.2008/HDTC Quyén sb: .TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2008 tai Phong cong
chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi. Viéc thé chap tai san duoc dang ky thé chap theo qui
dinh ctia phap ludt; Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat (ctia bén thir ba) so
cong chimg: 4407.2010/PLHPTC Quyén sb: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/7/2010 tai Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi va Phu luc hop dong (Phu
luc s6 02) thé chap quyén sir dung dit (ctia bén th ba) s6 cong ching
2011/PLHDTC 6310 Quyén sb: 03.2011. TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/10/2011 tai
Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Nbi.

6. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 307, to ban do s6
03, dién tich 123 m? & thon Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha
Noi. Gléy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 612537, vao sb cip gidy chimg nhan

quyén st dung dat sb: 00415 QSDb/DP, do Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong,
tinh Ha Ty (nay Thanh phd Ha Noi) cip ngay 30/9/2004. Gidy chimg nhan quyén st

_5-



dung dat dimg tén Ong Nguyen Pinh Thinh. Viéc thé chip tai san da dugc 1ap thanh
Hop dong thé chap ‘quyén su dung dat (cua bén thir ba), s cong chimg: 726
01.2008/HDTC Quyén sb: .TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2008 tai Phong cong
chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi. Viéc thé chap tai san duoc dang ky thé chéap theo qui
dinh ctia phap ludt; Phu luc Hop dong thé chip quyén sir dung dat (ctia bén thir ba) sb
cong chimg: 4408.2010/PLHPTC Quyén sb: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/7/2010 tai Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi va Phu luc hop dong (Phu
luc s6 02) thé chip quyén sir dung dat (cia bén th ba) s6 cong chimg
2011/PLHPTC 6309 Quyén sb: 03.2011. TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2011 tai
Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi.

7. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s 440, to ban do sb
15, dién tich 268m° & thon Dong Khe, xd Dan Phugng, huyén Pan Phuong, Thanh
phd Ha Noi. Gidy chimg nhén quyén st dung dét so S 136885, vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s: 00160 QSDD/DP do Uy ban nhan dan huyén Pan
Phuong, tinh Ha Tay (nay Thanh phd Ha Noi) cap ngay 18/4/2001. Gidy chimg nhan
quyén su dung dat dimg tén Ong Nguyén Vin Binh. Viéc thé chap tai san da duoc lap
thanh Hop ddng thé chap quyén str dung dat (ctia bén thir ba), s6 cong chimg: 727
01.2008/HDTC Quyen so: .TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/10/2008 tai Phong cdng
chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi. Viéc thé chap tai san duoc dang ky thé chép theo qui
dinh ctia phap ludt; Phu luc Hop dong thé chip quyén sir dung dat (ctia bén thir ba) sb
cong chimg: 4409.2010/PLHDTC Quyén sd: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/7/2010 tai Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi.

Qua trinh thyce hién hop dong tin dung , Cong ty TNHH Anh Hung dé tra duoc cho
Ngéan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam tong so tién 14 222.904.595 dong,
trong d6 tra 218.273.345 ddng vao Khé udc nhan no sd: 120154.17/KUNN2-VIB
12/11 va 4.631.250 dong vao Khé wéc nhan no sd: 120154.19/KUNN2-VIB 12/11.
Sau do, do 1am an gip kho khin nén Cong ty TNHH Anh Hung khéng tra dugc ng goc,
1ai theo thoa thuan da vi pham nghia vu tra ng. Vi vay, ngay 20/5/2013 Ngan hang
thuong mai ¢ phan Qudc té Viét Nam da chuyén s6 no ctia Cong ty TNHH Anh Hung
vay con tlneu sang no qua han. Ngan hang d nhiéu 1an 1am viéc v6i Cong ty TNHH Anh
Hung yéu cau tra ng nhung Cong ty TNHH Anh Hung khéng tra dugc thém dong nao.

Tinh den ngay 15/10/2019 Céng ty TNHH Anh Hung con ng Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam cac khoan ng cia Hop dong tin dung va 05
Khé udc nhan no nhu sau, cu thé nhu sau:

+ Doi v6i Khé wde nhan ng s6: 120154.17/KUNN2-VIB 12/11 ngay 03/8/2012,
Cong ty TNHH Anh Hung con ng 1a 719.643.841 dong; trong do ng goc 281.726.655
dong, 1ai trong han 4.777.778 dong, lai qua han 433.139.408 dong.

+ Pdi voi Khé ude nhan no sb: 120154.18/KUNN2-VIB 12/11 ngay 08/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no la 5.555.833.333d0ng; trong d6 ng gbc
2.290.000.000 ddng, 1i trong han 4.400.000 dong, 14i qua han 3.259.433.333 dong.

+ Dbi voi Khé wdc nhan ng sd: 120154.19/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con ng la 4.077.573.313 dong; trong d6 ng goc
1.645.368.750 dong, 14i trong han 1.000.000 dong, 14i qua han 2.431.204.563 dong.
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+ Dbi voi Khé wdc nhan ng sd: 120154.20/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no 1a 3.991.762.500 dong; trong d6 no gdc
1.650.000.000 dong, 14i qua han 2.341.762.500 dong.

+ Dbi v6i Khé wéc nhan no sb: 120154.21/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no la 4.624.685.708.dong; trong do6 no goc
1.910.000.000 dong, 14i trong han 3.918.208 dong, 14i qué han 2.710.767.500 dong.

Nhu vay, tong s6 tién Cong ty TNHH Anh Hung con ng Ngan hang thuong mai
c6 phan Qudc té Viét Nam tinh dén ngay 15/10/2019 gdbm: No gbc: 7.777.095.405
dong; no 13 trong han: 14.095.986 ddng; no 1di qua han: 11.176.307.304 dong. Tong
cong: 18.967.498.695 dong.

Nay Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau Cong ty TNHH Anh Hung co trach nhiém tra toan bd so ng trén cho Ngan
hang va tién 14i phét sinh tinh tir 16/10/2019 theo thoa thuan trong Hop dong tin dung
va cac Khé ude nhan no cho dén khi Cong ty TNHH Anh Hung thanh toén xong toan
bd khoan ng. Truong hop Cong ty TNHH Anh Hung khong tra dugc ng thi Ngan
hang dé nghi phét mai cac tai san bao dam goém:

Quyen st dung d4t va tai san gan lién vé6i dt tai thira dat sb 686, to ban dd s6 02,
dién tich 123,21‘112 ¢ cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phugong, Thanh phé Ha Noi;
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dt tai thira dat s6 51, to ban do s6 02, dién
tich 117m? & thén Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phugong, Thanh phé Ha Noi;
Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dét s6 53, to ban d6 s6 02, dién
tich 103m* & cum 2, xd Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi; Quyén
st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 52, to ban d6 sb 02, dién tich
135m* & cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi; Quyén sur
dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thira dat sb 306 (nay 1a thira dat s6 308), to ban
d6 s6 01, dién tich 139.2m* & cum 1, thon Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha Noi; Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 307,
td ban dd sb 03, dién tich 123m® & thon Ha, x3 Lién Trung, huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Noi va Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 440,
td ban do s6 15, dién tich 268m° & thén Dong Khé, xd Pan Phuong, huyén Pan
Phuong, Thanh phé Ha Noi dé thé chip cho Ngan hang ' thu héi khodn vay.

- Bi don Ong Vii Binh H - nguoi dai dién theo phap ludt cuia Cong ty TNHH A
trinh bay: Ong 14 giam doc Cong ty TNHH Anh Hung. Cong ty TNHH Anh Hung va
Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam c6 quan hé tin ‘dung tir nam 2009.
Do can v6n 1am an nén ngay 15/8/2011 Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quéc té Viét
Nam va Cong ty TNHH Anh Hung ky hop dong tin dung, han muc tin dung ngan han
la: 8.000.000.000 dong (Tém ty dong), thoi han vay, ai suat thoa thudn trong hop
dong tin dung va khé udc nhan no, thoi han vay to1 da 06 thang. Cong ty TNHH Anh
Hung da nhén tién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam 1am nhiéu
1an, tong cac 1an vay 1a 08 ty dong.

Khi vay tiér} ngan hang, Cong ty TNHH Anh Hung str dung 07 tai san gom:
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so6 686, to bép do so6 02, dién
tich 123,2m* & cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi, nguot
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st dung dat 6ng Vi Pinh Hung cung vo ba Nguyen Thi Anh; Quyén str dung dat va
tai san gin lién voi dét tai thira dat sb 51, to ban do sb 02, dién tich 117m® & thén
Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi, cha str dung dét ho
ong Vii Binh Hung; Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 53, to
ban d0 s6 02, dién tich 103m? & cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh
phd Ha Noi, chu st dung dét ong Vi Pinh Hung va ba Nguyén Thi Anh; Quyén st
dung d4t va tai san g:fln lién v6i dét tai thira dat s§ 52, to ban do s6 02, dién tich 135m?
¢ cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi, chu str dung dét ho
6ng Vil Binh Thanh; Quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dét s 306
(nay 13 thira dat s6 308), to ban do sb 01, dién tich 139,2m? & cum 1, thén Trung, xa
Lién Trung, huyén Dan Phugng, Thanh phd Ha Noi, chu str dung dét 6 ong Nguyen
Duy Tién cung vo ba Nguyén Thi Phuong; Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dét sb 307, to ban do sb 03, dién tich 123m® & thén Ha, x3 Lién Trung,
huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi, chu st dung dat ong Nguyén Dinh Thinh va
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 440, to ban d0 s6 15, dién
tich 268m’ & thon bong Khé, xa Pan Phuong, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha
Noi, chu st dung dat 6ng Nguyén Véan Binh lam tai sdn bao dam cho khoan vay cua
Cong ty TNHH Anh Hung d6i voi ngan hang,

Sau khi vay tién, cong ty TNHH Anh Hung d3 tra duoc mot phan tién gbe va lai
cho Ngan hang, nhimg niam gan ddy do 1am an gip nhiéu kho khin nén cong ty
TNHH Anh Hung khéng tra dugc no ngén hang theo nhu thoa thuén. Tinh dén nay
Cong ty TNHH Anh Hung con ng Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam
s tién no goc 1a: 7. 777.095.405 dong vatién no i, Cong ty TNHH Anh Hung dong
¥ tra ng ngan hang sb tién no gdc 1a 7.777.095.405 dong, mong ngan hang cho Cong
ty TNHH Anh Hung xin s6 tién no li.

- Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vy lién quan éng Vii Pinh H va ba Neuyén Thi A trinh
bay. Nam 2011 Cong ty TNHH Anh Hung can von kinh doanh nén vay tién Ngan hang
thuong mai ¢ phan Qudc té Viét Nam. Khi vay tién ngan hang 6ng Hung, ba Anh c6
diing céc tai san gdbm: Quyén sir dung dat va tai san gin lién vi dat tai thira dat sd 686,
t& ban do s6 02, dién tich 123,2m? & cum 2, xd Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh
phd Ha Nbi, nguoi sir dung dat ong Vii Dinh Hung cing vo ba Nguyén Thi Anh;
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 51, to ban d s 02, dién
tich 117m? & thon Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Néi, cha
stir dung dat ho 6ng Vil Binh Hung; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 53, to ban do s6 02, dién tich 103m? & cum 2, x4 Lién Trung, huyén Pan
Phuong, Thanh phd Ha Ni, chii stir dung dat 6ng Vil Dinh Hung va ba Nguyén Thi
Anh 1am tai san dam bao khoan vay ciia Cong ty TNHH Anh Hung dbi voi ngan
hang.

Nguédn gbc thira dat s6 686, to ban do s6 02, dién tich 123,2m* & cum 2, xa Lién
Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi ong ba mua ctia 6ng Nguyén Hop
Phén, tir khi mua dén nay dat bo khong, trén dat khong co tai san gi, khong c6 ai sinh
song.

Ngué)n géc thira dét s6 51, to ban do sb 02 tai thon Trung, cum 2, xa Lién Trung,
huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi do bd me ong Hung 1a cu Vi Pinh Lo (da
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chét) va cu Nguyén Thi Dau cho 6ng Hung. Trén dat co ngdi nha 02 ting do 6ng
Hung, ba Anh lam tir nam 1996, hién nay 6ng ba va cac con cua 0ng ba la anh Vit Viét
Diing va chi Vii Thi Anh Trang dang sinh song trén thira dat nay.

Nguon gbc thira dat s 53, t& ban db sb 02, dién tich 103m® & cum 2, xa Lién
Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phe Ha Noi ong ba mua cua 6ng Nguyén Hop
Phan, khi mua dat cua 6ng Phan trén dat da c6 01 ngdi nha cap 4, ong ba khong xay
dung phat trién thém tai san gi, hién tai trén dat khong co ai sinh song.

Nay Cong ty TNHH Anh Hung khong trd dugc ng Ngan hang thuong mai co
phan Qudc t& Viét Nam nhu di thoa thuan, Ngan hang khoi kién ra Toa an yéu cau tra
ng, 6ng Hung va ba Anh mong ngan hang tao diéu kién cho Cong ty TNHH Anh
Hung xin s0 tién 13i. Truong hop Cong ty TNHH Anh Hung khong tra dugc no, Ngén
hang yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat doi véi cac thira dat néu trén 6ng Hung, ba Anh dong ¥.

+ Anh Vi Viét D va chi Vii Thi Anh T trinh bay: Anh chi la con ctia dng Vi Dinh
Hung va ba Nguyén Thi Anh. Hién nay anh chj dang sinh séng cting b me tai thon
Trung, cum 2, xa Lién Trung, huyén Ban Phuong, Thanh phd Ha Noi. Cac tai san trén
dat do bd mge anh chi lam, anh chi khong c6 cong strc gi. Khi Cong ty TNHH Anh
Hung vay tién Ngan ’hang thuong mai c6 phan Quéc t& Viét Nam c6 dung quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dét cna gia dinh anh chi tai x3 Lién Trung, huyén Pan
Phuong, Thanh phd Ha Noi 1am tai san dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH Anh
Hung d6i v6i ngan hang. Nay cong ty TNHH Anh Hung vi pham nghia vu tra ng,
ngan hang khai kién ra Toa an yéu cau tra ng, anh chi mong ngén hang tao diéu kién
cho Coéng ty TNHH Anh Hung xin toan b so tién no lai. Truong hop cong ty
TNHH Anh Hung khong tra dugc no, ngan hang yéu cau co quan thi hanh an ké
bién phat mai cac tai san bao dam khoan vay cua cong ty TNHH Anh Hung dé
thanh toan khoan no cta cong ty doi vdi ngan hang anh chi khong c6 ¥ kién gi.

+ Ba Nguyén Thi Hang (tén goi khac la Nguyén Thi Mai Hang) trinh bay:

Ba Ia em ba Nguyén Thi Anh v 6ng Vil Pinh Hung. Ba 14 vo ong
Nguyén Dinh Thinh, hién nay vo chdng ba dang sinh sdng trén thira dat s6 307, to
ban db s6 03, dién tich 123m 0 cum 3, thén Ha, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong,
Thanh phd Ha Noi, gidy chimg nhan quyen sir dung dat dimg tén 6ng Nguyen Dinh
Thinh. Nguon gbc thira dat trén 1a ctia bd me chong bala cu Nguyen Pinh Dan
(da chet) va cu Nguyen Thi Séu (da chét) cho vo chong ba. Trén dat c6 ngdi nha
02 tang do vo chong ba 1am nam 2012 (khi thé chap ngan hang trén dat c6 ngodi
nha cap 4), lam sau khi thé chap tai san cho Ngan hang thuong mai cd phan
Qudc té Viét Nam dé Cong ty TNHH Anh Hung vay tién. Trén thira dat hién
nay c6 vo chong ba dang sinh song.

Nam 2008 vg chong ba cho Cong ty TNHH Anh Hung muon quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 307, to ban do sb 03 tai dia
chi thén Ha, x& Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi thé chap
Ngan hang thuong mai co phan Qudc té Viét Nam dé cong ty TNHH Anh Hung
vay tién ngan hang. Nay Ngan hang thuong mai ¢ phan Qudc té Viét Nam khoi
kién Cong ty TNHH Anh Hung doi ng, ba mong ngan hang tao diéu kién giam
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1ai cho cong ty TNHH Anh Hung. Truong hop Cong ty TNHH Anh Hung
khong tra duge ng, ngan hang yéu cau co quan thi hanh an k€ bién, phat mai tai
san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 307,
to ban d6 sé 03 tai dia chi thdn Ha, x& Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh
phd Ha Noi ba khong cé v kién gi, moi quyét dinh caa co quan phéap luat ba déu
nhét tri. Ba dé nghi qu4 trinh phat mai tai san bao dam, vu tién phat mai tai san
ctia Ong ba trude dé vo chong ba co didu kién lay lai tai san.

+ Chi Nguyén Thi Thity Hanh trinh bay: Chi 1a con ciia ong Nguyén Dinh
Thinh va ba Nguyén Thi Hang (tén goi khac 13 Nguyén Thi Mai Hang). Trudc
day chi & cung bd me tai cum 3, thon Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong,
Thanh phé Ha No6i. Nam 2018 chi 1ay chong, hién nay sinh song tai phd Phuong
Tri, thi tran Phung, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi. Chi khong biét bd
me chi thé chdp quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai cum 3, thon Ha,
Xa Llen Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phb Ha Noi tai Ngan hang thuong
mai co phan Qudc té Viét Nam dé Cong ty TNHH Anh Hung vay tién ngan
hang. Dat va cac tai san trén dat 1 cia bé me chi, chi khong c6 cong stic gi vao
phat trién tai san. Nay Ngén hang khoi kién Cong ty TNHH Anh Hung ra Toa
an Ve viéc doi no, chi dé nghi Toa an giai quyet theo qui dinh ctia phép luat. Moi
quyét dinh ctia co quan phép luét chi déu nhat tri.

+ Ong Nguyén Duy Tién va ba Nguyén Thi Phuong trinh bay: Ong ba la
em ré va em gai 6ng Vii Pinh Hung. Ong ba c6 ho khau 6 cym 1, x4 Lién Trung,
huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi nhung tir nim 2013 den nay gia dinh
ong ba sinh séng & Phong 7.12A, Toa nha CT1B, Khu d6 thi Tan Tay Do, xa
Tan Lap, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi.

Nam 2008 ong ba cho Cong ty TNHH Anh Hung mugn quyén st dung dét
va tai san gén lién v6i dat tai thira dat sd 306, to ban d6 s6 1 tai cum 1, x3 Lién
Trung thé chap Ngan hang thuong mai co phan qudc té Viét Nam dé Cong ty
TNHH Anh Hung vay tién ngan hang. Nguon gdc thira dét trén 1a ctia bé me 6ng
Tién 13 cu Nguyén Duy Cudng (da chét) va cu Nguyén Thi Giap cho 6 ong ba. Tai
thoi diém 6 ong ba cho Cong ty TNHH Anh Hung muon tai san dé thé chap ngan
hang trén dat c6 ong ba sinh song. Do khong c6 nhu cu & trén thira dat nén 6ng
ba cho anh Nguyén Duy Tang (1a chau) xdy nha sau d6 chuyén ra 0, hién nay
ngoi nha dang trong qua trinh xay dung, trén dat khong c6 ai sinh séng.

Nay cong ty TNHH Anh Hung gip khé khan vé kinh té, Ngan hang khai
kién doi no, mong ngan hang giam 14i cho cong ty TNHH Anh Hung dé cong ty
c6 diéu kién 1am an t6t c6 thu nhap tra no ngan hang. Truong hop Cong ty
TNHH Anh Hu:ng khong tra duoc ng, ngan hang yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam la quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat sb 306, to ban do s6 1 tai cum 1, x3 Lién ‘Trung 6ng ba khong coy
kién gi. Qua trinh phat mai tai san bao dam ong Tién, ba Phuong dé nghi co
quan c6 thAm quyén wu tién phat mai tai san ctia dng ba trude dé 6ng ba co diéu
kién 14y lai tai san 1a thira dat néu trén.

+ Anh Nguyén Duy Téing trinh bay: Anh la chau cua Ong Nguyén Duy
Tién. Pau nim 2019 anh 1am ngdi nha 03 ting trén thura dat s 306, to ban d6 sb
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1 tai cum 1, xa Lién Trung 13 cia 6ng Nguyén Duy Tién va ba Nguyen Thi
Phuong. Ng01 nha dang trong qua trinh hoan thién, chua lam xong. Ong Tlen ba
Phuong thé chép thira dat trén tai Ngan hang thuong mai c6 phan quéc té Viét
Nam cho Céng ty TNHH Anh Hung vay tién ngan hang nhu thé nao anh khong
biét. Nay ngan hang khdi kién cong ty TNHH Anh Hung ra Toa an, anh dé nghi
Toda an khi giai quyét vu an bao vé quyén loi cia anh.

+ Ong Vii Pinh Thanh trinh bay: Ong c6 ho khau ¢ xa Lién Trung, huyén
Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi nhung hién nay gia dinh 6ng dang sinh song ¢
thi x4 Son T4y, Thanh phd Ha Noi. Ong 14 anh trai 6ng Vii Pinh Hung. Nim
2008 cong ty TNHH Anh Hung can von dé phat trién cong ty, gia dinh 6ng da
dung quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 52, to ban d6
s6 2 tai cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi thé chap
Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam dé cong ty TNHH Anh Hung
vay tién. NgUOn goc thira dat trén 1a do bo me 6ng cu Vi binh Lo (da chét) va
cu Nguyén Thi Dau cho ong. Trén d4t c6 mot ngdi nha cép 4 do me 6ng cu Dau
lam, hién nay cu Dau dang sinh song trén dat. Nay Ngan hang khai kién Cong ty
TNHH Anh Hung ra Toa &n, dng dé nghi ngan hang xem xét giam tién no l4i
cho cong ty TNHH Anh Hung. Truong hop Cong ty TNHH Anh Hung khong
tra dugc ng, ngan hang yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao
dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 52, to ban dd s 2
tai cum 2, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi ong dé nghi
Toa an xem xét tra lai giay ching nhan quyén str dung dat cho éng. Moi quyét
dinh cua co quan phap luat 6ng déu nhat tri.

+ Ong Nguyén Vin Binh va ba Nguyen Thi Thanh trinh bay: Nam 2008
cong ty TNHH Anh Hung can von vay tién Ngéan hang thuong mai co phan
Quoc té Viét Nam, ong ba da dung quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 440, to ban d6 s6 15 tai thon Péng Khé, xi Pan Phuong, huyen
ban Phuong, Thanh phd Ha Noi thé chap tai Ngan hang thuong mai cd phan
Quéc té Viét Nam dé cong ty TNHH Anh Hung vay tién ngan hang. Ngudn gbc
thira dat trén do bé me 6ng Binh 1a cu Nghi va cu Nguyén Thi Nhé cho ong
Binh. Sau khi Hoi dﬁ)ng xem xét, tham dinh tai chd, dién tich dat bién dong giam
tir 268m? dat (theo giay chimg nhén quyén st dung dat cap nam 2001) xubng
con 255,9m* dat (theo VLAP2014) 6ng ba khong c6 ¥ kién gi. Trén dat c6 04
glan nha va 03 gian bép do vo chong & 6ng lam. Trén dat hién nay 6ng ba va con
gai ong ba la Nguyén Thi Hang sinh séng. Nay cong ty TNHH Anh Hung khong
c6 diéu kién tra no nhu di thoa thuan, ngan hang khai kién ra Toa én, 6ng ba dé
nghi ngan hang xem xét giam tién no 1ai cho cong ty TNHH Anh Hung. Truong
hop Cong ty TNHH Anh Hung khong trd dugc ng, ngan hang yéu cau co quan
thi hanh an ke bién, phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi thira dat s6 440, to ban d6 s6 15 tai thon Dong Khé, xa Dan Phuong,
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi, moi quyét dinh cua co quan phap luat
t61 déu nhat tri. Ong ba dé nghi Toa an xem xét tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng ba.
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- Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da triéu tap nhiéu lan nhung 6ng Nguyén
Pinh Thinh, ba Nguyén Thi Yén, anh Vii Truong Giang, chi Vii Thi Hai Ha, chi
Nguyén Thi Hang, sinh nim 1989 va cu Nguyén Thi Dau khong dén Toa 4n nén
khong ghi duoc 10i khai cac duong su c¢6 tén néu trén. Tai phién toa, ong Nguyén
Pinh Thinh, ba Nguyén Thi Yén, anh Vii Truong Giang, chi Vii Thi Hai Ha, chi
Nguyén Thi Héng, sinh nam 1989 va cu Nguyén Thi Dau mic du da duoc Toa 4n
triéu tap hop 1¢ 1an thi hai nhung ving mit. Ba Nguyen Thi Anh, chi Vii Thi Anh
Trang, anh Vi Viét Dung, 6ng Nguyen Duy Tién, ba Nguyén Thi Phuong, ong
Nguyen binh Thinh va ba Nguyén Thi Hang (tén goi khac: Nguyén Thi Mai
Hing) cO véan ban uy quyen cho 6ng Vii Dinh Hung thay mit tham gia giai quyét
nhitng van dé lién quan dén ba Anh, chi Trang, anh Diing, ong Tién, ba Phuong,
ong Thinh, ba Hang trong vy an.

- Pai dién Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quéc té Viét Nam tai phién toa
yéu cau Cong ty TNHH Anh Hung tra toan b sé no cho Ngan hang, tinh dén ngay
15/10/2019 la 18.967.498.695 dong, trong d6 ng gdc: 7.777.095.405 dong; no i
trong han: 14.095.986 dong; no 14 qua han: 11.176.307.304 dong va tién 14i phét sinh
tinh tir 16/10/2019 theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé wéc nhan no
cho dén khi Cong ty TNHH Anh Hung thanh toan xong toan bo khoan no. Neu Cong
ty TNHH Anh Hung khong tra duoc no thi Ngan hang gitr nguyén yéu cau, dé nghi
phat mai tai san bao dam gom: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia
dat sb 686, to ban do s6 02, dién tich 123 2m O cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan
Phuong, Thanh phd Ha Noi; Quyén st dung dat va ti san gan lién voi dat tai thira dat
s6 51, tO ban do s6 02, dién tich 117m® & thon Trung, x3 Lién Trung, huyén Pan
Phuong, Thanh phd Ha Noi; Quyén sir dung dat va ti san gan lién v6i dat tai thira dat
s0 53, to ban dd sb 02, dién tich 103m® & cum 2, x3 Lién Trung, huyén Pan Phuong,
Thanh phd Ha Noi; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 52, to
ban d0 s6 02, dién tich 135m® & cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh
phd Ha Noi; Quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dét tai thira dat s6 306 (nay 1a
thira dat s6 308), t& ban do s6 01, dién tich 139.2m® & cum 1, thon Trung, xa Lién
Trung, huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi; Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 307, t& ban d6 sb 03, dién tich 123m° & thon Ha, xa Lién
Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi va Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dét tai thira dat s6 440, to ban do s 15, dién tich 268m’ (Theo VLAP 2014
nay 1a thira dét s6 169, t& ban dd s 26, dién tich 255,9m?) ¢ thon Pong Khé, xi Pan
Phuong, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi dé thu hdi no.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén huyén Pan Phuong, Thanh pho”' Ha Noi tham
gia phién toa phdt biéu y kién: Tt khi thu Iy vu an, cling nhu qua trinh diéu tra, thu
thap ching ctr vu an, Toa an da thuc hién ding trinh tu t6 tung. Tai phién toa, Ho1
dong xét xir, Thu ky Toa an tudn thit ding quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Ap dung Piéu 91, 95 Luat t6 chuc tin dung; Diéu 317, 318, 320,
463, 466 Bo luat dan sy; Didu 30, 147 Bo luat td tung dan sy, d& nghi chap nhan don
khéi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quéc té Viét Nam yéu cau Cong ty
TNHH Anh Hung tra sé no tinh dén ngay 15/10/2019 1a 18.967.498.695 dong, gdbm
no géc la 7.777.095.405 dé)ng; no lai trong han: 14.095.986 dé)ng; no 1ai qua han:
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11.176.307.304 déng. Néu Cong ty TNHH Anh Hung khéng thanh toan khoan tién
néu trén thi Ngan hang thwong mai ¢ phan Qudc té Viét Nam c6 quyén dé nghi
Co quan c6 tham quyén phat mai 07 khoi tai san da thé chap theo quy dinh cta phép
luat. Cong ty TNHH Anh Hung phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé 6 tung: Ngan hang thuong mai c¢b phan Quéc té Viét Nam va Cong ty
TNHH Anh Hung ky két hop dong tin dung (Khach hang doanh nghiép vay han miic)
va céc khé udc nhan no ndi dung Ngan hang cho Cong ty TNHH Anh Hung vay tién
dé str dung vao muyc dich bd sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh gd. Do
Coéng ty TNHH Anh Hung khéng tra dugc no theo thoa thuan trong hop dong, cac
Khé udc nhan ng nén Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam khdi kién
doi no. Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a quan hé phap luat Kinh doanh thuong
mai vé viéc “Tranh chép hop dong tin dung” duoc quy dinh tai khoan 1 biéu 30 Bo
luat t6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién viéc giao cic van ban td tung cho
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé cac duong su thuc hién quyen cta minh
theo qui dinh phép lut, tuy nhién ong Nguyén Pinh Thinh, ba Nguyén Thi Yén,
anh Vil Trudng Giang, chi Vii Thi Hai Ha, chi Nguyén Thi H::ing, sinh nam 1989
va cu Nguyén Thi Dau khong dén nén Toa 4n khong tién hanh ghi dugc 10i khai ciia
cac duong su. Can ctr vao Piéu 220 Bo luat to tung dan sy, Toa an nhan dan huyén
Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi quyét dinh dua vu 4n ra xét xir.

[2]. Vé néi dung: Can clr vao cac tai liéu diéu tra va do cic duong sy xuit trinh,
xac dinh Cong ty TNHH Anh Hung c6 ky két hop dong tin dung (Khach hang doanh
nghiép vay han muc) va 05 khé wéc nhan ng voi Ngan hang thuong mai c6 phan
Quéc té Viét Nam. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung va cac khé uéc nhan no do
Cong ty TNHH Anh Hung khong tra ng tién gdc va tién 1i theo ding thoa thuan qui
dinh trong hop dong tin dung, khé uoc nhan ng dugc hai bén ky két, vi vy ngay
20/5/2013 Ngan hang thuwong mai ¢ phan Qudc té Viét Nam déd chuyén sd ng
Coéng ty TNHH Anh Hung vay sang ng qué han. Tuy nhién, tir 46 dén nay thi Cong ty
TNHH Anh Hung ciing khéng tra dugc ng vay nén Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Quéc té Viét Nam khoi kién doi no.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo phép luat ciia Cong ty TNHH Anh Hung
6ng Vi binh Hung c6 161 khai thura nhén viéc Cong ty TNHH Anh Hung c6 vay tién
cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam theo hop dong tin dung
(Khach hang doanh nghi€p vay han murc) va cac khé udc nhén ng voi tong so tién vay
2 8.000.000.000 dong (T4m ty dong) K¢ tir ngay vay tién ngan hang Cong ty TNHH
Anh Hung dé tra dugc mot phéan gdc va 1, sau d6 do khé khan trong viéc 1am an, phat
trién kinh té nén khong trad dugc ng cho Ngan hang. Nhu vay, ¢6 can cur xac dinh do
Coéng ty TNHH Anh Hung vi pham nghia vu trd no nén Ngan hang thuong mai c6
phan Qudc té Viét Nam khai kién doi no 1 c6 can ctr, dung quy dinh phép luat. Tinh
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dén ngdy 15/10/2019 sb tién Cong ty TNHH Anh Hung no Ngan hang thuong mai cd
phan Qudc teé Viét Nam dugc xac dinh cu thé nhu sau:

+ D61 v6i Khé ude nhan ng s6: 120154.17/KUNN2-VIB 12/11 ngay 03/8/2012,
Cong ty TNHH Anh Hung con no la 719.643.841 dong; trong d6 ng' goc 281.726.655
dong, 1ai trong han 4.777.778 dong, 1ai qua han 433.139.408 dong.

+ Ddi voi Khé ude nhan no sb: 120154.18/KUNN2-VIB 12/11 ngay 08/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no 1a 5.553.833.333d0ng; trong d6 no goc
2.290.000.000 ddng, 14i trong han 4.400.000 dong, 14i qua han 3.259.433.333 dong.

+ Pbi voi Khé ude nhan ng sd: 120154.19/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no 1a 4.077.573.313 dong; trong d6 no gbc
1.645.368.750 dong, 13i trong han 1.000.000 dong, 13i qué han 2.431.204.563 dong.

+ Poi v6i Khé ude nhan no s6: 120154.20/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no 1a 3.991.762.500 dong; trong d6 ng goc
1.650.000.000 dong, 14i qua han 2.341.762.500 dong.

+ Ddi voi Khé ude nhan no sb: 120154.21/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no 1a 4.624.685.708.dong; trong do no goc
1.910.000.000 ddng, 14i trong han 3.918.208 dong, 14i qué han 2.710.767.500 dong.

Nhu vay, tong s0 tién Cong ty TNHH Anh Hung con ng' Ngan hang thuong mai
c6 phan Qudc té Viét Nam tinh dén ngay 15/10/2019 gdom: No gbc: 7.777.095.405
dong, no 131 trong han: 14.095.986 dong, no 1ai qué han: 11.176.307.304 dong Tong
cong: 18.967.498.695 dong va tién 1ai phat sinh tinh tir 16/10/2019 theo thoa thuin
trong Hop ddng tin dung va cac Khé wéc nhan no cho dén khi Cong ty TNHH Anh
Hung thanh toan xong toan bd khoan ng. Hoi dong xét xir xét thay: S tién vay goc
duoc thé hién trong Hop dong tin dung, cac Khé udc nhan ng va cac van ban thanh
toan nén chap nhan so tién gdc con lai nhu Ngan hang yéu cau ddi véi Cong ty TNHH
Anh Hung phai tra 1 7.777.095.405 dong.

[3]. Vé khodn tién 1di Ngan hang thuong mai co 5 phan Quoc té Viét Nam yéu
cau: Tai Hop dong tin dung va cac Khé wéc nhan no, hai bén thoa thuan bén vay phai
chiu 14i trong han 13 14%/nam, diéu chinh 03 thang/lan bang 13i suat diéu chuyén vén
03 thang VND ctia VIB + 3%/nam, 13i sudt vay von chiu sy diéu chinh theo chinh
sach 13i suat ciia VIB tai timg thoi ky, pht hop voi qui dinh cta phép luat, 14i sudt qua
han bang 150% 13i suét trong han. Qué trinh vay, Céng ty TNHH Anh Hung da thanh
toan duoc cho Ngan hang s tién 13 222.904.595 dong, trong do tra 218.273.345 dong
vao Khé wéc nhan ng s6: 120154.17/KUNN2-VIB 12/11 va 4.631.250 dong vao Khé
udc nhan ng s6: 120154.19/KUNN2-VIB 12/11. Sau d6 Cong ty TNHH Anh Hung
da vi pham nghia vy tra ng' theo nhu hop dong va cac Khé ude nhan ng da ky. Theo
yéu cau cua Ngan hang thi dén ngay 15/10/2019 Cong ty TNHH Anh Hung con ng
sO tién 13 1a 11.190.403.290 dong, gom tién 1ai trong han va 1ai qué han. Yéu cau clia
Ngan hang d6i véi Cong ty TNHH Anh Hung vé viéc tra tién 13i nhu trén 13 pht hop
véi qui dinh cta phap luat nén buoc Cong ty TNHH Anh Hung phai c6 trach nhiém
tra no tién 13i cho Ngan hang thwong mai c6 phan Quéc té Viét Nam

[4]. Vé tai san thé chdp: Dé dam bao cho khoan ng vay cia Ngan hang, Cong ty
TNHH Anh Hung da dung céc tai san sau:
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+ Quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 686, td ban dd sd
02, dién tich 123,2m* & cum 2, x3 Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh ph6 Ha No1
dé thé chap voi Ngan hang thuong mai ¢b phén Qudc té Viét Nam. Ngudn gbc thira
dat trén ong Hung, ba Anh mua cta ong Nguyén Hop Phén, da dugc UBND huyén
Pan Phuong cap glay chimg nhan quyén s dung dat dimg tén 6ng Vi Binh Hung
cting vo ba Nguyén Thi Anh. Hop dong thé chip quyén sir dung dat (ctia bén thi ba),
s6 cong chimg: 729 01.2008/HDTC Quyén sb: .TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2008
tai Phong cong chiig 5(3 7 Thanh phé Ha Noi, ding ky thé chap ngay 23/10/2008 tai
Vin phong ding ky quyén sir dung dat “huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi. Ong
Hung va ba Anh d3 ding tai san trén thé chip Ngan hang thuong mai ¢ phan Quéc té
Viét Nam dé dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH Anh Hung ddi véi Ngan hang,
DQ Véy, xac dinh quyén st dung dét va tai san gén lién véi dat & thira dat trén 13 tai san
the chap.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 51, to ban do sd
02, dién tich 117m’ & thon Trung, x3 Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha
Noi @é thé chap v6i Ngan hang thuong mai ¢d phan Quoc t& Viét Nam. Nguon gbc
thira dét trén do bé me 6ng Hung 13 cy Vii Pinh Lo (da chet) va cu Nguyén Thi Déu
cho 6ng Hung, da dugc UBND huyén Pan Phuong cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén ho 6ng Vi Pinh Hung. Viéce thé chap tai san dd duoc 1ap thanh Hop
dong thé chip quyén st dung déat (cua bén thir ba 1a ca nhén), s cong chimg:
4842.2010/HPTC Quyén s6: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2010 tai Phong
cong chung sé 7 Thanh phé Ha Noi. Pang ky thé chap ngay 29/7/2010 tai Van phong
dang ky quyen str dung dat huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Nhu véy, xac dinh
ngdi nha 02 tang hién 6ng Vil Pinh Hung, ba Nguyén Thi Anh, anh Vii Viét Diing va
chi Vii Thi Anh Trang dang sinh song thudc tai san thé chip dé dam bao khoan vay
cta Cong ty TNHH Anh Hung d6i voi Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét
Nam.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 53, to ban do sb
02, dién tich 103m” & cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha No1
dé the chip véi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Quoc t& Viét Nam. Ngudn gdc thira
dat s6 trén ong Hung, ba Anh mua cta 6ng Nguyén Hop Phén, d4 dugc UBND huyén
Dan Phuong cap gidy chimg nhén quyén st dung dat dumg tén ong Vi Dinh Hung va
ba Nguyen Thi Anh. Viéc thé chap tai san da dugc lap thanh Hop dong thé chap
quyén st dung dat (ctia bén tht ba 13 c4 nhan), so cong ching: 4841 2010/HDTC
Quyén so: 03.2010.TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2010 tai Phong cong ching so 7
Thanh pho Ha Noi. Pang ky thé chap ngay 29/7/2010 tai Véan phong dang ky quyen
sur dung dat huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Nhu vy xac dinh ngdi nha cap 4
trén dat thudc tai san thé chap dé dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH Anh Hung
ddi v6i Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 52, to ban do sb
02, dién tich 135m® & cum 2, x Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi
dé thé chép voi Ngan hang thuong mai c6 phan Quoc t& Viét Nam. NQUOn gbc thua
dat trén 1a caa b6 me dng cu Vil Pinh Lo (da chet) va cu Nguyén Thi Dau cho
ong, da dugc UBND huyén Pan Phuong cip gidy chang nhan quyén st dung
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dat ding tén ong Vii Dinh Thanh. Viéc thé chip tai san da duoc lap thanh Hop dong
thé chép quyén st dung dat (ctia bén thir ba), s cong chimg: 728 01.2008/HDTC
Quyén s6: .TP/CC-SCC/HPGD ngay /10/2008 tai Phong cong chimg so 7 Thanh pho
Ha Noi. Pang ky thé chap ngay 31/10/2008 tai Véan phong dang ky quyén st dung dat
huyén Pan Phuorng, Thanh pho Ha Noi. Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd x4c dinh
trén dat ¢ 01 ngdi nha cap bén 4 gian, bép, cong trinh phy do cu Nguyén Thi Dau lam
tur trude khi the chip dé Cong ty TNHH Anh Hung vay t1en Ngén hang thuong mai co
phan Quéc t& Viét Nam. Nhu vay, x4c dinh ngdi nha cap bon gom 4 gian, bep, cong
trinh phu hién cu Nguyén Thi Dau dang sinh song thudc tai san thé chép dé dam bao
khoan vay cua Cong ty TNHH Anh Hung d6i voi Ngan hang thwong mai ¢6 phan
Quoc té Viét Nam.

+ Quyén st dung dét va tai san gan lién Vé’i dat tai thira dat s6 306 (nay 1a thira
dat s6 308), to ban db s6 01, dién tich 139,2m* & cum 1, thon Trung, X& Lién Trung,
huyen Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi dé thé chap véi Ngan hang thuong mai c6
phan Quoc t& Viét Nam. Nguon gbc thira dat trén 1a cia bd me ong Tién 13 cu
Nguyén Duy Cuong (da chét) va cu Nguyen Thi Giap cho ong Tién, ba Phuong.
Tai trang 2 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AC 196533 dugc UBND
huyén Dan Phuong, tinh Ha Tay (nay la Thanh phé Ha Noi) cép ngay 05/9/2006
xac dinh ong Nguyen Duy Tién cung vo 1a ba Nguyén Th1 Phuong dugc quyén
st dung thira d4t 306, to ban dd s 01, dién tich 139,2m?, dia chi thira dat: Cum
1, thon Trung, Xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh phb Ha Noi nhung &
trang 3 cua Giay chimg nhan quyén su dung dat s6 AC 196533 xac dinh thira dat
ong Tlen ba Phuong dugc quyén st dung la thua dat s6 308, dién tich
139,2m”.Viéc thé chép tai san da duogc 1ap thanh Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat (ctia bén th ba), s6 cong chimg: 725 01.2008/HDTC
Quyén s6: .TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2008 tai Phong cong chimg sd 7 Thanh
phd Ha Noi. Pang ky thé chap ngay 31/10/2008 tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Qua trinh thu thap chtng cr tai UBND
xd Lién Trung, Van Phong diang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Dan
Phuong xac dinh thira dat sé 306, to ban do sb 01, dién tich 176.1m* duoc quy
chu 14 6ng Hoang Van Thiéu; _thura dat ong Nguyen Duy Tién cung vo la ba
Nguyén Thi Phuong duoc quyén sir dung 1a thira dat s6 308, to ban dd sb 01,
dién tich 139.2m? tai cum 1, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha
Noi. Do véy, Hoi dong xét x\r xac dinh quyén su dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 306 (nay la thira dét s6 308), to ban do sb 01, dién tich 139.2m* &
cum 1, thon Trung, xa Lién Trung, huyén Pan Phugng, Thanh pho Ha No1, dugc
UBND huyén Dan Phuong cap gidy chimg nhan quyén su dung dat dimg tén Ong
Nguyen Duy Tién cing vo ba Nguyén Thi Phuong va ng6i nha 03 tAng (cua anh
Nguyén Duy Ting) dang xdy dung thudc tai san thé chap de dam bao khoan vay cua
Cong ty TNHH Anh Hung ddi véi Ngan hang thuong mai o phan Quoc t& Viét Nam.

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 307, to ban dd sb
03, dién tich 123m® ¢ thén Ha, xa Lién Trung, huyén Dan Phugng, Thanh pho Ha
Noi dé thé chap véi Ngan hang thuong mai c6 phan Quoc t& Viét Nam. Nguon gbc
thira dat trén 13 cia bd me 6ng Thinh 13 cu Nguyen Pinh Dan (d chét) va cu
Nguyén Thi Sau (dd chét) cho 6ng Thinh, ba Hing, dd duoc UBND huyén Pan
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Phuong cip g1ay chirg nhén quyén st dung dat duang tén 6ng Nguyen Dinh
Thinh. Viéc thé chap tai san da duoc 1ap thanh Hop dong thé chap quyén st dung dat
(ctia bén thir ba), sb cong chimg: 72601.2008/HPTC Quyén sé: .TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 30/10/2008 tai Phong cong chung sd 7 Thanh phd Ha Noi. Pang ky thé chap
ngay 31/10/2008 tai Van phong dang ky quyén str dung dét huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Noi. Trén dét c6 ngoi nha 02 tang do ong Thinh, ba Hang 1am sau kh
thé chap ngan hang dé Cong ty TNHH Anh Hung vay tlen Nhu vay, xac dinh ngoi
nha 02 tang hién nay 6ng Thinh va ba Hang dang sinh séng thudc tai san thé chap de
dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH Anh Hung d6i v6i Ngan hang thuong mai c¢6
phan Qudc t Viét Nam.

+ Quyén sir dung d4t va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 440, to ban do sb
15, dién tich 268m’ (Theo VLAP 2014 nay 14 thira dat s 169, to ban db s6 26, dién
tich 255,9m°) & thén Dong Khé, xa Pan Phuong, huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha
Noi dé thé chap v6i ngan hang. Nguon gbc thira dét trén do bé me 6ng Binh la cu
Nghi va cu Nheé cho ong Binh, da dugc UBND huyén Dan Phuong cap g1ay
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén Ong Nguyén Vin Binh. Viéc thé chap tai
san da dugc lap thanh Hop dong thé chap quyén str dung dat (ctia bén thir ba), s6 cong
chimg:72701.2008/HDTC Quyén sb: .TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2008 tai
Phong cong chimg sb 7 Thanh phd Ha Noi. Pang ky thé chip ngay 31/10/2008 tai
Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Nbi. Qua
trinh xem xét, thAm dinh tai san xac dinh dién tich dat bién dong giam do sai s6
do dac va cach tinh qua céc thoi ky, 6ng Binh va ba Thanh khong c6 y kién gi vé
dién tich bién dong giam. Trén dat c6 04 gian nha cap 4 do ong Binh, ba Thanh
lam trudc khi thé chap Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam. Sau
khi Cong ty TNHH Anh Hung vay tién ngan hang, 6ng Binh, ba Thanh lam
thém 02 gian nha xay hai tang trén thira dat. Nhu vdy, xac dinh 04 gian nha cap 4
va 02 gian nha xay hai tang hién nay ong Nguyén Vin Binh, ba Nguyén Thi Thanh va
chi Nguyén Thj Hing dang sinh song thudc tai san thé chap de dam bao khoan vay cua
Cong ty TNHH Anh Hung d6i v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quéc té Viét Nam.

Cac Hop dcng thé chap néu trén déu 13 tai san cua nguoi thir ba duoc lap bing
van ban da thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cho Ngan hang
thuong mai cd phan Qudc té Viét Nam dé dam bao nghia vu tra ng cho khoan
vay ctiia Cong ty TNHH Anh Hung theo Hop dong tin dung sé 120154-HDTD2-
VIB12/11 ngay 15/8/2011, véi s6 tien la: 8.000.000.000 dong, theo ding cac quy
dinh cta phap luat vé thé chap, dang ky thé chap. Do vay, cac Hop dong cong
chung dbi v6i Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat
duogc ky két gitta Ngan hang thuong mai ¢ phan Quoc té Viét Nam vdi cac chu
su dung dat néu trén 1a ¢ hiéu luc phap luat. Khi ky két Hop dong thé chap gilia
bén thé chap va bén nhén thé chap khong thoa thuén khéi tai san nao thé chap dé
dam bao khoan no tién vay ciia khé udc nao, ma chi théa thuan 07 khoi tai san
thé chap dé dam bao cho khoan vay cua Hop dong tin dung s 120154-HDTD2-
VIB12/11 ngay 15/8/2011, nén truong hop Cong ty TNHH Anh Hung khong trd ng
hodc trd ng khong day dt cho Ngan hang Thuong mai ¢b phan Qudc te Viét Nam thi
Ngén hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dén sy c6 thdm quyén ké bién, phat
mai toan bo 07 khéi tai san da thé chap dé thu hdi khoan no.
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[5]. Ké tir ngdy16/10/2019, anh Cong ty TNHH Anh Hung con phai tra tién 13i
suat phat sinh doi voi khoan ng gbc theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung, cac Khé udc nhan ng cho dén khi Cong ty TNHH Anh Hung thanh
toan xong khoan ng.

[6]. Khi Cong ty TNHH Anh Hung thanh todn xong khoan n¢ thi Ngan hang
Thuong mai co phan Quéc té Viét Nam phai tra lai cho chu sur dung dat cac giay to
lién quan dén quyén sir dung dat, tai san thé chip cac bén d ghi nhan trong Hop dong
thé chap.

[7]. Vé an phi: Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc t& Viét Nam duoc chép
nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham.
Hoan tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam s tién tam tg 4n phi
da nop tai Chi cuc Thi hanh an dén su huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi. Cong
ty TNHH Anh Hung phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham theo qui dinh
cua phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 91, 95 Luat t6 chirc tin dung nam 2010; Piéu 317, 318, 320, 323,
463, 466, 500, 501, 502, 503 cta B luat dan su; Diéu 30, 147, 271, 273, 278, 280 cua
Bo luat t6 tung dan su 2015; Picu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc té
Viét Nam (VIB) doi vé1 Cong ty TNHH Anh Hung

2. Budc Cong ty TNHH Anh Hung phai tra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Quéc t& Viét Nam (VIB) sb tién vay cua Hop dong tin dung (Khach hang doanh
nghiép vay han muc) s 120154-HDTD2-VIB12/11 ngay 15/8/2011 dugc giai ngan
tai 05 Khé u6c nhan ng, sb tién tinh dén ngay xét xir so tham 13 ngay 15/10/2019, cu
thé nhu sau:

+ Doi v6i Khé wde nhan ng s6: 120154.17/KUNN2-VIB 12/11 ngay 03/8/2012,
Cong ty TNHH Anh Hung con ng 1a 719.643.841 dong; trong do ng goc 281.726.655
dong, 1ai trong han 4.777.778 dong, 1ai qua han 433.139.408 dong.

+ Pdi voi Khé ude nhan no sb: 120154.18/KUNN2-VIB 12/11 ngay 08/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no la 5.553.833.333d0ng; trong d6 ng gbc
2.290.000.000 dong, 13i trong han 4.400.000 dong, 13i qua han 3.259.433.333 dong.

+ Pdi voi Khé ude nhan no sb: 120154.19/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no la 4.077.573.313 dong; trong d6 no gbc
1.645.368.750 dong, 14i trong han 1.000.000 dong, 14i qua han 2.431.204.563 dong.

+ Pbi v6i Khé ude nhan no s6: 120154.20/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con ng 1a 3.991.762.500 dong; trong d6 ng gbc
1.650.000.000 dong, 14i qua han 2.341.762.500 dong.

- 18 -



+ Pi v6i Khé ude nhan no s6: 120154.21/KUNN2-VIB 12/11 ngay 15/08/2012
Cong ty TNHH Anh Hung con no 1a 4.624.685.708.dong; trong do6 no goc
1.910.000.000 dong, 14i trong han 3.918.208 dong, 14i qué han 2.710.767.500 dong.

Tong cong cé tién gbe va tién 13i ciia 05 khé udc la 18.967.498.695 dong (muroi
tam 1y, chin tram sdu bay triéu, bon tram chin tim nghin, su tram chin nam dong);
trong d6: No gbc 1a 7.777.095.405 ddng (bay ty, bay tram bay muoi bay triéu, khong
tram chin ldm nghin, bon tram linh ndm dong); no 13i trong han: 14.095.986 dong
(Mueoi bon triéu, khong tram chin lam nghin, chin tram tdm muoi sau dong); ng 1
qua han: 11.176.307.304 dong (Muoi mot ty, mot trdam bay muroi sdu triéu, ba trdam
linh bay nghin, ba tram linh bon dong).

Ké tir ngay 16/10/2019 Cong ty TNHH Anh Hung con phai chiu tién 13i phat sinh
ddi véi khoan no gbe theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va 05 Khé
uéc nhan ng da duge ky két giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam
v6i Cong ty TNHH Anh Hung cho dén khi Cong ty TNHH Anh Hung tra hét khoan no.
Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuén vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phti hop véi su diéu chinh 13i suét ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty TNHH Anh Hung khong tra no hodc tra ng khong day du
cho Ngan hang Thuong mai ¢d phan Quoc t Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chap dé
thu hoi khoan ng. Tai san thé chap gom:

+ Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 686, td ban do sd
02, dién tich 123,2m* & cum 2, x3 Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha
Nbi. Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AM 120500, vio s6 cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 H00687, do Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong, Thanh phd
Ha Noi cap ngay 23/10/2008. Gidy chimg nhan quyén st dung dét ding tén ong Vil
Pinh Hung ciing vo ba Nguyén Thi Anh.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 51, to ban do sb
02, dién tich 117m? & thon Trung, xd Lién Trung, huyén Ban Phuong, ’ Thanh phd Ha
Noi. Glay chimg nhan quyén sir dung dat sO S 689244, vao sb cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 00014 QSDB/DP, do Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong, tinh
Ha Tay (nay la Thanh phd Ha Noi) cip ngay 18/12/2003. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén ho 6ng Vi Pinh Hung .

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 53, to ban do sb
02, dién tich 103m’ ¢ cum 2, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha No1.
Glay chimg nhén quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA 997703, vao s cap gidy chimg nhén: H 01723, do Uy ban nhén dan huyén
Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi cap ngay 12/4/2010. Glay chimg nhan quyén su
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat dung tén ong Vi Dinh
Hung va ba Nguyén Thi Anh.

+ Quyén str dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 52, to ban do sd
02, dién tich 135m® & cum 2, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi.
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé T 689751, vao s6 cp gidy chimg nhan quyén
str dung dat so: 00099 QSDD/PP, do Uy ban nhan dan huyén Pan Phuong, tinh Ha
Tay (nay Thanh phd Ha Noi) cap ngay 31/12/2003. Gidy ching nhan quyén st dung
dat dimg tén ho 6ng Vi Dinh Thanh.

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 306 (nay 1a thira
dat s6 308), to ban d6 sb 01, dién tich 139,2m* & cum 1, thén Trung, xi Lién Trung,
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
196533, vao s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat so: 00425, do Uy ban nhan
dan huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (nay Thanh phd Ha Noi) cap ngay 05/9/2006.
Gidy chimg nhan quyén str dung d4t dimg tén ong Nguyén Duy Tién cung vo 14 ba
Nguyén Thi Phuong.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 307, to ban do sd
03, dién tich 123m* & thén Ha, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha
Noi. Glay chimg nhén quyén sir dung dat s6 T 612537, vao so cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6: 00415 QSDb/DP, do Uy ban nhan déan huyén Pan Phuong,
tinh Ha Tay (nay Thanh pho Ha Noi) cap ngay 30/9/2004. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén 6ng Nguyén Dinh Thinh.

+ Quyén sir dyng dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 440, to ban do sb
15, dién tich 268m’ (Theo VLAP 2014 nay la thira dat sb 169, t& ban do sb 26, dién
tich 255,9m°) & thén Dong Khé, xa Ban Phuong, huyén Dan Phugng, Thanh phb Ha
Noi. Glay chimg nhan quyén st dung dat s6 S 136885, vao so cip gidy ching nhin
quyén st dung dat sb: 00160 QSDDB/DP, do Uy ban nhéan dan huyén Pan Phuong,
tinh Ha Tay (nay Thanh pho Ha Noi) cap ngay 18/4/2001. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dimg tén 6ng Nguyén Van Binh.

Trong truong hop phat mai tai san thi chu stir dung va nhtimg nguoi dang quan ly
sO hitu tai san thé chap phai ban giao tai san thé chap cho Ngan hang Thuong mai 6
phan Qudc t& Viét Nam hoiic Co quan Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén dé xt Iy
theo quy dinh cua phap luat.

Khi Cong ty TNHH Anh Hung hoan thanh nghia vu tra ng thi Ngan hang
Thuong mai c6 phan Quéc té Viét Nam phai ¢6 trach nhiém tra lai cho chu st dung
dat cac glay to lién quan dén quyén st dung dat va tai san da thé chap duoc ghi nhan
trong Hop dong thé chap tai san gitra cac bén.

3. Vé an phi: Cong ty TNHH Anh Hung phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai
so tham la 126.967.000 dong (Mot tram hai mwoi sau trigu, chin tram sau bay nghin
dong)

Tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam s6 tién tam tng an phi
da nop 13 60.000.000 dong (Sdu mueoi triéu dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an s6 0005091 ngay 01/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pan
Phuong, Thanh phb Ha Noi.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an vé nhimg van dé lién quan dén quyen
loi, nghia vu ctia minh trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi co quyén
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loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoac ngay ban an duogc niém yeét
theo qui dinh cta phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén s,
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Dan Phuong;

- CCTHADS huyén Dan Phugng,

- TAND thanh phb Ha Noi;

- Luu ho so vu an.

Tran Duy Hung
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HOQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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