TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pjc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 14/2019/DS -PT
Ngay 11/4/2019
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung ddt
vé 16i di qua bdt dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN ‘NHAN QAN TINH TUYEI\! QUANG
Thanh phan Hgi dong xét xa& phac tham gom co:
- Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Ma Hong Thing
Céc Tham phén: Ong Ha Vin Chwong
Ong Ma Ngoc Trung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang. 9 )

- Dai di¢n Vi¢gn kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Pau Thi Tuyet
Hao- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 11 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6
28/2018/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nam 2018 veé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat ve loi di qua bat dong san lien ke”.

Do ban an dan su so tham s6 57/2018/DS - ST, ngay 20 thang 8 nam 2018 cua
Toa an nhén dan huyén S bi khang cao. o

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phdc tham s6 34/2018/Qb-PT, ngay 21
thang 12 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tw L, sinh nim 1962. (C6 mat).

DPKHKTT: Thon C, xa H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Noi &: To dan phd T, thi trdn S, huyén S, tinh Tuy&n Quang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctiadng L: Ong Tran Vin Y- Luét s Vian phong Luat su A
tinh Vinh Phuc; dia chi: S6 14 duong N, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phuc. (Van ban ty
quyén ngdy 17/7/2018) (C6 mit tai phién tda, vang mit khi tuyén &n).

2. Bidon: Ba Ma Thi D, sinh nam 1940. (Cé mat).

bia chi: Thén C, x& H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba B: Chi Nguyén Thi Kim E, sinh nim
1972. Pia chi: T dan phé G, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. (Van ban uy
quyén ngay 10/01/2017). (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mai Thi U, sinh nim 1962. (Vang mat).

Pia chi: To dan phd T, thitrdn S, huyén S, tinh Tuy@n Quang



3.2. Trung tdm Thuy san D.

Pia chi: Thon R, xa X, thanh phd Q, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Manh Z; chtic vu: Giam dbc. (C6
mat).

3.3. Anh Phi Ba M, sinh nim 1963. (C6 mat).

Piachi: To 0an phd G, thitran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh M: Chi Nguyén Thi Kim E, sinh nim
1972. Pia chi: T6 dan phd G, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. (Vian ban ty
quyén ngay 17/8/2018). (C6 mat).

3.4. Chi Nguyén Thi Kim E, sinh ndm 1972. (C6 mat).

Diachi: To 08n phd G, thitrdn S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

35.0ng Pham Van K, sinh ndm 1947 (Vang mit).

bia chi: Thdn C, xa H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

3.6. Uy ban nhan dan x& H, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Thé P— Chie vu: Chu tich (Vang mit)

4. Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Ty L, bi don ba Ma Thi B
va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Trung tim Thay san D (Do Ong Pham Manh Z;
chtic vu: Giam dc 1am dai dién theo phap luat).

NQI DUNG VU AN:

Theo_don khoi ki¢n va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
6ng Nguyeén Tu L va ngueoi dai dién theo sy quyén 1a 6ng Trdn Vén Y trinh bay:

Niam 1997 gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhugng toan bo nha va hoa mau cua
ong Pham Van K tai thdn C, x& H, huyén S, tinh Tuyén Quang. Sau khi nhan
chuyén nhuong duoc hai nim mdi lap vin ban chuyén nhuong (Pon xin nhwong
nha va hoa mau ngay 23/7/1999), khi nhan chuyén nhuong 6ng ciing khong tim
hiéu ky vé dién tich dat nay, vi luc d6 Nha nudc chua cho phép chuyén nhu:ong
quyen st dung dat, viéc mua ban gitra 6ng vei 6ng K la mua ban nha va hoa mau,
dat dai thudc cong thé qudc gia, khong duoc phép chuyén nhuong, mua ban,
nhung cac bén hiéu véi nhau 1a nha va hoa mau chuyén nhuong phai gan lién véi
dién tich dat. Tai thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong, dién tich dat nay da c6 sin
mot con duong di vao nha 6ng, la bo ao ngan gitta ao caa Trung tdm Thuy san D
véi ao cua ba Ma Thi D, gia dinh 6ng van si dung con dudng d6 lam 16i di vao
nha 6n dinh. Nam 2011, gia dinh ong chuyén ra té dan phé T, thi tran S, huyén S
sinh séng thi ba Ma Thi b da xdy tuong rao bit kin con duong la 161 di vao nha
ong. Méc du gia dinh ong chuyén ra thi tran S sinh Song nhung van thuong xuyén
di vé ngdi nha cii dé cham séc, quét don nha cua, tho clng. Viéc ba B xay bit kin
con duodng 12 161 di vao nha 6ng di gay kho khin cho viéc di lai cua gia dinh 6ng.
Ong xac dinh con duodng 12 16i di chung, khong nam trong Giay ching nhan quyén
sir dung dat cua gia dinh 6ng va ciing khong nam trong Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cua gia dinh ba B ma 14 khoang dat luu khong, thudc quyén quan Iy cua



chinh quyén dia phU:O’ng, vi Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba B duoc
cap c6 dién tich 1000m?, trong khi d6 tdng dlen tich dat hién tai ba b dang st
dung theo ban d6 do dac nam 2012 1a 1.350,6m’ va tai Bién ban lam viéc ngay
10/8/2010 cua Uy ban nhan dan x& H da xac dinh dién tich dat tranh chap 12 16i di
khong ndm trong dién tich dat ma ba b da duoc cap Giay chung nhan quyén six
dung dat. Do Vay ong khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba B phai thao d
phan tuong rao xay gach xi mang, mot canh bam duong bé tong, mot canh giap
dat phia trong nha ong, tra lai cho gia dinh 6ng dugc quyen st dung tong dién tich
dat 91,08m? (theo dién tich do dac thuc té) dé 1am 16i di. Pdi véi phan xay ke da
doc theo 16i di giap ao trai ca va dat nha éng, ong di xac dinh phan xay ké da nay
khong anh huong t6i 161 di nén 6ng khong yéu cau ba b théo da.

Tai ban tyr khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bj don ba Ma Thi P va
nguoi dai dién theo uy quyen la chi Nguyen Th; Kim E trinh bay:

Niam 1966, vo chong ba (D) khai pha duoc dién tich dat tai thén C, xa H,
huyén S, tinh Tuyén Quang. Sau khi khai pha, vo chdng ba d3 dao ao, tha ca. Khi
dao ao, 6ng ba lay dat dap thanh bo, lién ké véi ao nha ba 13 ao nha 0 ong I (con trai
la 0). Pén khoang nam 1979, gia dinh ba da d6i ao cho nha dng | dé tién sir dung,
6ng | str dung ao nha ba, con ba sir dung ao nha dng 1, khi d6i ao thi doi ludn ca bo
a0, sau khi doi ao thi vo chong ba tiép tuc dap bd ao cho chic chan. Thoi gian sau
Trai ca thu hoi ao caa 6ng | va cap dat cho 6ng | ¢ noi khac, con ba van sir dung
a0 va bo 6n dinh. Trong qué trinh sir dung, 6ng Pham Vin K ¢6 hoi vo chong ba
cho muon bo ao dé di nhod vao dat nha 6ng K, ba nhét tri cho dng K di nho, ngoai
161 di nho qua bd ao nha ba thi 6ng K van con co 16i di khac. Nam 1997, éng K
chuyén nhuong nha dat cho nha 6ng L, gia dinh ong L van tiép tuc sir dung duong
bd a0 ma trude day 6ng K muon cua nha ba B dé 1am 16i di, do né chd quen biét
nén ba van dé cho nha 6ng L di nho qua by ao nha ba. Nam 2006 ba duoc cap
Gidy chiing nhan quyén str dung dat ddi voi phan dét ao trong dé c6 ca bd ao, lic
nay ba van dé ong L di nho. Nam 2009, ba b da yéu cau gia dinh ong L tu tao 16i
di khac nhung gia dinh ong L khong thuc hién, dén ndm 2011 gia dinh 6ng L
chuyén ra t6 dan phé T, thi tran S, huyen S xay nha sinh séng, déng thoi luc d6 gia
dinh ba khong c6 nhu cau tha ca vi thiéu nguon nudc nén ba da d6 dat lap ao dé
trong cay va mua vat liéu vé xay ké bo ao cho d& sat 16 véi ao cua Trai ca va xay
tuong rao. Ba xac dinh dién tich dat tranh chap 12 bd ao cua gia dinh ba nén khong
nhat tri voi yéu cau khaoi kién caa 6ng Nguyén Tu L.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Mai Th; U trinh bay: Ba Ia vo 6ng
Nguyén Ty L, ba nhét tri voi quan diém caa ong L va x4c dinh con duong la |61 di
vao nha ba tai thdn C, xa H, huyén S, khdng nam trong Giay chang nhén quyén s
dung dat cua ba Ma Thi B ma thugc quyén quan ly cua chinh quyén dia phu:o*ng,
ba x4c dinh ngoai con duong hién dang co tranh chap thi hién tai khéng con con
duong nao khac dé di vao nha ba. Ba dé nghi Toa an giai quyét budc ba B phai
th4o d& phan tudng rao xay bit kin 16i di bam theo dudng bé tdng c6 chiéu rong
03m, phia trong bam theo dt cua nha ba cd chiéu rong 5,25m, tra lai cho gia dinh
ba Iéi di c6 dién tich 91,08m? (theo dién tich do dac thuc té).



Nguroi ¢6 quyeén loi nghia vy lién quan: Trung tam Thuy san D do Ong Pham
Manh Z - Chitc vu: Gidm doc trinh bay:

Theo hd so quan Iy caa Trung tm Thuy san D ddi véi Trai ca huyén S thi
dién tich dat ma éng Nguyén Tu L va ba Ma Thi D hién nay dang tranh chap lién
ké voi ao Trai ca S, do vay mot phan cua dién tich dat nay cling la bo ao cua trai
ca, b ao nay thugc quyen st dung chung cua Trai ca S va ba Ma Thi b. Do nhu
Cau san xuit, nim 2007 Trung tam Thuy san D c6 thué Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va moi truong thuoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang do
vé& lai toan bo dién tich dit ao cua Trung tm Thuy san D & x4 H va thi trdn S dé
lam hd so dé nghi cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat. Trong dién tich do v&
c6 dién tich dat ao trai ca thuoc thon C, x& H, huyén S. ben nay, Trung tam Thuy
san D van chua duoc cap Gidy chitng nhan quyen su dung dat d6i vai thua dat tai
thon C, x& H, huyén S do c6 tranh chap quyén sir dung dat véi ho Ilen ké. Ngoai
ban d6 thué do vé lai naim 2007 Trung tdm Thay san D khdng c6 giay to nao khac
dé chung minh quyén st dung dat ddi véi thira dét tai thon C, xd H, huyén S. Boi
véi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Tu L, néu gia dinh 6ng L khong co 16i di
thi Trung tam Thiy san D tao diéu kién cho gia dinh 6ng L di nho phan dién tich
dat bo ao thuoc quyén quan ly caa Trung tdm Thuy san D, 12 %2 bd ao hién c6
tranh chap, tinh tir duong bé tong dén dat nha dng L, con vé tranh chap giita ong L
va ba B dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

'Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Phi B4 M va chj Nguyén Thj Kim
E théng nhdt quan diém nhw sau:

Ngay 25/12/2008, vg chong anh M, chi E duoc ba Ma Thi D ting cho quyén
st dung dién tich dat 1000m?® (mgt nghin mét vudng), 1 toan bo dién tich dit theo
hién trang tai thra s6 119 (02566.15A.119) to ban d6 sé 15A thén C, x& H, huyén
S, tinh Tuyén Quang. C6 Iap "Hop dong tang cho quyen st dung dat" va cé chimg
thuc caa Uy ban nhan dan x4 H, huyén S. Sau khi dugc tang cho quyen su dung
dat, chi E c6 lam thu tuc ké khai cap Glay chting nhan quyén str dung dat dang tén
vo chong chi nhung xay ra tranh chap véi 6ng Nguyén Tu L nén chua lam dugc.
Anh, chi xac dinh dién tich dat tranh chap 12 bo ao cua gia dinh chi, 3 duoc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho me chi Ia ba Ma Thi B, anh chi khong
nhat tri véi yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Ty L. Do hién nay anh chi chua
lam xong thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat tai co quan co tham quyen
nén moi quyen loi va nghia vu phat sinh lién quan dén tranh chap vai 6ng Nguyén
Tu L s& déu do ba Ma Thi b thuc hién.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan dng Pham Vin K tai bién ban ldy loi
khai trinh bay:

Niam 1997 éng chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén T L ngdi nha va
hoa mau trén dién tich dat tai thén C, x& H, huyén S, tinh Tuyén Quang, gia
Chuyen nhuong 13 9.000.000d (Chin triéu dong). Viéc chuyén nhuong thuc té,
giao tién dugc thyc hién vao nam 1997 nhung dén ngay 23/7/1999 thi méi lam
Pon xin nhugng nha va hoa mau, cé xac nhan caa chinh quyén dia phuong. Trong
Pon xin nhuwong nha va hoa mau ngay 23/7/1999 khong thé hién kich thudc, dién



tich thua dat Chuyén nhuong, chi chuyén nhuong nha va hoa mau trén dat, khéng
Chuyen nhuong dat vi khi d6 nhéan thac chung cua moi nguoi thi dat dai 1a cua
qUOc gia nén khong duoc phep mua ban, chuyen nhuong. Khi ban giao nha va hoa
mau thi ¢6 chi rd ranh gidi va cac canh tiép giap, dién tich cu thé cua dién tich dat
la toan bo dién tich dat hién nay dng L ba U dang st dung. Tai thoi diém chuyén
nhuong nha va hoa mau, dién tich dat hién dang co tranh chap da 1a 16i di va 1a bo
ao ngin cach giita ao cua ba B va ao cua Trung tam thay san. Ong xac dinh dién
tich dat hién dang tranh chap & b ao cua gia dinh ba D, vi naim 1979 khi gia dinh
6ng chuyén vé day sinh séng 6ng da truc tiép sang hoi v chong ba D dé di nho bo
a0 nha ba B 1am 16i di cho thuan tién, ngoai ra lac d6 con co cac 16i di khac 1a 16i
di qua nha 6ng ba DT, 16i di qua Tram may dién va 16i di qua bd ao cua trai cé.
BN 16i di nay khi d6 gia dinh 6ng van di lai binh thudng, khi nhuong nha va hoa
mau cho gia dinh ong L thi 6ng cling khong noi rd cho ong L ba U biét 1a cac 16i
di vao nha do ong muon, di nho qua dat caa nguoi khéc.

Newoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa H, do 6ng Luwong
Thé P- Chui tich Uy ban nhan dan x& trinh bay tgi bién ban ldy loi khai:

Ngay 25/12/2008, Uy ban nhan dan x& H c6 ching thuc "Hop dong ting cho
quyén sir dung dat" gitra ba Ma Thi B véi vo chdng anh Phi Ba M, chi Nguyén
Thi Kim E d6i véi dién tich dat 1000m’ thira dat s6 119 to ban d6 s6 15A thon C,
x& H, huyén S. Cac bén ky két Hop dong tang cho quyén sur dung dét trén co so
hoan toan tu nguyén, tai thoi diém ching thuc céc bén giao két hop dong c6 ning
L hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat, noi dung théa thuan trong
Hop dong tang cho quyén sir dung dat khéng vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi; dién tich dat trong hop dong ting cho khong c6 tranh
chap.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong su nhat tri voi két qua xem xét
tham dinh tai chd ngay 04/4/2017; khong nhat tri voi két qua dinh gia tai san
ngay 04/4/2017 nhung khong yéu cau dinh gia lai, 6ng L cho rang phai dinh gia
dién tich dat c6 tranh chap theo gia dat nudi trong thity san va ap theo khung gia
dat cta ciia Uy ban nhan dén tinh ban hanh, c¢6 don gia 1a 21.000d/m” (Hai muoi
mot nghin déng mot mét vuong), thanh tién 1a 1.912.0004 (Mot triéu chin tram
muoi hai nghin dong); ba P cho rang dién tich dat tranh chap c6 gia thi truong
1a 50.000.000d/m (Nim muoi triéu dong mét mét) bam dudng, thanh tién 1a
150.000.000d (Mot tram nam muwoi triéu d&ng); cac bén duong su thtra nhan
dién tich tranh chap 1a bd ao ngan cach giita ao cta ba P voi ao cta Trung tim
Thuy san D, hién trang tr trude to1 nay, ao cia ba D ¢6 vi tri cao hon so vdi ao
cua Trung tam thuy san, nén khi ba P thdo ao thi nudc s€ chay tir ao ciia ba b
sang ao cua Trung tdm Thuy san D

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang thu 1y,
xac minh, thu thap chung ctr, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét
xt. Tai Ban an dan sy so tham sé 57/2018/DS - ST, ngay 20 thang 8 nam 2018
Toa 4n nhan dan huyén S da quyét dinh:



Can cr vao cac Diéu 26, 147, 165, 228, 235, 266, 271, 273 Bo luat té tung
dan su nam 2015; Ap dung Diéu 275 caa Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 171 Luat
dat dai nam 2013; cac Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan s nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc Hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén Xuz:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ty L vé viéc
“Tranh chap quyén s dung dat”.

- Buoc ba Ma Thi B phai thdo d& tudng rao, xay bang gach xi ming cat
(khdng trat), gém 03 (ba) doan: Poan 1 xay trén canh phia Nam, c6 chiéu dai
2,6m, chiéu cao 1,28m; doan 2 xay trén canh phia Bac, ¢ chiéu dai 4,3m, chiéu
cao 0,85m; doan 3 xay trén canh phia Bic, ¢ chiéu dai 5,2m, chiéu cao 0,7m.

- Giao cho dng Nguyén Ty L va ba Mai Thi U duoc quyén st dung 91,08m? dit,
la mot phan dién tich cua thira dat s6 119 to ban d6 15A ban d6 299 (1a thira 19, to ban
d6 sb 34 do dac nam 2012) tai thon C, x& H, huyén S, tinh Tuyén Quang dé lam 16i di
riéng cua ho gia dinh 6ng L, ba U.

Dién tich Qétt c6 so d6 kém theo khong tach roi ban an va duge xac dinh boi
cac diém noi lien lién tuc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,1. Trong d6 phia Nam giap duong bé
tong (di thon Tu Thong); phia Tay giap dién tich dat cua 6ng Nguyen Tu L va ao
trai c& cua Trung tdm Thuy san D; phia Bac giap thira dat so 14 cua ong Nguyen
Tu L; phia Bong giap vai thira 19 cta ba Ma Thi .

Céc bén duong sy ¢ nghia vy ké khai, dang ky bién dong quyen sir dung dat tai
co quan Nha nudc co tham quyen vé quan 1y dat dai theo quy dinh cua phép luat.

- Ong Nguyén Ty L va ba Mai Thi U ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Ma Thi
D s6 tién 39.540.500d (Ba mwoi chin tri¢u nam tram bon muoi nghin nam tram
dong).

2. V& chi phi té tung:

Ba Ma Thi P ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tu L s tién 700.000 dong
(Bay trdam nghin dong).

Khodn tién phdi thanh toan ké tir khi ban an cé hiéu L phap ludr va ngueoi
dwoc thi hanh dn c6 don dé ngh;i thi hanh an, néu cac bén chdm ngp thi hang
thang phdi chiu thém khodn tién Ii theo mizc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Biéu
468 cua Bg lugt dan sw nam 2015.

Ngoai ra, ban an con giai quyét vé an phi va quyén khang cdo cua céac
duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 23/8/2018 Toa 4n nhan don khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén
Tu L, don khang céo c6 noi dung: Khang cao toan bd ban &n dan sy so tham cua
Toa an nhan dan huyén S vai ly do:

- Viéc tham dinh, dinh gia cua Hoi dong dinh gia va két qua dinh gia ngay
18/7/2018 1a chua c6 cin c, vi pham diéu 104 Bo luat té tung dan sy nim 2015
boi 18: Dién tich dat dang tranh chép 13 dat bd ao duge dung 1am duong di 1a dat



nudi trong thay san khong thé coi day 1a dat ¢; Viéc khao sét gia thi truong khong
c6 can ct Vi trong qué trinh khao sat khong thu thap dugc cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat caa cac hd xung quanh dugc cdng chang, chiing thuc
theo quy dinh cta phap luat trudce va sau thoi diém Toa thu Iy vu an nén két qua
khao sét 12 y kién cha quan ciia mot nguoi khong thé 1am can ctr phap 1y duoc nén
viéc dinh gia phai can cir vao gia dén b theo quyét dinh s6 01/2015 cua Uy ban
nhan dan tinh Tuyén Quang ban hanh vé gia dat 5 nam (2015-2019) dat nudi trong
thay san 1a 21.000d/m’ x 91,08m? dit tranh chip = 1.912.000d.

- Trong qua trinh giai quyét Toa an cap so thim khéng ap dung ding luat,
giai quyét vu an thiéu can ctr, khéng khach quan, cu thé: Dién tich dat dang tranh
chap 1 16i di va 1a bo ao cua Trai ¢ gidng S thuoc Trung tm Thay san D, khéng
thudc dién tich dat cua ba Ma Thi D bai 18: Theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AD780653 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 20/6/2006 c6 dién tich
1.000m?, thira s6 15A-119, to ban db sb 15, ban d6 299 ding tén ba Ma Thi D, cin
ctr PBiéu 105, 107 Luat dat dai ndam 2003 quy dinh vé Quyén chung cua ngudi St
dung dat va Nghia vu chung ctia ngudi sir dung dat thi ba B chi dugc quyén st
dung dién tich 1000m? va phai su dung dtng muc dich, dung ranh gidi thira dat
dugc Nha nuéc giao. Nhung khoang nam 2008, 2009 ba B do dat lap ao tu y
chuyén d6i muc dich str dung dat tir dat nudi trong thay san sang dat tréng cay lau
nim da 1am thay d6i hién trang dat, theo so do kiém tra hién trang sir dung dat cua
nha ba D ndm 2012 dién tich dat ting 350m” va cac canh cua thira dat co bién
dong, chiéu dai canh tiép giap mat duong do thuc té 42,76m, theo Giay chung
nhan quyén str dung dat 1a 34m, ting 8,76m, chiéu dai tiép gidp nha ong bj triét
tiéu mot canh trong d6 cac canh tiép giap theo chiéu rong phia nha 6ng, nha dng
Fco bo rao xay cd dinh khi xay dung khong xay ra tranh chap, phan tiép giap
duong bé téng cb dinh, phan tiép gidp ao cua trai ca giong S khdng ¢ dinh nén bi
ba b d6 dat Ian chiém, cu thé: Theo ban d6 299, thua s6 24, to ban d6 s6 15A-199
c6 dién tich 1112m? c6 vi tri tiép giap lién ké véi thua dat cua ba B dugc do nim
2015 con 816m?, thiéu 306m®.

Tir c4c phan tich trén c6 du cin ¢ phap 1y dé khang dinh dién tich dat dang
tranh chap khdng thudc quyén sir dung caa ba B nén viéc Toa an cap so tham budc
6ng phai tra s tién hon ba muoi chin triéu déng cho ba P dé duoc sur dung dat
lam 16i di 1a trai quy dinh caa phép luat. Néu cé phai nop tién dé co 16i di thi dng
phai nop cho Trai ¢4 gibng S — Trung tm Thuy san D theo gia dat nudi trong thay
san. D& nghi Toa &n cap phic tham xem xét stra ban 4n so tham, budc ba Ma Thi
D phai thdo d& cac cong trinh duoc xay dung trai phép tra lai dién tich 91,3m? 1a
bd ao ciing 14 16i di ctia gia dinh dng va trai ca giong S.

Ngay 30/8/2018 va ngay 04/9/2018 Toa an nhan don khang cao cua bi don
ba Ma Thi B, don khang cdo c6 ndi dung: Pat caa gia dinh ba dugc Uy ban nhan
dan huyén S cip cho ho gia dinh chit khong phai cap cho riéng c& nhan ba, gia
dinh ba hién nay ngoai ba con cé con trai ba la Nguyén Vin T1 sinh nim 1977
nhung khi giai quyét moi viéc Toa an di khong hoi y kién cua con trai ba 1am anh



huong dén quyén loi cua ba va cac con ba; Ba khong nhat tri véi viéc Toa &n xur
cho 6ng L 15i di trén d4t cua gia dinh ba vi cac 1y do sau: Ngoai 16i di ma Toa xtr
cho 6ng L con nhiéu 16i di khac c6 thé di vao dat nha éng L; gia dat ma Toa an
tuyén 6ng L phai tra cho gia dinh ba khong phu hop véi gia thi truong, vi gan
100m dat néu ban cung thoi diém hién nay thap nhit ciing phai duoc
120.000.0004.

Ngay 11/01/2019 Toa &n nhan dugc don khang céo ctia nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan Trung tdm Thay san D, don khang cdo dé ngay 09/01/2019 c6
noi dung: Ban an so thim ngay 17/8/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén S di xam
pham dén quyén va loi ich hop phap caa Trung tdm Thay san D boi 1&: Trai c& S
la don vi tryc thuoc Trung tam thuy san duoc thanh 1ap tir trude nam 1970, dugc
Nha nudc giao dat véi tong dién tich khoang 100.000 m?, trong d6 ao tai thira sd
24, td ban d6 sb 15A, ban d6 299, dién tich 1.112m*(day la ao lién k& vai dién tich
dat nha ba b hién dang co tranh chip). Pén nim 2007 toan bo dién tich cua Trai
ca S duogc do dac lai con 88.198m?, trong do: Ao tai thira sb 24, to ban dd sb 15A,
ban d6 299, dién tich con lai 816m? (giam 296m?).

Déi véi dién tich dat nha ba B theo Gidy chang nhan quyén su dung dat sb
AD 780653, do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 20/6/2006 c6 dién tich
1.000m?, thira s6 15A-119, t& ban dd sé 15A, ban db 299 ding tén ba Ma Thi b.
Tai bién ban kiém tra hién trang st dung dat cta nha ba B ngay 14/9/2015 dién
tich 1.350m? (tdng 350m?), trong do6: co chiéu dai tiép giap véi duong bé tong cua
thon tang dot bién, theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat chiéu dai 34m, do
thuc té 42m (trong d6 2 canh tiép gidp véi 2 ho dng Fva 6ng L duoc ¢b dinh). T
can ct trén dién tich dt 91,08m? dang tranh chap duogc xac dinh thudc quyén sir
dung cua Trung tdm thay san tinh Tuyén Quang. Vay Toa an cap so tham budc
6ng L phai tra tién sir dung dat cho ba B dé 6 16i di 1a trai quy dinh cua phéap luat.
Trung tam thay san tinh Tuyén Quang khang co toan bo ndi dung ban an va dé
nghi:

1. Toa an cap phlc tham xem xét stra ban an so tham cua Toa an nhan dan
huyén S xét xir ngay 17/8/2018 buoc ba Ma Thi B phai thao d& cac cong trinh
dugc xay dung trai phép, tra lai dién tich dat 91,3m? 1 bo ao cua Trai ca S thudc
Trung tdm thay san tinh Tuy&n Quang.

2. Sau khi xac dinh chinh xéc dién tich dat tranh chap trén thuéc quyén quan
ly caa Trung tdm thuy san tinh Tuyén Quang, don vi & tao diéu kién cho gia dinh
6ng Nguyén Ty L va chi Mai Thi U muon dé 1am dudng di lai.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Tu L va Nguoi dai dién theo ay quyén
cta nguyén don 1a 6ng Tran Van Ygiit nguyén noi dung khang céo va dé nghi:

Viéc tham dinh, dinh gi4 caa Hoi dong dinh gia va két qua dinh gia ngay
18/7/2018 14 chua c6 can ct, vi pham Diéu 104 B6 luat té tung dan sy nim 2015
boi 18: Dién tich dat dang tranh chép 13 dat bd ao dugc dung 1am duong di 1a dat
nudi trong thay san khong thé coi day 1a dat ¢; Viéc khao sét gia thi truong khong
c6 can clr, nén viéc dinh gia phai can ctr vao gia dén bu theo quyét dinh sb



01/2015 cua Uy ban nhan dan tinh Tuy@n Quang ban hanh vé gia dat 5 nam (2015-
2019) dét nudi trong thay san 1a 21.000d/m?.

Trong qua trinh giai quyét Toa an cip so thim khong 4p dung ding luat,
giai quyét vu an thiéu can ctr, khéng khach quan, cu thé: Dién tich dat dang tranh
chap 1 16i di va 1a bo ao cua Trai ¢ gidng S thudc Trung tdm Thay san D, khong
thudc dién tich dat cua ba Ma Thi D bai 1&8: Theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AD780653 do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay 20/6/2006 c6 dién tich
1000m?, thtra s6 15A-119, t& ban dd sé 15, ban d6 299 ding tén ba Ma Thi B, can
ctr Diéu 105, 107 Luat dat dai ndm 2003 quy dinh vé& Quyén chung cua ngudi Str
dung dat va Nghia vu chung ctia ngudi sir dung dat thi ba B chi dugc quyén st
dung dién tich 1000m? va phai su dung dtng muc dich, dung ranh gidi thira dat
dugc Nha nuéc giao. Nhung khoang nam 2008, 2009 ba B do dat lap ao tu y
chuyén d6i muc dich str dung dat tir dat nudi trong thay san sang dat tréng cay lau
nim da 1am thay d6i hién trang dat, theo so do Kiém tra hién trang sir dung dat cua
nha ba B nim 2012 dién tich dat ting 350m? va céc canh cua thira dét co bién
dong, chiéu dai canh tiép giap mat duong do thuc té 42,76m, theo Giay chang
nhan quyén st dung dat 1a 34m, ting 8,76m, chiéu dai tiép giap nha 6ng L bi triét
tiéu mot canh trong d6 cac canh tiép giap theo chiéu rong phia nha dng L, nha 6ng
Fco bo rao xay cd dinh khi xay dung khong xay ra tranh chap, phan tiép giap
duong bé téng cb dinh, phan tiép gidp ao cua trai ca giong S khong ¢ dinh nén bi
ba b d6 dat lan chiém, cu thé: Theo ban d6 299, thua s6 24, to ban do sé 15A-119
c6 dién tich 1.112m? ¢ vi tri tiép giap lién ké vai thira dit cua ba B duge do nam
2015 con 816m?, thiéu 296m”,

Do vay, dién tich dat dang tranh chap khdng thudc quyén st dung caa ba B
nén viéc Toa an cap so tham budc 6ng phai tra sé tién hon ba muoi chin triéu déng
cho ba B dé duoc sir dung dat lam 16i di 1a trai quy dinh cta phap luat. Néu co
phai nop tién dé c6 16i di thi ong L phai nop cho Trung tdm Thay san D theo gid
dat nudi trong thuy san. D& nghi Toa an cip phic tham xem Xét sira ban an so
tham, budc ba Ma Thi D phai théo d& cac cong trinh dugc xay dung trai phép tra
lai dién tich 91,08m?* dét 1a bd ao ciing 1a 16i di cua gia dinh 6ng L va Trai ca
giong S.

Bi don ba Ma Thi P va nguoi dai dién theo tiy quyén cta bi don chi Nguyén Thi
Kim E dé nghi:

Xac dinh dién tich dat tranh chap 13 bo ao cua gia dinh ba nén khong nhét tri
véi yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Tu L. Ba D, chi E khéng nhat tri véi viéc
Toa an xt cho 6ng L 16i di trén dat cua ba D vi cac ly do sau: Ngoai 16i di ma Toa
xir cho 6ng L con nhiéu 161 di khac c6 thé di vao dat nha ong L; gia dat ma Toa an
tuyén 6ng L phai tra cho gia dinh ba khong phu hop véi gia thi truong, vi gan
100m dat néu ban cung thoi diém hién nay thap nhit ciing phai duoc
120.000.0004.

Tai phién toa bi don rat mot phan khang cdo vé noi dung: Dat caa gia dinh ba
dugc Uy ban nhan dan huyén S cap cho ho gia dinh chir khéng phai cap cho riéng
c4 nhan ba, gia dinh ba hién nay ngoai ba con co con trai ba la Nguyén Vin T1



sinh nam 1977 nhung khi giai quyet moi viéc Toa an dd khong hoi y kién cua con
trai ba lam anh hudng dén quyen loi cua ba va cac con ba, nhung qua xac minh
cua Toa an va don dé nghi cua cac con ba B déu xac dinh Glay chu:ng nhan quyen
sir dung dat s6 AD780653 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 20/6/2006 c6
dién tich 1000m?, thira s6 15A-119, to ban d6 sé 15, ban dd 299 dung tén ba Ma
Thi b la caa riéng ba Ma Thi D.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Trung tdm thay san tinh Tuyén
Quang dé nghi:

Dién tich dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cua Trung tdm thay san
tinh Tuyén Quang. Vay Toa cap so tham budc dng L phai tra tién s dung dat cho
ba B dé cd 16i di 1a trai quy dinh cua phép luat. Trung tdm thay san tinh Tuyén
Quang dé nghi Toa cap phuc tham xem xét stra ban an so tham, budc ba Ma Thi B
phai thao d& cac cong trinh duoc xay dung trai phép, tra lai toan bo dién tich dat
91,08m? 1a b ao cua Trai c& S thudc Trung tdm thay san tinh Tuyén Quang. Sau
khi xac dinh chinh xac dién tich dat tranh chap trén thudc quyén quan ly coa
Trung tdm thay san tinh Tuyén Quang, don vi & tao diéu kién cho gia dinh 6ng
Nguyén Ty L va ba Mai Thi U muon dé 1am duong di lai.

Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phén, Hoi ddng xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh
cta cua Bo luat td tung dan su. Cac dwong su chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
lut t6 tung dan su. Pon khéang cdo cua nguyén don ong Nguyén Tu L, bi don ba
Ma Thi B, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Trung tam Thuy san D hep I¢,
trong han luat dinh. Noi dung khang cdo nam trong ndi dung ban 4n so tham.

V& noi dung: bé nghi Hoi dong xét xur phac tham Tda an nhan dan tinh
Tuyén Quang cin ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 148 Bo luat té tung dan sy nim
2015; Piéu 275 Bo luat dan sy nam 2005; Biéu 171 Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an; chap nhan 01 phan yéu
cau khang co ciia 6ng Nguyén Ty L va Trung tdm Thuy san D; khdng chap nhan
khéng céo caa ba Ma Thi D sira ban 4n so tham cta Toa an nhan dan huyén S theo
hudng nhu sau:

* Chap nhan 01 phan khang céo caa 6ng L, Trung tdm Thay san D sira ban
an so tham: Budc ba B thao d& tuong rao xay trén dién tich giao cho éng L, ba U
lam 16i di. Ong Nguyén Tu L, ba Mai Thi U duogc quyén sir dung dién tich dét dé
lam 16i di riéng cua ho gia dinh nhu sau:

Poan 1: Pugc quyén st dung dién tich 77,8 m? 1a 01 phan dién tich cua
thira dat s6 119 thudc to ban do sé 15A ban d6 299 (nay la thira 19, to ban d6 sb
34 do dac ndm 2012) di duoc cdp GCNQSD dat cho ba B. Ong L, ba U c6 nghia
vu thanh toan cho ba b gia tri dat bang tién mat theo két qua dinh gia tai san ngay
18/7/2018;
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Poan 2: Puoc quyén sir dung dién tich 9,6 m? dat thuoc thira sé 24, to ban
d6 s6 34 thudc quyén quan ly, st dung cua Trung tdm Thay san D. Ong L, ba U
c6 nghia vu boi thuong gid tri tién st dung dat cho Trung tdm thuy san khi ¢é yéu
cau.

Poan 3: Puogc quyén st dung dién tich 10,6 m? dat thudc thira sb 32, to ban
d6 sb 34 thudc quyén quan ly, sir dung cua gia dinh 6ng Nguyén Tu L.

(Kém theo so d thira dat tranh chap do vé ngay 26/3/2019)

* Khong chap nhan khang c&o cua ba Ma Thi B vé viéc mé 16i di cho gia
dinh ong Nguyén Tu L. Tai phién tda ba D, nguoi dai dién theo ty quyén caa ba B
rit 01 phan yéu cau khang céo véi noi dung: Dat cia gia dinh dugc Uy ban nhan
dan huyén S cip cho ho gia dinh chir khdng phai cap riéng cho ca nhan ba, hién
nay ngoai ba con c6 con trai Nguyén Van T1 nhung khi giai quyét Toa 4n da
khong hoi y kién 1am anh hudong dén quyén loi caa ba va cac con. Pé nghi HDXX
dinh chi ndi dung nay.

Céc bén duong su c6 nghia vu ké khai, diang ky bién dong quyén st dat tai
co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh phap luat. Cac phan khac gitr
nguyén ban an so tham va xac dinh phan an phi duong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu ¢é trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Ong Nguyén Tu L khai kién ba Ma Thi D yéu cau ba
D phai thao d tuong rao xay trén dat va tra lai cho gia dinh 6ng 91,08m” dat dé 1am 16
di riéng, tai cAp so thim da xac dinh quan hé phép luat tranh chap gitta cac bén Ia
“Tranh chap quyén sir dung dat” 1a chua day du, Hoi dong xét xtr xac dinh tranh chap
gitra cac bén trong vu &n 1a “Tranh chap quyén sir dung dat vé 16i di qua bat dong san
lién k&” theo quy dinh tai diéu 275 BLDS 2005.

[2] Vé khang céo cua Trung tim Thay san D, tai phién tda phdc tham ngay
07/01/2019 dai dién Trung tdm Thay san D trinh bay chwa nhan duoc ban an so tham
6 57/2018/DS - ST, ngay 20 thang 8 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén S (Trung
tam thay san ving mit tai phién toa so tham). Déi chiéu vai céc tai lidu trong hd so
thay rang viéc téng dat ban an so tham cua cip so tham chua hop 1€, do d6 Toa an
cap so tham di tién hanh tong dat lai ban an so tham néu trén cho Trung tam Thuy
san D vao ngay 09/01/2019, ngay 11/01/2019 Toa &n nhan dugc don khang céo cua
Trung tm Thay san D, don khang cdo dé ngay 09/01/2019, viéc khang céo 1a hop I8,
trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi dong xét xtr phlic tham xem xét theo trinh tu
phdc tham.

[3] Vé néi dung khéang céo cua 6ng Nguyén Ty L cho rang: Viéc tham dinh,
dinh gia ctia Hoi ddng dinh gia va két qua dinh gia ngay 18/7/2018 1a chua ¢ cin
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ctr, vi pham diéu 104 B luat té tung dan su nim 2015, dién tich dat dang tranh
chép 1a dat bd ao dugc dung lam duong di 1a dat nudi trong thay san khong thé coi
day la dat ; Viéc khao sat gia thi truong khong c6 can ct, nén viéc dinh gia phai
cdn ctr vao gia dén bu theo quyét dinh s6 01/2015 caia Uy ban nhan dan tinh Tuyén
Quang ban hanh vé gia dit 5 nam (2015-2019) dat nudi trong thay san la
21.000d/m? x 91,08m? dét tranh chap = 1.912.000d.

Theo quy dinh tai Piéu 36 Luat dat dai 2003- quy dinh vé
Chuyén muc dich str dung dat: Viée chuyén muc dich str dung dat gifra cac loai dat
quy dinh tai Piéu 13 cua Luat nay dugc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat phai dugc phép cla co quan
nha nude ¢ tham quyén bao gom

a) Chuyen dat chuyén trong lta nudc sang dat trong cy lau nam, dat trong
rimg, dat nudi trong thuy san;

b) Chuyen dat img didc dung, dat rung phong h¢ sang st dung vao muc dich khac;

C) Chuyen dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép;

d) Chuyén dat phi néng nghiép duoc Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat
sang dat phi nong nghiép duoc Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dat hoac thué dét;

d) Chuyén dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ sang dat o;

2. Truong hop chuyén muc dich st dung dat khong thudc quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thi ngudi sir dung dat khong phai xin phép co quan nha nudc cd
tham quyén nhung phai dang ky voi van phong cua t6 chirc ¢ tham quyén dang
ky quyén st dung dat (sau dy goi chung la van phong dang ky quyén su dung
dat) hodc Uy ban nhan dan x4 noi c6 dat;

Do viéc chuyén muc dich sir dung dat cua ba D tir dat nudi trdng thuy san
sang dat trong cay 1au nam khéng ndm trong cac truong hop phai duoc phép cua
co quan Nha nudc c6 tham quyén theo khoan 1 Piéu 36 Luat dat dai nam 2003,
nén ba B khong phai xin phép co quan nha Nudc c6 tham quyén, nhung phai ding
ky v6i Uy ban nhan dan x3 noi c6 dat, thyc té ba B da c6 don dé nghi vai Uy ban
nhan dan x4 H. Do vay viéc Hoi dong dinh gia ngay 18/7/2018 thong nhat dinh gia
dat theo gia thi trudng 400.000d/1 m?1a c6 can cw, phu hop véi quy dinh caa phap
luat (Tinh tri gia dat, tri gia mét vudng tuong xay va mét khéi ke da ap dung theo
két qua dinh gia ngay 18/7/2018).

[4] Péi voi noi dung khang céo ciia dng L va Trung tm Thay san D vé dién
tich dat nha ba D theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé AD 780653, do Uy ban
nhan dan huyén S cip ngay 20/6/2006 c6 dién tich 1.000m? thira sb 15A-119, to ban
d6 sb 15A, ban db 299 ding tén ba Ma Thi B. Tai bién ban kiém tra hién trang st dung
dat cua nha ba B ngay 14/9/2015 dién tich 1.350m” (ting 350m?), trong do: ¢ chiéu
dai tiép gidp voi duong bé tong cua thon ting, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat chiéu dai 34m, do thuc té 42m (trong d6 2 canh tiép gidp véi 2 ho 6ng Fva ong L
duoc ¢b dinh), do vay dién tich dat dang tranh chap duoc xac dinh thudc quyén sir
dung caa Trung tdm thaly san tinh Tuyén Quang. D& nghi xem xét sira ban an so thim
cua Toa an nhan dan huyén S xét xu ngay 17/8/2018 budc ba Ma Thi B phai thao d&
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cac cong trinh duoc xay dung trai phép, tra lai toan bo dién tich dat 91,3m? 1a bd ao cua
Trai c& S thuoc Trung tdm thay san tinh Tuyén Quang.

Tuy nhién, tai phién tda cac dwong su déu xac dinh: Bd ao ngan cach thira
s6 15A-119, to ban d6 sé 15A, ban db 299 dang tén ba Ma Thi B va Ao tai thira
s6 24, to ban d6 s6 15A, ban d6 299 cua Trung tdm Thuay san D van gitr nguyén
hién trang khong thay d6i, do vay Hoi ddng xét xtr chi xem xét bd ao ngin cach
gitra 02 thira dat trén 1a cua ba D hay cua Trung tdm Thuy san D hoic cua ca hai.
Qua xem Xét cac tai liéu c6 trong hd so va qua trinh hai, tranh luan tai phién toa va
xem xét hién trang thira dat thdy rang, su bién dong vé dién tich dat giira céc thoi
ky 1a do phuong phap do v& khéac nhau, khdng cé viéc ba B xé dich, thay doi vi tri
bd ao ngan cach (ranh gigi) gitta 02 thira dat. C4c tai liéu xac minh cling nhu cac
bén thira nhan, thira s6 15A-119, to ban d6 s6 15A, ban d6 299 ding tén ba Ma
Thi B (Trudce d6 1a ao di duoc ba B lap dat ) cao hon ao caa Trung tdm Thily san
D tai thira s6 24, to ban d6 s6 15A, ban d6 299, cap so tham danh gia ba B dap bo
a0 va quan ly, st dung bo ao 13 ¢6 co s, 6ng L va nguoi dai dién theo ay quyén
cho rang dién tich dat dang co tranh chap khong thudc quyén str dung caa ba P 1a
khong co cén cu.

Qua x&c minh hién trang ngay 18/01/2019, theo ban d 299 va bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2019, xac dinh tir duong Qudc 16 37 vao dén
hét dat cia ong L (dén diém 8 trén so dd) phia giap duong bé téng 1a 76m. Theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2019 thi phan 16i di dugc chia thanh
03 phan: Phan thudc dién tich dat cia ba B co dién tich 77,8 m* (thua sb 15A-
119, t& ban dd s6 15A), phan dat bo ao cua Trung tdm Thuy san D (Thudc thira 24
dién tich 867,1m?) giap dat ba B chi c6 9,6 m? phan dét cua 6ng L (Thudc thira
32 dién tich 366,8 m* giap duong bé tdng co dién tich 10,6 m?. Ranh gigi thira dét
cua ba B vai ao cua Trung thm Thuy san D va dat cia 6ng L duoc xéac dinh tai cac
diém 8,7,11,6,5,4.3. Tong dién tich 6ng L dé nghi dugc sir dung lam 16i di theo két
qua tham dinh, do v& ngay 26/3/2019 Ia 98m?, do Hoi ddng xem xét thim dinh xéac
dinh lai diém méc cé dinh tir dudng Québc 16 37 nén co su x@ dich, thay doi dién
tich 161 di, day 1a tinh tiét phat sinh m&i dé sira ban &n so tham. Do d6 can chap
nhan mot phan khang céo cia 6ng Nguyén Tu L va Trung tam Thay san D, sta
ban an so tham budc ba Ma Thi B phai tao mot phan 16i di cho ong L. Ong L ba
U duoc quyén str dung 77,8m* 1a mot phan dién tich thira dat s6 119, to ban dd
15A ban d6 299 (Ia thira 19, to ban d6 34 do dac nam 2012) tai thon C, x& H,
huyén S tinh Tuyén Quang dé lam 16i di riéng, duoc gigi han boi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,1 (theo so @5 kém theo). Ong L ba U co6 nghia vu thanh toan cho
ba P s6 tién tuong ¢ng gia tri phan dién tich dat trén 1a 77,8m? x 400.000d/m* =
31.120.000d. Budc ba Ma Thi P phai thdo d& tuong rao xay bang gach xi ming
cat, khdng trat gom 3 doan:

Poan 1 tir diém 3 dén diém 4 12 4,872m* (chiéu dai 6,96m; chiéu cao 0,7m)
X 228.352d x 30% = 333.7594,;
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Poan 2 tir diém 4 dén diém 5 13 2,473m? ( chiéu dai 2,91m; chiéu cao
0,85m) x 228.352d x 30% =169.414d4;

Poan 3 tir diém 1 dén diém 8 1a 1,24m? (chiéu dai 0,8m; chiéu cao 1,28m)
X 228.352d x 70% = 198.2094;

Tri gia 01 k& d c6 khéi luong 9,165m° x 757.795d x 30% = 2.080.000d;

(Tri gid mét vudng twong xay va mét khoi ke da dp dung theo két qua dinh
gia ngay 18/7/2018).

Gia tri tai san trén phan dat cia ba Ma Thi D 14 2.781.382d. Téng sé tién
6ng L ba U c6 nghia vu thanh toan cho ba B twong (ng véi gié tri dat va tai san
trén dat 1a 33.901.382d (1am tron s6 1a 33.901.3004), chia ra dng L, ba U mdi
ngudi phai thanh toan cho ba B sé tién 1a 16.950.6504.

Déi véi phan dién tich dat thuoc quyén quan Iy caa Trung tdm Thay san D,
Trung tam thity san cd y Kién sé tao diéu kién cho gia dinh 6ng Nguyén Tu L va
ba Mai Thi U muon dé lam 16i di (Qua két qua tham dinh ngay 26/3/2019 phan dat
bd ao caa Trung tam Thuy san D, thudc thira 24 dién tich 867,1m*) giap dat ba B
cd 9,6 m?, tuy nhién hién nay dat cua Trung tdm thuy san chwa duoc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat, dé viéc st dung 16i di cua 6ng L ba U dam bao on
dinh, can tuyén giao quyén su dung 9,6 m* dit bo ao tai thua sé 24, to ban do sb
15A, ban d6 299 (Hién Trung tam Thuay san D dang quan ly, st dung) cho 6ng
Nguyén Tu L va ba Mai Thi U 1am 15i di riéng (Dién tich dat duoc gisi han boi
cac diém 7,10,11- So d6 vé ngay 26/3/2019), 6ng L ba U c6 nghia vu bdi thuong
gia tri quyén st dung dat cho Trung tim Thuy san D khi c6 yéu cau (Hién Trung
tam Thuy san D chua co yéu cau), néu co tranh chap s& duoc giai quyét bang vu
an khéc.

Phan dat 1am 15i di con lai cho ho gia dinh ong Nguyén Tu L va ba Mai Thi
U c6 dién tich 10,6 m* (Thudc thira 32 dién tich 366,8 m?) 1a dat cua 6ng Nguyén
Tu L va ba Mai Thi U giap duong bé tong, duoc xac dinh béi cac diém 7,8,9,10
(Theo so do thira dat tranh chap, vé ngay 26/3/2019).

[5] Vé noi dung khang céo cia ba Ma Thi B khong dong ¥ phan quyét dinh
ctia ban 4n so tham, khdng cho dng L sir dung dat ctia ba D 1am 16i di.

Theo quy dinh tai Diéu 275 vé Quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké quy
dinh: "1. Chui sé hiru bat déng san bi vay boc béi cac bdt dong san cia cac chi s
hiru khac ma khong c6 16 di ra, c6 quyén yéu cau mét trong nhiing cha sé hiru bat
dong san lién ké danh cho minh mét 16i di ra dén dwong cong céng, nguoi duroc
yéu Cau cé nghia vu dap vmg Yéu cdu dé. Nguwoi dwoc danh 16i di phdi dén bl cho
chu s hizu bar déng san lién ké, néu khéng cé thod thugn khac. Léi di dieoc mo
trén bdr déng sdn lien ké ndo ma dwroc coi 12 thudn tién va hop Iy nhdt, ¢é tinh dén
ddc diém cu thé cia dia diém, loi ich cia bdr déng san bi vay boc va thiét hai gay
ra |a it nhat cho bdt déng san c6 mé 16i di. 2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu réng,
chiéu cao cuia 16i di do cdc bén thod thudn, bdo dam thugn tién cho viée di lai va it
gay phién ha cho cac bén; néu co tranh chdp vé 16i di thi c¢é quyén yéu cdu co quan
nha nuéc ¢ tham quyén xdc dinh”.
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Qua cAc tai lidu co trong hd so xac dinh, hién nay 16i di ciia gia dinh 6ng L
ba U di qua bo ao ciia ba B va Trung tdm thay san 1a 16i di thuan tién nhat va thuc
té 16i di nay di duoc cac bén sir dung 6n dinh tir 1au, do d6 cap so tham budc ba
phai tao 16i di cho ong L ba U Ia phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do d6
khdng chap nhan khang céo caa ba B vé ndi dung nay.

Vé noi dung khang cdo ctia ba B “Dét cua gia dinh ba dugc Uy ban nhan
dan huyén S cip cho ho gia dinh chir khéng phai cap cho riéng c& nhan ba, gia
dinh ba hién nay ngoai ba con cé con trai ba la Nguyén Vian T1 sinh nim 1977
nhung khi giai quyét moi viéc Toa an di khong hoi y kién cua con trai ba 1am anh
huong dén quyén loi cia ba va cac con ba”, Hoi dong xét xu thiy rang tai phién
tda ba B va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D - chi Nguyén Thi Kim E di rat
y&u cau khang cdo vé noi dung nay, viéc rat mot phan khang cdo cua ba b, chi E
la tu nguyén va phd hop véi cac tai liéu da thu thap duoc, vi vay Hoi dong xét xur
quyét dinh dinh chi d6i vai yéu cau khang céo trén cua ba b.

[6]. Ban an dan sy so tham s6 57/2018/DS - ST ngay 20 thang 8 nam 2018
ToOa an nhan dan huyén S chi bugc 6ng Nguyén Tu L phai c6 nghia vy thanh toan
cho ba Ma Thi B sé tién twong duong dién tich dat ong L, ba U lam 16i di 1a chua
chinh xac. Can 4p dung thém Diéu 288 Bo luat dan sy 2015, budc dng Nguyén Ty
L va ba Mai Thi U c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba Ma Thi B s tién tuong
rng gia tri phan dién tich dat va tai san trén dat (Phan dat va tai san trén dat 6ng L,
ba U lay cua ba D 1am 16i di riéng) 1a 33.901.300d, chia ra: Ong Nguyén Ty L ¢
nghia vu thanh toan cho ba Ma Thi B s6 tién 16.950.650d; ba Mai Thi U c6 nghia
vu thanh toan cho ba Ma Thi D s tién 16.950.6504.

[7]. Vé &n phi:

- V& &n phi dan sy phtc tham:

Do cip phuc thim chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cua dng L va
Trung tdm Thuy san D nén 6ng L va Trung tdm Thuy san D khdng phai chiu an
phi dan sy phc tham, tra lai cho 6ng L va Trung tm Thiy san D tién tam @ng &n
phi dan sy phic tham 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

Do khéang céo ctua ba Ma Thi B khong dugc chap nhan nén ba B phai chiu
an phi dan sy phc tham, tuy nhién do ba B 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan
bo tién an phi dan su phic tham va an phi dan su c6 gia ngach theo diém d, khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Qudc hdi quy
dinh vé marc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

- V/é &n phi dan su so tham c6 gia ngach: Stra an phi c6 gia ngach nhu sau:
Ong Nguyén Ty L va ba Mai Thi U mbi nguoi phai chiu so tien &n phi dan sw c6
gia ngach 1a 847.500d (Tdm trdam bon muroi bdy nghin ndm tram d‘ong) S6 tién an
phi dan su c6 gia ngach cua 6ng Nguyén Ty L duoc trir vao sé tién tam ng an ph|
dan sy so tham c6 gia ngach da nop 1a 250.0004 tai bién lai thu tién tam ng an
phi s6 003918 ngay 24/10/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S. Ong L
con phai nop 597.500d (Nam tram chin muwoi bay nghin nam tram dong).
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Vé chi phi tham dinh tai chd tai cap phdc tham: Chi Nguyén Thi Kim E tu
nguyén chiu toan bé chi phi tham dinh sé tién 1a 1.200.000d, chi da nop da, khong
de nghi giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyet.

Ve chi phl’ tham dj’nh‘tai cho tai cap so tham: Ba Ma Th; b ¢6 nghia vu tra
cho 6ng Nguyen Ty L s6 tién 700.000 dong (Bay tram nghin dong).

[8]. Cac phan khéc ciia Ban an so tham khang c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu L phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can cur khoan 2 Diéu 308, biéu 148 Bo luat té tung dan s nam 2015; bBiéu
275 cta Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 171 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 357,
288, 468 cuia Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Ty L va
Trung tdm Thuy san D, stra ban an dan sy so tham s6 57/2018/DS - ST, ngay 20
thang 8 ndm 2018 Toa an nhan dan huyén S nhu sau:

Buoc ba Ma Thi D phai thdo d& tuwong rao xay bang gach xi ming cat,
khong trat gom 3 doan tudng rao: Poan 1 xay trén canh phia Nam (tir diém 3 dén
diém 4) c6 chiéu dai 6,96m, chiéu cao 0,7m; Poan 2 xay trén canh phia Tay (tu
diém 4 dén diém 5) c6 chiéu dai 2,91m, chiéu cao 0,85m; Poan 3 xay trén canh
phia Bac (tir diém 1 dén diém 8) cd chiéu dai 0,8m, chiéu cao 1,28m dé tao 16i di
riéng cho gia dinh 6ng Nguyén Tu L, ba Mai Thi U.

Giao cho 6ng Nguyén Tu L va ba Mai Thi U duoc quyén sir dung 77,8m? 12
mot phan dién tich thira dat s6 119, to ban d6 15A ban dd 299, hién do ba Ma Thi
b dang quan ly, st dung (LA thira 19, to ban do 34 do dac nam 2012) dia chi tai
thon C, x4 H, huyén S, tinh Tuyén Quang dé lam 16i di riéng.

Dién tich dat co so do kém theo khdng tach roi ban an (So d6 v& ngay
26/3/2019) duogc gidi han béi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,1. Trong d6 phia Nam giap
duong bé tong (di thon Ta Théng), phia Tay giép dién tich dat caa 6ng Nguyén Tu
L va ao trai c& cua Trung thm Thuy san D; phia Bac giap thira dat sé 14 cta ong
Nguyén Tu L; phia Pong giap thira dat s6 19 caa ba Ma Thi b.

Ong Nguyén Ty L c6 nghia vu thanh toan cho ba Ma Thi B sé tién
16.950.6504;

Ba Mai Thi U c6 nghia vy thanh toan cho ba Ma Thi B sb tién 16.950.650d;

Khodn tién phdi thanh toan ké tir khi ban &n c6 hiéu L phap ludt va nguroi
dwoc thi hanh dn ¢6 don dé ngh;i thi hanh an, néu cac bén chdm ngp thi hang
thang phdi chiu thém khodn tién I&i theo mizc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Biéu
468 cua Bg lugt dan sw nam 2015.
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Giao cho 6ng Nguyén Tu L va ba Mai Thi U quyén sir dung 9,6 m? dit bo
ao tai thura s6 24, to ban d6 s6 15A, ban d6 299 (Hién Trung tdm Thuy san D dang
quan ly, sir dung) 1am 16i di riéng. Dién tich dat c6 so dd kém theo khong tach roi
ban 4n (So dd V& ngay 26/3/2019) duoc gii han bai cac diém 7,10,11. Trung tam
Thay san D chua c6 yéu cau 6ng Nguyén Ty L va ba Mai Thi U bdi thudng gid tri
quyén sir dung dat, néu co tranh chap va c6 yéu cau sé duoc giai quyét bang vu an
khéac.

Ong Nguyén Tu L va ba Mai Thi U duoc s dung phan dién tich 10,6 m?
(Thudc thira 32 dién tich 366,8 m?) la phan dét cua ho gia dinh 6ng Nguyén Ty L va ba
Mai Thi U (giép, duong bé tong), duoc xac g‘ﬁnh boi cac diém 7,8,9,10 (Theo so do
thira dat tranh chap, vé ngay 26/3/2019) lam 16i di riéng.

Céac duong su c6 nghia vu ké khai ding ky bién dong quyén st dung dat tai
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén vé quan 1y dat dai theo quy dinh caa phap luat.

Khoéng chap nhan khang céo cua ba Ma Thi B vé viéc khong nhat trf mé 161 di
cho gia dinh 6ng Nguyén Ty L trén dat cua ba b.

Pinh chi dbi véi yéu cau khéng cao caa ba Ma Thi B vé ndi dung: “Dat cua gia
dinh ba duoc Uy ban nhan dan huyén S cap cho ho gia dinh chi khéng phai cap cho
riéng c4 nhan ba, gia dinh ba hién nay ngoai ba con co con trai ba 1a Nguyén Vin T1
sinh nam 1977 nhung khi giai quyét moi viéc Toa an da khong hoi ¥ kién caa con trai ba
lam anh huong dén quyén loi caa ba va cac con caa ba .

2. Vé &n phi:

- V& &n phi dan sy phac tham:

Tra lai Trung tdm Thuy san D 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi dan sy phdc tham d3 nop tai bién lai lai s6 0000779 ngay 14/01/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S.

Tra lai cho 6ng L 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam ang an phi dan
sy phic thim dia nop tai bién lai thu tién tam wng &n phi sé 0000619 ngay
31/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén S.

Mién toan b tién an phi dan su phic tham cho ba Ma Thi B. Tra lai cho ba
P sb tién tam ung &n phi dan sy phlc tham da nop 1a 300.000d (Ba trdm nghin
dong) tai bién lai s6 0000627 ngay 17/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén S.

- V& &n phi dan su so thAm c6 gia ngach: Stra an phi c6 gia ngach nhu sau:
Ong Nguy@n Tu L va ba Mai Thi U mdi ngudi phai chiu sé tién an phi dan sy c6
gia ngach 1a 847.500d (Tdm trdam bon mueoi bdy nghin ndm tram dong). Sb tién an
phi dan su c6 gia ngach cua 6ng Nguyén Tu L duoc trir vao sé tién tam tng an phi
dan su so thAm c6 gia ngach di nop 1a 250.0004 tai bién lai thu tién tam ¢ng an
phi s6 003918 ngay 24/10/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S. Ong L
con phai nop 597.500d (Nam trdam chin muwoi bay nghin nam tram dong).

- V& chi phi tham dinh tai chd tai cip so thim: Ba Ma Thi P c6 nghia vu tra
cho 6ng Nguyén Tu L s tién 700.000 dong (Bay trdm nghin dong).
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3. Céc phan khéc cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghj cd
hiéu L phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu L phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay 11/4/2019)

"Truwong hop Ban &n, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an
dan si cd quyen thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bj cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su".

Noi nhan: T.M:H(:)I DQNG XE:I' XU PHUQ THA‘I\/I
- TAND Cip cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén S;

- Chi Cuc THADS huyén S;

- Céac duong su;

- Luu hd so

Ma Héng Thing
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