TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an s6: 152/2026/DS-ST
Ngay: 15-8-2026
“Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13, THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Dwong Cong Hiéu.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Tra Giang
2. Ba Nguyén Thi Qué Phuong
- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thach Thao Ngan— Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 13, thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén khu vwee 13, thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Khué — Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 8 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 13, thanh phd
Hb Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sd: 30/2025/DSST ngay
17/7/2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xir s6: 102/2025/QDXXST-DS ngay 18/5/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6
102/2026/QDST-DS ngay 16/6/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6
56/2026/QDST-DS ngay 08/7/2026; Quyét dinh tam ngung phién toa sd
/2026/QDST-DS ngay 05/8/2026, gitra cac duong su:
1. Neguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.
Tru s6: SO A L, phuong T, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.
Phép nhén dai dién theo uy quyén khoi kién: Céng ty TNHH Q1 va khai thac
tai san — Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q.
Dia chi: S6 C dudng L, phudng N, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Anh D — Chtic vu: Giam déc.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Ha Anh D: Ong Tran Xuan P — Chirc
vu: Trudng phong thu hdi ng Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san — Ngan hang
Thuong mai c¢6 phin Q — Chi nhanh H (Theo vin ban uy quyén s
12941.5/UQ.MB-MBAMC ngay 13/4/2023 ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Q).

Ong Tran Xuan P uy quyén cho 6ng Nguyén Hong Quang M, 6ng Nguyén
Puc T1, Nguyén Thi My U — Chire vu: Chuyén vién (Theo vin ban uy quyén sd
1655/UQ-MBAMC-HCM ngay 15/6/2026 cua Ngan hang Thuong mai c6 phan
Q), (Vang mat va c6 don xin xét xtr ving mit).

2. Bi don: Ong Lé Van C, sinh ndm 1989. Can cudc cong dan: 038089040652
do Cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat ty xa hoi cAp ngay 24/02/2022. Dia chi:
T6 D, ap L, xa L, thanh phd H6 Chi Minh, (Vang mit va c6 don xin xét xir vang

mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 13/6/2025, ban tu khai, bién ban hoa gidi, nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngdan hang Thirong mai ¢ phan Q 1a dng
Nguyén Hong Quang M trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan Q (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) c¢6 ky voi
6ng Lé Vin C da ky két cac Hop dong tin dung, nhu sau:

1. Hop dong cho vay (Sian pham: Nha dat, nha DA) so: 223.107.28227993
TD ngay 30/08/2023 cung cac khé wée nhin ng LD 2324389400, giai ngin
ngay 31/8/2023, ¢6 ndi dung cu thé nhw sau:

- Phuong thitc cho vay: Cho vay timg lan

- S tién vay: 10.000.000.0000 dong (Bang chir: Mudi ty dong).

- Muc dich vay: Thanh toan mot phan chi phi mua thira dat s6 thira 229 (thira
cii 631), 220, 219, 40, 50, 42, to ban dd sb 18 (to ban dd cii sé 7), thira dat s6 23 to
ban dd sb 12, thi trin D, huyén b, tinh Lam Béng.

- Thot han vay: 235 thang:

- L&i suat vay: Theo quy dinh tai van ban nhan ng gitta MB va Khach hang.

- Lai suat qua han. Lai sut qua han bang 150% lii suét cho vay trong han;

- Tién 13i cham tra: Truong hop khach hang cham tra 13i, khach hang phai
thanh toan tién 14i bang 10%/nam tinh trén s6 no 13i cham tra twong Gng voi thoi

gian cham tra.



2. Hop dong cho vay (San pham: Nha dat, nha DA) so:
4.24.107.28227993. TD ngay 10/5/2024, khé wéc nhin no sé6 LD2317814074,
ngay giai ngin 27/6/2024 ¢6 ndi dung cu thé nhw sau:

- Phwong 4n cho vay: Cho vay timg lan.

- S6 tién vay 3.000.000.0000 dong (Bang chir: Ba ty dong).

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua cac Bat dong san gdm:

+ (635883, thira dat s 220, to ban d6 s6 7

+ CU 367543, thira dét s 220, t& ban d6 s6 18

+ CU 367542, thira dat s6 220, t6 ban do s6 18

+CQ 369861, thira dit s6 23, to ban dd sb 12

+ CQ 369848, thira dat sb 40, to ban do s6 18

+ BL 288856, thira dat s 50, tir ban d6 s6 18

+ BN 704113. thira dét s6 42, to ban d6 s6 18

Tai dia chi thi trin D, huyén D, tinh Lam Déng.

- Thot han vay 215 thang.

- Lai suét vay: Theo quy dinh tai van ban nhan ng giira MB va Khach hang.

- L4i suat qua han: Lii suat qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han.

- Tién 14i cham tra: Truong hop khach hang cham tra 14i, khach hang phai
thanh toan tién 14i bang 10%/nam tinh trén s6 ng 1ai cham tra twong Gng voi thoi
gian cham tra.

3. Hop dong cho vay (San phim: Nha dat, nha DA) so: 40001.23
107.28227993. TD ngay 20/06/2023 cung khé wée nhan no sé6 LD2413505690,
ngay giai ngan 14/5/2024 ¢6 ndi dung cu thé nhu sau:

- Phwong thirc cho vay: Cho vay timg lan.

- S6 tién vay: 9.500.000.000 déng (Bang chit: Chin ty, nim trim triéu dong).

- Muc dich vay: Thanh toan mot phan chi phi mua thtra dat so thira dat s6 59,
to ban d6 sb 33, xi L, thanh phé B, tinh Lam Déng.

- Thot han vay: 238 thang.

- Lai suét vay: Theo quy dinh tai van ban nhan no gitta MB va Khach hang.

- L4i sut qua han: Lii sudt qua han bang 150% l3i suat cho vay trong han,

- Tién 1ai cham tra: Truong hop khach hang cham tra 14i, khach hang phai
thanh toan tién 1ai bang 10%/nam tinh trén sé no 1di cham tra twong Gng voi thoi

gian cham tra.



MB di giai ngan va ong Lé Vian C da nhan no theo P& nghi giai ngan kiém
khé w6c nhan ng da ky két véi tong sb tién da giai ngan 1a 13.950.000.000d (Mudi
ba ty chin trim ndm muoi triéu déng).

Pé bao dam nghia vu tra no cho cac Hop dong tin dung néu trén, 6ng Lé Vin
C da ky két v6i MB cac Hop dong thé chip nhu sau:

+ Hop dong thé chip (Ap dung ddi v6i quyén tai san) sb: 202465.
23.107.28227993 BD ngay 14/09/2023. Hop dong thé chip dugc cong ching tai
Vin phong C1, tinh Lam Pong va dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dét tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D, tinh
Lam Pong ciing ngay 14/09/2023. Tai san thé chap cu thé la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 631 to ban dd s6 7
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
G635883 do UBND huyén D, tinh Lam Pong cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 05/8/1996, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian C ngay 07/9/2023.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat thudc thira 220 to ban d6 s6 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CU 367543 do Sé tai nguyén va méi truong tinh L cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 14/02/2020, cap nhat chuyén nhuong cho éng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 40 to ban do sb 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CQ 369848 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh L cép gidy chimg nhan quyén str
dung dat ngay 25/03/2019, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat thudc thira 219 to ban d6 s6 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy ching nhan quyén sur dung dat so
CU 367542 do Sé tai nguyén va méi truong tinh L cip gidy ching nhan quyén six
dung dat ngay 14/02/2020, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Lé Van C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thudce thira 50 to ban d6 sb 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy ching nhan quyén sur dung dat so
BL 288856 do UBND huyén B, tinh Lam Pong cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 28/02/2013, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Lé Van C ngay
07/9/2023.



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 42 to ban do s6 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb
BN 704113 do UBND huyén D, tinh Lam Pong cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 22/05/2013, cap nhat chuyén nhuong cho éng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira 23 to ban do sd 12
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
CQ 369861 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh L cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 25/03/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ong Lé Vin C ngay
07/9/2023.

+ Hop dong thé chiap (Ap dung d6i voi quyén tai san) so:
165280.23.107.28227993. BD ngay 30/06/2023. Hop dong thé chap duoc cong
chung tai Van phong Cl1, tinh Lam DPong va ding ky bién phap bao dam bang
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dét tai Chi nhanh van phong ding ky dat
dai thanh phd B, tinh Lam Ddng ngay 30/06/2023 d6i véi tai san 1a: Quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 59 to ban d6 s6 33 xi L, thanh phd
B, tinh Lam Pong. Theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé DD 901730 do S&
Tai nguyén va mdi truong tinh L cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
22/03/2022, cap nhat chuyén nhuong cho dng Lé Vin C ngay 30/6/2023.

Trong qué trinh thyc hién hop dong ong Lé Vin C d3 khong thuc hién nghia
vu tra ng nhu cam két trong Hop déng tin dung va khé udc nhan ng. Tam tinh dén
ngay 15/4/2025, tong sb tién ong Lé Vian C con no ngin hang s tién la:
21.252.418.639 ddéng. Trong d6 no gbc: 20.895.807.276 dong; no 1di qua han:
356.611.363 dong.

Ong Lé Vin C di thanh toan dugc sd tién no 1a 11.000.101.978 dong cho
ngan hang. Ngan hang TMCP Q di tién hanh thu mot phan khoan no va giai chap
tai san c6 GCN QSDD s6 DD 901730, sd vao s6 cap GCN: C8183 do S¢ tai
nguyén va Moi Trudong Tinh L cap ngay 22/03/2022. Cap nhat chuyén nhuong lan
cudi ngay 30/06/2023.

Pé bao vé quyén va loi ich ciia Ngan hang, Ngan hang dé nghi Toa an giai
quyét cac van dé sau:

1. Budc ong Lé Vin C phai thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan Q tong sb tién tam tinh dén ngay 15/8/2026 la: 13.071.142.678 dong (Mudi

ba ty khong traim bay muoi mét triéu mot trim bdn muoi hai ngan sau trim bay



muoi tim dong). Bao gdm: No gbc 1a: 11.460.856.988 ddng; No lai la:
1.610.285.690 dong. Thanh toan mdt 1an ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap lut.

2. Budc 6ng Lé Vin C tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo 13i sut
qua han quy dinh tai Hop dong cho vay (San phdm: Nha dat, nha DA) sé:
223.107.28227993.TD ngay 30/08/2023; Hop ddng cho vay (San pham: Nha dat,
nha DA) sb: 4.24.107.28227993.TD ngay 10/05/2024 cung cac khé wdc nhan no
ké tir ngdy 16/8/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Lé Van C khdng thanh
toan toan bd khoan ng thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q ¢6 quyén yéu cau Co
quan c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam dé thu hdi
ng cho Ngan hang theo Hop dong thé chap (Ap dung ddi véi quyén tai san) so:
202465.23.107.28227993.BD ngay 14/09/2023; Hop dong thé chap (Ap dung d6i
v6i quyén tai san) sb: 165280.23.107.28227993.BD ngay 30/06/2023.

Bi don ong Lé Van C:

Sau khi thu 1y vu an, Toa an nhan dan Khu vuc 13, thanh phé HO Chi Minh
da tién hanh thong bao vé viéc thu 1y vu 4n cho 6ng Lé Vin C biét. Trong qua trinh
giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung 6ng Lé Vin C vang
mat khong c6 1y do. Do d6 Toa an khong thé tién hanh 14y 10i khai cling nhu
khong thé tién hanh hoa giai dugc. Sau khi Toa 4n dua vy 4n ra xét xtr thi 6ng C c6
don yéu cau tam ngung phién toa dé tién hanh viéc tat toan khoan vay cho ngan
hang trudc ngay 15/8/2026. Pong thoi ong C ¢ don xin xét Xt vang mit trong tat
ca cac phién xét xir. Néu dén ngay 15/8/2026 ma 6ng C khong thanh toan hét no
cho Ngan hang thi dé nghi giai quyét vu 4n theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q giit nguyén yéu cau khéi kién.

Tam tinh dén ngay 15/8/2026 6ng Lé Van C con ng va phai co nghia vu thanh
toan cho Ngan hang sb tién cu thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay (San pham. Nha dat, nha DA) s6 223.107.28227993.TD
ngay 30/08/2023: Tong cong so tién: 9.751.310.812 ddng, bao gdom: No gdc:
8.638.196.888 dong; no 1ai 1.113.113.924 dong.

- Hop dong cho vay (San pham. Nha dét, nha DA) s 4.24.107.28227993.TD
ngay 10/05/2024: Tong cong s6 tién: 3.319.831.866 dong, bao gom: No gdc:
2.822.660.100 dong; no 13i 497.171.766 dong.



Tong cong sb tién cua cac khoan vay 1a 13.071.142.678 dong (Muoi ba ty
khong trim bay muoi mét triéu mot trim bon muoi hai ngan sau trim bay muoi
tam dong). Bao gdm: No gbc 1a: 11.460.856.988 ddng; No 1ai 1a: 1.610.285.690
dong.

Ngan hang yéu cau dng Lé Van C phai tiép tuc thanh toan toan bo 1ai , phi
phét sinh tir ngay 16/8/2026 theo cac Hop dong tin dung da ky két cho dén khi 6ng
Lé Vin C hoan tit nghia vy thanh todn ng vay cho Ngan hang Thuong mai ¢b
phan Q.

Truong hop sau khi Ban an cta Toa an cé hiéu luc phap luat ma éng Lé Van
C khéng thuc hién tra cho Ngan hang toan bo sé tién ng néu trén va Iai phat sinh
thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢
tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap theo tai san theo Hop dong thé
chap (Ap dung d6i voi quyén tai san) sb: 202465.23.107.28227993.BD ngay
14/09/2023; Hop dong thé chip (Ap dung d6i véi quyén tai san) sb:
165280.23.107.28227993.BD ngay 30/06/2023.

Truong hop so tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh toan hét cac
khoan no cia 6ng Lé Vin C tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q, dng Lé Van C
phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra hét no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

Budc 6ng Lé Van C phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy
dinh cua phép luat.

- Y kién cua kiém sat vién tai phién toa: Qua trinh tb tung tur khi thu Iy vu an
dén trudc khi khai mac phién toa, Tham phan da tién hanh ding cac quy dinh vé
thu tuc t6 tung duoc quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat tb tung dan su. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh tai chuong XIV B6 luét t6 tung dan
su vé phién toa so thim. Nhitng nguoi tham gia té tung: Bi don 6ng Lé Van C da
duoc triéu tap hop 1€ lan thir ba nhung Véng mat va c6 don xin xét xur Véng mat;
Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q
c6 don xin xét xur V:fmg mit; Can cu vao Diéu 227 cua Bo luat T tung dan sy, dé
nghi van tién hanh xét xir vu 4n theo luat dinh.

V& noi dung vu 4n: Yéu ciu ctua Ngan hang thuong mai c6 phan Q vé viéc
tranh chap hop dong tin dung, budc ong Lé Van C phai tra so tién tam tinh dén
ngay 15/8/2026 6ng Lé Van C con ng va phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngéan

hang sé tién cy thé nhu sau:



- Hop dong cho vay (San pham. Nha dat, nha DA) s6 223.107.28227993.TD
ngay 30/08/2023: Tong cong so tién: 9.751.310.812 dong, bao gdm: No¢ gdc:
8.638.196.888 ddng; no 1ai 1.113.113.924 ddng.

- Hop dong cho vay (San pham. Nha dat, nha DA) s6 4.24.107.28227993.TD
ngay 10/05/2024: Tong cong sé tién: 3.319.831.866 dong, bao gom: Ng goc:
2.822.660.100 dong; no 13i 497.171.766 dong.

Tong cong sb tién cua cac khoan vay 1a 13.071.142.678 dong (Muoi ba ty
khong trim bay muoi mét triéu mot trim bdn muoi hai ngan sau trim bay muoi
tam dong). Bao gdm: No gbc 1a: 11.460.856.988 dong; No 1ai 1a: 1.610.285.690
ddng 13 c6 co so, dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu ciu cia nguyén don; Vé
an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh; V& chi phi xem xét tham dinh tai
chd tai san: Bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang thuong mai c6
phan Q khoi kién ong Lé Van C vé hop déng tin dung duge ky két gilta cac bén
nén Toa an xac dinh ddy 1a tranh chap hop dong tin dung, bi don dang cu tra tai X
L, thanh phd H6 Chi Minh (C 1a thi trdn L, huyén L), thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan Khu vuc 13, thanh phé HO Chi Minh theo khoan 1 Diéu 28, diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luét t6 tung déan su.

- Vé su Véng mat cia duong su: Tai phién toa, bi don 6ng Lé Van C va dai
dién theo uy quyén cta nguyén don déu da dugce Toa an triéu tap hop 1& nhung co
don xin xét xir vang mat. Do d6, can ctr Diéu 227 B6 luat to tung dan sy, Toa an
van tién hanh phién toa va xét xtr vang mat nguyén don va bi don 6ng Lé Vian C
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu ciu ctia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don budc bi don tra sb tién con ng theo Hop
ddng tin dung:

Cian cir cac Hop dong cho vay (San pham. Nha dit, nha DA) so:
223.107.28227993 TD ngay 30/08/2023; Hop dong cho vay (San pham, Nha déac
nha DAT) sb: 4.24.107.28227993.TD ngay 10/5/2024; Hop dong cho vay (San
pham: Nha dit, nha DAT) sb: 40001.23 107.28227993. ID ngay 20/06/2023 giira
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Q va 6ng Lé Vin C, tam tinh dén ngay 15/8/2026
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6ng Lé Van C con no va phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang sd tién cu thé
nhu sau:

- Hop ddng cho vay (San pham. Nha dat, nha DA) s6 223.107.28227993.TD
ngay 30/08/2023: Tong cong so tién: 9.751.310.812 ddng, bao gom: No gdc:
8.638.196.888 dong; no 1ai 1.113.113.924 dong.

- Hop ddng cho vay (San pham. Nha dét, nha DA) s6 4.24.107.28227993.TD
ngay 10/05/2024: Tong cong sé tién: 3.319.831.866 ddng, bao gdm: Ng gbc:
2.822.660.100 dong; no 13i 497.171.766 dong.

Tong cong sb tién cua cac khoan vay 1a 13.071.142.678 dong (Mudi ba ty
khong tram bay muoi mot triéu mot trim bén muoi hai ngan su trim bay muoi
tam dong). Bao gom: No gbc la: 11.460.856.988 dong; No 1ai 1a: 1.610.285.690
dong.

Qua d6 x4c dinh, 6ng Lé Van C da ky két cac hop dong tin dung véi Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Q qua cac hop dong tin dung néu trén.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q yéu cau 6ng Lé Van C tra s tién con no
nhu trén 14 ¢6 cin cir nén chap nhén.

[2.2] Xét Hop dong thé chap va tai san gan lién véi dat dé bao dam cho viéc
vay von ngan hang;

Tai Diéu 6 cac hop dong thé chap quy dinh truong hop xt 1y tai san thé chip
gom: “ Piéu 6: Xur Iy tai san thé chap.

6.1. MB duoc xu ly TSTC khi thuéc mot trong cac truwong hop sau:

6.1.1 Nghia vu dwoc dam bado theo Hop dong ndy khéng thye hién hodc thuc
hién khong dung, khong ddy dii dén khi dén han hodc truong hop phdi thuc hién
trieée thoi han theo quy dinh tai cdc Hop dong cdp tin dung...”. Hon nita, tai san
trong Hop dong thé chap bang bat dong san déu 1a tai san ctia ong Lé Van C, viée
ky két hop dong thé chap 1a tu nguyén, ong Lé Vin C dong ¥ sir dung dat, tai san
gan lién voi dat thudc quyén quan 1y, sir dung ctia minh dé thé chap cho cac khoan
vay. Cac hop dong thé chap néu trén déu da dugc diang ky tai co quan c6 tham
quyén theo diing quy dinh cua phap luat. Cu thé:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 631 to ban dd sb 7
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy ching nhan quyén sur dung dat so
G635883 do UBND huyén P, tinh Lam Pong cip gidy chirng nhan quyén sir dung
dat ngay 05/8/1996, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin C ngay 07/9/2023.



- Quyén st dung dét va tai san gan lién vé6i dat thudc thira 220 to ban d6 s6 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam DPong. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CU 367543 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh L cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 14/02/2020, cap nhat chuyén nhuong cho éng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira 40 to ban do sb 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam DPdong. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
CQ 369848 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh L cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 25/03/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ong Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira 219 to ban dd s6 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CU 367542 do Sé tai nguyén va méi truong tinh L cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 14/02/2020, cap nhit chuyén nhuong cho éng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira 50 t& ban do s6 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BL 288856 do UBND huyén D, tinh Lam Dong cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat ngay 28/02/2013, cap nhit chuyén nhuong cho éng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira 42 t& ban do s6 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BN 704113 do UBND huyén D, tinh Lam Pong cép gidy ching nhan quyén su
dung dat ngay 22/05/2013, cap nhit chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 23 to ban do s6 12
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy ching nhan quyén sur dung dat so
CQ 369861 do Sé tai nguyén va méi truong tinh L cip gidy ching nhan quyén six
dung dat ngay 25/03/2019, cap nhit chuyén nhuong cho éng L& Vin C ngay
07/9/2023.

Hop dong thé chip (Ap dung d6i véi quyén tai san) so:
165280.23.107.28227993.BD ngay 30/06/2023 da duoc Ngan hang giai chap cho
6ng Lé Van C. Hop dong thé chap dugc cong ching tai Van phong Cl, tinh Lam

DPdng va ding ky bién phap bao dam bang quyén str dung dat, tai san gin lién véi
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dat tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B, tinh Lam Pong cing
ngay 30/06/2023: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dit thudc thira 59 to
ban d6 s6 33 xi L, thanh phd B, tinh Lam DPong. Theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DD 901730 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh L cép gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 22/03/2022, cap nhat chuyén nhuong cho ong L&
Van C ngay 30/6/2023.

Cac cong trinh, vat kién tric co trén cac tai san thé chip déu thé hién trong
Bién ban xem xét thdm dinh tai chd tai san ngay 13/01/2026 cua Toa an nhan dan
Khu vuc 4 — tinh Lam Dong va Bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san ngay
13/4/2026 ciia Toa 4an nhan dan Khu vyc 5 — tinh Lam Pong. Trén tai san khong
thé hién c6 nguoi thir ba khac dang quan 1y sir dung, 6ng C ciing khong c6 y kién
gi vé viéc xem xét tham dinh tai chd tai san. Trong qué trinh giai quyét vu an Toa
an ciing khong nhan duoc yéu cau tham gia to tung cua ai doi v6i nhiing tai san
trén dat. Do d6 Toa an cin clr vao nhimng chung ct thu thap duoc dé giai quyét tai
san thé chép.

Vi vay, 6ng Lé Vian C khong tra no dung han theo cac Hop dong tin dung da
cam két 13 vi pham nghia vu trd no nén ngan hang duoc quyén yéu cau xu 1y tai
san thé chip cta 6ng Lé Vin C dé thu hdi ng 13 ¢6 ¢in ¢ nén chap nhén.

[2.3] V& yéu cau tra 13i suat phat sinh: Xét Pidu 3, Diéu 6 Phan I — Diéu
kién giao dich chung vé viéc vay vén tai MB ctia Hop dong cho vay (San pham.
Nha dat, nha DA) sd: 223.107.28227993 TD ngay 30/08/2023; Hop dong cho vay
(San pham, Nha dat nha DA) so: 4.24.107.28227993.TD ngay 10/5/2024 dugc ky
két gitta Ngan hang v6i ong C cac bén co thoa thuan vé 14i suat; do d6 can ap dung
an 18 s6 08/2016/AL budc ong C con phai tiép tuc chiu 131 qua han cua khoan tién
gbc chua thanh toan va muc 1di suit s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 1i suat ctia Ngan hang cho vay cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc
nay.

[2.4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Ong Lé Vin C phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san s tién 1a 7.000.000 dong, do Ngan hang
d3 tam Gmg nén 6ng Lé Vin C phai thanh toan lai cho Ngan hang sb tién nay.

[2.5] V& an phi: Can ctr theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé &n phi, 1& phi Toa an: toan bd yéu cau ciia nguyén don dugc chép
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET DINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39,
diéu 227, diéu 228, diéu 273 B luit t tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Diu 357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Bidu 91 va Piéu 95 Luat cac T chirc tin dung nam 2010;

Cin cr An 18 s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 ctuia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan tbi cao.

Tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Q
vé viéc tranh chap hop dong tin dung dbi voi 6ng Lé Vin C.

1. Budc 6ng Lé Vin C co6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai co
phan Q tong so tién ng goc, 13i tam tinh dén ngay 15/8/2026 6ng Lé Vin C con ng
va phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang s6 tién cu thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay (San pham. Nha dat, nha DA) s6 223.107.28227993.TD
ngay 30/08/2023: Tong cong so tién: 9.751.310.812 dong, bao gdm: No¢ gdc:
8.638.196.888 dong; no 1ai 1.113.113.924 dong.

- Hop dong cho vay (San pham. Nha dét, nha DA) s6 4.24.107.28227993.TD
ngay 10/05/2024: Tong cong s6 tién: 3.319.831.866 dong, bao gom: No gdc:
2.822.660.100 dong; no 13i 497.171.766 dong.

Tong cong sb tién cua cac khoan vay 1a 13.071.142.678 dong (Muoi ba ty
khong trim bay muoi mét triéu mot trim bon muoi hai ngan sau trim bay muoi
tam dong). Bao gom: No gbc la: 11.460.856.988 dong; No 1ai la: 1.610.285.690
dong.

2. Ong Lé Van C con phai tiép tuc tra 1ai trén s tién no gbc ké tir ngay
16/8/2026 theo murc 13i suét thoa thuan trong cac Hop dong cho vay (San pham.
Nha dét, nha DA) s6: 223.107.28227993 TD ngay 30/08/2023; Hop dong cho vay
(San pham, Nha dat nha PA) sé: 4.24.107.28227993.TD ngay 10/5/2024, da ky
két voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q cho dén khi thanh toan xong khoan no
vay.

3. Truong hop 6ng Lé Van C khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng
trén, thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q dugc quyén yéu cu co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap dé thu héi no gom:

- Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 631 to ban dd s6 7

thi tran D, huyén D, tinh Lam Pdong. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
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G635883 do UBND huyén D, tinh Lam Pdong cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 05/8/1996, cap nhat chuyén nhuong cho éng Lé Vin C ngay 07/9/2023.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat thudc thira 220 to ban d6 sb 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CU 367543 do Sé tai nguyén va moi truong tinh L cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 14/02/2020, cap nhat chuyén nhuong cho éng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira 40 to ban d6 sb 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CQ 369848 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh L cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 25/03/2019, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira 219 t ban d6 s6 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pdong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CU 367542 do Sé tai nguyén va moi truong tinh L cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 14/02/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thude thira 50 t& ban do sb 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pdong. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BL 288856 do UBND huyén D, tinh Lam Dong cdp gidy chimg nhan quyén s
dung dat ngay 28/02/2013, cap nhat chuyén nhugng cho ong Lé Vin C ngay
07/9/2023.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 42 to ban d6 sb 18
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pdong. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BN 704113 do UBND huyén D, tinh Lam Déng cép gidy ching nhan quyén s
dung dat ngay 22/05/2013, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Lé Van C ngay
07/9/2023.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 23 to ban do sd 12
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CQ 369861 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh L cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 25/03/2019, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Lé Van C ngay
07/9/2023.

Céc tai san néu trén duoc thé chip theo Hop dong thé chap (Ap dung ddi véi
quyén tai san) sd: 202465. 23.107.28227993 BD ngay 14/09/2023. Hop dong thé
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chap dugc cong ching tai Van phong C1, tinh Lam Pong va diang ky bién phép
bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén D, tinh Lam Ddng ngay 14/09/2023

Pbi v6i Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 59 to ban do
s6 33 xd L, thanh phd B, tinh Lam Pong, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DD 901730 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh L cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat ngay 22/03/2022, cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin C ngay
30/6/2023 da duoc Ngan hang giai chap cho 6ng Lé Vin C nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

5. Néu s tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai sdn bao dam van khong du tra ng
cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q, thi 6ng Lé Van C van phai tiép tuc thyc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q cho dén khi tat toan
toan bg khoan vay.

6. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai san: Ong Lé Vian C phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd tai san sb tién 1a 7.000.000 dong, do Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q da tam tng nén 6ng Lé Vian C phai thanh toan lai cho
Ngéan hang Thuong mai cd phan Q s6 tién nay.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi tra
cho bén thi hanh dn khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sur twong ung voi thoi gian chua
thi hanh an.

7. Vé an phi:

- Ong Lé Vin C phai chiu tién an phi dan sy so tham sé tién 13 121.071.143
dong (Mot trim hai muoi mdt triéu khong trim bay muoi mét ngan mot traim bén
muoi ba dong).

- Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q khong phai chiu 4n phi Dan sy so tham.
Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q so tién tam mg 4n phi di nop la
64.626.209d (Sau muoi tu triéu sdu tram hai muoi sau nghin hai trdm linh chin
ddng chén) theo bién lai s6 0003710 ngdy 16 thang 7 ndm 2025 cta Thi hanh &n
dan sy thanh phé H.

8. Vé quyén khang cao: Can ct Diéu 271, Piéu 273, Diéu 280 va Diéu 282
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong
su ¢6 mit c6 quyén khang céo, Vién kiém sat cung cdp hodc cap trén truc tiép co

quyén khang nghi dé yéu ciu Tda an nhan dan thanh phd HO Chi Minh xét xtr
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phuc tham. Puong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang cao duoc tinh tir
ngay nhén ban sao ban 4n hoic ban sao ban an dugc niém yét hop 18.

9. Quyén yéu cau thi hanh én, nghia vu thi hanh an, thoi hi€u thi hanh an:
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 36 va 37 Luét thi
hanh an dan syu; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 34

Luat thi hanh an dan su.

No'i nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu viee 13;
- Phong THA Khu viec 13;
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu ho so.
Duwong Cong Hiéu

15



16



