TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Djc 1ap- Tu do- Hanh phuc
Ban an s6: 655/2023/DS-PT
Ngay: 27/12/2023
V/Iv: Tranh chip phat sinh tur
Hop dong mua ban nha o.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ba Tran Thj Thu Nam;

2. Ong Truong Chi Anh.
Thie ky phién toa: Ong Lé Minh Ptc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No¢i tham gia phién toa.
Ba Trinh Thu Tan - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 12 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 359/2023/TLPT-DS ngay 06
thang 10 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap phat sinh tir Hop d6ng mua ban nha ¢”.

Do ban 4n so tham sb 03/2023/DSST ngay 12/01/2023 cua Toa 4n nhan dan
quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 512/2023/QP-PT ngay
03/11/2023; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian ma phién toa so 715/2022/TB-
DS ngay 24/11/2023; Thong bao vé viéc mo lai phién toa s 735/2023/TB-DS
ngay 06/12/2023; Quyét dinh hodn phién toa so 614/2023/QPHPT-PT ngay
18/12/2023 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Téng Cong ty V - CTCP; dia chi: toa nha V-s6 01 DLTL,
phuong MT, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Anh T - Tong Giam ddc; Nguoi (phap nhan) dai di¢n theo uy
quyén: Cong ty kinh doanh bat dong san V (sau day viét tat 1a 'Cong ty KDBDS V);
tru s&: Trung tam diéu hanh KCN T, H, huyén TD, tinh Bac Ninh; dia chi giao
dich: Tang 02 toéa nha V - s6 01 PLTL, phuong MT, quan Nam Tur Liém, Thanh
phé Ha Nbi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran NA - Giam déc (theo Giay
iy quyén sé 22/TCT-PCPN ngay 27/01/2022); Ngudi dai dién theo uy quyén lai:
Luat su Lé Trung S (theo Gidy uy quyén ngay 23/11/2023).

2/ Bi don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1981; tra tai: L6 OV2.01 khu chuc
nang d6 thi X, phuong X, quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi.

3/ Nguoi cé quyen lgi, nghia vy lién quan:



1. Ngan hang TMCP Viét Nam T (sau diy goi tit 1a VBank); tru so: S6
89 L, phuong L, quan Dong Pa, Thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Ngd Chi D - Chi tich HDQT; Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Pham T A-
Giam dbc trung tdm xi Iy nog phap ly (theo véan ban uy quyen s6 25 ngay
07/7/2020); Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Pham T : Ong Trinh Chiéu M,
ba Nguyen Thi Ngoc H, ba Lé Thi H - Chuyén vién xt Iy ng (theo van ban uy
quyén s6 309 ngay 07/3/2022).

2. Ba Trinh Thi N (vo ong Nguyén Vian H), sinh nim 1981; tra tai: L6
OV2.01 khu chirc ning d6 thi X, phuong X, quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha
Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khéi kién va v kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don -
Tong Cong ty V - CTCP trinh bay:

Ngay 22/11/2013, Céng ty KDBDS V va ong Nguyén Vian H ky két Hop
ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit & s6
OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR, ndi dung: Coéng ty V ban cho éng H cin nha lién
ké ¢6 ky hi€éu OV2.01 tai du an khu churc nang d6 thi X, phuong X, quan Nam Tur
Liém, Thanh phé Ha Noi, dién tich dat da co ha tang: 95,2m?, 04 tang. Tong dién
tich san xay dung tam tinh 257,22m? vdi gia tri tam tinh 1a: 5.142.177.000d. Thoi
han thanh toan:

+ Dot 1: Trong vong 07 ngay ke tir ngay ki hop dong, bén B thanh toan cho
bén A 35% tong gia tri hop dong s6 tién: 1.799.762.000d;

+ Dot 2: Sau 90 ngay tinh tir ngay ki hgp dong, bén B thanh toan cho bén A
20% tong gi tri hop dong sd tién: 1.028.435.0004;

+ Pot 3: Sau 180 ngay tinh tir ngay ki hop ddng, bén B thanh toan cho bén A
20% tong gi tri hop dong sd tién: 1.028.435.0004;

+ Dot 4: Sau 270 ngay tinh tir ngay ki hop ddng, bén B thanh toan cho bén A
22% tong gié tri hop dong sd tién: 1.131.279.0004;

+ Dot 5: Khi trao gidy chimg nhan quyén st dung dat va so hitu nha, bén B
thanh toan cho bén A 3% tong gia tri hgp dong s tién: 154.266.000d.

Theo quy dinh ctia hop dong, dén ngay 19/8/2014, 6ng H phai thanh toan
cho Cong ty KDBDS V sb tién: 4.987.911.000d. Tuy nhién cho dén thoi diém hién
nay, ong H méi chi thanh todn dugc: 3.428.197.000d (Ian thanh toan cudi cing
26/12/2019). S6 tién tinh trén gia tri hop dong con lai ong H chua thanh toan 1a:
1.713.980.000¢ mic du Cong ty da gui thong bao nhiéu 1an va ban giao cin nha
cho bén B.

Yéu cau khai kién ctia nguyén don nhu sau:

1. Tuyén bd chdm dut Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong QSD dét
& s6 OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR ngay 22/11/2013 dugc ky két giira Cong ty




KDBDS V véi 6ng Nguyén Vin H do 6ng H vi pham nghiém trong nghia vu thanh
toan.

2. Budc 6ng H ban giao, tra lai can nha trén 16 dat s6 OV2.01 Khu chuc nang
do6 thi X, phuong X, quan Nam Tur Li€ém, Thanh phé) Ha Noi cho Cong ty KDBDS
V.

3. Budc dng H tra 13i qua han theo quy dinh tai Diéu 7.1 hop dong bang mirc
141 suét tin dung qua han ddi voi khoan vay tin dung cho vay ky han 12 thang ddi
v0i doanh nghi¢p do Ngan hang TMCP C Viét Nam - CN Khu cong nghiép T cong
bb tai thoi diém cham thanh toan tinh trén sO tién cham thanh toan tir thoi diém dén
han thanh toan 30 ngdy, véi sb tién 1a: 21.892.991d.

4. Budc ﬁng H bf)i  thuong thiét hai cho Cong ty KDBDS V theo quy dinh tai
Dleu 7.1 hop dong, sd tién 1a: 1.485.239.3924 (tinh bang 13i suét 10%/nam) trén 5O
tién 6ng H khong thanh toan tir thoi diém sau 30 ngay ké tir ngdy dén thoi han
thanh toan, tam tinh dén ngay 30/2/2022.

Ngay 09/11/2022, nguyén don c6 don thay d6i yéu cau khoi kién voi noi
dung: Yéu cau ong Nguyen Vian H:

1. Tra so tién no gdc tinh dén hét dot thanh toan thtr 4 theo quy dinh tai hop
ddng vai so tién 1a: 1.713.980.000d.

2. Tra tién phat cham thanh toan theo Piéu 7.1 hop dong (bang murc 1ai suat
tin dung qua han ddi véi khoan vay tin dung cho vay ky han 12 thang ddi véi
doanh nghiép do Ngan hang TMCP C Viét Nam - CN Khu cong nghiép T cong bd
tai thoi diém cham thanh toan tinh trén sb tién cham thanh toan tir thoi diém dén
han thanh toan) tam tinh dén ngay 31/10/2022 vdi s6 tién la: 1.898.606.240d. Tong
cong: (1) +(2) =3.612.586.2404.

3. Budc ong Nguyén Van H tiép tuc tra 13i véi 1ai suat 10% dén khi thanh
toan xong khoan no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - dng Nguyén Vén H trinh bay:

Ngay 22/11/2013, Cong ty KDBDS V va 6ng c6 ky két Hop dong mua bén
nha & va chuyén nhuong QSD dat ¢ s6 OV2.01/XP/2013/HPMB- VIR, noi dung:
Cong ty KDBDS V bén cho dng cin nha lién ké c6 ky hiéu OV2.01 tai dy 4n khu
chtic ning d6 thi X, phuong X, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, dién tich
dat da co ha tang: 95,2m2, 04 tang. Tong dién tich san xay dung tam tinh 257,22m2
voi gia tri tam tinh 1a: 5.142.177.000d. No1 dung va cac dot thanh todn diing nhu
phia nguyén don da trinh bay.

Tong sd tién dng da thanh toan duoc cho nguyén don: 3.428.197.0004.

Ngay 24/01/2014, vo chong ong da ky hop dong tin dung véi VBank dé vay
s6 tién: 700.000.000d muyc dich dé thanh toan theo tién d6 mot phan tién mua nha
dat néu trén. Pé dam bao cho khoan vay, dng c6 ki hop dong thé chap tai san véi
VBank thé chép quyén tai san phét sinh tir hop déng mua ban nha ¢ duoc ki gitra
\(\ chong ong va Cong ty KDBDS 'V néu trén. Vé ng gbc con lai thi 6ng dugc biét
vo chdng 6ng con ng cua VBank sé tién no gdc 1a: 185.395.4594.




Nay voi yéu cau khoi kién cua  nguyén don, y kién cua 0ng khong dong y véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong sé tiép tuc tra tién theo cac dot thanh toan
nhu d4 thoa thuan trong hop déng cho Cong ty KDBPS V va thanh toan ndt khoan
ng ciia VBank. Do hoan canh kinh té kho khin nén 6ng dé nghi Cong ty KDBDS
V va VBank mién giam cac khoan 13i qua han, 1di chAm thanh toan cho 0ng.

Sau khi nguyén don c6 don xin thay doi yéu cau khoi kién, 6ng H ¢o ¥ kién
bd sung: Ong x4c nhin con no cua nguyén don sé tién no gde 1.713.980.000d va
s€ co nghia vu thanh toan toan bo ng gbc cho Cong ty. V& s tién phat chdm thanh
toan nhu phia nguyén don yéu cau, ong dé nghi nguyén don gtri cho 0ng bang tong
hop tién no gbe va phat thanh toan dé 6ng xem xét. Ong cling c6 nguyén vong xin
phia nguyén don mién tién pham ch@m thanh toan va tlen 13i cho vo chong ong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan -
VBank trinh bay:

VBank yéu cau bi don 14 ong Nguyén Vin H va vo 1a ba Trinh Thi N thyc
hién nghia vu d6i véi VBank theo noi dung nhu sau:

Ngay 24/01/2014, 6ng Nguyén Vin H va vo 1a ba Trinh Thi N ¢6 ky hop
ddng vay ciia VBank - Chi nhanh Kinh D6, PGD VQ (dia chi tai: Nha A16, TT9,
khu d6 thi méi VQ, duong NK, Ha Pong, Thanh phé Ha No6i) mot hop dong tin
dung, ¢6 ndi dung: Hop dong tin dung s0: 2201214-052-CN ky ngay 24/01/2014
va dé nghi giai ngan ngay 13/02/2014; s6 tién vay: 700.000.000d (bay trim tricu
dong chan); thoi han vay: 12 thang; cac ky han tra ng: Bén vay phai tra ng gbc va
|14i cho bén Ngan hang dinh ky 01 thang/lan (vao ngdy 25 hang thang, ky tra ng dau
tién vao ngay 25/02/2014); muc dich sir dung von: Vay thanh toan tién mua nha
dat tai OV2.01 khu chirc nang do thi X, xa X, huyén Tt Liém, Thanh pho Ha Noéi
theo Hop dong mua ban s6 OV2.01/Xp/2013/HPMB-VIR ky ngay 22/11/2013
gitta Cong ty KDBDS V va 6ng Nguyén Vin H. Lai sudt cho vay tai thoi diém giai
ngan la: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 13,6%/nam, muc 13
suat ndy s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07
va 01/10 hang nim, muc diéu chinh bang 14i suat ban vdn cua bén VBank tuong
u’ng voi ky han cua Hop dong vay tai thoi diém dléu chinh cong (+) bién do

4,5%/nam; 1ai suat ng qua han: Bang 150% mirc lai suit trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén gom: Toan bo quyén tai san thudc
sO hitu cua 6ng Nguyén Vin H va ba Trinh Thi N phat sinh tir Hop déng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 OV2.01/Xp/2013/HPMB-VIR ky
ngay 22/11/2013 giita bén mua cin ho 12 6ng Nguyén Vin H va bén ban cin ho 1a
Cong ty KDBPS V. Cin cir Hop dong thé chap quyén tai san ngay 24/01/2014
dugc ky két gitra VBank véi 6ng Nguyén Van H va ba Trinh Thi N va van ban
thoa thuan ba bén dugc ky két gitta Ngan hang VBank véi 6ng Nguyén Vin H, ba
Trinh Thi N va Céng ty KDBDS V nam 2014.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung 6ng Nguyén Vin H va ba Trinh Thi
N di vi pham nghia vu tra no dbi voi VBank ké tir ngay 26/06/2017 va phai chiu
murc 13i suat ng quéa han theo thoa thuén trong hop dong tin dung. Tam tinh dén gay
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28/02/2022 dng Nguyén Vin H va ba Trinh Thi N d4 thanh toan cho VBank s tién
la: No géc: 185.395.4594; no 1ai: 148.739.4884d; phat cham tra 1ai: 34.351.9944;
Téng cong: 368.486.9424d.

Ké tir thoi diém qua han, VBank di nhiéu lan yéu cau ong H va ba N thuc
hién nghia vu tra no cho VBank. Tuy nhién, dén nay 6ng H va ba N van khong
thuc hién tra no.

Yéu cau doc lap cua VBank nhu sau:

1. Yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vian H va vo 1a ba Trinh Thi N phai tra
ng cho VBank tong sb tién tinh dén ngay 28/02/2022 1a: 368.486.942d (trong d6
no géc la: 185.395.4594; No lai la: 148.739.488dg va phat cham tra 1ai la:
34.351.9944).

2. Ké tr ngay 29/02/2022, 6ng Nguyen Van H va ba Trinh Thi N van tiép
tuc phai tra sO tién 1ai phat sinh trén tong sé du no goc chua thanh toan theo murc
1ai sudt da thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén ngay thuc té thanh toan hét
no cho VBank.

3. Trudng hop Hop dong mua ban sé6 OV2.01/Xp/2013/HPMB-VIR ky ngay
22/11/2013 giira Cong ty KDBDS V va éng Nguyén Vin H bi htty bo/chdm dut thi
toan bd so tién ma 6ng Nguyén Van H di thanh toan cho chu dau tu s& dugc Cong
ty KDBDS V chuyén vé cho VBank theo vin ban thoa thuan da ky két dé VBank
hach toan thu toan bo s6 tién ma ong H va ba N hién con ng VBank phét sinh theo
Hop dong tin dung s6 2201214-052-CN ky ngay 24/01/2014 va dé nghi giai ngan
ngay 13/02/2014 cung khé u6c nhan no dinh kém tinh dén ngay ong H va ba N
thuce té thanh toan hét no cho VBank. Sau khi hach toan thu toan bd sd tién ng, s6
tién con lai (néu c6) VBank sé& chuyén tra lai 6ng H va ba N theo dung quy dinh.

4. Truong hop Hop dong mua ban sé OV2. 01/Xp/2013/HDMB-VIR ky ngay
22/11/2013 gitra Cong ty KDBDS V va 6ng Nguyen Vin H khong bi hay bo/chdm
dut thi dé nghi Toa an tuyén VBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢ tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap thé thu hdi no, tai san cu thé nhu sau:
Toan bd quyén tai san thudc so hitu ctia éng Nguyen Van H Va ba Trinh Thi N phat
sinh tir Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb
OV2.01/Xp/2013/HDMB-VIR ky ngay 22/11/2013 gilra bén mua can hd la 6ng
Nguyén Vin H va bén ban cin ho 1a Cong ty KDBDS V.

Ngay 28/11/2022, VBank thay doi yéu cau doc lap nhu sau:

1. Yéu cau 6ng Nguyén Vin H va vo 1a ba Trinh Thi N phai tra no cho
VBank tong sb tién tinh dén ngay 30/10/2022 1a: 402.436.830d (trong d6 ng goc la:
185.395.459d; no 1ai la: 171.546.220d va phat cham tra 1ai la: 45.459.152d).

2. Ké tu ngay 31/10/2022, 6ng Nguyen Van H va ba Trinh Thi N van tiép
tuc phai tra sO tién 13i phat sinh trén tong s6 du no goc chua thanh toan theo muc
141 suét da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thuc té thanh toan hét
ng cho VBank.

3. Truong hop ong H va ba N khong trd ng cho VBank thi VBank c6 quyén
yéu cau cdu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
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dé thu hdi no, cu thé tai san bao dam 1a: Toan bd quyén tal san thudc so hiru sur
dung ctia 6ng Nguyén Van H va vo 1a ba Trinh Thi N phét sinh tir Hop déng mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sé6 OV2.01/Xp/2013/HDMB-
VIR ky ngay 22/11/2013 giita bén mua cin ho 1a 6ng Nguyén Vin H va bén ban
can hg la Cong ty KDBDS V; dia chi tai san: L6 OV2.01 khu chirc nang d6 thi X,
phuong X, quan Nam Tu Liém, Thanh phd Ha Noi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quvén loi, nghia vu lién quan -
ba Trinh Thi N trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Vin H, ba thdng nhat toan b 16 trinh bay va cac
dé nghi cta 6ng H.

Tai bdn dn déan su so tham sé 03/2023/DSST ngay 12/01/2023 ciia Toa dn
nhan dan qugn Nam Tur Liem Thanh phé Ha Néi, da xi:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kigén cua Tong cong ty V - Cong ty ¢ phan d6i
v6i 6ng Nguyén Van H vé viéc: "Tranh chip phét sinh tir hop ddng mua ban nha

"

o".

2/ Bugc 6ng Nguyén Vian H phai thanh toan cho Tong cong ty V - Cong ty
cd phan sb tién gbc chua thanh toan theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong QSD dat & s6 OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR va sb tién phat cham thanh
toan tinh dén ngay 12/01/2023 14 3.650.019.376d, trong d6 no goc chua thanh toan:
1.713.980.0004; phat cham thanh todn: 1.936.039.376d.

3/ Budc 6ng Nguyén Van H tiép tuc tra 13i véi 1ai suat 10% dén khi thanh
toan xong khoan no.

4/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong d6i véi ong Nguyén Vian H va ba Trinh Thi N vé viéc: “Tranh chap phat
sinh tor HD tin dung".

5/ Xac nhan dén ngay 12/01/2023, 6ng Nguyen Van H va ba Trinh Thi N
con ng Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong tong sb tién: 363.858.474d theo
Hop dong tin dung s6 2201214-052-CN ky ngay 24/01/2014. Trong d6: Du no goc
la 185.395.459d; Du no lai trong han la 1.929.624d. Du no 1ai qua han la
176.533.3914.

6/ Budc ong Nguyén Vian H va ba Trinh Thi N phai chiu trach nhiém thanh
toan s6 ng 363.858.474d cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

Ong Nguyén Van H va ba Trinh Thi N tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP
Viét Nam cac khoan 13i, 14i qua han phat sinh theo dting quy dinh tai Hop dong tin
dung da ky ké tir ngay 13/01/2023 cho dén ngay thanh toan toan b khoan vay.

7/ Trong trudng hop dng Nguyén Vin H va ba Trinh Thi N khong thyuc hién
hodc thyc hién khong ddy du nghia vu tra ng véi Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh an k& bién, phat mai tai san thé chap cho khoan vay dé xu 1y, thu
hdi no, cu thé 1a: Toan bd Quyén tai san thudc sé hitu sir dung cua ong Nguyen
Van H va vo la ba Trinh Thi N phat sinh tir Hop ddéng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dit & s6 OV2.01/Xp/2013/HPMB-VIR Ky ngay 22/11/2013
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gitta bén mua cin ho 1a 6ng Nguyén Vin H va bén ban cin ho 1a Cong ty KDBDS
V; dia chi tai san: 16 OV2.01 khu churc nang do6 thi X, phuong X, quan Nam Tu
Liém, Thanh phb Ha Noi.

Bac cac yéu cau khac cua duong su. DPinh chi giai quyét vé phan 13i phat
cham tra cua Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vugng. Ngoai ra, ban an con
quyét dinh xtr Iy tién tam Gng an phi, tuyén an phi va quyén khang co cua cac
duong su.

Sau phién toa so tham,

Ngay 18/01/2023, Ong Nguyén Vin H khang c4o Ban an dan su so tham s
03/2023/DSST ngay 12/01/2023 cta Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, Thanh
phd Ha Noi vai Iy do khong dong ¥ véi noi dung ban an.

Tqi phién toa phlc tham, nguyén don van giik yéu cau yeéu cau khoi kién, cac
dwong si khéng théa thudn dwoc véi nhau vé viéc gidi quyét vu dn, nguoi khdng
cdo giit yéu cau khang cdo.

Ngueoi khdng cdo, bi don - dng Nguyén Vin H trinh bay: Ong ndp don khang
cao nhung sau d6 6ng ban cong viéc nén khong co6 thoi gian thod thuan véi nguyén
don va VBank, 6ng dé nghi Hoi dong xét xtr hodn phién tod trong thoi han 15 ngay
dé 6ng c6 thoi gian tra toan bo ng sd gde cho Cong ty KDBDS V, 6ng xin Cong ty
mién toan bo 13i cho ong.

Ong xé4c nhan hgp dong mua ban nha c6 tri gia khoang 5,1 ty dong, ong da
dong 02 1an va con no lai khoang 1,7 ty dong; ong dong ¥ nhu s lidu gbc va lai
bén nguyén don trinh bay. Ong di nhan ban giao nha vao ngay 01/7/2015, c6 thiéu
chut vé dién tich xay dung so véi hop dong, 6ng da hoan thién nha va da don vao
. Ong dong ¥ phat vi pham hop dong nhung dé nghi tinh tir thoi diém nhan ban
giao.

Déi v6i ban an so tham, 6ng khong c6 thic méc gi, chi khang cao dé nguyén
don tao diéu kién mién 1ai. Ong va gia dinh mong mudn duoc tra no gdc trong han
03 ngay ké tir ngdy hom nay, con 13i voi nguyén don thi xin giam 1/3 so v6i ban an
so tham; ddi v6i no ciia VBank thi 6ng xin mién 13i qua han va khi thanh toan xong
thi dé nghi nguyén don lam Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu
nha cho ong.

Pai dién nguyén don trinh bay: Tir thoi gian nguyén don khéi kién, nhat 1a
sau khi c6 ban an so tham va 6ng H khang cio cho dén nay; di trai qua thoi gian
rat 1au nhung ong H khong c6 thién chi va dong thai gi dé tra ng. Nguyén don
khong dong y viéc 6ng H xin hodn phién toa; dé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc lam
viéc. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin
H; giit nguyén ban 4n so tham. Sau khi c6 ban 4n phuc tham, trong qua trinh thi
hanh 4n néu 6ng H c6 thién chi thi Cong ty s& giam 13i cho dong H. Trong han 60
ngay ké tir ngay éng H thanh toan xong toan bd nghia vu thi nguyén don s€ ban
giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha cho éng H.

Pai dién VBank trinh bay: VBank khong dong ¥ v6i dé nghi tam ngimg
phién toa dé 6ng H co thoi gian tra tién; khong dong ¥ mién giam 13i. Dé nghi Hoi
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dong xét xtr khong chip nhan khang cdo ciia ong Nguyén Vian H; giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Veé t6 tung: Hoi ddng xét xur va cac duong su tuan tha day dua cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan sy tir giai doan thu 1y vu an dén phién toa xét xir vy an.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu cd trong hd so vu &n va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khang cao cua Ong Nguyén Vin H, ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, stra ban an so tham s
03/2023/DSST ngay 12/01/2023 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, Thanh
phd Ha Noi theo huéng: Xac dinh lai thoi gian ban giao nha tir ngay 01/7/2015 va
tinh tién phat hop ddng tir thoi gian ngay 01/7/2015.

Can cr vao cac tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ct két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé khang c4o:

Tai phién toa so tham ngay 12/01/2023, Ong Nguyén Van H Co mat; ngay
18/01/2023, Ong Nguyén Van H c6 don khang céo va ndp cho Toa an cap so tham;
nguoi khang cao da nop tién tam Gng an phi phuc tham. Do d6 khang cio dam bao
vé chii thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Picu
271, Bidu 272, Diéu 273 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015.

Vé pham vi khang cdo ctia Ong Nguyén Vian H khang céo ban an dan sy so
tham s 03/2023/DSST ngay 12/01/2023 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Nai véi Iy do khong dng v vai ndi dung ban an.

[2] Xét khang cao ciia Ong Nguyén Viin H:

[2.1] Xét noi dung vu an:

Hoi dong xét xir nhan thay,

Ngay 22/11/2013, Céng ty KDBDS V va ong Nguyén Vian H ky két Hop
déng mua ban nha & va chuyén nhugng QSD déat ¢ s6 OV2.01/XP/2013/HPMB-
VIR (bat luc 20), ndi dung: Cong ty KDBDS V béan cho 6ng H can nha lién ké ¢6
ky hi¢u OV2.01 tai du an khu chiic nang doé thi X, phuong X, quan Nam Tur Liém,
Thanh phé Ha Noi, dién tich dat da co ha téng: 95,2m?, 04 tﬁng. Téng dién tich san
xay dung tam tinh 257,22m? v61 gié tri tam tinh 1a: 5.142.177.000d. Thoi han thanh
toan nhu sau:

Dot 1: Trong vong 07 ngay ké tir ngay ki hop dong, bén B thanh toan cho
bén A 35% tong gia tri hop dong s6 tién: 1.799.762.000d.

Dot 2: Sau 90 ngay tinh tir ngay ki hop dong, bén B thanh toan cho bén A
20% tong gia tri hop dong sd tién: 1.028.435.0004.

Pot 3: Sau 180 ngay tinh tir ngay ki hop dong, bén B thanh toan cho bén A
20% tong gia tri hop dong so tién: 1.028.435.0004.
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Dot 4: Sau 270 ngay tinh tur ngay ki hop dong, bén B thanh toan cho bén A
22% tong gia tri hop dong s tién: 1.131.279. 000d.

Dot 5: Khi trao gidy ching nhan quyén st dung dat va so hiru nha, bén B
thanh toan cho bén A 3% tong gia tri hop dong sd tién: 154.266.000d.

Qua trinh thuc hién hop dong nhu sau:

Ngay 10/11/2013, éng Nguyén Van H ndp s tién 50.000.0004d (bt luc 07).

Ngay 30/11/2013, 6ng Nguyén Van H ndp sb tién 1.749.762.000d (but luc
06).

Ngay 26/12/2013, 6ng Nguyén Van H nop sb tién 328.435.000d (but luc 05).

Ngay 01/07/2015, Cong ty KDBDS V ban giao nha cho 6ng Nguyén Vin H
(dién tich dat 95,2m?, dién tich san xay dung 257,22m?).

Ngay 05/10/2015, Cong ty KDBDS V ¢6 Thong bao cho 6ng H c6 noi dung:
Tong gia tri hop dong la 5.142.177.000d; sd tién phai nop dot 1,2,3,4 1a
4.987.911.000d; s6 tién ong H da nop 1a 2.828.197.000d; so tién con phai nop la
2.159.714.0004.

Ngay 01/02/2019, 6ng Nguyén Van H ndp s tién 500.000.000d (but luc 04).

Ngay 26/12/2019, 6ng Nguyén Van H ndp s tién 100.000.000d (but luc 03).

Theo quy dinh tai hop dong, dén ngay 19/8/2014, ong H phai thanh toan cho
Cong ty KDBDS V s6 tién: 4.987.911.000d. Tuy nhién, cho dén thoi diém hién
nay, ong H m&i chi thanh toan dugc: 3.428.197.000d (Ian thanh toan cudi cung
26/12/2019). S6 tién tinh con lai ong H chua thanh toan 1a: 1.713.980.000d. Tai
phién toa phuc tham, ca ong Cong ty KDBDS V va 6ng H déu xac nhan s tién goc
va 1ai theo hop dong nhu Cong ty KDBDS V trinh bay.

[2.2] Xét Hop dong mua bin nha & va chuyén nhwong quyén sit dung dat &
s6 OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR ngay 22/11/2013:

Hoi dong xét Xt nhén thay,

Trong qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén
don va bi don déu xac nhan ngay 22/11/2013, giita Cong ty kinh doanh BDS V va
ong Nguyén Van H ky két Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & s6 OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR.

V& hinh thire: Hinh thitc Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
st dung dat ¢ s6 OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR ngay 22/11/2013 phu hop véi quy
dinh cta phap luat, hai bén Ky két trén co so tu nguyén, ty thoa thuan, bén ban c6
day du tu cach phap nhan, ca nhan tham gia ky két c6 di nang luc hanh vi dan sy;
dam bao diéu kién cua giao dich dan sy c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 122,
Diéu 450 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 70,71 Luat kinh doanh bat dong san nam
2006.

Vé ndi dung: Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& s6 OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR ngay 22/11/2013 cé ndi dung khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi, theo d6 Cong ty V ban cho ng H
can nha lién ké c¢6 ky hiéu OV2.01 tai du an khu chirc ning d6 thi X, phuong X,



quan Nam Tu Liém, Ha Noi, dién tich dat da c6 ha téng: 95,2m2, 04 tﬁng. Téng
dién tich san xay dung tam tinh 257,22m? v&i gid tri tam tinh 1a: 5.142.177.0004.

Do vay, Hop ¢ong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sb
OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR ngay 22/11/2013 phu hop véi Diéu 451, Diéu 452,
Diéu 453, DBiéu 454 Bo luat dan sy nim 2003, c6 hiéu luc phap luat va phat sinh
quyén va nghia vu cac bén ké tir thoi diém giao két.

Qua trinh thuc hién hop ddng: Tinh dén ngdy 29/12/2022, 6ng H méi chi
thanh toan dugc: 3.428.197.000d (trong d6, 1an thanh toan cudi cung & ngay
26/12/2019). Sb tién con lai 6ng H chua thanh toan cho nguyén don Ia:
1.713.980.0004.

Do 6ng H vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don khai kién yéu cau
6ng H thanh toan s tién con lai 1a 1.713.980.000d. Toa an cap so tham chap nhan
y&u cau khai kién, tuyén buoc Ong H tra sb tién no gdc tinh dén hét dot thanh toan
thir 4 theo quy dinh cia Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén si
dung dat ¢ sé6 OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR ngay 22/11/2013 véi sb tién la:
1.713.980.0004 1a c6 can ctr, dung quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Xét khodn phat chdm thanh todn; Budc éng Neuyén Van H tiép tuc tra
\&i véi lai sudt 10% dén khi thanh todn xong khodn nor:

Hoi déng x€t xur Xet théy

Tai Piéu 7.1 Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen su dung
dat ¢ s6 OV2. 01/XP/2013/HDMB-VIR ngay 22/11/2013 quy dinh “Néu bén B
chdm thanh todn tién cia bat ki dot nao theo quy dinh tai Diéu 2, khodn 2.2 cia
Hop dong, thi bén B phdi chiu phat bang mirc 1di sudt tin dung qud han déi voi
khodn tin dung cho vay ki han 12 thang d6i véi doanh nghiép do Ngdn hang TMCP
C Viét Nam - chi nhanh KCN T ¢dng bé tai thoi diém chdm thanh todn tinh trén sé
tién chdm thanh todn". Thoéa thuan murc 13i suit tin dung qua han khong trai quy
dinh cua phap luat.

Tai thoi diém cham thanh toan (ngay 19/8/2014), Ngan hang TMCP C Viét
Nam - chi nhanh KCN T céng b murc 1di suit tin dung qua han dbi véi khoan tin
dung cho vay ky han 12 thang ddi v6i doanh nghiép 13 8%/niam. Tinh dén ngay
13/01/2023, s6 tién phat cham thanh to4n 1a 1.936.039.376d.

Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khoi kién phat chim thanh toan
véi 1.936.039.376d va tuyén budc 6ng Nguyén Vin H tiép tuc tra 13i voi 1ai suat
10% dén khi thanh todn xong khodn ng la ¢6 cén ctr, dung quy dinh cua phap luat,

[2.4] Xét yéu cau déc Idp ciia VBank dé ngh; Toa an tuyén bugc ong Nguyen
Van H, ba Trinh Thi N phai tra ng cho VBank tong so tién tinh dén ngay
30/10/2022 la 40.436.830d (trong dé no goc la: 185.395.450d: No ldi la:
171.546.220d va phat cham tra ldai la: 45.459.1524).

[2.4.1] Xét Hop dong tin dung sé 2201214-052-CN ngay 24/01/2014:

Hoi déng xét xir nhan thay: Ngay 24/01/2014 6ng Nguyén Van H, ba Trinh
Thi N c6 ky Hop dong tin dung s6 2201214-052-CN va dé nghi giai ngan ngay
13/02/2014, theo @6 Ong H, ba Nbi vay cua VBank - Chi nhanh Kinh D6 sé tién
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700.000.000d; Thoi han vay: 12 thang; Céc ky han tra no: Bén vay phai tra ng gc
va l&i cho bén VBank dinh ky 01 thang/lan (vao ngay 25 hang thang, ky tra no du
tién vao ngay 25/02/2014); Muc dich str dung vén: Vay thanh toan tién mua nha
dat tai OV2.01 khu chirc nang d6 thi X, x& X, huyén T Liém, Thanh ph Ha Noi
theo hop dong mua ban s6 OV2.01/Xp/2013/HDMB-VIR Ky ngay 22/11/2013 giira
Cong ty KDBDS V va 6ng Nguyén Vin H; Lai suat cho vay tai thoi diém giai
ngan dau tién 1a 13,6%/nam, muc 13i suit ndy sé& duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam, muc diéu chinh
bang 14i suat ban von cua bén Ngan hang tuong tmg v6i ky han cua Hop dong vay
tai thoi diém dleu chinh cong (+) bién d6 4,5%/nam; Lii suat ng qua han: Béng
150% murc 13i suat trong han.

Xét thay: Hop dong tin dung s6 2201214-052-CN ngay 24/01/2014 duoc hai
bén ky két trén co sé tu nguyén, tu thoa thudn, bén cho vay c6 dy du tu cach phap
nhan, ca nhan tham gia ky két c6 du nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung hop déng
khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao duc xa hoi, hinh thic va noi
dung cuaa hop dong phu hop v6i quy dinh cua phap ludt nén c6 hiéu luc phap luat
va phat sinh quyén va nghia vu cac bén ké tir thoi diém giao két; Thoa thudn vé
mirc 13i suat cta VBank voi Ong H, ba Noi tai hop dong tin dyng la tu nguyén, phu
hop véi cac quyét dinh diéu chinh muc 14i suét tiét kiém cua Ngan hang va Diéu
280, Diéu 357, Diéu 418, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat céac t6 chirc tin dung. Ngay sau ky két Hop dong
tin dung sd: 2201214-052-CN va dé nghi giai ngan ngay 13/02/2014, VBank da
giai ngan s tién 700.000.000d cho Ong H, ba Noi. Qua trinh thuc hién hop dong
tin dung, ong H, ba N di vi pham nghia vu tra no dbi vi VBank, VBank di nhiéu
lan yéu cau 6ng H va ba N thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién,
dén nay 6ng H va ba N vin khong thuc hién tra no ké tir ngay 26/06/2017 va phai
chiu muc 13i suat ng qua han theo thoéa thuan trong hgp dong tin dung.

Tai phién toa so tham, VBank xin rat yéu ciu vé phan phat cham tra 13i.
Tinh den ngay 12/01/2023, 6ng Nguyén Vin H va ba Trinh Thi N con ng VBank
tong sd tién: 363.858.474d (trong d6: No gbc 185.395.459d; no 1ai trong han
1.929.624d; no 1di qua han 176.533.391d) theo Hop dong tin dung sd 2201214-
052-CN ky ngay 24/01/2014.

Do vay, Toa an cap so tham di chap nhan yéu cau doc lap, tuyén buodc ong
Nguyén Vian H va ba Trinh Thi N tra VBank tong s6 no 363.858.474d (trong dé:
No gbc 185.395.459d; no 13i trong han 1.929.624d; no 14i qua han 176.533.3914)
la c6 can ctr, dang quy dinh cta phap luat.

[2.4.2] Xét Hop dong thé chdap quyén tai san ngay 24/01/2014 ky két giira
VBank véi 6ng Nguyén Van H, ba Trinh Thi N; Vén ban théa thudn ba bén dwoc ky
két giita VBank véi ong Nguyén Vin H, ba Trinh Thi N va Cong ty KDBDS V:

X¢ét thdy: Dé bao dam cho khoan vay ctia VBank, dng H, ba N di thé chap
toan bo quyén tai san thudc sé hitu cua éng H, ba N phat sinh tir Hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sb OV2.01/Xp/2013/HDMB-
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VIR ngay 22/11/2013. Can ¢t Hop dong thé chip quyén tai san ngay 24/01/2014,
VBank, 6ng H, ba N va va Cong ty KDBDS V di ky két ban thoa thuan ba bén.

Khi ky két hop déng trén, cac bén déu c6 du nang luc hanh vi dan sy, noi
dung hop dong thé chap khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, céc
bén cam két doc, hiéu ndi dung thé chap ghi trong hop dong va da cung ky té€n xéc
nhén theo dung quy dinh, trinh ty, thu tuc cua phap luat vé cong chimg nén cé hiéu
lyc phép luat va phat sinh quyen va nghia vu cac bén ké tir thoi diém glao két.

Do vay, Toa an cip so tham tuyén budc néu ong Nguyén Vian H va ba Trinh
Thi N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no vai VBank thi
VBank dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap
cho khoan vay dé xir 1y, thu hoi no 1a ¢6 can cu, ding quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Vian H xac nhan 6ng khong co thic
miac gi ddi véi ban an so tham, ong chi khang céo dé nguyén don tao diéu kién
mién 13i. Tai ban an so thAm da tinh s6 no géc va lai trén phén dién tich thuc ban
giao; khong tinh lai cua phan tlen nop lam giay ching nhan quyén st dung dat; cac
duong su déu théng nhat s tién da nop, so tién con ng va cach tinh lai. Do vay,
Hoi dong xét xtr khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo toan bo ban an so
tham cta Ong Nguyén Vian H.

[3] Vé 4n phi:

[3.1] Vé an phi ddn sy so tham:

Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai Tong Cong ty V - Cong ty co
phan so tién tam tng an phi 28.600.000d theo Bién lai s6 0034429 ngay 22/6/2022
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém.

Ong Nguyén Vin H phai chiu 105.000. 000d an phi dan sy so tham ddi voi
yéu cau khoi kién cua Téng Cong ty V - Cong ty cb phan.

Do yéu cau doc lap cua VBank dugc chip nhan nén VBank khong phai chiu
an phi dan su so thAm. Hoan tra lai VBank sé tién tam tng an phi 9.200.000d theo
Bién lai s6 0034455 ngay 07/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tu
Liém.

Ong Nguyen Van H, ba Trinh Thi N phai chiu 18.192.000d an phi dan sy so
tham d6i voi yéu céu doc 1ap cua VBank.

[3.2] Vé dn phi ddn sw phiic tham:

Do khéng chap nhan khang cao, gitr nguyén quyét dinh cta ban an so tham
nén Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000d tién an phi phtic thim; duoc ddi trir s6
tién 300.000d tam mg an phi phtic tham da ndp tai Bién lai thu tam tng 4n phi sb
AA/2020/0035080 ngay 27/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur
Liém, Thanh phé Ha Ngi.

Nhén dinh cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén can chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cur

- Diéu 122, Diéu 450, Diéu 451, Diéu 452, Diéu 453, Diéu 454 clia Bo luat
dan sy nam 2005;

- Diéu 280, Diéu 357, Diéu 418, Diéu 466, Dicu 468 B¢ luat dan sy ndm
2015;

- biéu 70,71 Luat kinh doanh bat dong san nim 2006;

- Piéu 91, 95 Luat cac T6 chuc tin dung;

- Khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Dicu 39; Diéu 147; Diéu 271, Diéu
272, Diéu 273; khoan 2 Piéu 296; khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung dan sy nim
2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
UBTVQH Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va l€ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang cao cia Ong Nguyén Vin H, giir
nguyén quyét dinh ctia Ban an din sy so thim s6 03/2023/DSST ngay 12/01/2023
ctia Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ciia Tong cong ty V - Cong ty cd phﬁn d6i
v6i ong Nguyén Vian H vé viéc: "Tranh chip phat sinh tir HD mua ban nha o".

[1. 1] Bugc ong Nguyén Vin H phai thanh toan cho Tong cong ty V - Cong
ty c¢6 phan sb tién goc chua thanh toan theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong QSD dat & s6 OV2.01/XP/2013/HPMB-VIR va sb tién phat cham thanh
toan tinh dén ngay 12/01/2023 14 3.650.019.376d (ba ty, sau trim nim muoi triéu,
khong trim mudi chin nghin, ba trim bay muoi sau déng), trong d6 ng gc chua
thanh toan: 1.713.980.000d; phat cham thanh toan: 1.936.039.3764.

[1.2] Budc 6ng Nguyén Van H tiép tuc tra 13i v6i 131 sut 10% dén khi thanh
toan xong khodan no.

[2] Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong d6i véi ong Nguyén Vian H va ba Trinh Thi N vé viéc: “Tranh chap phat
sinh tr HD tin dung".

[2.1] Xé4c nhan dén ngay 12/01/2023, 6ng Nguyén Vian H va ba Trinh Thi N
con no Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong tong s tién: 363.858.474d (ba
trdm sau muoi ba triéu, tdm trdm ndm muoi tam nghin, bbén trim bay muoi tu
dong) theo Hop dong tin dung s0 2201214-052-CN ky ngay 24/01/2014. Trong do:
Du no gdc 1 185.395.459 ddng; Du no 13i trong han 13 1.929.624d. Du no 1di qua
han 1a 176.533.3914.

[2.2] Budc ong Nguyén Vian H va ba Trinh Thi N phai chiu trach nhiém
thanh toan sb no 363.858.474d (ba tram sau muoi ba tri¢u, tam tram nam muoi tam
nghin, bén trim bay muoi tu ddng) cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong. Ong Nguyén Vin H va ba Trinh Thi N tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuogng cac khoan 1ai, 13i qua han phat sinh theo dting quy dinh tai
Hop dong tin dung da ky ké tir ngay 13/01/2023 cho dén ngay thanh toan toan bo
khoan vay.
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[2.3] Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin H va ba Trinh Thi N khong thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no véi Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong, Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap cho khoan vay dé xir 1y, thu
hdi no, cu thé 1a: Toan bd Quyén tai san thudc sé hitu sir dung cta ong Nguyen
Van H va vo la ba Trinh Thi N phat sinh tir Hop ddéng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & sé OV2.01/Xp/2013/HPMB-VIR ky ngay 22/11/2013
gitta bén mua cin ho 1a 6ng Nguyén Vian H va bén ban cin ho 1a Cong ty kinh
doanh bat dong san V; Pia chi tai san: 16 OV2.01 khu chtic nang do thi X, phuong
X, quan Nam Tt Liém, TP Ha Noi.

[2.4] Pinh chi giai quyét vé phan l4i phat cham tra ciia Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong.

[3] Vé an phi:

Ong Nguyén Vin H phai chiu 105.000.000d (mdt tram linh nam triéu dong)
an phi dan sy so tham; 300.000d (ba trim nghin dong) tién an phi phuc thim. Ong
H duogc ddi trir s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam tng 4n phi phuc tham da
nop tai Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2020/0035080 ngay 27 thang 02 nim
2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tt Li€m, thanh phé Ha Noi.

Ong Nguyén Van H, ba Trinh Thi N phai chiu 18.192.000d (mudi tam triéu,
mot tram chin muoi hai nghin dong) an phi dan su so tham doi véi yéu cau doc 1ap
cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong; mdi ngudi phai chiu 9.096.000d
(chin tri¢u, khong tram chin muoi sau nghin dong)

Tra lai Tong cong ty V-Cong ty cd phan sO tién tam Ung 4n  phi 28.600.000d
(hai muoi tdm triéu, sau trim nghin doéng) theo Bién lai s6 0034429 ngay
22/6/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

Tra lai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tlen tam Ung an phi
9.200.000d (chin triéu, hai trim nghin dong) theo Bién lai s6 0034455 ngay
07/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qugn Nam Tur Liém;

- Chi cuc THA DS qugn Nam Tz Liém;

- Cdc dwong su;

- Luru hé so.

Nguyén Thu Hong
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Noi nhdn:
- VKS NDTP Ha Noi;
- TAND qugn Nam Tur Liém;

- Chi cuc THA DS qugn Nam Tz Liém;

- Cdc dwong su;
- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thu Hong
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