TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 259/2019/DS-PT
Ngay: 05/9/2019
V/V:Tranh chap hop ddng thé chap
va doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DANTHANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xik phiic tham gom c6:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Céac Tham phan: Ong Vii Viét Viin
Ba Hoang Thij Thu Lan
bai diécn VKSND TP Ha Noéi: Ba Ngo Phwong Lién — KSV

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Pham Thai An

Ngay 05 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 242/2019/TLPT — DS ngay
25/7/2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong thé chép tai san va doi tai san” do Ban
an dan sy so tham s6 23/2018/DS — ST ngay 16 thang 11 nam 2018 cta Toa an
nhan dan quan Ba Pinh bi khang cio, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
252/2019/QDBXX — DS ngay 06 thang 8 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa sd
325/2019/QDPT — HPT ngay 22 thang 08 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa
333/2019/QDPT — HPT ngay 28 thang 08 nam 2019. Giira:
Nguyén don:

Ba Nguyén Thi Tuyn — Sinh nim 1959 (Cé mdt)

HKTT: S6 169 Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha Noi

Pia chi hién nay: S6 23 ngach 35/4 ngd 35 Mai Pong, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Tran Quang My, luat su Pham Thi Huong — Cong ty Luat Hop
danh Hung Vuong — Poan luat su thanh phdé Ha Noi (C6 mdt)

Pja chi: S6 37 Lé Hong Phong, quan Ba Dinh, Ha Noi
Bi don:

Ngén hang Nong nghiép & phat trién ndng thén Viét Nam (Agribank)

Dia chi: S6 2 Lang Ha, quan Ba Dinh, Ha Noi

* Pai dién theo phdp Iudt: Ong Tiét Van Thanh — Téng Giam ddc

* Pai dién theo uy quyén: Ba Vuong Thi Mai Huong — Can bd Agribank

Dia chi: S6 23B Quang Trung, , quan Hoan Kiém, Ha Noi



Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Thuwong mai Dong Phong

Dia chi: S6 169 Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

* Pai dién theo phdp ludt: Ong Lé Dodn Phong

2. Ong Lé Dodn Phong — Sinh ndm 1958 (Xin vang mit)

HKTT: S6 169 Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Hién dang thi hanh an phat tu tai K3 - Trai giam Thanh Phong — Tinh
Thanh Hoa.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Tuyn

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham, vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

Trong don khéi kién dé ngay 24 thang 2 nam 2017 va cac loi khai tai
Toa an, ba Nguyén Thi Tuyn trinh bay:

Ngay 21/01/2005 ba Tuyn cling chong 1a éng Lé Doan Phong ¢6 lap Hop
ddng bao lanh sb 740...05 quyén s6 01/TP/CC/HPGP do Phong cong chimg s6
1 thanh ph6é Ha Noi chtng nhan bao 1anh cho cong ty TNHH thuong mai Pong
Phong (sau ddy goi tit 1a cong ty Pong Phong) vay sd tién 1.800.000.000 dong
(MOt ty tam tram triéu dong) theo Hop dong tin dung s 08050920/HDTD ngay
31/01/2005 gitra cong ty Bong Phong véi Agribank — Chi nhanh Dong Ha Nai.
Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dat va s¢ hiru nha & tai s6
444 Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha Noi, thoi han bao 1anh 1a 06 (sdu) thang. Sau
khi ky Hop dong thé chép thi cac bén da dang ky giao dich bao dam tai UBND
phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha No6i. Ngay 12/7/2005 Cong ty Dong
Phong di tat toan khoan ng cho Ngan hang Agribank nhung chua thuc hién tha
tuc giai chdp, Ngan hang van giit Gidy chimg nhan quyén so hitu, st dung nha
dat 444 Minh Khai.

Ngay 31/07/2006, tai tru sé Phong cong chimg s6 6 thanh phd Ha Noi,
phia Ngan hang Agribank — Chi nhanh Pong Ha Noi va ba Tuyn, 6ng Phong tiép
tuc 1ap Hop dong thé chap tai san cua ngudi thir ba sd: 2314/2006/HDPTC —
quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 thoi han thé chap 1a 60 (sau muoi)
thang dé bao lanh cho cong ty Pong Phong dugc vay sb tién voi tong du no tbi
da duoc bao dam 1a 2.722.000.000 dong (Hai ty bay trim hai muoi hai triéu
d6ng). Tuy nhién, Ngan hang Agribank chi nhanh Pong Ha Noi va cong ty Pong
Phong chua thyc hién viéc ky hop dong tin dung dé vay s tién trén.

Ngay 17/7/2013 éng Lam Vin Quang (nguoi dugce 6ng Phong uy quyén)
va ba Tuyn di c6 don “Dé nghi rat tai san thé chap”, theo d6 6ng Phong, ba
Tuyn d4 ndp vao AgriBank khoan tién 2.722.000.000 dong (Hai ty, bay tram hai
muoi hai triéu dong) dé tu nguyén thanh toan no cho cong ty Pong Phong dé
Ngan hang AgriBank — Chi nhanh Pong Ha Noi tra lai Gidy ching nhan quyén
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so hiru nha & va quyén sir dung dat & 444 Minh Khai cho ba Tuyn, 6ng Phong
theo Hop ddng thé chép tai san ctia nguoi thir ba sd: 2314/2006/HDTC — quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/07/2006. Ba Tuyn khong biét cong ty Pong
Phong di vay Ngan hang AgriBank bao nhiéu tién. Clng ngay 17/7/2013, Ngan
hang AgriBank — chi nhanh Péng Ha Noi da thuc hién tha tuc giai chap cho ca
hai hop dong thé chap néu trén dong thoi tra lai gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat & 444 Minh Khai cho 6ng Phong va ba Tuyn.

Khi nhan lai Gidy chimg nhan thi ba Tuyn mdi biét duoc phia Ngan hang
AgriBank — chi nhanh Pong Ha Noi chua thuc hién viéc ding ky thé chap ciing
nhu chua thuc hién ding ky giao dich bao ddm, khong x4c dinh dugc khoan vay
clia cong ty Dong Phong 1a vay theo Hop dong tin dung nao do vay theo ba Tuyn
thi hop dong thé chap chua phat sinh hiéu luc nén chua phat sinh quyén va nghia
vu d6i v6i bén thé chap.

Pbi voi Hop dong thé chdp nam 2005 thi do cong ty Pong phong da tat
toan khoan vay ké ca goc va lai tir ngay 12/7/2007 nén tir d6 cham dit quyén va
nghia vu ctia cac bén va giao dich bao dam ciing cham dut; giao dich dam bao
nam 2005 khong thé sir dung cho cac giao dich phat sinh sau nay.

Ba Tuyn khoi kién yéu cau Toa an huy Hop dong thé chip tai san cua
nguoi thtr ba s6 2314.2006/HDTC — quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Phong
cong chuing s6 6 nhan chting nhan ngay 31/07/2006 va hoan tra cho ba so tién
2.722.000.000 dong (Hai ty bay traim hai muoi hai triéu dong).

Dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang Agribank trinh bay:

Ngay 21/1/2005, Ngan hang Agribank — Chi nhanh Pong Ha Noi va ong
Lé Doan Phong, ba Nguyén Thi Tuyn ky Hop dong bao lanh thé chap quyén s
dung dat va tai san gén lién véi dét tai dia chi s6 444 Minh Khai, phuong Vinh
Tuy, quian Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 10107333269; Ho so goc sd 0145.67.QDUB.2003 do UBND quan Hai Ba
Trung thira iy quyén UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 04/08/2003 cho 6ng
Phong, ba Tuyn) tai Phong cong chimg sé 1 — Thanh phd Ha Nbi dé bao dam cho
khoan vay 1.800.000.000 dong (Mot ty tam trim triéu dong) cia cong ty Pong
Phong; thoi han bao 1anh 1a 06 (sau) thang.

Sau khi ky Hop dong thé chip thi cac bén di diang ky giao dich bao dam
tai UBND Phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha Noi ngay 28/01/2005.

Ngay 12/7/2005 khoan vay trén da dugc tat toan.

Ngay 31/7/2006 6ng Lé Doin Phong va ba Nguyén Thi Tuyn tiép tuc ky
Hop dong thé chip tai san ctia ngudi thir ba, s cong ching 2314/2006/HDTC tai
Phong cong chimg s6 6 voi Ngan hang AgriBanhk — Chi nhanh Pong Ha Noi.
Theo d6 6ng L& Doan Phong va ba Nguyén Thi Tuyn di thé chap tai san la
Quyén st dung dt va tai san gan lién véi dét tai 444 Minh Khai — Hai Ba Trung

3



— Ha Noi dé dam bao cho khoan vay t6i da 1a 2.722.000.000 dong (Hai ty, bay
tram hai muoi hai triéu dong) ctia cong ty Pong Phong, thoi han bao lanh 12 60
thang ké tir thoi diém ky hop dong cho dén khi cong ty Péng Phong thanh toan
tra hét no.

Ké tir thoi diém ky két hop dong thé chap, cong ty Pong Phong d3 ky cac
hop ddng han muc tin dung duoc quay vong nbi tiép nhau va hop dong han mirc
tin dung cudi cung 13 han muc tin dung nim 2010 (HDPTD sé 1420-LDS-
201001670) ngay 24/11/2010.

Ngan hang da gidi ngan thudc pham vi bdo dam cua tai san tai 444 Minh
Khai tai Khé udc nhan no s 144 (s6 1420-LDS-201001670) ngay 24/11/2010 sb
tién giai ngan la: 8.640.000.000 dong.

Ngay 17/7/2013 ong Lam Vin Quang (do 6ng Phong uy quyén) va ba
Nguyén Thi Tuyn d3 c6 don “Dé nghi rat tai san thé chap”, theo d6 ba Tuyn di
ndp vao AgriBank chi nhanh Pong Ha Noi khoan tién 2.722.000.000 dong (Hai
ty, bay trim hai muoi hai triéu dong) dé thuc hién nghia vu tra tién tai Khé udc
nhan ng s 144 (s61420-LDS-201001670) ngay 24/11/2010.

AgriBank da lam céac thu tuc giai chap tai san, tra lai ban gbc Gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 s6 10107333269 cho ba Nguyén Thi Tuyn va ong
Lam Van Quang.

Cho dén nay du ng gdc ciia Pong Phong la 41.972.080.000 dong (Bon
muoi mot ty chin trdim bay hai triéu khong trim tdm muoi nghin dong).

Khi ky hop dong thé chap thi AgriBank da thuc hién day du cac quy dinh
ctia phap luat d6i voi cac tai san thé chap, theo quy dinh khi da c6 dang ky giao
dich dam bao thi cac bén van tiép tuc st dung ding ky giao dich nay khi cic bén
khong yéu ciu xoa diang ky giao dich bao dam khi khoan vay duoc tat toan.
AgriBank van st dung giao dich ddm bao tai UBND Phudng Vinh Tuy ngay
24/1/2005 cho hop dong thé chap sé cong chung 2314/2006/HDTC ngay
31/7/2006.

Nay ba Tuyn yéu cau Agribank tra lai cho ba Tuyn s tién 2.722.000.000
ddng (Hai ty, bay traim hai muoi hai triéu dong) 1a khong c6 cin ct phap ludt nén
dé nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién cua nguyén don. Dbi v6i yéu cau dé nghi
Toa an tuyén huy Hop ddng thé chap tai san cia ngudi thir ba sé cong ching
2314/2006/HDTC ngay 31/7/2006 ctia ba Tuyn da hét thoi hiéu khaoi kién nén dé
nghi Toa an xem xét theo quy dinh cua phép luat.

Nguwoi cé quyén lpi,nghia vu lién quan 13 dng L& Dodn Phong — Vdi tw
cdch la dai dién theo phdp lugt ciia cong ty Pong Phong va la ngwoi thé chdp
tai sdan trinh bay:

Ngay 31/1/2005, coéng ty Pong Phong c6 ky Hop dong tin dung s
08050920/HDTD véi AgriBank — Chi nhanh Pong Ha Noi dé vay 1.800.000.000
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ddng (Mot ti tam tram triéu dong), thoi han 06 thang. Tai san dam bao cho khoan
vay nay la quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai 444 Minh Khai — Hai
Ba Trung — Ha Nbi theo Hop dong thé chip sb 740...05 ngay 21/01/2005.

Sau khi ky Hop dong thé chép thi cac bén di ding ky giao dich bao dam
tai UBND Phuong Vinh Tuy — Hai Ba Trung — Ha Noi.

Ngay 12/7/2005 khoan vay trén da duoc tat toan.

Ngay 31/7/2006 6ng Lé Dodn Phong va ba Nguyén Thi Tuyn ky Hop
dong thé chap tai san ¢ s6 cong chung: 2314 — 2006 - HDTC vé&i AgriBank —
Chi nhanh DPéng Ha Noi, theo d6 6ng Lé Doan Phong va ba Nguyén Thi Tuyn
da thé chép tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién quyén str dung dat tai
444 Minh Khai — Hai Ba Trung — Ha Noi dé dam bao cho khoan vay t6i da 1a
2.722.000.000 dong (Hai ty, bay trim hai muoi hai triéu dong) cua cong ty Pong
Phong. Ong Phong khong nhé ngan hang AgriBank di giai ngan cho cong ty
Poéng Phong khoan tién 2.722.000.000 dong (Hai ty, bay trdim hai muoi hai triéu
dong) hay chua?

Ngay 17/7/2013 6ng Lam Vin Quang (do 6ng Phong uy quyén) va ba
Tuyn da c6 don “Dé nghi rat tai san thé chip”, theo d6 6ng Phong, ba Tuyn da
ndp vao AgriBank chi nhanh Pong Ha Noi khoan tién 2.722.000.000 dong.

Nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ban an dan su so tham s6 23/2018/DS - ST ngay 16 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan quin Ba Pinh di xu: B4c toan bo yéu cau khai kién cuia ba
Tuyn; budc ba Tuyn phai chiu an phi DSST 14 86.740.000 dong.

Khéng déng ¥ ban an so tham, ba Tuyn c6 don khang cdo toan bo ban an.

Tai phién toa phiic tham hom nay, ba Tuyn xin rat yéu cau khang cdo vé
phan ndi dung, nhat tri véi phan quyét dinh cta ban an so thim khong chip nhan
yéu cau khoi kién cta ba, chi dé nghi Toa an cap phuc tham xét mién an phi cho
ba.

Luat su Nguyén Thi Huong bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tuyn
dé nghi Hoi dong xét xir chip nhéan viéc rat mot phan khang cdo cua ba Tuyn,
chap nhan don xin mién an phi cta ba Tuyn: Sira ban an so tham vé an phi dé
mién an phi cho ba Tuyn.

Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh phé Ha Noi phat biéu y Kién:

Tham phan va Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa dd tuan thu ding cac
quy dinh ciia phéap luat t6 tung dan su trong qué trinh thu 1y, giai quyét va xét xir
vu an.

Nguyén don, bj don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh
dung quyén va nghia vu td tung dugc phap luat quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Do tai phién toa ba Tuyn di rat yéu cau
khang céo vé ndi dung, chi yéu cau Toa xem xét mién an phi cho ba va ba Tuyn
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c6 don xin mién an phi hop 1&. Do do, dé nghi HO1 déng xét xur chi xem xét vé an
phi va xét mién 4n phi cho ba Tuyn theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Cdn cir CAC tai ligu, chieng civ c6 trong hé so vu dn dwoc kiém tra cong
khai tai phién toa, két qud viéc tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dgi dién
Vién Kiém sit nhéin dan thanh phé Ha Néi, Hoi dong xét xir ph(c tham nhdn
dinh:

Tai phién toa phic thAm hém nay, ba Tuyn da rat mot phan yéu cau khang
c40: ba dong ¥ v6i phan quyét ctia Ban an so thim vé viéc khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba d6i véi Ngan hang Agribank, chi yéu cau Toa an xem xét
mién 4n phi cho ba.

Xét viéc rat mot phan yéu cau khang cdo ciia ba Tuyn la tu nguyén, khong
trai phap ludt va dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét yéu cau
khang c4o ctia ba Tuyn vé van dé ndi dung, phan quyét dinh cua Ban an so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tuyn vé viéc doi tai san va hity Hop
dong thé chap tai san cta ngudi thtr ba giira ba Tuyn, 6ng Phong va Ngan hang
ndéng nghiép phat trién néng thon Viét Nam tai Phong cong chimg s6 6 (S6 cong
chung 2314/2006/HDTC ngay 31/7/2006) c6 hi¢u luc phap luat.

Xét yéu cau xin mién 4n phi cta ba Tuyn, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai thoi diém xét xtr so tham, ba Tuyn chua di 60 tu6i nén viéc Ban an so
tham budc ba Nguyén Thi Tuyn phai chiu 4n phi dan su so tham d6i voi yéu cau
khoi kién vé viéc huy hop dong thé thap va doi tai san cta ba khong dugc Toa
chap nhan voi tong so6 tién an phi dan sy so tham 1a 86.740.000 (Tam muoi sau
triéu bay trim bén muoi ngan) dong 1a dung phap luét.

Tai cap phtic thim, ba Tuyn c6 don xin mién an phi.

Xét thay, tai thoi diém xét xir phuc tham ba Tuyn di trén 60 tudi 1a ngudi
cao tudi thudc dién dugc xét mién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, midm, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an. Do do, Hoi déng xEét XU chép nhan yéu cAu Xinmién
an phi ctia ba Tuyn, sira mot phan ban an so tham vé an phi, ba Tuyn khong phai
ndp so tién an phi dan sy so tham néu trén.

Vé an phi dan su phuc thim: Do yéu ciu khang céo cta ba Tuyn duoc
chap nhan nén ba Tuyn khéng phai chiu an phi phic tham, ba duoc hoan lai tién
tam Ung an phi phuc tham da nop.

Boi lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir khodn 2 Diéu 308 Bé ludt Té tung din su;



Sita mot phin Bdin dn dén sw so thim sé 23/2018/DS-ST ngay 16 thang
11 nam 2018 ciia Toa dn quén Ba Pinh vé dn phi.

Cu thé:

Ap dung:

- Diéul22,127,256- Bo luat dan sy nim 2005;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao
dich dam bao;

- Luét céc td chie tin dung ndm 2010;

- Phép 1énh an phi 1¢ phi Toa 4n s6 10/2009/UBTVQH khoa 12 ngay
27/2/2009 vé an phi;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Tuyn d6i véi
Ngéan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam vé viéc: Doi tai san va
hay Hop dong thé chap tai san ctia nguoi thir ba giira ba Nguyén Thi Tuyn, dng
Lé Doan Phong va Ngan hang néng nghiép phat trién néng thon Viét Nam tai
Phong cong chimg sb 6 (sd cong chimg 2314/2006/HDTC ngay 31/7/2006) .

2. Vé an phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so thdm cho ba Tuyn.

Ba Tuyn dwoc nhan lai sd tién tam Ung an phi dan sy so tham la
43.000.000 (Bén muoi ba triéu) dong tai bién lai thu tién s AB/2015/0008256
ngay 03/04/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, Ha Noi.

3. Vé an phi dan su phac tham: Ba Tuyn khong phai chiu an phi dan su
phtc tham, ba dugc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi ba da nop tai BL
s6 0005101 ngay 10/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh, Ha
Noi.

Ban an phiic tham cé hiéu lwc phap luit dé thi hanh ké tir ngay tuyén
an la ngay 05/9/2019.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Qudn Ba Dinh;

- VKSND TP Ha Ngi;

- THADS Qudn Ba Dinh;

-Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thay






