TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC LINH DPoc lap - Tw do - Hanh Phuc
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 55/2023/DS-ST
Ngay: 11-7-2023 ‘ ,
V/v Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Dinh Truong

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Vin Thién

Ba Nguyén Thi Binh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan dan huyén
buc Linh, tinh Binh Thuén.

- Dqi dién Vign kiém sdt nhan din huyén Pirc Linh, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa: Ong Cao Qudc Thuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 6 va 11 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Buc Linh, tinh Binh Thuin xét xir So tham cong khai vy an thu 1y s
225/2022/TLST-DS ngay 25 thang 8 nam 2022, vé “Tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 90/2023/QDXXST-DS
ngay 12 thang 5 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 61/2023/QDST-DS, ngay
31/5/2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 10/2023/QDST-DS, ngay 16 thang 6
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lit Thi H, sinh nam 1957; noi cu tri: s6 nha G, duong sé
C, t6 C, thon E, x4 S, huyén B, tinh Binh Thuén.
2. NQueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

2.1 Ong Lit Trong P, sinh niam 1967; noi cu tri: Thon F, x4 S, huyén P, tinh
Binh Thuan.



2.2 Ong Nguyén Phuong N, sinh nam 1981; noi cu trl: S6 C, dudong C, khu
phé C, thi trdn V, huyén D, tinh Binh Thuén.

3. Bi don: Quy tin dung nhan dan S1; dia chi: T6 F, thon B, x4 S, huyén D,
tinh Binh Thuan. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Banh Phi L; chtrc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Cao C, sinh nam 1992;
Noi cu tri: T6 B, thon A, xi S, huyén D, tinh Binh Thuan.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
4.1 Ong Trinh Pinh C1, sinh nam 1954;
4.2 Ba Tran Thi T, sinh nim 1964;

4.3 Anh Trinh Pinh S, sinh nam 1985;

4.4 Anh Trinh Pinh T1, sinh nam 1987;
4.5 Chi Trinh Thi T2, sinh nam 1989;

4.6 Anh Trinh Pinh T3, sinh nam 1991;

Cung noi thuong tra: S6 H, dudng s6 C, thon F, xd S, huyén D, tinh Binh
Thuan.

4.7 Anh Nguyén Quéc B, sinh nam 1986; Thuong tri: T E, thon E, xa S,
huyén D, tinh Binh Thuan. Tam tra: 191/19, Pham Héng T4, phuong G, thanh phé
V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4.8 Chi Nguyén Thi Nhi U, sinh nam 1990; Noi cu tri: T6 H, khu phé C,
thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan.

5. Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Quéc D, chi Nguyén Thi
Nha U: Ong Lt Trong P, sinh nam 1967; noi cu trG: Thon F, x4 S, huyén B, tinh
Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mat dng P, 6ng N, 6ng C; con lai ving mdt.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu, chitng ci ¢é trong hé so vu dn, ciing nhu
tai phién toa nguyén don, nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/2/2003 ba Lit Thi H nhan chuyén nhuong thira dat sd 176, to ban do
sb 3, dién tich 100m?, toa lac tai thén B, xi S, huyén D, tinh Binh Thuén cua 6ng



Trinh Pinh C1 d4 dugc UBND huyén D cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd
U 790067, ngay 28/12/2001 véi gia 7.000.000 déng, cac bén 1ap gidy chuyén nhuong
bang gidy viét tay. Ngay 26/02/2003 cac bén ky hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dugc Uy ban nhan dan x4 S x4c nhan.

Ngay 10/3/2003, Quy Tin dung nhan dan Stung Nhon nhan chuyén nhuong
thira dat 177, to ban d6 s 3, dién tich 100m? tir 6ng Nguyén Phudc T5, gidp ranh
véi thira dat ba L Thi H nhan chuyén nhuong tir 6ng Trinh Pinh C1.

Vi dién tich dat cia Quy tin dung nhan dan S1 khdng du xdy dung tru so 1am
viéc nén gitra ba H va Quy tin dung nhan dan S1 thoéa thuan chuyén dbi dat ndi dung
ba H dong ¥ ddi cho Quy tin dung nhan dan S1 thira dat s6 176, to ban d6 s6 3, dién
tich 100m? ma ba H d nhan chuyén nhuong tir ong C1 lay thia dat 177, to ban do6
s6 3, dién tich 100m? ma Quy tin dung nhan dan S1 nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Phude T5 va Quy tin dung nhan dan S1 dong y ting cho lai ba H phan dat
phia sau cua thira dat s6 176, to ban d6 s6 3 dién tich 35 m? (5m ngang x 7m dai),
chi phi sang nhuong bén nao str dung dat bén do6 chiu chi phi. Viéc chuyén do6i dat,
tang cho lai quyén st dung dat cac bén lap bién ban vé viéc doi dat thd cu ngay
01/4/2003.

Thang 10/2003, ba Lt Thi H dong y chuyén nhuong lai cho Qly tin dung nhan
dan Sung Nhon 10m? (ngang 2m x dai 5m) trong tong dién tich 35m? (5m ngang X
7m dai) thudc thira dat s6 176, to ban d6 s6 03 ma Quy tin dung nhan dan S1 di tang
cho lai ba H khi cac bén thoa thuan doi dat ngay 01/4/2003, viéc chuyén nhuong
10m? (ngang 2m x dai 5m) cac bén chi thoa thuan bang miéng, khong 1ap thanh van
ban.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir 5ng Trinh Dinh C1 va ké tir sau ngay ba H va
Quy tin dung nhan dan S1 thoa thuan chuyén ddi, ting cho dat thi ba H la nguoi s
dung dién tich 25m? dat ma Qily tin dung nhan dan Stung Nhon cho ba. Sau khi sir
dung mot thoi gian ba H chuyén nhuong thira dat 177, to ban db s 3, dién tich 100m?
tir 46 dén nay ba H dé trong va khong con sir dung dién tich 25m? nay.

Hién nay, dé thuan tién cho viéc sinh hoat ba H ¢6 nhu cau thyuc hién thu tuc
sang tén ddi vé4i dién tich 25m? dat thudc thira dat sb 176, to ban dd sb 03, dién tich
100m?, tai Thon B, xd S, huyén D, tinh Binh Thuian ma Quy tin dung nhan dan S1
tang cho ba con lai khi cac bén théa thuan chuyén dbi dat, nhung cac bén khong tu



giai quyét dugc. Nén ba H yéu cau Toa an giai quyét buoc Quy tin dung nhan dan S1
phai tiép tuc thuc hién thoa thun ting cho ba Lt Thi H dién tich 25m? dét thudc
thira s6 176, to ban d0 s6 03 gidy chimg nhan quyén str dung dat sé U 790067, duoc
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 28/12/2001.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don: Pai dién theo ty quyén ciia nguyén don
khong dong ¥. Trong truong hop Toa an tuyén vo hiéu dé nghi Toa an giai quyét hau
qua theo quy dinh.

Tai don khéi kién phan t6 va cdc tai liéu, chimg cik ¢é trong ho so vy dn, ciing nhie
tai phién toa bi don, nQuoi dai dién trinh bay:

Quy tin dung nhan dan S1 va ngudi dai dién théng nhat nhu phan trinh bay
ctia nguyén don va nguoi dai dién vé ndi dung ma cc bén da thoa thudn tai “Bién
ban vé viéc d6i dat thd cu” 1ap ngay 01/4/2003 giira ba Lir Thi H va Quy tin dung
nhan dan S1. Tir khi thoa thuan doi dét tho cu, cho dén trude khi Quy tin dung nhan
dan S1 c6 don khoi kién phan t6 thi Quy tin dung nhan dan S1 van dong y tiép tuc
tang cho ba Lit Thi H phan dién tich 25m? theo so d6 hién trang khu dat tranh chap
do Chi nhanh Van phong P1 do v& ngay 17/10/2022 thé hién boi cac diém M3, M4,
M5, M6 thudc thira dat s6 176, to ban do s 3, gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 U 790067 duoc UBND huyén P cap ngay 28/12/2001 d& dugc cap nhat bién dong
cho Quy tin dung nhan dan S1 ngay 16/11/2005 nhu ndi dung ma cac bén da thoa
thuan trudc d6 khi cac bén thong nhat chuyén doi dat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu 4n phia dai dién nguyén don c6 16i 18 xtc pham dén bi don, bén canh d6 cac bén
khong théng nhat dugc cach thirc giai quyét tranh chip, ddng thoi ddi chiéu quy dinh
ctia phap luat thi tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén doi dat tho cu, tang cho
quyén st dung dat ngay 01/4/2003 thi thira dat s6 176, to ban d6 sb 3, gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 U 790067 duoc UBND huyén B cap ngay 28/12/2001
thudc quyén st dung ctia 6ng Trinh Dinh C1. Nén Qily tin dung nhan dan Sting N1
khong c6 quyén ting cho ba H quyén sir dung dat nay.

Do d6, Qiiy tin dung nhan dan Sung Nhon yéu cau Tda an tuyén bd thoa thuén
tang cho ngay 01/4/2003 gitra Quy tin dung nhan dan S1 va ba Lit Thi H 1a giao dich
dan su vo hiéu, dong thoi dé nghi Toa an giai quyét hau qua theo quy dinh.

Theo hé so vu dn ciing nhu tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Neuyén Quoc B, chi Nguyén Thi Nha U va nguweoi dai dién trinh bay:



Théng nhét nhu yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ngoai ra khdng trinh bay
gi thém,

Theo hé so vu dn nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Binh ClI,
ba Tran Thi T trinh bay:

Trudc day vao khoang nam 2000 dén nam 2001 Nha nudce c6 chinh sach giao
dat cho dan c6 thu tién nén 6ng C1, ba T c6 1am thi tuc dé dugc cip dién tich 100m?
(chiéu dai 20m, chiéu ngang 05m) to ban dd sb 3, thira sb 176 tai thén B, xa S, huyén
D. Ong C1, ba T ¢6 giir bién lai dong tién chir chua nhan gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ngay 16/02/2003 6ng C1, ba T chuyén nhuong lai thira dat cho ba H vai
gia 7.000.000 ddng, viéc mua ban cac bén c6 1ap Gidy chuyén nhuong do dng C2
can bo dia chinh xi 1ap dum va ky thay, nhung 6ng C1, ba T thong nhat toan bo ndi
dung. Thoi diém nay 6ng C1, ba T ciing chwa nhan gidy ching nhan quyén st dung
dat. Sau khi lap gidy sang nhuong ba H tu lién hé Uy ban nhan dan X4 S hoan tat thi
tuc chuyén nhuong.

Thoi gian gan day khi ba H va Quy tin dung nhan dan S1 phat sinh tranh chip
thi 6ng C1, ba T mdi biét ba H va Quy tin dung nhan dan S1 héan doi dat cho nhau.
Ong C1, ba T khong co ¥ kién gi vé viéc hoan ddi dat nay vi tir nam 2003 éng C1,
ba T d4 chuyén nhuong thira dat cho ba H, d3 nhan du tién va ba H ciing di nhin
dat. Do d6, néu ba H mudn doi dat cho Qiiy tin dung nhan dan Stung Nhon thi ba T,
6ng C1 théng nhét va hoan toan khong c6 tranh chap.

Doi v6i nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Trinh Dinh S, anh Trinh Dinh
T1, chi Trinh Thi T2, anh Trinh Dinh T3
Mic du da duoc Toa an thong bao hop 18 cac vin ban té tung nhung khong c6

don khai kién doc 1ap, ciing khong c6 y kién, tai liéu chimg ctr gi giao ndp cho Toa
an, cling khong tham gia lam viéc va tham gia phién toa.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa vé viéc tudn thii phdp ludt cia Tham
phadn, Hji dong xét xit, cdc dwong sw va phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

-Vétd tung:

+ Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan da tuan thi theo dlng cac quy dinh vé phap luat t6 tung dan su.



+ Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xtr, Thur ky phién toa: Tai phién
toa Hoi dong xét xtr, Thu Ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat td
tung dan su vé phién toa so thim va dam bao dung nguyén tic xét xu.

+ Viéc chép hanh phap luat ciia cac duong sy trong vu an: Tt khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan anh Nguyén Quéc B, chi Nguyén Thi Nha U, nguoi dai dién da chap hanh
dang cac quy dinh tai B luat td tung dan sy vé quyén va nghia vu ctia duong su,
nguoi dai dién. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Trinh Pinh C1, ba Tran
Thi T, anh Trinh Pinh S, anh Trinh Dinh T1, chi Trinh Thi T2, anh Trinh Dinh T3
khong chap hanh dung cac quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su vé quyén va nghia vu
cua duong su.

- Vé ndi dung vu an: Tai thot diém céc bén thoéa thuan chuyén doi tang cho
quyén st dung dét thi thira dat s6 176, to ban do sb 3, dién tich 100m?, toa lac tai
thon B, x4 S, huyén D, tinh Binh Thuan dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 U 790067, ngay 28/12/2001 cho 6ng Trinh Binh C1 khong
thudc quyén st dung cua Qiiy tin dung nhan dan Sung Nhon; Hop dong ting cho
quyén str dung dat gitra cac bén khong tuan thu vé mat hinh thirc. Pong thoi dién tich
cac bén thoa thuan ting cho ngay 01/4/2003 khong du dién tich tbi thiéu dé tach thira
theo Quyét dinh 21/2021/QD-UBND, ngay 30/8/2021 ciia Uy ban nhan déan tinh B.
Tir d6, dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén b thoa thuan ting cho quyén sir dung dét giira
Quy tin dung nhan dan S1 va ba Lit Thi H v6 hiéu mot phan. Budc ba Lir Thi H tra
lai d4t cho Q tin dung nhan dan Sung Nhon va budc Quy tin dung nhan déan S1 tra
lai gi4 tri dat theo két qua dinh gia ngay 05/7/2023 cho ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu én, d dwoc tham tra tai
phién Toa, trén co sé y kién ciia Pai dién vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Quyén su dung dat tranh chép toa lac tai xa S, huyén b, nén khaoi kién cua
nguyén don 13 thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan huyén Ptc Linh
dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c¢ khoan 1 Piéu
39 B9 luat to tung dan sy.



[2] Theo don khai kién, chimg ct do cac duong sy, ngudi dai dién cung cp,
do Toa an thu thap, qué trinh lam viéc tai Toa an cling nhu tai phién toa can xac dinh
quan hé tranh chép giai quyét 1a “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat”
la phu hop voi quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat t6 tung dan su.

[3] Trong giai doan chuin bi xét xtr mic du da dugc Toa an triéu tap hop 16
tham gia phién toa dén lan thtr hai nhung vang mat nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Qudc B, chi Nguyén Thi Nha U nhung c6
ngudi dai dién tham gia; vang mat ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Trinh
Dinh C1, ba Tran Thi T, anh Trinh Dinh S, anh Trinh Pinh T1, chi Trinh Thi T2, anh
Trinh Pinh T3 nhung khéng c6 Iy do chinh dang, ciing khong c6 don dé nghi xét xtr
Véng mat. Can cu quy dinh khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228 B6 luat to tung dan
su Hoi dong xét xir vang mat cac duong su trén tai phién toa 1a phu hop.

[4] Hop dong tang cho quyén st dung dat giira cac bén chua duge thyc hién co
nodi dung va hinh thirc phu hop vé1 quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2015, nén Hoi
dong xét xur can cur diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ciia B luat dan sy nam 2015 ap dung
quy dinh ctia B9 luat dan sy 2015 va Luat dat dai nam 1993 dé giai quyét tranh chap
1a phu hop.

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Trinh Pinh C1, bd Tran Thi T, anh Trinh Pinh S, anh Trinh Dinh T1, chi Trinh Thi
T2, anh Trinh Pinh T3 khdng c6 don khai kién doc lap, khong cung cép tai liéu,
chung ctr, cling khong tham gia 1am vi€c, tham gia phién toa nén Toa 4n can clt vao
cac tai liéu, chung cur do cac duong su, nguoi dai dién khac giao ndp va do Toa an
thu thap c6 trong ho so vu an dé giai quyét vu an.

[6] Qua trinh lam viéc ciing nhu tai phién cic duong sy, ngudi dai dién déu
thira nhan ngay 01/4/2003 gitta ba Lt Thi H va Quy tin dung nhan dan S1 thda thuan
ba Lit Thi H dong ¥ chuyén doi cho Quy tin dung nhan dan S1 thira dat s 176, to
ban d6 sd 3, dién tich 100m? ma ba H di nhan chuyén nhuong tir ong Trinh Dinh C1
lay thira dat 177, to ban d6 s6 3, dién tich 100m? ctia Quy tin dung nhan dan S1 nhan
chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Phude T5 dong thoi Quy tin dung nhan dan S1 dong
y tang cho lai ba H phan dat phia sau cua thira dat s6 176, to ban d6 s6 3 dién tich
35 m? (5m ngang x 7m dai). Viéc chuyén d6i dat, cho ting lai quyén st dung dat
cac bén co 1ap “Bién ban vé viéc d6i dat thd cu” ngay 01/4/2003. Nén day 1a sy that
khéng can phai chirng minh.



[6.1] Xét ngudn gbe cua thira dat s6 176, to ban dd s6 3, dién tich 100m? va thira
dat 177, to ban d6 s6 3, dién tich 100m?:

Thoi diém ngay 01/4/2003 khi ba Lit Thi H va Quy tin dung nhan dan S1 thoa
thuan chuyén dbi, ting cho quyén str dung dat thi thira dat s6 176, to ban dd sd 3,
dién tich 100m? toa lac tai thon B, xd S, huyén D, tinh Binh Thuin dugc UBND
huyén P cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 790067, ngay 28/12/2001 cho
ho 6ng Trinh Pinh C1 con thira dat 177, to ban d6 sd 3, dién tich 100m? toa lac tai
thon B, xa S, huyén B, duoc UBND huyén B cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 T 779959, ngay 30/10/2001 cho hd ong Nguyén Phuéc T5.

Tai phién toa cac duong su, nguoi dai dién déu thira nhan thoi diém ngay
01/4/2003 viéc ba H va Quy tin dung nhan dan S1 thoa thuan chuyén doi, ting cho
quyén str dung dat d6i voi cac thira dat 176, 177 thi gia dinh 6ng Trinh Pinh C3 va
6ng Nguyén Phudc T5 déu khong biét. Viéc ba H nhan chuyén nhuong thira dat 176
tir 6ng Trinh Pinh C1 va Quy tin dung nhan dan S1 nhan chuyén nhuong thira 177
tir ong Nguyén Phude T5 ciing chua hoan thanh thu tuc chuyén nhugng vé mit phap
ly, cac bén ba H, Quy tin dung nhan dan S1 déu chuwa c6 gidy chimg nhin quyén sir
dung dit.

Piéu 30 Luat dat dai nam 1993, quy dinh:
“Khoan 1 Piéu 30. Khéong dwoc chuyén quyén sir dung ddt trong nhiing truong
hop sau day:
1. Dat sir dung khéng cé gidy to hop phdp”’
Diéu 462 B6 luat dan sy nim 2015, quy dinh:
“Khoan 1 Piéu 462. T ang cho tai san co diéu kién

1. Bén tang cho co thé yéu cau bén dwoc tang cho thuc hién mot hodac nhiéu
nghia vy trudc hodc sau khi tang cho. Piéu kién tang cho khong dwoc vi pham diéu

b

cam cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi.’

Nhu vay, thoa thuan chuyén d6i, ting cho quyén st dung céac thira dat 176,
177 ngay 01/4/2003 giita ba Lir Thi H va Quy tin dung nhan dan S1 di vi pham diéu
cAm cta Luat dat dai nam 1993.

[6.2] Xét vé hinh thtc cta hop dong ting cho quyén sir dung dat:



Diéu 459, 502 Bo lut dan sy nim 2015, quy dinh:
“Piéu 459. Tang cho bdt dong sdn

1. Tang cho bat déng sdan phdi dwoc Idp thanh van bdn c6 cong chirng, chirng
thwe hodc phdi ding ky, néu bdt déng san phdi dang ky quyén sé hitu theo quy dinh
cua luat.

2. Hop dong ting cho bat dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky; néu
bat dong san khong phdi ding ky quyén sé hitu thi hop dong ting cho c6 hiéu lyc ké
tir thoi diém chuyén giao tdi sdn.

Diéu 502. Hinh thire, thi tuc thyc hién hop dong vé quyén sir dung dat

1. Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc I1dp thanh vin ban theo hinh thirc
phit hop véi quy dinh ciia B ludt nay, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia
phap luat co lién quan.

2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat phdi dung trinh tw, thi tuc
theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia phép ludt cé lién quan”.

Ngay 01/4/2003 gitra ba Lt Thi H va Quy tin dung nhan dan S1 théa thuan tang
cho quyén str dung dat kich thuéc ngang 5 mét dai 7m chi lap giay tay, 1a khong tuan
tht vé hinh thirc ciia hop dong ting cho quyén st dung dat.

[6.3] Phan dién tich tranh chap 25 m? theo két qua do dac cua Chi nhanh Vian
phong P1 do v& ngay 17/10/2022 thé hién bai cac diém M3M4MS5M6 thudc thira
176, to ban db sb 3, giéy chirng nhan quyén su dung dat sb U 790067 da duoc cap
nhat bién dong cho Quy tin dung nhan dan S1, khong giap duong, hién nay ba H
cling da chuyén nhuong thira dat 177 sau khi nhan chuyén nhugng tir ong Nguyén
Phudc T5 va khong con thira dat nao giap ranh voi phan dat 25m? dang tranh chap.
Trong khi d6 phan dién tich dat 25m? cling khong du dién tich téi thiéu dé tach thira
theo Quyét dinh 21/2021/QD-UBND, ngay 30/8/2021 ctia Uy ban nhan dén tinh B.

[7] T [6.1] [6.2] [6.3] c6 co s& xac dinh thoa thuén ting cho quyén sir dung
dat ngay 01/4/2003 thé hién tai “Bién ban vé viéc d6i dat tho cu” gilta Quy tin dung
nhan dan S1 va ba Li Thi H 1a giao dich dan sy v hiéu, do vi pham diéu cAm cua
luat va khong tuan tha vé hinh thirc theo quy dinh tai cac Piéu 123, 129 Bo luat dan
su nam 2015 va ¢ ddi twong khong thé thuc hién duoc theo Didu 408 Bo luat dan



su nam 2015 nén yéu cau phan té caa bi don 14 c6 cin c&r chdp nhan, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[8] Xét hau qua ciia Hop dong giao dich dan sy vo hiéu.
[8.1] Piéu 131 B luat dan sy nam 2015, quy dinh:
“Piéu 131. Hiu qud phdp 1y cia giao dich dan su vo hiéu

1. Giao dich déan sy vé hiéu khéong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,

hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phdai hoan tra lai hoa loi,
loi ture do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong.
5. Viéc gidi quyét hdu qua cia giao dich dan sw vé hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan quy dinh.

[8.2] Mac du tai “Bién ban vé viéc d6i dat tho cu” cac bén thoa thuin tang cho
dién tich dat 35m? (5m ngang x 7m dai). Tuy nhién, lién quan trong vu an cic bén
duong su chi tranh chip phan dién tich 25m? theo két qua do dac ctia Chi nhanh Van
phong P1 do v& ngay 17/10/2022 thé hién boi cac diém M3M4M5M6. Can cit Piéu
5BO luat tb tung dan sy HO1 déng chi xem xét dén ph?m dién tich cac bén tranh chép
trong vu 4n (25m?).

[8.3] Theo c4c bén dwong su va nguoi dai dién déu thira nhan, mic du ba H 1a
nguoi duge nhan quyén str dung phan dién tich 35m?(5mx 7m) tir Quy tin dung nhan
dan S1 khi cac bén thoa thuan chuyén doi quyén st dung thira 176, 177 nhung thuc
té ba H nhan thira dat s6 176, to ban d6 s 3, dién tich 100m? gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 U 790067, ngay 28/12/2001 tir 6ng Trinh Dinh C1 sau khi ba nhan
chuyén nhuong tir 6ng C1 vao ngay 16/02/2003, cht khong phai nhan tir Quy tin
dung nhan dan S1 sau khi cac bén thoa thuan chuyén déi thira 176, 177 vao ngay
01/4/2003 va Quy tin dung nhan dan S1 ciing cho rang khong nhan gi tir ba H vé viéc



tang cho lai ba H 35m? (5mx 7m) dat tir viéc chuyén doi thira dat 177, 176, nén Quy
tin dung nhan dan S1 yéu ciu Toa an giai quyét hdu qua khi tuyén hop dong ting
cho quyén st dung dét vo hiéu 1a budc ba H tra lai quyén sir dung dat tranh chip va
Qily tin dung khong cé nghia vu gi ddi véi ba H.

[8.4] Mac du ba H la ngudi nhan thira dat 176 tur ong Trinh Pinh C1 trudc khi
thoa thuan chuyén doi, ting cho dat voi Quy tin dung nhan dan S1, nhung diéu kién
dé ba H dong y chuyén doi thira dat 176 1ay thira 177 voi Qiy tin dung nhén déan
Sung Nhon 1a Quy tin dung nhan dan S1 phai cho ba H phan dién tich 35m? (5m x
7m) thudc thira 176 va thyc té ba H ciing st dung phan dién tich dat 35m? va sau nay
la 25m? cho dén nay ma Quy tin dung nhan dan S1 khong hé tranh chap.

[8.5] Cé4c bén déu thira nhan muc dich khi thoa thuin chuyén d6i thira dat
176, 177 la dé Quy tin dung nhan dan S1 mo& rong khuon vién try s va trén thuc té,
sau khi cac bén chuyén doi quyén sir dung thtra 176, 177 thi sau d6 ba Lit Thi H da
nhan chuyén nhuong thira dat 177, to ban dd sd 3, dién tich 100m? giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 T 779959 tir ho 6ng Nguyén Phudc T5 theo ho so s6 009620
dugc Co quan c6 tham quyén cap nhat bién dong vao ngay 28/3/2011 va Quy tin
dung nhan dan S1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Trinh Pinh C1 thira dét s6 176, to
ban d6 s6 3, dién tich 100m? gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 790067 theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 001/CN, ngay 10/10/2005, duoc co
quan c6 tham quyén cap nhat bién dong ngay 16/11/2005.

[8.6] Pong thoi, sau khi cac bén thoa thuan chuyén ddi, ting cho dat thi ba Li
Thi H ludn la ngudi sir dung dién tich 35m? (5mx 7m), dén ngay 21/8/2007, sau khi
Quy tin dung nhan dan S1 di hoan thanh thu tuc phap 1y ddi véi thia dat 176 thi
giita ba H va Quy tin dung nhan dan S1 da théa thuan ba H chuyén nhuong lai phan
dién tich 10m? (2x5)m, trong téng s6 35m? (5mx 7m), ma trude d6 ngay 01/4/2003
Quy tin dung nhan dan S1 d4 dong ting ¥ cho ba H. Nén viéc Quy tin dung nhan dan
S1 cho rang khong nhéan gi tir ba H khi thoa thuan ting cho ba H 35 m? thudc thira
176 la khdng c0 co so.

[8.7] Mic du cac bén vi pham quy dinh cua phap luat vé viéc tang cho quyén
st dung dat, nhung viéc chuyén doi dat trén thuc té cua cac bén déu dat duoc.

[8.8] Tai thoi diém thoa thuan chuyén doi dat va ting cho quyén sir dung dét
cac bén déu biét thira dat sd 176, to ban dd sb 3, dién tich 100m? gidy ching nhin



quyén str dung dat s6 U 790067 13 ctia ho 6ng Trinh Dinh C1 va thira dat 177, to ban
d6 s 3, dién tich 100m? gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T 779959 ctia hod
6ng Nguyén Phudc T5 nhung van thoa thuin, nén cac bén déu c6 16i ddn dén hau
qua hop dong bi vo hiéu. Tuy nhién, tai thoi diém thoéa thuan ting cho quyén sir dung
dat Qily tin dung nhan dan Sung Nhon 1a bén c6 hiéu biét phap luat hon, nhung van
thoa thuan, nén murc d6 13i cua S1 véi ba Lt Thi H 1a nhiéu hon, ty 1€ 60%/40%. Do
hop ddng ting cho quyén str dung dat vo hiéu nén khong 1am phét sinh, thay doi,
cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.
Nén can budc ba Lit Thi H hoan tra lai cho Qily tin dung nhan dan Stung Nhon phan
dién tich dat 25m? theo két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong P1 do vé& ngay
17/10/2022 thé hién bai cac diém M3M4MS5MG6 va tai san trén dat gom 01 xac nha
vé sinh, 01 x4c nha tim, tudng rao (theo bién bin xem xét tham dinh tai ché ngdy
23/12/2022) va budc Quy tin dung nhan dan S1 boi thuong cho ba H gia tri dat theo
mirc do 161 60% (25.000.000 dong theo két qua dinh gid tai san ngay 05/7/2023) 1a
15.000.000 déng (Mudi lam triéu dong)

[9] Do yéu cau khai kién cta nguyén don vé yéu cau bi don phai tiép tuc thyc
hién thoa thuan ting cho quyén st dung dat khong dugc chap nhan nén nguyén don
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Bo luat t tung dan su. Dbi véi chi phi do dac day la
nghia vu cung cip ching ctr nén nguyén don phai ty chiu.

[10] Do yéu cau ctia nguyén don khéng duoc chap nhan va yéu cau phan t6 cua
bi don dugc chap nhan nén can budc nguyén don phai chiu an phi. Tuy nhién ba H
la ngudi cao tudi va c¢d don xin mién ndp tam ung an phi, an phi, nén ba H khdng
phai chiu an phi. Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i véi s6 tién phai boi thuong
cho ba H. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi.

[11] Cac duong su, ngudi dai dién déu co quyén khang céo theo quy dinh.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Cian clr vao: Diéu 5; khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan

1 Piéu 39; Cac Piéu 91, 203, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165;
khoan 2 Biéu 227; khoan 2 Diéu 228; khoan 1 Diéu 273 caa Bo luat t6 tung dan sy



nam 2015; Cac biéu 117, 122, 123, 129, 131, 357, khoan 1 Diéu 408, cac Diéu 457,
459, khoan 1 Diéu 462, Diéu 468 ctia B luat Dan sy naim 2015;  Khoan 1 Diéu
30 Luat dat dai nam 1993; Diéu 2 Luét nguoi cao tudi nam 2009; Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, dugc stra ddi bd sung nam 2014, 2018 va 2020; Piém d
khoan 1 Piéu 12; cac khoan 1, 9 Piéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi khoa 14
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; Diém
b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11 thang 01 nam 2019 cua
Hoi dong tham phan Toda an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

1. Tuyén xir:

1.1 Bac yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc yéu cau Toa an giai quyét
budc Quy tin dung nhan dan S1 phai tiép tuc thuc hién thdéa thuan tang cho dién tich
25m? theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong P1 do vé& ngay 17/10/2022 thé
hién bai cac diém M3M4MS5M6 thudc thira sé 176, to ban do s6 03 gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 U 790067, dugc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
28/12/2001 d& duoc cap nhat bién dong cho Quy tin dung nhan dan S1.

1. 2 Chép nhén yéu cau phéan to cua bi don:

- Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 01/4/2003 giita Quy
tin dung nhan dan S1 va ba Lit Thi H thé hién tai “Bién bdan vé viéc déi ddt thé cu”
vO hiéu.

+ Budc ba L&t Thi H hoan tra lai cho Qiiy tin dung nhan dan Sting Nhon di¢n
tich dat 25m? theo két qua do dac ctia Chi nhanh Van phong P1 do v& ngay
17/10/2022 thé hién boi cac diem M3M4MSM6 va tai san trén dat gom 01 xac nha
vé sinh, 01 x4c nha tim, tuong rao (theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
23/12/2022) thudc thira s6 176, to ban do s6 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 U 790067, dugc Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 28/12/2001 da dugc cap nhat
bién dong cho Quy tin dung nhan dan S1. (Kém theo so do).

+ Budc Qily tin dung nhan dan Stng N1 phai bdi thuong cho ba Lir Thi H s6
tién 15.000.000 dong (Muweoi lam triéu dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh an (@i véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia B ludt Dén su nam 20135, trir
truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. V& chi phi to tung:

Ba Lir Thi H phai chiu 6.000.000 dong (Sdu triéu dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd, chi phi dinh gia. Ba Lit Thi H d4 chi du.

3. Vé an phi:
Ba Lt Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Qily tin dung nhan dan Sung Nhon phai chiu 750.000 dong (Bdy tram ndm
muroi ngan dong) an phi dan sy so thim sung cong quy Nha nude. Nhung dugce tinh
trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tam Gng an phi
ma Quy tin dung nhan dan S1 da ndp tai bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0014965, ngay 03/4/2023. Qily tin dung nhan dan Sting N1 con phai nop 450.000
ddng (Bon tram nam muoi ngdn dong) &n phi.

4. V& quyén khang céo:

Céc duong su, nguoi dai dién cua duong su ¢ mat tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban 4n nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving
mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an, dé Toa an cép trén xét xir phuc tham.

5. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén buc Linh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- C.C. THA.DS huyén buc Linh;



- Luu HS, an van.

Tran Pinh Truong



