TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC LINH Doc lap- tw do- Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 44/2018/DS-ST

Ngay 11-10-2018

v/V: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD.

] _ NHAN DANH.
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Théanh phin Héi dong xét xiv so thiam géom co:

Thdm phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1.Ong Hb Van Son;

2. Ba Nguyén Thi Suong;

-Thur ky phién toa: Nguyén Vin Hung- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Puc
Linh, tinh Binh Thuan.

-Bai di¢n Vién kiém sdt nhan déan huyén Pirc Linh, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa: Ong Pham Khic Thao- Kiém st vién.

Ngay 11 thang 10 nam 2018, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Dtic
Linh xét xtir so thim cong khai vu an thu 1y sb 155/2018/TLST- DS, ngay
27/6/2018, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 156/2018/QDXXST-DS ngay
25/9/2018; giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nam 1980. C6 mat

Trd tai: X& LP, huyén HL, tinh Thanh Hoa. Hién dang & tai: T6 43, khu phd
DC, phuong TPH, thi xa DA, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Huynh Thi Kim Th, sinh nam 1980, C6 mat
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Tra tai: S6 204 TDT, t6 9, khu phd X, thi tran VX, huyén D, tinh Binh
Thuan.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Poan Thanh C, sinh nim 1954. C6 miit.

Tru tai: S6 66 Nguyén An Ninh, t6 2, khu phd Y, thi tran VX, huyén D, tinh
Binh Thuan.

-Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1974. C6 miit

Tra tai: Thon 5, x3 VH, huyén D, tinh Binh Thuén. Hién & tai: T6 9, khu phé
Z, thi trin VX, huyén D, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 31/5/2018, ban khai, qué trinh hoa giai va tai
phién toa nguyén don 6ng Pham Vin B trinh bay: Do c6 nhu cau sang nhuong dat,
nén ngay 25/8/2017 dng B va ba Huynh Thi Kim Th thoa thuan lap hop dong
chuyén nhuong dét, cu thé: Ba Th dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng B 01 16 dat dién
tich 6m x 28m, tai khu phé X, thi tran VX, v&i gia 1a 72.000.000 dong, hai bén da
do dat va cam mdc, dong thoi lap hop dong chuyén nhuong, ky tén, lin tay chir
khéng cong chimg hoic chung thuc. Ong B di giao cho ba Th 40.000.000 dong,
gan | thang sau 6ng B giao cho ba Th 30.000.000 dong, con ng lai 2.000.000 dong.
Pén ngay 27/4/2018 6ng B phat hién c6 ba Nguyén Thi Tr dang sir dung manh dét
ctia ong chuyén nhuong, qua tim hiéu thi 6ng B biét dugc manh dat nay ba Th da
chuyén nhuong cho ong B trude khi chuyén nhuwong cho ba Tr. Vi vdy 6ng lam don
khoi kién: Yéu cau ba Th tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho 6ng B va 6ng B thanh toan cho ba Th 2.000.000 dong. Viéc ong B chua lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét sau khi nhan chuyén nhuong tir ba Th 1a
do nghe tin Nha nudc chua cho chuyén myc dich sir dung tir dat trong ciy lau nim

sang myc dich sir dung dat &, cho nén 6ng B chod khi ndo Nha nudc cho chuyén
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muc dich thi ong s& 1am thi tuc chuyén nhuong. Ong B cho rang, viéc chuyén

nhuong quyén sir dung dat ong chi con ng ba Th 2.000.000 dong, nhung ba Th cir
dién thoai doi 6ng tra tién, nén dng buc tirc méi nodi véi ba Th 1a ba Th tra lai tién
cho 6ng B va dng B c¢6 nhén sd tai khoan cua dng cho ba Th, chit thuc ra ong B van
6 y dinh s& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ndy. Tai phién toa 6ng B yéu
cau Hoi dong xét xtr giai quyét vé hau cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Chung ctr do nguyén don dua ra 1a hop dong chuyén nhuong dat ghi ngay
25/8/2017, gidy béan dat giita ba Th va ba Tr bang ban phd to.

-Trong ban khai, bién ban lay 15i khai, qua trinh hoa giai va tai phién toa bi
don ba Huynh Thi Kim Th trinh bay: Ba Th c6 manh dat ray tai khu phd 3, thi tran
VX c¢6 chiéu ngang 1a 45m, da dugc cip gidy chiung nhan quyén st dung. Vao
thang 8/2017 ba c6 dong y chuyén nhugng cho ong B 01 16 c6 chiéu ngang 6m,
chiéu dai hét 16 dat, véi gia 1a 72.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén
nhuong ngay 25/82017 nhung chua cong chirng, ching thuc va chua xac dinh ranh
mdc cu thé; dng B di giao cho ba Th 40.000.000 dong va hen trong vong 01 thang
6ng B s& giao du so tién 32.000.000 dong con lai, thi ba Th s& giao dat cho 6ng B.
Tuy nhién, sau d6 6ng B kéu ba Th ra quan ca phé bao ba Th ghi vao gidy 1a da
nhan du tién 32.000.000 dong, nhung khi nhan tién ba Th dém thi chi co
30.000.000 ddng. Nén ba Th noi chi c6 30.000.000 dong ma sao 6ng B bao ghi la
32.000.000 dong, thi 6ng B hen 01 tuan sau giao 2.000.000 dong. Tir d6 ba Th yéu
cdu O6ng B tra tién rat nhiéu lan, nhung 6ng B khong tra. Ngay 23/3/2018 6ng B
dién thoai cho ba Th ndi 1a: Ba Th ct ban dat di va tra lai tién cho éng B. Do do,
ngay trong ngay 23/3/2018 ba Th lam thi tuc chuyén nhugng toan bo 16 dat, ké ca
phan dat da chuyén nhuong cho 6ng B, ba Nguyén Thi Tr va nhitng nguoi khac,
nhung chua lam thu tuc, qua cho 6ng Poan Thanh C. Giita ba Th va 6ng C da hoan
thanh thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat.
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Déi v6i phan dat ma ba Nguyén Thi Tr hién dang lam nha tam &, ba Th da
chuyén nhuong trude khi chuyén nhuong cho 6ng B. Sau nay giira ba Th, ba Tr va
6ng C thoa thuan: Ba Th tra lai tién cho ba Tr va chuyén nhuong dat nay cho ong
C. Néu ai c6 nhu ciu thi lién hé voi 6ng C dé chuyén nhuong, d6i véi 6ng B ciing
vay.

Nay ba Th khong ddng y 1am tha tuc chuyén nhuwong dét cho ong B. Yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong dat giita ba Th va 6ng B, ba Th tra lai cho 6ng B
70.000.000 dong.

-Y kién cta 6ng Poan Thanh C: Trudc ddy 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia
ba Th 16 dat co chiéu ngang 13 39m, nhung chua 1am tha tuc, con lai 6m chiéu
ngang ba Th da ban cho 6ng B. Chiéu ngay 23/3/2018 ba Th kéu 6ng C dén néi 1a:
Pat da chuyén nhuong cho 6ng B, nhung 6ng B néi ba Th ban di tra tién lai cho
6ng B. Sau khi nghe doan ghi 4m va tin nhan giita 6ng B ba Th, véi ndi dung 1a ba
Th ban dat va tra tién cho 6ng B. Nén 6ng C quyét dinh nhan chuyén nhuong ca
45m dat chiéu ngang (trong d6 c6 6m ba Th di chuyén nhuong cho éng B). Sau d6
d3 hoan thanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat va khong c6 ai
tranh chdp. Manh dét trudc ddy ba Th chuyén nhuong cho 6éng B, nay 6ng C da
chuyén nhuong lai cho ba Tr, nhung chwa lam tht tuc va hién tai ba Tr dang 1am
nha tam dé ¢. Ong C y kién 14 tiép tuc str dung dat nay, khong dong ¥ tra lai cho ai
ca.

-Y kién ctia ba Nguyén Thi Tr: Thang 6/2017 ba Tr c¢6 mua ciia ba Th 16 dat
chiéu ngang 6m, chiéu dai hét 16 dat gidp voi dat ctia ba Cac. Pén 23/8/2017 moi
giao du tién va hai bén viét gidy tay, nhung chua 1am thu tuc chuyén nhugng, vi ba
Tr khong con tién. Sang nim 2018, gitta ba Th, ba Tr va 6ng C théa thuan: Ba Th
tra lai tién cho ba Tr, r0i chuyén nhuong tat ca 16 dat (trong d6 ¢ 16 dat ciia ba Tr)
sang cho 6ng C. Khi nao ba Tr ¢6 tién thi 6ng C s& 1am tha tuc chuyén nhuong lai

cho ba Tr. Hién ba Tr va dng C chi chuyén nhuong bang gidy to tay, ba Tr di lam
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nha ¢ tai 16 dat nay. Nay ba Tr khong c6 yéu cau gi dén viéc tranh chap giira ba Th
va ong B. Nay ba Tr yéu cau duoc nhan chuyén nhuong dét tir ong C, dé sir dung.

Céc tinh tiét cac bén théng nhat: Ba Th ¢6 chuyén nhugng cho 6ng B 01 16
dat chiéu ngang 6m, gia 1a 72.000.000 dong vao ngay 25/8/2017. Ong B da giao
cho ba Th 70.000.000 dong. Ngay 23/3/2018 6ng B va ba Th c6 néi chuyén qua
dién thoai, c6 ndi dung: Ba Th ban 16 dt ciia 6ng B va tré lai tién cho 6ng B.

Céc tinh tiét cac bén khong théng nhat: Theo 6ng B 16 dat ma ba Th da
chuyén nhuong cho 6ng, nhung sau d6 lai chuyén nhuong tiép cho ba Tr, hai bén
da dén do dat va cam mdc 16 dat. Con ba Th thi ¢6 ¥ kién nguoc lai.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buc Linh:

-Phén thu tyc: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung
trinh tu, thu tuc t6 tung khi giai quyét vu an. Cac duong sy tuan thu dang tha tuc td
tung khi tham gia t6 tung trong vu an.

-Phan ndi dung: Tham phan xac dinh dung quan hé tranh chdp. Quan chimg
ctr trong ho so vu 4n va phién toa hom nay, thé hién ba Th chuyén nhugng cho 6ng
B dién tich dt 6m x 28m. Tuy nhién hop dong nay khéng cong chimg, ching thuc,
khéng ding ky chuyén nhuong. Dién tich chuyén nhuong khong dang quy dinh, vi
dat trong cdy 1au nam. Nén hop ddng nay 13 vo hiéu. Trong hop dong nay hai bén
déu co 14i: Ong B nhan chuyén nhuong dat khong thuc hién thu tuc theo quy dinh.
Ba Th ban lai dat cho ong C nhung chua tra lai tién cho ong B. Do d6 dé nghi tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng B va ba Th 1a vo hiéu.

Budc ba Th tra lai tién cho 6ng B va phai chiu boi thudng mot phan thiét hai vé 13i.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Vé phan tha tuc: Yéu ciu khoi kién ctia nguyén don thudc thim quyén
thu 1y giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Puc Linh, theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.
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[2] Vé quan hé phép luat tranh chap, ap dung phap luat dé giai quyét quan hé
tranh chp: Xac dinh day 13 quan hé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat. V& phap luat ap dung trong quan hé nay 1a B lut dan sy nam 2015, vi
quan hé dan sy nay xac 1ap vao nam 2017, khi B Iuat dan sy nam 2015 da phat
sinh hiéu luc.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctua 6ng Pham Vian B budc ba Huynh Thi Kim Th
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai khu vuc khu phd 3, thi
tran VX, huyén Dtrc Linh, thi thdy rang: Ngay 25/8/2017, ba Th chuyén nhuong
cho 6ng B dién tich dat trong cay lau nam, véi dién tich 6m x 28m, véi gia 1a
72.000.000 dong. Khi 1ap hop dong 6ng B giao cho ba Th 40.000.000 dong va hen
trong 01 thang s& giao du tién cho ba Th. Tuy nhién sau d6 6ng B chi giao cho ba
Th 30.000.000 dong, con ng lai 2.000.000 dong, nhu vy ong B da vi pham nghia
vu thanh todn ctia minh theo nhu quy dinh cua Diéu 351, 410 B6 luat dan su. Hop
d6ng chuyén nhuong dat giira ba Th va 6ng B 1ap ngay 25/8/2017 chua duoc cong
chtng hodc chung thuc 14 vi pham diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai, Diéu
129, 502 B luat dan su (Phap luat quy dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat phai duoc cong chimg hoic chimg thuc). Hai bén chua tién hanh giao dat
cdm mdc ranh gi6i theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 23/3/2018 6ng B thira nhan
1a do buc tirc nén 6ng c6 nodi ba Th 1a ban dat di va tra lai tién cho 6ng va nhan sb
tai khoan Ngan hang cua 6ng qua cho ba Th, dé ba Th chuyén tién. Do vay ba Th
d3 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo 16 dat ciia minh cho 6ng Poan Thanh C,
trong d6 c6 ca phan dat ma ba Th da dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng B. Ngoai ra
6ng B con co 16i 1a cham thyc hién thi tuc chuyén nhuong dit theo quy dinh cia
phap luat vé dét dai, vé6i Iy do ong B dua ra 1a vi Nha nude chua cho chuyén muc
dich st dung tir dat trong cdy lau nam sang dat ¢ 1a khong thé chap nhan duoc, vi
viéc thyc hién hop déng phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat va theo su thoa
thuan cta cic bén. Hon nita 16 dat nay hién tai ba Th da chuyén nhuong cho 6ng C

va 6ng C da duoc Nha nude cap quyén sir dung. Xét thay viéc ong C nhan chuyén
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nhugng quyén sir dung dat tir ba Th 1a hop phép. Vi vay ba Th yéu cau hity bd hop
dong 1 phu hop Dicu 424 B¢ lut dan sy.

Tir d6 tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 6m x
26,6m, tai thira dat s6 255, to ban d6 36, dia chi thira dat t6 9, khu phd 3, thi trin
VX, huyén Puc Linh, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CE 450558, co tong
dién tich 1.240,8m2, gitra ba Huynh Thi Kim Th va éng Pham Van B 1a v6 hiéu.
Do vay, budc ba Th tra lai cho 6ng B 70.000.000 déng, s6 tién da nhan tir ong B.
Do ba Th chua giao dat cho dng B, nén khong phai budc phai giao lai dit.

[4] Xét vé 13i trong hop dong chuyén nhuong dat nay 1a thudc vé ong B va
ba Th: Ldi cua ong B, thi nhu di phan tich & phan [3]. Li cua ba Th 1a cung 01 16
dat nhung lai chuyén nhuong cho 6ng B va ca ba Nguyén Thi Tr. Diéu nay thé hién
tai phan ghi tr can trong hop dong chuyén nhuong dat ngay 25/8/2017 giira ba Th
va 6ng B, cu thé 16 dat chuyén nhuong cho éng B ¢6 phia Pong giap chi Clic; hién
tai ba Tr da 1am nha & ngay tai vi tri nay. Khi ong B yéu cau ba Th chuyén tra tién
lai cho 6ng B, thi ba Th khong thyc hién ma lam tha tuc chuyén nhuong dat nay
cho 6ng C. Vi vay ba Th va 6ng B mdi bén chiu % thiét hai. Cu thé gia dat luc ba
Th, 6ng B chuyén nhuong 13 72.000.000 dong, nay c6 gia 1a 90.000.000 dong, nén
budc ba Th phai tra cho ong B %4 gia tri chénh 1éch 1a phu hop Piéu 427 Bo luat
dan su.

[5] Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Do yéu cau cua ong B khong duoc
chap nhan nén 6ng B chiu an phi vé tranh chap hop chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Ba Th phai chiu 4n phi vé nghia vu tai san doi voi ong B. Vé chi phi to tung
khac nhu chi phi do dac, chi phi dinh gia éng B va ba Th mdi ngudi chiu 50% la
phu hop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:
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Ap dung: Diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 357, khoan
2 Diéu 468, Diéu 129, 351, 410, 424 va Diéu 502 Bo luat dan sy niam 2015; Diéu
147, 165 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc héi khoa 14.

Xtr: Khong chap nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

1. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét dién tich 6m x
26,6m, nam trong thira dat s6 255, to ban d6 36, Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s CE 450558, dia chi thira dét to 9, khu phé 3, thi trin VX, huyén Pic Linh,
tinh B Thuén, gitra ba Huynh Thi Kim Th va éng Pham Van B 1a hop dong vo
hiéu. (C6 so dd kém theo).

2. Buoc ba Huynh Thi Kim Th tra lai cho 6ng Pham Van B s6 tién
78.750.000 dong, gom 70.000.000 dong di nhan tir ong B va 8.750.000 dong tién
bdi thuong.

Ké tir ngdy 6ng Pham Vin B ¢6 don yéu cau thi hanh &n, ba Huynh Thi Kim
Th phai chiu 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan sy nam 2015 Ia
10%/nam, twong tng thoi gian va sd tién cham thanh toan.

3. V& an phi: Ong Pham Vin B phai chiu 300.000 dong 4n phi, nhung duogc
trir vao s tién tam tng an phi 6ng B da ndp tai bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi
Toa an sb 0018552 ngdy 27/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Puc
Linh. Ong B d3 ndp du an phi dan sy so tham.

Ba Huynh Thi Kim Th phai chiu 3.925.000 dong 4n phi dan sy so tham.

4. V& chi phi t6 tung khac: Ong Pham Vin B va ba huynh Thi Kim Th mdi
nguoi phai chiu 1.600.000 dong chi phi do dac va dinh gia tai san. Ba Huynh Thi
Kim Th phai ndp 1.600.000 dong dé tra lai cho 6ng Pham Vin B.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay tuyén an:
11/10/2018; dé Toa an cap trén xét xir phiic tham./-
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6. Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiu
thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./-

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-THADS huyén; (P ky)

-Cac duong su;

-Luu.

Nguyén Vin Thai



