TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
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Ban 4n s6: 39/2020/DS-ST
Ngay: 31/7/2020 ‘
V/iv: “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Thim phdan — Chii toa phién toa: Ong Vin Hing
Céc Hoi tham nhdn dan:
1. Ong Phan Céng Ny.
2. BaPd Thi Lé Hing.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tham
gia phién toa: Ong Nguyén Xuin Loc — Kiém sét vién.
Trong ngay 31 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan quin Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho xét x so thim coéng khai vu an thu 1y so:
09/2020/TLST-DS ngay 03 thang 01 nam 2020 vé& “Tranh chdp hop dong dit coc”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 302/2020/QDXX-ST ngay 25 thang 6 nim
2020, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Thanh H, sinh nam 1987.
Dia chi: duong TK, khu vuc A, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phb Can
Tho.
Pai dién theo ity quyén: Ong Bui Pire Tr, sinh nam 1983 (C6 mdr).
Dia chi: khu vuc B, phuong H, quan Binh Thuy, thanh phé Céan Tho.
- Bi don: Ong Lé Minh T, sinh nam 1979 (Véing md).
HKTT: khu vuc 4, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.
Dia chi: dudong sé N, KTPC N, khu vuc 1, phudong D, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.



- Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién guan: Ong Dwong Truwong A, sinh

nam 1992 (Dé nghi gidi quyét ving mdt).
Dia chi: duong s6 BM, TPC N, khu vuc 4, phuong D, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai lieu chung cir co trong ho so, dai dién theo uy

quyén cia nguvén don éng Bui Pirc Tr trinh bay: Vao ngay 13/4/2019, giita ong

Pham Thanh H vé&i ong Lé Minh T c6 thoa thuan va 1ap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 62,9m?2, thira sd 1206, to ban do sb 34, toa lac
tai khu vuc IV, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho véi gia chuyén
nhuong 1.490.000.000 dong. Theo d6, ong T nhan tién coc dot 1 ngay 13/4/2019 1a
100.000.000 ddng, nhan coc 1an 2 vao ngay 24/5/2019 véi sd tién 200.000.000
dong, tong sd tién ong Lé Minh T dd nhan coc ctia ong Pham Thanh H 13
300.000.000 dong.

Tuy nhién, vao khoang dau thang 8 nim 2019 6ng Lé Minh T khong dong y
tiép tuc thuc hién hop ddng, don phuong chuyén vao tai khoan Ngan hang cta ong
H s tién 400.000.000 dong. Phia 6ng H khong chip nhan s tién ma ong T tu ¥
chuyén khoan tra va nhiéu 1an di giap ong T yéu cau bdi thuong thém sd tién phat
coc 200.000.000 déng nhung dng T khong chap nhan.

Trong khi d6, theo Hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat ngdy 13/4/2019 di quy dinh cu thé “Truwong hop Bén A
khéng cung cdp gidy to lién quan vé thira dat nay, hay thira dat bi tranh chdp hodc
doi y khéng béan theo théa thudn thi phai béi thuong gdp 02 lan so tién ma Bén B
da dat coc”.

Do 6ng Lé Minh T khéng thuc hién bdi thudng tién coc theo thoa thuan nén
6ng Pham Thanh H khoi kién yéu cdu budc ong T phai tra thém sb tién
200.000.000 ddng.

- Bi don 6ng Lé Minh T dwoc Toa an triéu tdp nhiéu lan nhung khéng dén

néen khong ro y kién.

- Theo Badn tu khai ngdy 12/5/2020, ngwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan —

Ong Duwong Truong A trinh bay: Ong v6i ong Pham Thanh H 13 dong nghiép, 1am
viéc tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Can Tho II. Ngay 02/8/2019, 6ng H ¢

muon sd tai khoan Ngan hang Agribank ctia ong n6i dé khach hang chuyén tién




mua ban dat. Do 14 chd anh em than thiét nén 6ng c6 cho 6ng H muon sd tai khoan
ctia ong 1a 1890205108352 dé nhan tién tir ngudi mua ban dat.

Trong cac ngay 02/8/2019, 05/8/2019 va 09/8/2019 tai khoan ctiia 6ng nhan
dugc tong s tién 400.000.000 dong tir tai khoan cia ngudi tén Lé Minh T, ndi
dung ndp tién coc nha Hong Phat. Sau khi nhdn tién gii tir 6ng T thi ong di
chuyén toan bo cho 6ng H. Pdi véi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng Pham Thanh H vé6i 6ng Lé Minh T thi 6ng khong biét.

Tai phién toa,

- Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — Ong Biii Pirc Tr trinh bay: Giit
nguyén ndi dung theo don khai kién, budc 6ng Lé Minh T phai tra thém sd tién
200.000.000 dong phat coc cho éng Pham Thanh H.

Y kien cua dai diéen Vién kiem sat:

-Véto tung: Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xu thuc hién dung trinh tu,
thu tuc to tung theo quy dinh cua phap luat. Viéc thu ly, giai quyét cua Toa an la
dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap ludt tranh chép, viéc tong dat vin
ban t6 tung, thu thap ching cir dung quy dinh cta Bo luat T tung dan sy. Tuy
nhién, c6 vi pham vé thoi han dua vu 4n ra xét xir.

Pbi voi cac duong sy, nguyén don da thuc hién day da quyén, nghia vu t6
tung ctia minh, bi don Véng mat du da dugc Toa an tri€u tap hop I¢ nhiéu 1an nén
viéc Hoi dong xét xr van tién hanh giai quyét vu an 1a phu hop.

- Vé noi dung vu an: Tu cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem x¢ét tal phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién tda du co sé dé xac
dinh gitta nguyén don 6ng Pham Thanh H v&i bi don 6ng Lé Minh T ¢6 xéc 1ap
giao dich dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong qua trinh thuc hién
ong H da giao cho ong T tong sd tién coc 1a 300.000.000 ddng. Tuy nhién, sau khi
nhan tién coc thi ong T khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat 13 vi pham hop ddng dit coc. Do d6, viéc nguyén don khai kién yéu cau
bi don thanh toan tién phat coc 13 ding véi ndi dung da thoa thuan trong hop dong.
Do 6ng Lé Minh T d3 chuyén tra cho ong H sé tién 400.000.000 dong nén yéu cau
budc bi don phai tra thém sd tién 200.000.000 dong 1 c6 co so dé chdp nhan. Vi
vay, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc xem
xét tai phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp Iudt: Ong Pham Thanh H khoi kién yéu cau budc 6ng
Lé Minh T thanh toan sé tién phat coc 200.000.000 ddng. Quan hé phap luat dugc
xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong dat coc” thude thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Lé Minh T di duoc Toa 4n triéu tap hop 16
tham gia phién tda 02 lan nhung ving mat khong 5 1y do, cin cr theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua B luat T tung dan sy ndm 2015 Hoi
dong xét xtr van tién hanh giai quyét vu an, ving mat bi don.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur
nhan théy do bi don khong thyc hién nghia vu tham gia td tung theo tri€u tap cua
Toa an, khong cung cip tai liéu, chimg ct chimg minh dé bao vé quyén loi cua
minh nén dugc xem 1 tir bd quyén tranh tung ciing nhu nhitng quyén va loi ich
hop phap cua minh dugc phéap luat bao v¢ theo Diéu 6, Diéu 24 B luat TH tung
dan su nam 2015. Ho1 déng xét XUr s€ can cr vao cac tai li¢u, chung ctr co6 trong hd
so 1am co sé dé giai quyét vu an.

Theo Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 13/4/2019 giita ong Lé Minh T va 6ng Pham Thanh H (BL 25)
¢6 nodi dung: 6ng T (bén A) chuyén nhuong cho éng H (bén B) dién tich quyén sir
dung dat 62,9m2, thira s6 1206, to ban dd s6 34, toa lac tai khu vuc IV, phuong A,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho véi gid chuyén nhuong 1.490.000.000 dong.
Thoa thuan nhan coc “Lan I ngay 13/4/2019. Sé tién 100.000.000 VND (Mot tram
triéu dong)”, 1an 2 s& thuc hién “Khi cé gidy ddit coc thém”. Ngoai ra, tai Hop
déng dit coc ¢6 quy dinh “Bén B sé thanh todn coc thém 400.000.000 dong (Bon
tram triéu) khi c6 gidy hen trd két qua chuyén muc dich va phan con lai sé thanh
toan khi c6 s6 ra cong chirmg”. Dong thoi, theo ndi dung hop dong dit coc ngay
13/4/2019 da thé hién ong L& Minh T da nhan cta 6ng Pham Thanh H s6 tién dat
coc 100.000.000 dong.

Bén canh d6, tai Bién nhan tién ngay 24/5/2019 (BL 26) c6 ndi dung: « ... Téi
Lé Minh T SN 1979 CMND S6 362462131 Cdp ngay 21/6/2013 c¢6 nhin sé tién

coc dit la: 200.000.000 & (Hai tram triéu dong chan). Dya theo Gidy coc — Gidy
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CNOSDP ngay 13/4/2019 tai KVI, P.An Binh, Q.Ninh Kiéu, TP Céan Tho, Cdp
ngay 15/7/2016, Thira ddt s6 1206, to ban dé sé 34...”.

Tir nhitng chimg ¢t néu trén c¢6 co s¢ dé khang dinh sb tién 300.000.000
d6ng ma ong Pham Thanh H di dwa cho 6ng Lé Minh T 1a tién dit coc dé nhan
chuyén nhuong phﬁn dién tich dat 62,9m?2, thira s& 1206, to ban d6 sb 34, toa lac tai
khu vuc IV, phuong A, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Do 6ng L& Minh T khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat, vi pham hop ddng dit coc da ky két nén phai chiu phat coc theo dung noi
dung da thoa thuan: “Truong hop Bén A khéng cung cdp gidy to lién quan vé thira
dat, hay thira dat bi tranh chdp, hodc doi ¥ khéng ban theo théa thudn thi phdi boi
thwong gap 02 lan sé tién ma Bén B da dat coc”. Pong thoi, phi hop voi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015: “...néu bén nhdn ddit coc tir choi
viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va
mot khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc...”. Nhu viy, tong sb tién ma
6ng Lé Minh T phai tra cho 6ng Pham Minh H 1a 600.000.000 dong (bao gdm
300.000.000 ddng tién coc va 300.000.000 dong tién phat coc).

Tuy nhién, theo trinh bay ctia phia nguyén don va o6ng Duong Truong A thi
trong cac ngay 02, 05, 09 thang 8 nim 2019 6ng T d3 tu y chuyén tra sb tién
400.000.000 dong cho éng H thong qua tai khoan Ngan hang cua ong Duong
Truong A. Péi chiéu véi Ban sao ké lich sir giao dich ctia ong Duong Truong A
ngay 13/5/2020 do Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam, Chi
nhanh Can Tho II cung cap (BL 24) thi trinh bay cua nguyén don va 6ng Duong
Truong A 1a chinh xac. Do 6ng Lé Minh T d4 thanh toan cho ong Pham Minh H s6
tién 400.000.000 dong nén sb tién con lai phai thanh toan 1a 200.000.000 dong, yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s¢ dé chap nhén.

Ngoai ra, theo Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dit va
tai san gin lién voi dat ngay 13/4/2019 c¢6 ndi dung: néu mot trong hai bén tu y hiry
hop dong thi co trach nhiém tra 10% sb tién dit coc tra phi dich vu cho mai gidi
(6ng Truong Van Chi Th). Tuy nhién, trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, phia
nguyén don khong cung cip dugc dia chi ctia ngudi méi giéi. Do do, trong truong
hop cac bén c6 tranh chap vé chi phi méi gidi sé dugc thy 1y, giai quyét trong mot
vu an khac (néu c6 yéu cau khai kién).

[4] Doi voi y kién cua dai dién Vién kiém sat:



Vé viéc tuan tha theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa cling nhu duong sy 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Véi nhitng vién dan néu trén vé yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén dé nghi cia Kiém sat vién vé noi dung nay 1a co co sé dé
chap nhan.

[5] Vé an phi dan sw so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc
chap nhan nén bj don phai chiu toan bd an phi 1a 10.000.000 dong, nguyén don
duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- DPiéu 6, Diéu 24, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 273 ctia B luat
td tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Thanh H.

Budc 6ng Lé Minh T ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Thanh H sb tién
13 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi sd
tién cham tra twvong Gmg v&i thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién
duoc xéac dinh theo khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Lé Minh T phai chiu 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Nguyén don 6ng Pham Thanh H dugc nhan lai 5.000.000 déng (Nam tri€u
d6ng) tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu s6 001775 ngay 13/9/2019 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

3. Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an niy trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an (duong sy vang mit duoc quyén khang cao ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét), dé yéu ciu Toa 4n nhan dan Thanh phé

Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phtc thim.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh &4n dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su;
- VKSND Q.NK;
- Chi cuc THADS Q.NK;
- TAND TP.CT;
- Luu hd so vu an.

Van Hung



	     QUẬN NINH KIỀU                             

