TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 11/2024/DS-ST
Ngay: 11/01/2024
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co-
Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Duong Phuc Truong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1.Ba Nguyén Thi Luu Ly
2. Ong Lam Thuan Quang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky T0a 4n nhan dan Quan
6, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan Quén 6 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Vo6 Thi Ngoc Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 6, Thanh
phé HO Chi Minh xét x so tham cong khai vu an dan sy thu 1y $6:
235/2022/TLST-DS ngay 12/12/2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 199/2023/QDXXST-DS ngay
17/11/2023 va Quyét dinh hoan phién toa sd 141/2023/QD-HPT ngay
14/12/2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A.

Pia chi tru sé: S6 2 duong L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong; Chuc vu: Tong
Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Qudc M, sinh nim 1982

Pia chi lién hé: 241 duong H, Phuong N, Quan S, Thanh phd H6 Chi
Minh.

(theo Gidy uy quyén ngay 03/01/2023) (c6 mat)

2. B;'Adon:

2.1. Ong Thai Phuéc L, sinh nam 1983. o

Dia chi thuong tra: 717 Buong B, Phuong S, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (vang mat). i

2.2. Ba Tran Nguyen Thanh L, sinh nam 1986. o

bia chi thuong tra: 717 Buong B, Phuong S, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Thanh S, sinh nam 195 5.
Dia chi thuong tra: 23/7 duong T, Phuong M, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh.
Dia chi tam tr: 118 16 L chung cu N, Phuong H, Quan M, Thanh phé HO
Chi Minh. , o ,
(Theo Gidy uy quyén s6 012062 do Phong cong chung s6 H chirng nhan
ngay 19/7/2023) (c6 mat).
3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ba Tran Nguyen Thanh L, sinh nam 1986;
Pia chi thuong tra: 717 Puong B, Phuong S, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Thanh S, sinh nam 1955.
Dia chi thuong tra: 23/7 dudng T, Phuong M, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Dia chi tam tr(: 118 16 L chung cu N, Phuong H, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh.
(Theo Gidy ty quyén s6 14685 do Phong cong chimg sé H, Thanh ph Ho
Chi Minh ching nhan ngay 25/8/2023) (c6 mat)
3.2 Ong BUi Thanh P, sinh nim 1986 (c6 don dé nghi vang mat);
3.3 Ba Pham Thi Lan A, sinh nim 1989 (ving mit khong c6 ly do);
3.4 Tré BUi Thién P, sinh nam 2016 (vang mat khong co Iy do).
Cung dia chi: 385B/2 Ap H, xi A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Nguoi dai dién theo phap luat cta tré BUi Thién P: Ong Bui Thanh P va ba
Pham Thi Lan A).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cdc tai liéu, chimg ci trong hé so vu dn va tai phién
toa, nguyén don Ngan hang A ¢6 6ng Nguyén Quéc M la nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngan hang A — Chi nhanh N va 6ng Thai Phuéc L, ba Tran Nguyén
Thanh L c6 ky két Hop dong tin dung sé 6221-LAV-202000065 ngay
09/12/2020, Phu lyc Hop dong nhan tién vay va dinh ky han trd ng ngay
10/12/2020, véi s tién cho vay: 4.000.000.000d6ng, muc dich vay: Bu dap chi
phi mua nha ¢, dat ¢; phuong thircc cho vay: Tung lan; thoi han cho vay: 120
thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau; tra ng géc gom 40 ky, mdi ky tra
100.000.000 dong, dinh ky tra 03 thang/lan vao ngay 10; tra no 13i: vao ngay 10
hang thang; I4i suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a: 10 %/nim,
141 sudt cho vay duoc diéu chinh khi bén cho vay c6 sy thay di 14i suit cho vay,
thoi diém diéu chinh 13i sudt do bén cho vay quyét dinh, tdi thiéu 06 thang/lan
d6i v6i cac khoan vay trung, dai han; I3i sudt qua han bang 150% lai sudt trong
han; 13i suat cham tra: khong 4p dung. Ngan hang da giai ngan cho 6ng Théi



Phudc L va ba Nguyén Tran Thanh Loan du sd tién vay theo Uy nhiém chi ngay
10/12/2020.

Tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira
dat so: 812, to ban dd So 49, dia chi: 385B/2 ap H, x4 A, huyén B, Thanh phd
Ho Chi Minh thudc quyen sO hitu, sir dung cua ba Tran Nguyén Thanh L theo
Glay chimg nhén quyén st dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CC 615356, s6 vao s6 cap GCN: CS 001910 do ¢ S¢ Tai Nguyén
va Moi truong Thanh pho Hb Chi Minh cip ngay 08/01/2016, cap nhat bién
dong ngay 24/5/2016, thé hién tai Hop dong thé chap tai san sé 6221-LCP-2020
00040 do Vin phong cong chimg Hoang Xuan N ching nhan s6 036311 ngay
09/12/2020, dang ky giao dich bao dam ngay 09/12/2020 tai Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai huyén B, Thanh pho HO Chi Minh. Theo d6 ba L ding tai
san trén bao dam cho nghia vu tra no gdc 4.000.000.000d0ng va 13i trong han,
1ai phat qua han, 1di cham tra, cac khoan phi khac lién quan phét sinh dén ngay
tra hét no.

Tinh dén nay, ong L va ba L da tra cho ngan hang tong s6 no goc 1a:
100.000.000d6ng, tién 14i 1a: 163.808.218d6ng (14i tra dén ngay 09/5/2021). Quéa
trinh thuc hién hop déng tin dung bi don da vi pham nghia vu tra no goC va lai
theo dung ky han tra ng cua thoa thuan trong hop dong tin dung da ky bat dau tir
ngay 11/6/2021. Ngan hang da nhiéu lan c6 thong bao nhic no va lam viéc véi
phia bi don nhung dén nay bi don van khong thanh toan thém cho ngan hang
khoan tién nao.

Nay Ngan hang A yéu cau Toa 4n nhan dan Quan 6 giai quyét cac van dé
Sau.

Budc bi don 6ng Thai Phudc L va ba Tran Nguyén Thanh L phai tra toan
b s6 tién no tinh dén ngay 11/01/2024 1a: 4.958.145.205ddng, trong d6 ng gdc:
3.900.000.000d6ng, tién 1di trong han: 843.608.219d6ng, tién 13i qua han:
214.536.986d6ng cia Hop dong tin dung sd 6221-LAV-202000065 ngay
09/12/2020.

Ké tir ngay 12/01/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no, 6ng Thai
Phude L va ba Tran Nguyen Thanh L con phai tra cho Ngan hang A khoan tién
I8i phat sinh theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung.

Trudng hop, 6ng Thai Phuédc L va ba Tran Nguyén Thanh L khong thyc

hién hoac thuc hién khong dung nghla vu tra ng ngay sau khi ban an cua Toa an
c6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang co quyén yéu Cau Co quan Thi hanh 4n dan
su c0 tham quyen phat mai tai san bao dam la quyen str dung dat va tai san khac
gan lién véi dat tai: thira dat s6: 812, to ban do s0: 49, dia chi: 385B/2 ap H, xa
A, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyen s¢ hiru, sir dung cua ba Tran
Nguyén Thanh L theo Giay chang nhén quyén su dung dat quyen so httu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat sé CC 615356, s6 vao so cap GCN: CS 001910
do S& Tai Nguyén va Moi truong Thanh phéd HO6 Chi Minh cap ngay
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08/01/2016, cap nhat bién dong ngay 24/5/2016, thé hién tai Hop ddng thé chap
tai san s6 6221-LCP-2020 00040 do Vin phong cong chung Hoang Xuan N
chung nhan sé 036311 ngay 09/12/2020, ding ky giao dich bao dam ngay
09/12/2020 tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra no
cho Ngan hang A thi dng Thai Phude L va ba Tran Nguyen Thanh L van phdi c6
nghia vu tiép tuc trd ng cho Ngan hang cho dén khi tra hét ng.

Yéu cau bi don 6ng Thai Phude L va ba Tran I\{guyén Thanh L thanh toan
cho Ngén ’hang A chi phi t6 tung v€ viéc xem xét, thAm dinh tai cho doi voi tai
san the chap vai s6 tién 5.000.000d6ng (Nam tri¢u dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ong T ran Thanh Son &
nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Tran Nguyén Thanh L trinh bay:

Vao ngay 09/12/2020 ba Tran Nguyén Thanh L cung chong 1a ong Thai
Phudc L ¢6 ky vai Ngan hang A — Chi nhanh N Hop déng tin dung sé 6221-
LAV-202000065 nhu nguoi dai dién ty quyén caa nguyén don trinh bay, dé vay
s6 tién 4.000.000.000d6ng, muc dich vay dé bu dap chi phi mua nha &, dat & véi
thoi han vay: 120 thang, 14i suét tai thoi diém vay 13 10%/nam, 13i suat qua han
bang 150% lai suat trong han.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay trén, ba L da thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé: 812, to ban do sb: 49, dia
chi: 385B/2 ap H, xa A, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh thudc quyen s6 hiru,
sir dung ciia ba Tran Nguyén Thanh L theo Giay ching nhan quyén su dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 615356, sb vao so cp
GCN: CS 001910 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh
Cap ngay 08/01/2016, cap nhat bién dong ngay 24/5/2016, thé hién tai Hop ddng
thé chap tai san sb 6221-LCP-2020 00040 do Vin phong cong chung Hoang
Xuén N ching nhan s6 036311 ngay 09/12/2020.

Hién nay ba L, éng L con no Ngan hang A sb tién tinh dén ngay
11/01/2024 1a: 4.958.145.205d6ng, trong d6 no gbc: 3.900.000.000d0ng, tién
1di trong han: 843.608.219d6ng, tién 13i qua han: 214.536.986d6ng. Tuy nhién
do hoan canh cua ba L hién nay gip nhiéu khé khin nén xin dugc mién toan bo
s tién 14i trén,

Péi vai tai san bao dam 1a nha dat tai dia chi: 385/2 ap H, x& A, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh do ba Tran Nguyén Thanh L dang tén chu so hitu, sir
dung dé bao dam nghia vu tra no cho bén vay thi 6ng S yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Nguyén don Ngan hang A c6 dng Nguyén Quoc M la nguwoi dai dién theo
uy quyén trinh bay: Ngan hang khong dong y vo1 dé nghi cua nguoi dai dién



theo Uy quyén cua ba L vé viéc xin mién toan bd sb tién 1ai néu trén, yéu cau
Tda an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Nguyén Thanh L do éng
Trdn Thanh S lam dai dién theo iy quyén trinh bay:

Theo Hop dong thé chap tai san s6 6221-LCP-2020 00040 do Vin phong
cong chitng Hoang Xuan N chang nhan sé 036311 ngay 09/12/2020, ba L dung
tai san thudc s¢ hiru, sir dung cua ba L dé bao dam cho nghia vu tra no ctia ba L
va ong L theo Hop dong tin dyng s6 6221-LAV-202000065 ngay 09/12/2020 thi
ong yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, hién
nay ba L va dng L d3 ly hon theo Quyét dinh cong nhén thun tinh ly hon va sy
thoa thuan cta cac duong sy s6 249/2021/QDST-HNGD ngay 24/5/2021 cua
Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh, ong dé nghi Toa &n tién
hanh triéu tap 6ng Thai Phuéc L dén toa an lam viéc dé ¢am bao viéc thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang A cung véi ba L.

Tai ban tw khai ngay 16/6/2023, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui Thanh P trinh bay:

Ong Phu dang sinh séng cing véi vo 1a ba Pham Thi Lan A va con tén
Bui Thién P tai dia chi 385B/2 ap H, xa A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tir
nam 2016 voi nhiém vu tréng coi nha, qué trinh sinh séng dng va vo con khong
c6 xay dung, t6n tao gi vao nha dat trén. Trudc yéu cau khai kién cua nguyén
don thi 6ng khong c6 ¥ kién gi, yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat. Ong va vo con dong ¥ don ra khoi nha trong trudng hop phai phat mai
nha dat tai dia chi 385B/2 4p H, xi A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh d¢é thi
hanh an.

Bi don 6ng Thai Phuéc L; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng BUi
Thanh P, ba Pham Thi Lan A va tré Bui Thién P do cha me la 6ng Bui Thanh P
va ba Pham Thi Lan A 1am dai dién hop phap vang mat tai phién toa.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén Quéan 6, Thanh phé Ho Chi Minh
phdt biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap lut t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctia Tham phan va cua Hoi dong xét xtr ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi déng xét xr vao nghi an da dam bao cac quy dinh cia B0 luat T
tung Dan sy. Viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung: ngay 10/8/2023 Toa an
thong bao vé viéc thy 1y vu 4n va triéu tap ba Tran Nguyen Thanh L la nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan. Tuy nhién ba L da tham gia tu cach t6 tung véi tu
cach bi don trong vu an, can cir quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat TH tung
dan sy, Toa an xac dinh thém tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
khéng can thiét. Viéc chip hanh phap luit cia ngudi tham gia t tung dung quy
dinh cua phap luat, tai phién toa bi don 6ng Thai Phudc L; nguoi cd quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Bui Thanh P, ba Pham Thi Lan A da dugc Toa an téng
dat hop 1¢ dén tham du phién toa dén lan thir hai nhung ving mat khong c6 1y
do. Do d6 Tda 4n tién hanh xét xir ving mit cac duong sy trén 1a ding theo quy
dinh phdp luat. Qua kiém sat hd so vu an va dién bién tai phién toa, dai dién
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Vién kiém sat nhan dan Quén 6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bg yéu
cau khoi kién cta nguyén don Ngén hang A. V¢ an phi va chi phi t0 tung: duong
su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa va két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 6, Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va ndi dung cta vu an, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tun g

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén theo loai viéc: Ngan hang A
khoi kién y€u cau 6ng Thai Phudc L, ba Tran Nguyén Thanh L thanh toan tién
vbn vay va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung s6 6221-LAV-202000065
ngay 09/12/2020 nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chip cta vy an 1a
“Tranh chap hop dong vay tai san”, cin cit quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

[2] Tham quyén theo 1anh tho: Ngay 09/12/2020, éng L va ba L ky két
Hop dong tin dung s6 6221-LAV-202000065 voi Ngan hang A — Chi nhanh N
tai dia chi: 241 duong H, Phuong N, Quan S. Xét tranh chap trén phat sinh tir
hoat dong ctia chi nhanh ctia Ngan hang A thi nguyén don c6 thé yéu cau Toa an
noi to chtrc c6 chi nhanh giai quyét. Do d6 cin ctt quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan sy, vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan 6.

[3] Vé tu cach duong sy trong vu an: Theo Hop dong thé chap tai san sb
6221-L.CP-2020 00040 do Van phong cong chung Hoang Xuan N ching nhén
s6 036311 ngay 09/ 12/2020, ba Tran Nguyen Thanh L dung toan b quyén sir
dung dit va tai san khac gan lién véi dat cta ba L tai thira dat sb: 812, to ban d6
s6: 49, dia chi: 385B/2 ap H, xd A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dé bao
dam cho nghia vu tra ng ctia ba L, déng thoi bao dam cho nghia vu tra no cua
6ng Thai Phuéc L theo Hop dc‘mg tin dyng sO 6221-LAV-202000065 ngdy
09/12/2020. Do d6 trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n dua ba Tran Nguyén
Thanh L vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan 1a pht hop v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luit té tung dan su.

[4] Vé viéc xét x1r vang mat duong su:

Tai Hop dong tin dung sd 6221-LAV-202000065 ngay 09/12/2020 thé
hién dia chi ctia 6ng Thai Phudc L tai s6 717 DPuong B, Phuong S, Quan M,
Thanh phdé H6 Chi Minh. Theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong S, Quan
M ngay 31/01/2023: Ong Thai Phudc L c6 dang ky ho khau thuong tra tai dia
chi 717 duong B, Phuong S, Quan M nhung hién nay nha da ban nam 2015,
hién dang cu tra tai s6 385B/2 ap H, x4 A, huyén B. Theo két qua x4c minh cua
Cong an xa A, huyén B ngay 17/02/2023: 6ng Thai Phudc L khong co cu tru tai
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dia chi 385B/2 4p H, x4 A, huyén B. Nhu vy, Ngan hang da ghi day du va ding
dia chi noi cu tra cua 6ng L duoc ghi trong Hop dong tin dung dugc coi 1a “da
ghi dﬁy da va dang dia chi noi cu tra, lam viéc hodc noi ¢o tru s6”. Viéc ong L
thay d6i noi cu tri ma khong bao cho ngan hang biét dia chi noi cu tra méi duoc
coi 14 ¢b tinh gidu dia chi theo hudng dan tai khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sd
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong thim phan Tda an nhan dan
tdi cao. Hoi déng xét XU xét théy c6 du co s& xéac dinh dia chi noi cu tra cudi
cung cua bi don 6ng Thai Phudc Loi tai dia chi s6 717 duong B, Phuong S,
Quan M va vén giai quyét vu an theo tha tuc chung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Thanh P c6 don dé nghi
xét X0 vang mat, bi don 6ng Thai Phudc L, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Lan A d duoc Toa 4n tong dat hop 1é 1an thir hai dé tham gia
phién toa nhung déu vang mat khong c6 1y do nén cin ctir Diéu 227, Diéu 228
Bo luat TH tung Dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

Vé noi dung:
[1] V€ yéu cau tra tién von goc va tién 1ai phat sinh:

[1.1] Nguyén don Ngan hang A do 6ng Nguyén Qubc M la nguoi dai dién
theo iy quyén trinh bay:

Ngan hang A — Chi nhanh N va 6ng Thai Phuéc L, ba Tran Nguyén
Thanh L c6 ky két Hop dong tin dung sd 6221-LAV-202000065 ngay
09/12/2020, Phu lyc Hop dong nhéan tién vay va dinh ky han tra ng ngay
10/12/2020, véi s6 tién cho vay: 4.000.000.000d6ng, muc dich vay: Bu dap chi
phi mua nha &, dit &; phuong thirc cho vay: Tung lan; thdi han cho vay: 120
thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau; tra ng géc gom 40 ky, mdi ky tra
100.000.000 dong, dinh ky tra 03 thang/lan vao ngay 10, tra no 1ii: vao ngay 10
hang thang; |ai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a: 10 %/nam,
1ai sudt cho vay duoc diéu chinh khi bén cho vay c6 su thay d6i 14i suat cho vay,
thoi diém diéu chinh 13i suat do bén cho vay quyét dinh, tdi thiéu 06 thang/lan
d6i v6i cac khoan vay trung, dai han; 14i suat qua han bang 150% lai suat trong
han; 13i suat cham tra: khong ap dung. Ngan hang da giai ngén cho ong Théi
Phuéc L va ba Nguyén Tran Thanh L du sb tién vay theo Uy nhiém chi ngay
10/12/2020.

Tinh dén nay 6ng L va ba L dd tra cho ngin hang tong sé no gdc:
100.000.000d6ng, sb tién 1ai: 163.808.218d6ng. Ngan hang nhiéu lan co thong
bao doi no va lam viéc nhung phia bi don van khong thuc hién nghia vu trd no
cho Ngan hang. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Tran Nguyén Thanh
L c6 6ng Tran Thanh S lam dai dién theo Uy quyén thira nhan vao ngay
09/12/2020 ba L cung chong 1a 6ng L ¢6 ky Hop dong tin dung sd 6221-LAV-
202000065 véi Ngan hang A — Chi nhanh N dé vay sb tién: 4.000.000.000d0ng
va x4c nhan ba L va 6ng L con ng Ngan hang tong sb tién tinh dén ngay
11/01/2024 1a: 4.958.145.205ddng, trong d6 no gbe: 3.900.000.000dd0ng, tién 14i
trong han: 843.608.219d0ng, tién 14i qua han: 214.536.986dong ciia Hop dong
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tin dung sé 6221-LAV-202000065 ngay 09/12/2020. Tuy nhién do ba L c¢6 hoan
canh kho khan nén da vi pham nghia vu tra no cho ngan hang, nay ba L xin dugc
mién toan bo s6 tién lai tren Xét thiy viéc nguoi dai dién theo uy quyén cia ba
L xin mién toan bo sb tién 1ai khong duoc sy dong ¥ ciia Ngan hang va khong
thudc trudng hop quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xu khong o co so
xem xét.

Hoi ddng xét xir xét thay viée ky két Hop dong tin dung néu trén gitra hai
bén 1a c6 that va hop phap, tai thoi diém ky két hop dong tin dung 6ng L va ba L
la vo ché)ng, can ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 37 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a nghia vu chung vé tai san
phat sinh tir giao dich do vo chdng 6ng L, ba L cing xac 1ap trong thoi ky hon
nhan. Trong qua trinh thyc hién hop dbng tin dung, tir ngdy 11/6/2021 cho dén
nay ong L, ba L da khong thanh toan goc va lai cho Ngan hang theo dung phén ky
1a vi pham thoa thuan tai Piéu 5 ciia Hop dong tin dung s0 6221-LAV-
202000065 ngay 09/12/2020 va Phy luc hop ddng ky ngay 10/12/2020. Nay
Ngan hang A yéu cau 6ng L va ba L phai thanh toan trudc han véi tong sd tlen
tinh dén ngay 11/01/2024 la: 4.958.145. 205dong, trong d6 no gdc:
3.900.000.000d6ng, tién lai trong han: 843.608.219d0ng, tién 13i qua han:
214.536.986d6ng theo Hop dong tin dung sd 6221-LAV-202000065 ngay
09/12/2020 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a phu hgp véi quy dinh
tai Diéu 91, Piéu 95 Luat Céc to chirc tin dung ndm 2010, duogc stra doi, bd sung
nim 2017; Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su 2015 va khoan 4 Piéu 13 Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nude nén duge Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[1.2] Dbi véi yéu cau cia nguyén don budc bi don phai tiép tuc chiu cac
khoan tién 13i phat sinh do cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir
ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no
trén 14 phu hop quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 01/11/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao
huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat phat nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] V€ yéu cau xur ly tai san bao dam:

Tai san bao dam cho nghia vu tra no 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6: 812, to ban d6 s6: 49, dia chi: 385B/2 ap H, xi A,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén so hitu, st dung cua ba Tran
Nguyén Thanh L thé hién tai Hop dong thé chap tai san sé 6221-LCP-2020
00040 do Vin phong céng chitng Hoang Xuan N chuing nhan sé 036311 ngay
09/12/2020, dang ky giao dich bao dam ngay 09/12/2020 tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai san thé chap trén thudc quyén so hitu, st dung hop phap cua bén ché
chap |4 ba Tran Nguyén Thanh L theo Glay chung nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 615356, sb vao so cap
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GCN: CS 001910 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh
Cap ngay 08/01/2016, cap nhat bién dong ngay 24/5/2016. Viéc ky két hop dong
thé chip tai san va dang ky giao dich bao dam néu trén giira Ngan hang A vai ba
L da tuan thu dung theo quy dinh tai Diéu 298, Piéu 317 va Diéu 318 B9 luét
Dan sy ndm 2015. Theo d6 ba L dung toan bo tai san trén dé bao dam cho nghia
vu tra ng gbe 4.000.000. OOOdéng va lai trong han, phat qua han, cac khoan phi
va chi phi phat lién quan — néu c6 dén ngay tra hét ng cua Hop dong tin dung s
6221-LAV-202000065 cian cir quy dinh tai Diéu 2 Hop dong thé chap.

Can ctr thoa thun tai Piéu 4 Hop dong thé chap va quy dinh tai Piéu 299,
Diéu 323 cua Bo luat Dan su 2015, trong trudng hop 6ng L, ba L khéng thuc
hién hoac thuc hién khdng dung nghia vu tra ng cho Ngan hang A thi Ngan hang
c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai tha dat s6: 812, to ban d6 Sé
49, dia chi: 385B/2 ap H, x3 A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyen
so hitu, sir dung ctia ba L dé thu hoi ng. Hoi dong xét xir xét thay y€u cau nay
ctia nguyén don 12 phu hop v&i quy dinh phap luat nén duge chap nhan.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra ng cho
Ngan hang thi dng L, ba L phai ti€p tuc c6 nghia vu thanh toan doi voi s6 ng con
thicu cho Ngan hang A.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai cho cua Toa an nhan dan Quan 6 ngay
16/6/2023 ddi vOi tai san thé chap la quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat tai Thira dat s6: 812, to ban d6 s6: 49, dia chi: 385B/2 4p H, x4 A, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh thé hién hién trang nha dat trén khong c6 sy thay ddi so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat. Ngoai ra tai thoi diém tham dinh trén dat c6 phat sinh 01 maéi che
tién ché vé6i vat liéu mai ton, khung st khoang 20m?. Xét mai che c6 vit liéu
thao rap dugc va khong anh huong dén két cau nha nén khéng can thiét phai
thue hién tha tuc do vé lai ddi véi tai san thé chap.

[3] V& chi phi té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da
tam ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap véi s tién
5.000.000d6ng. Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc Hoi dong xét xir
chap nhén, nén viéc nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don s tién 5.000.000d6ng 14 phu hop véi [quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015 nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhén.

[4] Veé an phi dan su so tham:

- Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy so tham trén sb tién ng con thiéu 4.958.145.205d0ng la:
112.000.000 dong + (0.1% x 958.145.205 dong) = 112.958.145d0ng theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat TS tung Dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, str dung an phi va I¢ phi Toa an.

9



- Ngan hang A khong phadi chiu an phi dén sy so tham va dugc nhan lai
toan bo so tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dyng:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 40,
khgén 1 biéu 147, khoém 1 biéu 157,, bicu 227, Biéu 228, Diéu 235, khoan 1
biéu 273, khoan 1 bi¢u 280 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- biéu 298, 299, 317, 318, 321, 323, 463, 465, 466 va Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Diéu 91 va Diéu 95 Luét cac to chuc tin dung nam 2010, dugc sua doi,
b6 sung nam 2017,

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang A.

Budc bi don 6ng Thai Phudc L va ba Tran Nguyén Thanh L phai chiu
trach nhiém lién d6i thanh todn cho Ngan hang A tong sé tién ng tinh dén ngay
11/01/2024 1a: 4.958.145.205d6ng (Bon ty, chin trim ndm muoi tim triéu, mot
trim bén muoi 1dm nghin, hai trim 1¢ nim déng) trong do ng gbc:
3.900.000. OOOdong, tién 1ai trong han: 843.608. 219d6ng, tién 1ai qua han:
214.536.986d6ng ciia Hop dong tin dung s6 6221-LAV-202000065 ngay
09/12/2020.

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 12/01/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no, 6ng Thai
Phudc Loi va ba Tran Nguyén Thanh L con phai tra cho Ngan hang A khoan
tién 1ai phat sinh theo murc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung.
Truong hop tai hop dong tin dung cac bén co théa thuan vé diéu chinh 1ai suat
cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat sé duoc tiép tuc
diéu chinh tai giai doan thi hanh an.

Sau khi nhan du tién, Ngan hang A c6 trach nhiém tra lai cho ba Tran
Nguyén Thanh L toan bd cic ban chinh: Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CC 615356, sb vao so cap
GCN: CS 001910 do S¢ Tai Nguyén va Moéi trudng Thanh phd HO Chi Minh
cap ngay 08/01/2016, ding ky cap nhat thay doi ngay 24/5/2016; Théng bao nop
¢ phi trudc ba nha, dat sé ngay 05/5/2016 theo Phiéu nhap kho ngiy
10/12/2020.
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Truong hop 0ng Thai Phudc L va ba Tran Nguyén Thanh L khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra s tién noi trén thi Ngén hang A co
quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai tai san thé
chap 1a quyen str dung dat va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6: 812, to
ban d6 so: 49, dia chi: 385B/2 4p H, xi A, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh
thudc quyen sO htru, su dung cua ba Tran Nguyén Thanh L theo Gidy ching
nhén quyén su dung dat ‘quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb
CC 615356, sd vao sb cap GCN: CS 001910 do S& Tai Nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 08/01/2016, dang ky cap nhat bién dong ngay
24/5/2016, thé hién tai Hop ddng thé chép tai san sé 6221-LCP-2020 00040 do
Vin phong cong ching Hoang Xuan N ching nhan sé 036311 ngay 09/12/2020,
dang ky giao dich bao dam ngay 09/12/2020 tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu héi no.

Truong hop phat mai toan bo tai san thé chap 1a quyen sir dung dét va tai
san khac gan lién v&i dat tai Thia dat s6: 812, to ban d6 s6: 49, dia chi: 385B/2
ap H, xa A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thi nhiing ngudi dang cu tra
trong nha gém ong Bl]i Thanh P, ba Pham Thi Lan A, tré Bui Thién P va nhiing
ngudi ¢ khac phat sinh sau ngay xét xir so thAm (néu c6) phai thu don d6 dac ra
khoi nha, dat tai dia chi sé 385B/2 ap H, xd A, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh dé Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hanh 1am tha tuc phat
mai.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma s tién thu khong du dé
tra no cho Ngan hang A thi dng Thai Phudc L va ba Tran Nguyén Thanh L phai
tiép tuc co nghia vy thanh toan ddi voi sé no con thiéu cho Ngan hang A.

Thi hanh an tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. V& chi phi t0 tyng: Ong Thai Phudc L va ba Tran Nguyén Thanh L phai
co trach nhiém lién d&i hoan tra cho Ngén hang A so tién chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 1a 5.000.000d6ng (nam triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ong Thai Phuéc L va ba Tran Nguyén Thanh L phai lién d6i chiu an phi
dan sy so tham la 112.958.,145d6ng (m@t‘trém muo1 hai triéu, chin tram nam
muoi tam nghin, mdt tram bon muoi 1am dong).

Ngan hang A khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai Ngan hang
A s6 tién tam Ung an phi da ndp la 56.227.075d6ng (Nam muot sau tri¢u, hai
tram hai muoi bay nghin, khong traim bay muoi lam dong) theo Bién lai thu tam
g 4n phi s6 AA/2021/0012794 ngay 12/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh.

4, Vé quyén khang céo, khang nghi: Cac duong sy c6 mit tai phién toa
dugc quyén khang céo trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su
vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
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nhén duoc ban an hodc ban an dugc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cung cap
c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién
kiém sat nhan dan cip trén tryc tiép c6 quyén khang nghi ban an trong thoi han
01 thang ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén yéu cau
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

-Toaan r]hén dan TP. Ho Chi Minh; Thém phén — Chii toa phién toa
- Vién ki€ém sat nhan dan Quan 6; *
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 6;
- Cac duong sy;

- Luu Vin phong, hd so vu an.

Dwong Phuc Truwong
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