TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 32/2021/DS-PT
Ngay: 29 — 01 — 2021.
VIV “Yéu cau tuyén bé hop

a”o”ﬁg dat coc vo hiéu”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét.

Cdc tham phan: Ong Tran Duy Phuong va 6ng Y Phi Kbuor

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thiy Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pak Lik tham gia phién toa: .Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 242/2020/TLPT-DS ngay
04/11/2020. vé viéc: “Yéu cau tuyén bé hop dong ddt coc vé hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 69/2020/DSST ngay 20/8/2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd Buén Ma Thuét, tinh Pak Lak bi ngudi dia dién theo uy
quyén ctia bi don khéang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sé: 05/2021/QPPT- DS ngay
04/01/2021 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi V; dia chi: 39/3E Nguyén Phiic C, thanh phd B,
tinh Dak Lik (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi N ; dia chi: 57 duong AS , xa C, thanh ph B, tinh Pak
Lak (ving mat).

- Dai di¢n theo uy quyén: Ong Phan Ngoc N1; dia chi: dia chi: 57 duong AS , xa
C, thanh phd B, tinh Pik Lik (c6 don xin xét x{r vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi Hoang T; dia chi: 66 Giai P, phuong T , thanh phd B, tinh Bik
Lak(co mat)

- Ba Luong Thi Th va ong Luu Manh D ; ciing dia chi: T6 dan phd 6, phuong E,
thanh phd B, tinh Pak Lik (vang mat).

- Ong Hoang Piic H; dia chi: 168 Phan Chu T , thanh phé B, tinh Pik Lak(ving
mat).



- Ba Nguyén Thi H1; dia chi: T6 dan phd 7, phuong L, thanh phd B, tinh Dik

Lak(ving mit).
- Ong Ngbd Anh T1, dia chi: T6 dan phd 2, phuong H, thanh phé B , tinh Bik
Lak(ving mit).

- Ba Pham Thi H2; dia chi: Khéi 6, phuong N, thanh phd B, tinh Dak Lak(véing
mat).

NOI DUNG VU AN;

Tai don khoi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don ba Nguyén Thi V
trinh bay:

Thang 7 nam 2019, ba V va ba Nguyén Thi N ¢6 thoa thuan véi nhau vé
viéc chuyén nhuong 01 16 dat c6 dién tich 125m? (trong d6 co 40m? thd cu), thude
thira dat s 105 t& ban dd s6 74 toa lac tai Khbi 10 phuong K , thanh phd B, tinh
Pak Lik véi gia chuyén nhuong 1a 260.000.000d (Hai trim sau muoi triéu dong).
Khi thoéa thuan chuyén nhuong 16 dat nay thi ba Nguyén Thi N ¢d ndi 1a ba N
chu str dung cta thira dat trén va hién khong c6 tranh chap véi ai.

Ngay 29/7/2019, ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi N di ky két hop dong
dit coc sang nhuong nha dat. Theo nhu hop dong thi ba V dit coc cho ba Nguyén
Thi N s6 tién 1a 50.000.000 dong, Sau khi nhan tién dit coc thi ba N phai tién
hanh cac tha tuc chuyén nhuong 16 dat trén cho ba V . Thoi gian hoan tat viéc
chuyén nhuong 13 trong vong 60 ngay.

Tuy nhién, da qua 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc ma ba N van
khong thyc hién nhu da cam két. Sau d6 ba V duoc biét thira dat sb 105, to ban
do sb 49 toa lac tai phuong K , thanh phé B, trong do co phﬁn dién tich ba N da
thoa thuan chuyén nhuong cho ba V thudc quyén sir dung ctia ba Lwong Thi Th ,
sinh nim 1996; Pia chi: T6 dan phd 6, phuong E , thanh phd B , tinh Pak Lak
theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BN 499010 do Uy ban nhan dan
thanh phd B cép ngay 23 thang 5 ndm 2013. Viéc ba Nguyén Thi N ky két hop
dong dit coc dé sang nhugng dat trén cho ba V 1a khong dang. Dé dam bao quyén
va loi ich hop phap ctia minh, ba V dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong
dat coc sang nhuong dat ngay 29 thang 7 nim 2019 giita t6i va ba Nguyén Thi N
la vo hiéu. Budc ba Nguyén Thi N hoan tra lai cho ba V sd tién coc d3 nhan 1a
50.000.000 dong.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Phan Ngoc N1 trinh bay:



Ba Luong Thi Th, sinh nim 1996 va chong 1a 6ng Luu Manh D , sinh nam
1990 cung tra tai phuong Ea Tam, Tp. Buén Ma Thudt 1a chi sir dung thira dét sb
105, t& ban dd sb 74, dién tich 811m?, trong dé co 300m? dét &, toa lac tai phuong
K, thanh phé B da dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BN 499010 ngay 23/5/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin T1,
dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Buon Ma Thudt ding ky
bién dong sang tén ba Luong Thi Th va éng Luu Manh D ngay 06/6/2017.

Ngay 05/6/2019, ba Luong Thi Th thoa thuan chuyén nhuong 16 dat ndi trén
cho ba Nguyén Thi N , ba Pham Thi H2 véi phuong thirc nhu sau: Hai bén thong
nhat gia ca, 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat noi trén. BAN va ba
H2 phai dit coc trude cho ba Th 13 400 triéu dong dé bao dam viéc thuc hién hop
déng chuyén nhuong dat. Viéc thoa thuan hai bén c6 lap hop déng dat coc sang
nhuong dat. Sau khi dit coc, ba Th dong y dé ba N va ba H2 rao ban dién tich
noi trén.

Dé bao dam viéc mua ban, ba N va ba H2 da rao béan véi céc diéu kién nhu
sau: Nguoi ndo c6 nhu cau mua dat tai thira dat nay, thi dugc xem dat. Néu dong
¥ mua thi phai dit coc mot khoan tién dé bao dam viéc giir chd. Sau khi ¢6 ngudi
mua, dat coc, ba H2 s€ thué co quan dia chinh do dac, 1ap trich luc phan 16, tach
thira. Do dat khong du diéu kién tach thia di cho ting ngudi nhan chuyén
nhugng theo quy dinh, nén bén mua phai tim ngudi cung dung tén chung, tuc
dung tén dong so hitu (cr 5 ngudi mua 5 16, mdi 16 trén 100m?) thi s& 1ap hop
dong chuyén nhuong va dé nghi co quan tai nguyén méi trudng cap chung mot
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Sau khi nhan tién coc cta nhitng nguoi mua dat, bA N c¢6 trach nhiém thué
chi nhanh vin phong dang ky dat dai do v&, tach thua, 1ap trich luc ban dd dia
chinh ddi véi thira dat sang nhuong. Sau khi ¢6 trich luc ngudi dit coc phai tra hét
sO tién mua dat va ba Ngoc s& thanh toan tién mua dat cho ba Luong Thi Th . Ba
Th, 6ng D sé& 1ap hop dong chuyén nhugng tai Cong chung. Vé thu tuc ndp thué,
dang ky dé nghi co quan cp gidy ching nhin quyén st dung dit cho ngudi mua
do ba N, ba H2 dam nhiém.

V61 phuong thuec, diéu kién nhu trén, sau khi ba N rao ban dat, thong qua
d6i ngii mdi gidi mua ban bat dong san, gidi thiéu gém 05 6ng, ba sau gom: 6ng
Hoang Ptrc H; tra tai TDP 1, phuong L , thanh phd B; ba Ban Thi Mai P cling
chdng 1a 6ng Ngo Anh T1; tra tai TDP 2, phudng Tan Thanh, thanh phé Buoén Ma
Thudt; ba Hoang Thi Hoang T tra tai: 124 Phan Huy Chu, phuong K , thanh phd
B; ba Nguyén Thi V , trd tai sé 54 T6 Vinh D , phuong T, thanh phd B; ba
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Nguyén Thi H1, tra tai TDP 7 phuong L, thanh phé B dong y mua chung mot
phan 16 dat noi trén.

Sau khi trao ddi vé phuong thirc mua ban, dat coc, 1ap hop déng chuyén
nhuong, thu tuc sang tén d6i chu 6ng Hoang Puc H ; ba Nguyén Thi V ; 6ng Ngd
Anh T1 (vo la ba P); ba Hoang Thi Hoang T , ba Nguyén Thi H1 dong ¥ mua va
dat coc giit chd. Cu thé: Ong Hoang Biac H mua 125m? véi gia tién 1a 265 triéu
déng, dat coc trudc 50 tri€u déng; ba Nguyén Thi V. mua 125m? gia 260 triéu
dé)ng, dat coc trudc 50 triéu déng; ba Hoang Thi Hoang T mua 125m? gia 265
triéu déng, dat coc trudc 50 triéu déng, ong Ngoé Anh T1 (vg 1a Ban Thi Mai P )
mua 125m2, dat coc trudce 50 triéu déng.

Tai cac gidy hop dong dit coc sang nhuong dat déu ghi ba H2 va ba N nhén
coc mdi nguoi 1a 50 triéu dong nhung thuc chat sb tién nay ba H2 phai chi tra cho
nhitng nguo1 mo1 gioi, gidi thidu.

Ngay 04/10/2019, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé B di do
v¢, 1ap xong trich luc ban dd dija chinh tach cac thtra s6 391, 392, 393 tir thira 385
td ban dd s6 74 noi trén. Theo thoa thuan, thi nhiing nguoi dit coc (6ng Hoang
Ptic H , ba Nguyén Thi V , 6ng Ngd Anh T1, ba Hoang Thi Hoang T va ba
Nguyén Thi H1) cung véi vo chong ba Th , 6ng D ra Cong ching 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai Van phong cong chimg A, sau khi cac bén ky vao ban hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ba Th, 6ng D yéu cau ba H2 tra du tién mua dét thi
van phong cong ching méi dugc chimg nhan hop dong.

BaH2vabaN yéucauodng H, ba V, ong T1, ba T va ba H1 tra hét tién mua
dat nhu cam két, dé ba N tra cho ba Th, dng D va cong ching chimg thuc.
Nhung chi ¢6 ong H , ba V , ong T1 va ba T ky vao ban hop dong chuyén
nhugng dat, con ba H1 tuyén bd khong mua nira va xai nhitng nguoi cling mua
khong tra tién véi 1y do: Tai thoi diém cong ching gia dat tai Tp. B xudng thap
nén khoéng mua nita va nhiing nguoi kia cung dong tinh bé coc.

DobaV,oéng H, 6ng T1, ba T va ba Nguyén Thi H1 b coc, khong tiép tuc
mua dat, nén ba N vay muon tién 14i suat nong dé tra cho ba Th , dng D (néu
khong tra tién s& mat coc) va ba Th , 6ng D di lap thu tuc chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi N toan b thira dat nay. Ngay 30/10/2019, Van phong dang ky dét
dai tinh Pak Lak cdp cho ba N 03 gidy ching nhan quyén st dung dat thira dit sd
391, 392, 393 to ban d6 s6 74 néi trén.



Nhu vay, viéc ba Nguyén Thi V tu nguyén chidm dt thyuc hién giao dich, bo
tién dit coc do gia dat thi trudng tai thoi diém lap hop dong xudng thap. Ldi thudc
vé nguoi dat coc.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS (2015) thi: “ Truwong hop bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuec hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn
ddat coc”. Theo quy dinh nay va cam két ghi rd trong hop ddng dit coc, thi nguyén
don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va doi lai tién da dat
coc la khong ¢6 can ctr.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Luwu Manh D va ba Lwong Thi Th trinh bay: Vo chdng 6ng, ba 1a chu
su dung thtra dét s6 105, to ban d6 sb 74, dién tich 811 m?; trong d6 co 300m? dat
& toa lac tai phuong K , thanh phd B, tinh Pak Lik da dugc UBND thanh phd B
cap gidy CNQSD dat s6 BN499010 ngay 23/5/2013 mang tén ong Nguyén Van T
. Pugc Chi nhanh VPPK dat dai thanh phd B ding ky bién dong sang tén Luong
Thi Th, Luu Manh D ngay 06/6/2017.

Ngay 05/6/2019, vo chong 0ng, ba théa thuan chuyén nhuong 16 dat néi trén
cho ba Nguyén Thi N, ba Pham Thi H v&1 phuong thire, diéu kién nhu sau:

Hai bén théng nhat gia ca, 1ap hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira dat
noi trén. Ba N va ba Hiéu phai dit coc trude cho vo chdng dng, ba sb tién 400
triéu dong dé bao dam viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat. Viée thoa
thuan hai bén c6 lap hop dong dit coc sang nhuong dat bang van ban, co chit ky
cac bén tham gia. Sau khi nhan coc 6ng, ba dong y dé ba N va ba H2 rao ban dién
tich dat nay. Khi ndo c6 ngudi mua va dit coc thi vo chong toi sang tén nguoi
mua. Con thil tuc tach thtra, rao ban, nhan tién coc do ba Pham Thi H2 va ba
Nguyén Thi N thuc hién.

Sau d6, 6ng, ba duoc ba H2 va ba N thong bio dd nhan tién coc cua ba
Hoang Thi Hoang T , ba Nguyén Thi V , ba Nguyén Thi H1, ong Ng6 Anh T1 (vo
la ba Ban Thi Mai P ) va 6ng Hoang Ptic H . Sau d6, ho yéu cau chling t6i ra Vin
phong cong ching A s6 01 Y Bih A, thanh phd B 1ap hop dong CNQSD dt cho
nhiing nguoi cé tén trén.

Tai van phong cong ching A, sau khi can bd cong chimng soan thdo hop
ddng, vo chong toi va bén mua da ky vao ban hop dong nay. Ong D , ba Th yéu
cau nhitng ngudi mua phai tra tién mua dat, thi cong chimg méi duoc chimg thuc.
Tuy nhién, ba Hoang Thi Hoang T , ba Nguyén Thi V , ba Nguyén Thi H1, 6ng
Ngb Anh T1 (vo ba Ban Thi Mai P ) va éng Hoang Picc H khong dong ¥ tra tién



mua dat va bo vé, nén giao dich giita vo chdng 6ng D , ba Th véi nhiig ngudi
mua dat dd dit coc cho ba H va ba N khong thuc hién duoc.

Do nhiing nguoi dit coc khong tra tién mua dat va chap nhan bo tién coc nén
6ng D, ba Th di ban thira dit nay cho ba Nguyén Thi N . BA N da tra hét tién va
6ng D, ba Th da 1ap thu tuc sang tén cht quyén cho ba N .

Do d6, viéc nhitng nguoi c6 tén trén kién ba N doi tién coc 1a khong c6 can
ctr va khong lién quan dén ching t6i, vo chong t6i tir chéi tham gia t6 tung. D&
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

- Ong Hoang Pirc H , ba Nguyén Thi H1, 6ng Ngb Anh T1 va ba Hoang Thi
Hoang T trinh bay:

Trong thang 7 va thang 8/2019, cac dng, ba mdi ngudi dit coc cho ba Pham
Thi H2 50.000.000d, muc dich dé ba H, ba N ky két hop dong chuyén nhuong
cho cac ong, ba mdi ngudi 125m?* dat (trong d6 c6 40m* dat ¢) thudc thira dat sb
105, to ban d6 s6 74, tai phuong K, thanh phd B . Dén thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong cac 6ng, ba biét duoc thira dat sé 105 thudc quyén st dung dat
ctia vo chong 6ng Luu Manh D |, ba Luong Thi Th . Do vay, cac ong, ba khong
ddng ¥ ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ba Pham Thi H2.
Nhén thay, ba Pham Thi H2 va ba Nguyén Thi N di néi dbi véi cac 6ng, ba vé
viéc cac ba 1a chu st dung hop phap cua thira dét trén nén hop déng dit coc
chuyén nhuong dat ma ba H , ba N da ky két v6i cac 6ng, ba 1a vo hicu. Céc
ong, ba yéu da khaoi kién ba H dén Toa an yéu ciu ba H tra lai sb tién dit coc
trudée d6 va yéu cau tuyén vo hiéu hop dong dit coc chuyén nhuong dat ngay
02/8/2019 gitra cac 6ng, ba voiba H .

Viéc ba Nguyén Thi V khai kién ba Nguyén Thi N thi cac 6ng, ba dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua ba V . Boi 18 nhu da trinh bay & trén nén dé nghi Toa
an xem xét chap nhan don khéi kién cta ba Nguyén Thi V .

Tai ban dn déan sw so tham sé 69/2020/DSST ngay 20/8/2020 cua Toa dn
nhdn déan thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 227 ctia Bo luat té tung dan su; cac Pidu 116, Diéu 117, Piéu 119, Diéu
122, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 401, Diéu 407, Diéu 408 cia Bo luat dan sy nim
2015. Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khéi kién ctia ba Nguyén Thi V

Tuyén bd hop dong dit coc giita ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi N
duoc xac 1ap vao ngdy 27/9/2019 1a vo hiéu. Budc ba Nguyén Thi N c¢6 trach
nhiém tra cho ba Nguyén Thi V sb tién 50.000.000 dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
1di ciia 56 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 BLDS nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so tham con giai quyét vé an phi, tuyén quyén khang céo
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 21/9/2020, ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don 6ng Phan
Ngoc N1 khang céo.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh DakLak tai phién toa:

* V6 t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa, cac duong su
da thuc hién dung cac quy dinh cua BLTTDS.

* Vé néi dung: Ké tir thoi diém thu 1y vu an dén khi mo phién toa phuc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat t tung
dan sy vé trinh ty, tha tuc giai quyét vu an. Xét yéu cau khang cdo ctia nguodi dai
theo Uy quyén cta bi don 1a ba Nguyén Thi N, Vién kiém sat nhan dan tinh
PakLak xét thdy: Thira dat s6 105, to ban d6 s6 74, tai Khoi 10, phuong K , thanh
phd B, thudc quyén sir dung dat ctia vo chong ong Luu Manh D , ba Luong Thi
Th ; Ngay 05/6/2019, ba H2 va ba N dat coc cho ba T 400.000.000 dong dé dam
bao ky hop dong nhan chuyén nhuong thira dat néu trén; Theo 10i trinh bay cta
6ng D, ba Th la sau khi nhan tién dit coc, 6ng D , ba Th dong y dé ba H2 chuyén
nhuong thira dat néu trén cho ngudi khac; Thang 7/2019, ba N ky hop dong nhan
50.000.000 dong tién dit coc cuia ba V , dé ky hop dong chuyén nhugng cho ba V
125m? dat thudc thira dat s 105 13 khong trai véi quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién, hop dong dit coc cac bén thoa thuan trong thdi han 60 ngay, ké tir ngay ky
hop déng dat coc, ba N phai lam thu tuc tach thira dién tich déat néu trén nhung
dén ngay 04/10/2020, ba N méi tach thira dién tich dt néu trén 1a vi pham thoa
thuan; Hién nay, thira dat sb 105 da dugc ong D , ba Th chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi N , dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan mot phan khang
céo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba N va tuyén huy hop dong dit coc
duge ky két vao ngay 27/9/2019 giita ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi N .
Budc ba N tra lai cho ba V 50.000.000 dong tién nhan coc.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can cir khoan 2 Dicu 308, Dicu
309 B luét t6 tyung dan sy ndm 2015, chap nhdn mot phan khang cao cua nguoi
dai dién theo Uy quyén cua bi don - Stra Ban an dan sy so thdm s0 : 69/2029/
DSST ngay 20/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thut, tinh Bak
Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién cia dai dién Vién
kiém sdt nhén dén tinh Pak Lak, Hoi do”‘ng xét xw nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta ngudi dai dién theo ty quyén cta
bi don 6ng Phan Ngoc N1 trong han luat dinh, di ndp tién tam tng an phi dan sy
phuc tham.

[2] V& ndi dung: Ngay 29 thang 7 nim 2019, ba V. va ba N c6 thoa thuan
v6i nhau vé viée chuyén nhuong 01 16 dit c6 dién tich 125m? (trong d6 c6 40m?
thd cu), thudc thira dat sb 105 to ban dd sb 74 toa lac tai Khdi 10 phuong K,
thanh phé B , tinh Pak Lik véi gia chuyén nhugng 1a 260.000.000 dong. Pé dam
bao cho viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 29/7/2019
ba V thoa thuan ky két hop dong dit coc sang nhuwong nha dat voi ba N. Theo
nhu hop dong thi ba V di dit coc cho ba N s tién 1a 50.000.000 dong. Thoi gian
dién ra mua ban dién ra trong vong 60 ngay trong d6 lan 1 khi c6 trich luc tho cu
dong so hiru thi s& chong tién (Giir lai 20 triéu), lan 2 xin thém thé cu chong du
tién ra bia riéng.

Tuy nhién, thira dat s6 105, to ban dd sd 74, dién tich 811m?, dja chi T6 dan
phé 10, phuong K , thanh phd B , tinh Pak Lik, tai thoi diém cac bén thoa thuan
ky két hop dong dat coc thudc quyén sir dung dat ctia ba Luong Thi Th , 6ng Luu
Manh D .

Hon nita, Hop dong dit coc ngay 05/6/2019, ba Pham Thi H2, ba Nguyén
Thi N dit coc cho ba Th 400.000.000 dong, d¢é dam bao ky két hop déng nhan
chuyén nhuong thira dat s6 105 ctia ba Th véi gia 7.200.000.000 dong; Tai Piéu
3 cua hop déng dit coc, cac bén thoa thuan: Sau khi nhén tién dit coc, ba Th tién
hanh céc thi tyc rat gidy ching nhan quyén st dung dat dang thé chap tai ngan
hang va chuyén nhuong thira dat s6 105 cho ba H2; Cac bén khong co thoa thuan
ké tir ngay dit coc s6 tién 400.000.000 dong, ngudi dit coc duge quyén chuyén
nhuong thira dat néu trén cho nguoi khac nhu 10i trinh bay ciia nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don.

Mit khac, Tai Piéu 3 ctia hop dong dit coc ngay 29/7/2019, giita ba Nguyén
Thi N va ba Nguyén Thi V cac bén thoa thuan trong thoi gian 60 ngay ké tir
ngdy nhan tién dit coc, ba N tién hanh trich lyc thd cu xong d6i voi dién tich dét
néu trén va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V . Pén ngay
04/10/2019 mai trich luc 1a qua thot han cac bén thod thuan.

Xét tinh hop phap cua hop dong dit coc duge ky két ngay 29/7/2019, gitta ba
V va ba N, thi tai thoi diém cac bén ky két hop dong dit coc quyén st dung dat
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d6i vai thira dat sé 105 thudc quyén so hitu ctia ba Th ; Chi ¢6 ba Th, 6ng D méi
c6 quyén dinh doat tai san thudc quyén so hitu ctia minh; Viéc ba N ky két hop
déng dit coc véi ba V , nhan tién dit coc ctia ba V , dé chuyén nhuong cho ba V
125m? dét thudc thira dat sd 105, 1a vi pham diéu cAm cua phap luat, vi pham
Piéu 158 BLDS nam 2015 va Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Boi 18, ba Nguyén
Thi N khong c6 quyén st dung va khong c6 thoa thudn gi khac dbi véi dién tich
125m? dit thudc thira dat s6 105, nén khong c6 quyén dinh doat dbi véi dién tich
dat néu trén. Vi vy, Toa an cap so tham tuyén xir hop dong dit coc duge ky két
ngay 29/7/2019 gitra ba N va ba V , v hi¢u 1a c6 cé cén ct, diing voi quy dinh
ctia phap luat; Hoi ddng xét xir phuc tham xét thiy, khong co can cir dé chap nhan
yéu cau khang cdo cta ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don, can gilt nguyén
ban an so tham 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét khong co can cir
chip nhéan khang céo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don — Gitt nguyén
ban an dan su so tham so: 69/2020/DSST ngay 20/8/2020 cua Toa 4n nhan dan
thanh phé Buon Ma Thuot, tinh bik Lik.

[3] Vé an phi dan sy phuc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén
bi don ba Nguyén Thi N phai chju 4n phi dan sy phtic tham.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit td tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang cio cta nguoi dai di¢n theo uy quyén cta bi don
ong Phan Ngoc N1. Giir nguyén ban an dan su so tham so: 69/2020/DSST ngay
20/8/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thut, tinh Dak Lak.

Ap dung cac bieu 116; 123; 131; 158 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 167
Luat dat dai nam 2013; Ap dung Khoan 2 Piéu 26, Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

[1] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi V.
Tuyén bo hop dong dat coc giita ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi N

duoc xac lap vao ngay 27/9/2019 la v6 hi¢u. Buoc ba Nguyén Thi N phai hoan
tra cho ‘pé Nguyén Thi V 50.000.000 dong tién dat coc da nhan. ’

Ké tw ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
BLDS nam 2015.

[2] V& an phi:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

[2.1] Vé an phi so tham: Ba Nguyen Thi N phai chiu 2.500.000 dong an
phi dan su so tham Hoan tra sd tién tam u’ng an phi da nop la 1.550.000 dong,
theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0005129 ngay 24/10/2019 tai chi cuc Thi hanh
an TP B cho ba Nguyén Thi V .

[2.2] V& an phi phuc thdm: Ba Nguyén Thi N' phai chiu 300.000 déng an phi dan
sy phuc tham, duge khau trir vao s tién 300.000d6ng tién tam tmg an phi dan su phuc
thdm d3 ndp theo bién lai thu s 0013075 ngay 07/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh ph6 B

Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phiic thim cé hiéu lwc phap luét ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Diéu 7, Diéu Ta va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND cip cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh Pik Lik; (Pa ky)

- TAND thanh phé B;

- CCTHADS thanh phé B;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir TOa an;

- Luu. Pinh Thi Tuyét
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