TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc Lap-Tw do-Hanh phuc

Ban 4n s6 800/2026/DS-PT
Ngay 23/04/2026 ,
“VIv: Tranh chap QSD dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phdn: Ong Ping Birc Hao
Ong Cao Minh V§

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa &n nhan déan thanh
pho HO6 Chi Minh.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba L& Thi Ven - Kiém sat vién.

Ngay 23/04/2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ho Chi Minh xét xir
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 1575/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 12
nam 2025, vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham s 44/2025/DS-ST ngay 4 thang 9 nim 2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 13- TP ., bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc ‘Ehém ’sé 950/2026/QDbPT-DS ngay
26/02/2026; Quyéet dinh hoan phién toa phiic tham so 4049/2026/QDPT-DS ngay
25/03/2026; Gitta cac duong su:

’ 1.‘ Nguyén don: Ba‘l Luu Thi Ngoc G, sinh nam 1968. Dia chi: Ap L, xa L, thanh
pho H6 Chi Minh (Vang mat).

+Ngudi dai dién theo ty quyén:

- C)ng Lé Va“l,n N, sinh nim 1981. Dia chi: T6 D, khu phé B, phuong T, thanh phé
H6 Chi Minh (Vang mat).

- Ong Hoang Tién A, sinh nim 1995. Bia chi: S B dudng T, phuong T,TP. HO
Chi minh (Van ban uy quyén ngay 13/11/2024) (C6 mat).

2. Bi don: Ong Luu Thanh D, sinh nim 1974. Pja chi: S6 I L, chungcu S, 1L,
Phuong C, TP . (Vang mat).

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pau Hung C, sinh ndam 1980. Pia chi: 2 V,
xa L, thanh pho H6 Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 13/04/2024) (C6 mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan xa L, thanh phd HO Chi Minh; Dia chi: Quéc 16 E, xa L,
thanh pho H6 Chi Minh.

+Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V8 Minh T — Chi tich Uy ban nhan dén xa
L, thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

3.2. Ba Luu Quy H, sinh nim 1972. Dia chi: 2 V, xa L, thanh phé H6 Chi Minh
(C6 mat).

3.3.,Bé1‘Lé Thi T1, sir}h nam 1974. Dia chi: S 1 L, chung cu S, 1 L, Phuong C,
thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3.4.0ng Pau Hung C, sinh nam 1980. DPia chi: 2 V, xa L, thanh phé Ho Chi
Minh (C6 mat).

3.5.Chau Pau An Al, sinh ngay 03/3/2008. Dia chi: 2 V, xa L, thanh phd Ho Chi
Minh (vang mat).

+Nguwoi dai dién hop phdp ciia chau Pdu An A1: Ong Pau Hung C, sinh nim
1980 va ba Luu Quy H, sinh nim 1972. Pia chi: 2 V, xi L, thanh phé H6 Chi Minh
(C6 mat).

4. Nguodi khang cdo: Nguyén don ba Luu Thi Ngoc G.
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién va tai cac ban khai nguyén don ba Luu Thi Ngoc G va
nguoi dai dién trinh bay: Nam 1970, 6ng ngoai ciia ba G 1a 6ng C1 c6 nhan chuyén
nhuong thira dat c6 s6 hiéu 96B dién tich 404m?, duoc tach tir 16 dat 96 to sd 6. Ké
bén 1a 16 dat cua 6ng Luu Van H1 ¢6 s6 hiéu 1a 96A dién tich 404m? dugc tach tir 16
dat 96 to s6 6, theo ban d6 phan chia ranh gidi hudng dung thira 96, to sd 6.

Pén nim 1971 6ng C1 c6 xdy dung mot cin nha cip 4 trén 16 dit hiéu 96B va
duoc cap phép xay cét do Quén L cép Ngay 26/12/1995, ong C1 cho con gai la ba L
(Me rudt cua ba G) mdt phan dat, phan phia sau con lai cho ba Phude. Ngay
24/3/2008, Uy ban nhan dan huyén L, tinh BRVT cap glay ching nhan quyén su
dung dat cho ba L m3 thira dit sd 26659.94. 218 t& ban d6 sb 94, dién tich 224,1m?
toa lac tai thi tran L, huyén L (nay 1a x4 L, thanh phd H6 Chi Minh). Theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé AE 423797 cip ngay 24/3/2008 cho ba Giang Thi L. Ngay
24/7/2018, ba Giang Thi Lang T2 cho ba Luu Thi Ngoc G toan bo thira dat sb
26659.94. 218 to ban dd sb 94, dién tich 224,1m? toa lac tai thi trdn L, huyén L (nay
la huyén L), D da cap nhat trang 4 cho ba Luu Thi Ngoc G ngay 07/8/2018.

Ong Luu Thanh D 13 nguoi sir dung manh dat co ky hiéu 26659.94.219 to ban
d6 94 dién tich 415,0m% Pat da duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chiing nhan
quyén str dung dét cho 6ng Luu Thach S, ba T6 Thi Quy N1 ngay 16/8/2007. Sau d6
6ng D duoc ting cho thira dat néu trén va da duoc cap nhat bién dong trang 4 ngay
28/3/2024. Ong D di sir dung 1an sang dién tich dat cua ba G khoang 11m? va c6 y
dinh dap ban cong nha ba G. Ranh gidi dat trudc ddy cua hai nha 14 hang rao ludi B
40, coc bé tong da ché. Hién nay ranh gidi 1a birc tudng co két ciu hang rio mong da
trén xay gach cao khoang 2 mét do phia ong D xdy dung. Trén dit hién tai c6 nhiing
ngudi gdbm ba Luu Quy H, 6ng Pau Hung C, chau Pau An Al dang sinh sdng. Trén



phan dién tich dat tranh chip c6 cong trinh, vat klén trac 12 hd ga thoat nude, 01 hang
gach dng, 01 tudng rio kién cd, gian khung sat gan lién voi tudong. Pay 1a nhing tai
san do ong D x4y dung. TAm dan ctra s6 va cuc néong may lanh cua ba G. Ba G séng
doc than nén ddy 1a tai san riéng cua ba G, khong lién quan dén ai khac.

Nay ba G khoi kién yéu cau ong D tra lai dién tich 11m? thudc mot phén thira
dat co mi s6 26659.94.219 to ban dd sb 94, dat da duoc cap gidy chimg nhin quyén
str dung dit s6 AE 107644 ngay 16/8/2007 cho 6ng Luu Thach S va ba T6 Thi Quy
N1. Pang ky bién dong trang 4 cho 6ng Luu Thanh D ngay 28/3/2024.

Tai phién tod, ba G xéac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Ba G yéu cau ong
D tra lai dién tich 11,9m? thudc mot phan thira dat c6 ma s6 26659.94.219 to ban d6
s6 94, dat dd dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cip gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AE 107644 ngay 16/8/2007 cho 6ng Luu Thach S va ba
T6 Thi Quy N1. Pang ky bién dong trang 4 cho ong Luu Thanh D ngay 28/3/2024.
Theo ban vé& ngay 05/3/2025 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dét dai huyén L.

*/Tai cac ban khai bi don 6ng Luu Thanh D va ngudi dai di¢n trinh bay:

Ong Luu Thanh D 1a chu sir dung 1a chii ciia thira dat s6 md s6 26659.94.219 to
ban d6 s6 94 dién tich 338m? thi tran L, huyén L, tinh BRVT.

Vé ngudn goc dat: Trude ddy 1 cta dng Luwu Vian HI c6 s6 hiéu 1a 96A dién tich
404m? dugc tach tir 16 dat 96 to s6 6. Sau ndy 6ng H1 dé lai cho 6ng Luu Thach S va
ba T6 Thi Quy N1, 6ng S va ba N1 da duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat
s6 AE 107644 ngay 16/8/2007 dbi voi thira dat trén, dién tich 415m? Ong S, ba N1
ting cho 6ng D toan bo thira dat néu trén va ngay 28/03/2024 da cip nhat bién dong
tai trang 4 gidy ching nhin quyén sir dung dat sang tén ong Luu Thanh D. Ngay
22/4/2022, nha nuédc thu hdi dién tich 77m? dé lam duong sé 20 thudc thi trin L theo
Quyét dinh sé 5234/QD-UBND ngay 07/12/2021, Chi nhanh vin phong P d3 cap
nhét bién dong dién tich con lai cua thira dat 1a 338m?.

V& qua trinh sir dung dat thi gia dinh 6ng S, ba N1 di st dung dat on dinh tir
nim 1975 dén nay, khong ai tranh chap gi. Ranh gii dit v4i nha ba G mot phan 1a
hang rao mong da ché, trén gin ludi B 40, hang rao nay xay dung thoi gian ndo ong
D khéng biét. Do nha nudc mé rong dudng nén khoang nim 2022, nha nude thu hoi
dat cua ong D va hang rao nay da bi thao d&. Hién nay ranh giéi 1a btc tuong co két
c4u hang rao mong d4 trén xay gach cao khoang 2 mét do phia 6ng D xiy dung. Ngay
24/5/2024 6ng D da duoc cip gidy phép xay dung sé 6022/GPXD-ngay 23/5/2024,
thang 5 nam 2024 6ng D xay nha va dang hoan thién, tuy nhién ba G c6 hanh vi ngan
can khong cho xay dung tlep va tranh chap voi 6ng D phan dién tich 11m2 Hién nay
ngudi dang st dung dat gdbm 6ng Pau Hung C, ba Luu Quy H va chau Pau An Al,
ngoai ra khong con ai khic & trén dat. Ong D xac dinh nhiing nguoi nay chi ¢ nho
trén dat chu khong c6 dong gop hay quyén lgi nghia vu gi trén dat nay ma toan quyén
su dyng va quyet dinh 14 ctia 6ng D. Trén phan dién tich dat tranh chap co cong trinh,
vat klen tric 14 hé ga thoat nude, 01 hang gach dng, 01 tuong rao kién cd, gian khung
sat gan lién voi tuong. Pay 13 nhirng tai san cta 6ng D. Ong D ¢6 vo 1a ba Lé Thi T1,
tuy nhién ddy 1a tai sin ma éng D duoc ting cho riéng, khong lién quan gi d¢én ba T1,



ba T1 ciing khong su dung dat nay cung 6ng D. Nay dng D khong dong ¥ v6i toan bo
yéu cau khoi kién cua ba G.
*/Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+Ong Pau Hung C trinh bay: Ong Pau Hung C dang cung vo 1a ba Luu Quy H,
con gai Pau An Al sinh sdng trén cin nha tai thira dat c6 ma sd 26659.94.219 to ban
d6 sb 94, dat da duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 AE 107644 ngay
16/8/2007 cho 6ng Luu Thach S va ba T6é Thi Quy N1. Pang ky bién dong trang 4
cho 6ng Luu Thanh D ngay 28/3/2024. Ong D cho gia dinh 6ng C song nho trén dat,
cin nha trén dat 1a cta 6ng D, dng C xéac dinh gia dinh 6ng chi song nho trén dat chu
khong c6 cong sirc dong gop, xay dung gi trén dat nay.Vé qud trinh str dung thi ba H
13 vo 6ng C sir dung dat ciing cha me rudt 1a 6ng S, ba N1 tir nho, nim 2007 éng C,
ba H két hon rdi cing nhau sinh séng trén thira dét dang tranh chép nay.Trudc day
ranh giéi dat voi nha ba G modt phan 1a hang rao méng da ché, trén gan ludi B 40,
hang rao nay xay dung thoi gian nio ong C khong biét. Do nha nudc mé rong duong
nén khoang nim 2022, nha nudc thu hoi dat va hang rao nay di bi thio d&. Hién nay
ranh gidi 1a blc tudng co két cau hang rao méng da trén xay gach cao khoang 2 mét
do phia 6ng D xay dung. Nay céc bén tranh chip thi ong C khong c6 yéu cau gi va
giao toan quyén cho 6ng D quyét dinh. Ong C khong ddng ¥ yéu cau khai kién ciia ba
G.

+ Ba Luu Quy H trinh bay: Ba Luu Quy H la vo cua 6ng Dau Hung C, ba H
ddng ¥ 101 trinh bay cua 6ng C. Nay cac bén tranh chép thi ba H khong co6 yéu cau gi

va giao toan quyén cho dng D quyét dinh. Ba H khong dong ¥ yéu cau khdi kién cua
ba G.

+ Chau Pau An Al trinh bay: Chau Pau An Al ddng y 101 trinh bay cua bo 1a
ong C va me la ba H. Nay cac bén tranh chép thi chau khong c6 y€u cau gi va giao
toan quyén cho 6ng D quyét dinh. Chau khong dong ¥ yéu cau khai kién cia ba G.

+ Ba Lé Thi T1 trinh bay: Ba T1 la vo cua 6ng D va ddng ¥ trinh bay cta 6ng D.
Ba T1 khong ¢ yéu cau gi va khong dong v v6i yéu cau khai kién cua ba G.

+Uy ban nhan dan xi L, thanh phé H5 Chi Minh, trinh bay:

- V& ngudn gbc, qua trinh cdp gidy ching nhan va bién déng dbi voi thira dat
Tinh hinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 218, to ban do s6
94, thi tran L (nay 1 x3 L).

Ngay 04/5/2005, ba Giang Thi L ¢6 don xin cip gidy chirg nhan quyén sir dung
dat d6i v6i thira dét s6 218, dién tich 224,1m2 dat & do thi, to ban d6 s6 94, thi tran L
(nay la xa L). Ngudn gbc dat duoc UBND thi tran L (cii) xac nhan ngay 22/11/2005
do 6ng Giang C1 tang cho nam 1990.

Ngay 21/3/2008, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L (cti) c6 T¢ trinh s6
686/TTr TN&MT vé viée dé nghi UBND huyén L phé duyét cip gidy ching nhan
quyén st dung dét cho ba Giang Thi L.

Ngay 24/3/2008, ba Giang Thi L duoc UBND huyén L (cii) cip gidy ching nhan
quyén st dung dét s6 AE 423797 d6i voi thira dat s6 218, dién tich 224,1m?2 dat ¢ d6
thi, t& ban db sb 94, thi trdn L (nay 1 xd L). Ranh giéi thira dat dugc xac dinh theo So



d6 vi tri do Van phong Piang ky quyén st dung dit huyén L xac nhin ngay
26/02/2008.

Ngay 07/8/2018, ba Giang Thi L di ting cho quyén sir dung dit cho ba Luu Thi
Ngoc G déi voi d6i voi thira dat s6 218, dién tich 224,1m2 dat & do thi, to ban do sd
94, thi trn L (nay 13 xa L), duoc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai “huyén L
chinh 1y sang tén trén trang 04 cua gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AE
423797.

- Viéc cép giéy chiing nhéan quyén su dung dét tai thira dat 219, to ban d6 sb 94,
thi tran L (nay 1a xa L):

Ong Luu Thach S c6 don xin cép gidy chirng nhan quyén st dung dat doi véi
thira dat so 102, dién tich 677m, loai dat “T+V” (dat & va dat trong cay lau nam), to
ban d6 s6 22, thi tran L (nay 1a xa L, Thanh phd H6 Chi Minh). Nguon goc dat duoc
UBND thi tran L (cil) xac nhan do thira ké ctia cha me.

Ngay 10/11/1997, UBND huyén L (c) c6 Quyét dinh sd 281/Qb- UBH vé viéc
cap gidy chung nhian quyén st dung dat doi voi 443 ho du diéu kién, trong d6 co
truong hop cta 6ng Luu Thach S. Theo d6, ong Luu Thach S dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 H 121733 ngay 27/01/1998 d6i véi thira dat s6 102, dién
tich 677m2, loai dat “Thd vuon” (dat & va dat tré)ng cay lau ndm), to ban do sb 22, thi
tran L (nay 1a xa L). Ranh gidi thira dat theo Ban d6 dia chinh dugc ky duyét nim
1996.

Ngay 16/8/2007, 6ng Luu Thach S va ba T6 Thi Quy N1 dugc UBND huyén L
(cii) cap ddi sang gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AE 107644 d6i voi thira dat
s6 219, dién tich 415m2 (300m2 dit ¢ va 115m?2 dét tréng cay lau nim), to ban d6 sb
94. Dién tich gidm do do dac lai Ban dd dia chinh méi. Ranh gidi thira dat duoc xéc
dinh theo So dd vi tri do Vin phong Pang ky quyén st dung dit huyén L xac nhan
ngay 23/7/2007.

Ngay 22/4/2022, Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai huyén L chinh 1y trang
04 cua gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AE 107644 véi noi dung: “Nha nudce
thu hoi dién tich 77m2 (ODT), thira dat sé 219, t& ban d6 s6 94 theo Quyét dinh sb
5234/Qb-UBND ngay 07/12/2021 cua UBND huyén L. Dién tich con lai 338m2
(223m20DT & 115m2CLN), thira dat s6 219, to ban d6 s6 94, theo ho so sd 35.H06-
220419-0048.DT001”.

Ngay 28/3/2024, ong Luu Thach S va ba T6 Thi Quy N1 da tang cho quyén sir
dung dat cho 6ng Luu Thanh D d6i voi thira dat s6 219, dién tich 338m2 (223mODT
& 115m2CLN), to ban d6 sb 94, duoc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén

L chinh 1y sang tén trén trang 04 cta gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE
107644.

Viéc giai quyét tha tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat tai thira dat sd
218, 219, to ban d6 s6 94, thi trin L (nay 14 xa L, Thanh phd HO Chi Minh) duoc thuc
hién dung theo trinh ty, thi tuc tai thoi diém giai quyét hd so. Viée giai quyét hd so
tang cho quyén sir dung dat tir ba Giang Thi L cho ba Luu Thi Ngoc G (thira dat sé
218, to ban d6 sb 94) va hd so tang cho quyén sir dung dat tir 6ng Luu Thach S va ba
T6 Thi Quy N2 cho 6ng Luu Thanh D do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai



huyén L thyc hién (nay la Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén L). Nay
UBND x& L d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phéap lut.

*/ Tai ban an dan su so tham s6 44/2025/DS-ST ngay 4 thang 9 nim 2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 13- TP ;D3 4p dung cac quy dinh cia phap luat. Tuyén xu:

Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Luu Thi Ngoc G vé viéc yéu
cau 6ng Luu Thanh D tra lai dién tich 11,9m? thuéc mot phan thira dat c6 ma sb
26659.94.219 t& ban dd sb 94, dat dd duoc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb AE 107644 ngay 16/8/2007 cho
6ng Luu Thach S va ba T6 Thi Quy N1. Ping ky bién dong trang 4 cho 6ng Luu
Thanh D ngay 28/3/2024. Theo ban v& ngay 05/3/2025 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén L.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua duong su theo quy dinh phap luét.

*/ Ngay 17/9/2025 nguyén don ba G khang cao, yéu cau: X lai vu 4n, sira 4n
so tham theo huéng: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba G.

*/ Tai phién toa phuc tham:

+Mot s6 duong su Véng mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quy¢et dinh hoan phién toa va gidy tri€u tap tham gia phién toa hop 1¢, Can cu Dicu
296 B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét x1r tien hanh xét xir vu an.

+Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Céac bén duong su khong thoa thuin duoc viée gidi quyét vu an va khong cung
cap tai liéu, chirng ctr moi.

+Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé tb tung: HoO1 déng xét xir va duong su da thyc hién dang trinh tu tha tuc ma
B6 luat t6 tung dan sy quy dinh.

Vé n6i dung: Can ci cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an va xét xir cong
khai tai phién toa nhan thay: Dién tich do thuc té 1a 11,9m? 1a quyén su dung dat cua
bi don da duoc cap gidy CNQSDD lan dau vao nam 1998, Bi don st dung dat tir 46
dén nay, céc tai san trén dat déu cua bi don tao 1ap. D€ nghi Hoi dong xét xir, bac
khang cédo, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]Pon khang cdo cua nguyén don ba G trong han luat dinh va ding trinh tu thu
tuc ma Bo luat t6 tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét lai
ban an so thim theo trinh tu phic thim.

[2.]Xét néi dung khéng cdo; Héi dong xét xir thay:
[2.1] Tai don khoi kién ba G yéu cau 6ng D tra lai dién tich 11m?



Dién tich dat tranh chap do thyc té 1a 11,9m? theo so do do v€ lap ngay
05/3/2025 thi thude thira dat co6 ma sb 26659.94.219 t6 ban d6 s6 94, da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 107644 ngay 16/8/2007 cho ong Luu
Thach S va ba T6 Thi Quy N1. Pang ky bién dong trang 4 cho ong Luu Thanh D
ngay 28/3/2024.

Ngay 22/4/2022, nha nudc thu hdi dién tich 77m? dé 1am dudng sé 20 thudc thi
tran L theo Quyét dinh sé 5234/QD-UBND ngay 07/12/2021, di cap nhat bién dong
dién tich con lai cta thira dat 1a 338m?

V& ngudn goc thira dit mi sb 26659.94.219 t& ban d6 sb 94, thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Ving Tau (Nay la xa L, thanh phd H6 Chi Minh): Ong Luu Thach S co
don xin cap gidy chung nhan quyen su dung dat doi voi thira dat so 102, dién tich
677m?, loai dat “T+V” (dat & va dat trong cdy lau ndm), t& ban do s6 22, thi trdn L
(nay 12 xd L, Thanh phd H6 Chi Minh). Ngudn gbc dat duoc UBND thj trén L (cil)
xac nhan do thira ké ctia cha me.

Ngay 10/11/1997, UBND huyén L (cii) c6 Quyét dinh s6 281/QD- UBH vé viéc
cap gidy ching nhian quyén st dung dat ddi voi 443 ho du diéu kién, trong d6 co
truong hop cua 6ng Luu Thach S. Theo do, ong Luu Thach S dugc cap gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 H 121733 ngay 27/01/1998 d6i voi thira dat s6 102, dién
tich 677m2, loai dat “Tho vuon” (dat & va dat trong cdy lau nam), t& ban dd s6 22, thi
tran L (nay 1a xa L). Ranh giéi thira dat theo Ban d6 dia chinh dugc ky duyét nim
1996.

Ngay 16/8/2007, 6ng Luu Thach S va ba T6 Thi Quy N1 duwgc UBND huyén L
(ct) cap d6i sang gidy chimg nhan quyen str dung dat s0 AE 107644 461 véi thira dat
s6 219, dién tich 415m2 (300m2 dat & va 115m2 dat trong cdy 1u nim), to ban do sb
94. Dién tich gidm do do dac lai Ban dd dia chinh méi. Ranh gidi thira dat duoc xac
dinh theo So db vi tri do Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén L xac nhan
ngay 23/7/2007.

Ngay 22/4/2022, Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai huyén L chinh 1y trang
04 cua gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AE 107644 voi ndi dung: “Nha nude
thu hoi dién tich 77m2 (ODT), thtra dat sé 219, t& ban d6 s6 94 theo Quyét dinh sb
5234/Qb-UBND ngay 07/12/2021 cua UBND huyén L. Dién tich con lai 338m2
(223m20DT & 115m2CLN), thira dat s6 219, to ban d6 s 94, theo hd so s6 35.H06-
220419-0048.DT001”.

Ngay 28/3/2024, dng Luu Thach S va ba Té Thi Quy N1 di ting cho quyén st
dung dat cho ong Luu Thanh D ddi voi thira dét s6 219, dién tich 338m2 (223mODT
& 115m2CLN), to ban d6 s 94, duoc Ch1 nhanh Véan phong Dang ky dat dai huyen

L chinh 1y sang tén trén trang 04 ciia gidy ching nhan quyén s dung dit s6 AE
107644.

+Vé ngu\énr gbc va Vif?:c cap gidy ching nhin va bién dong dbi v6i thira dit sb
218, to ban do so 94, thi tran L (nay la xa L) cho ba G:
~ Ba Luu Thi Ngoc G 1a chi st dung cua thira dat co ma s 26659.94. 218 to ban
do s6 94, dién tich 224,1m? toa lac tai thi tran L, huyén L (nay 1a xa L, thanh pho Ho
Chi Minh).



Nguon gbc thira dat 218: UBND thi trin L (cii) xac nhan ngay 22/11/2005 do
6ng Giang C1 cho ba Giang Thi L nam 1990. Theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat s& AE 423797 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 24/3/2008 cho ba Giang Thi
L. DAt d cap nhat trang 4 cho ba Luu Thi Ngoc G ngay 07/8/2018.

Tir khi cho dat va sir dung dat nam 2008 cho ba L, dép khi tang cho cjét sang tén
cho ba G ndm 2018 thi ca ba L va ba G deu khong c6 thac mac hay khicu nai gi vé
dién tich dat dugc cap trong gidy chiing nhan quyén st dung dat.

, Déng thoi ba G khong cung cap dugc chung ctr ching minh ba Ia chu sir dung
dat doi voi phan dién tich dang tranh chap, thyc t€ ba G ciing khong st dung thira dat
dang tranh chap nay.

Vién st dung va cap glay chimg nhén quyen str dung dat tir trude dén nay ba L,
ba G chua sir dung va cip gidy phan dét tranh chap nay.

Céac cong trinh, vat kién trac trén dat tranh chap deu do ong D xay dung gom
hé ga thoat nude, 01 hang gach 6 ong, 01 tuong rao kién co gian khung sat gan lién voi
tuong déu duoc xay dung trén phan dién tich da cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong D.

Ong S, ba N1 1a ngudi st dung dat 6n dinh tir nim 1975, khong c6 tranh chip.
Hién nay, nguoi dang sir dung phan dién tich dat tranh chap 1a 6ng Pau Hung C, ba
Luu Quy H, chau Bau An Al, nhiing ngudi nay duwoc 6ng Luu Thanh D cho sinh
song va ¢ trén dat.

Can ctr 163, 164, 165, 166 Bo luat Dan sy, Diéu 101, 166, 168 Luat Dat dai.

Dién tich dat tranh chap 11,9m? néu trén 13 QSD dat ctia 6ng D va dugc phap
luat bao v€. Do d6 can bac don khai kién cua ba Luu Thi Ngoc G.

Tda an cap so tham da quyét dinh tuyén xir bac don khoi kién cua ba G la phu
hop voi quy dinh ctia phap luat, N3 can phai bac khang cao va y an so tham.

[2.2] V& chi phi t6 tung: Can ctr Bidu 157, 165 BLTTDS

Chi phi 10.000.000 ddng, nguyén don phai chiu va d3 ndp xong.

[2.3] V& én phi so phic tham: Can cir Dicu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

+ Do yéu cau cia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu
an phi so tham 300.000 dong. Do khang cao khong duoc chap nhan nén ngudi khang
cdo phai chiu an phi phac tham 300.000 dong

~ Tu nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xeét xu ¢ du can cur : Khong
chap nhan khang cdo cua ba G, gilt nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan su; Khong chap nhan khang cdo
ciia ba G va gilt nguyén ban an so tham s 44/2025/DS-ST ngay 4 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 13- TP ., nhu sau:



Ap dung: Diéu 26, 35, 39, 147, 165, 227, 228, 266, 271, 273, 280 Bo luat TS
tung dan su nam 2015; Diéu 163, 164, 165, 166, 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu
96, 101, 166, 168, 188, 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
1.Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Luu Thi Ngoc G vé viéc yéu cau

6ng Luu Thanh D tra lai dién tich 11,9m? theo so dd vi tri dat tranh chip 1ap ngay
05/3/2025.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi hét 10.000.000d (Mudi triéu dong) va ba Luu Thi
Ngoc G phai ndp va da nop du.

3. V& an phi so tham: Ba Luu Thi Ngoc G phai chiu 300.000d6ng nhung duoc
trir vao s tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003729 ngay 11/10/2024 ciia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Long Dién, nay 1a Phong Thi hanh 4n Dén sy khu vuc 13, TP .. B4 G d ndp
du.

4. Ve an phi phuc tham: Ba Luu Thi Ngoc G phai chiu 300. 000dong nhung duoc
trir vao so tién tam ing an phi da nop la 300.000 d6ng theo bién lai thu tién tam ing
an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0018936 ngay 22/9/2025 ctia Thi hanh an Dan sy thanh phé
H6 Chi Minh. Ba G di nop du.

5.Ban an c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an, ngy 23/04/2026.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.H Chi Minh.
- THADS TP.Hb Chi Minh.
- TAND, VKSND khu vuc 13.
- Céc duong su.
- Luu hd so vu an. (55)

Trinh Hoang Anh



HQI PONG XET XU PHUC THAM

Ciac thim phan

Cao Minh Vy Dang Dic H2
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