TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phac
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an sb: 290/2023/DS-ST
Ngay: 20-6-2023
V/v Tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiINH CHANH - TP. HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Cam
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Phan Thi Don
2. Ong V6 Hoang Thu

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Trung Hiéu — Thu ky Toa dn ciia Toa an nhén
dan huyén Binh Chanbh.

- Dgi dign Vign kié?mq sdt nhdn din huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hién — Ki€m sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai phong xtr &n cua Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chéanh xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 153/2023/TLST-DS ngay
10/4/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
X s6 218/2023/QDXXST-DS ngay 17/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
175/2023/QDST-DS ngay 02/6/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc A, sinh nam: 1978; Dia chi: 399/1/31 L tinh 5,
Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén 13 anh L& Tuan M, sinh nim: 2000; Pia chi: F N,
Phuong G, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh. (theo Hop dong Uy quyén giira ba Lé Thi
Ngoc A va anh Lé Tuin M c6 sb6 cong chimg 001781 Quyén sé 03/2023TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 09/3/2023 tai Van phong C) (Anh M c6 mat tai phién toa)

2. Bi don: Ba Huynh Thi Ngoc Y, sinh nam: 1955; Dia chi: D éip D, xa P, huyén

B, Thanh pho Ho Chi Minh. (Ba Y c6 don yéu cau giai quyet vang mat)
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 17/3/2023; cac loi khai trong qua trinh giai quyé't vu an
va tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi Ngoc A co nguoi dai dién theo uy quyén la anh
Lé Tuan M trinh bay:

Nguyén vao ngay 27/8/2014, ba Lé Thi Ngoc A va ba Huynh Thi Ngoc Y co lap
Hop dong mua ban nha, dé}t do1 voi can nha va quy,én su dung dat toa lac tai mot phan
thira dat 1468, to ban do so 04 tai xa P (dia chi: D ap D, xa P, huyén B, Thanh pho H6

Chi Minh) véi dién tich 48m?, gia chuyén nhuong 1a 100.000. 000 dong (M4t tram tri€u
ddng). Cac bén lap gidy tay va ba Ngoc A di thanh toan du s tién néu trén cho ba Y.



Khi thoa thudn, ba Y dua cho ba Ngoc A ban photo Thong bao tam cap s6 nha sé 13/TB-
UB-QLDT ngay 08/01/2008; ban chinh Gidy cam két do Uy ban nhan dén xa P ching
thuc ngay 29/8/2014; ban photo don xin chong dot ngay 26/7/2005.

Tuy nhién, trén thyc té viéc 1ap hop déqg mua ban nha, dat ngay 27/8/2014 gitra
bf}l A vaba Y la nham dam bao viéc ba Y tra tién vay 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong) cho ba A.

Do dé, nguyén don yéu ciu tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop dong mua ban nha, dat
1ap ngay 27/8/2014 dbi v6i mot phan thira dat s6 1468 t& ban do sd 04 tai dia chi D ap D,
xa P, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh v&i dién tich 48m? dwgc ky két giira ba Lé Thi
Ngoc A va ba Huynh Thi Ngoc Y 14 v6 hiéu do gia tao, che gidu hop dong vay va ba Y
tra lai cho ba A sO tién ma ba Y da nhan néi trén 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y do hop dong v hiéu.

Phia nguyén don khong dong y viée bi don xin tra dan mbi thang 5.000.000 déng,
bi don phai tra truge duge 50.000.000 dong thi s6 con lai nguyén don dong y cho tra moi
thang 5.000.000 dong.

Nguyén don chi yéu cau mot minh ba Y c¢6 trach nhiém tra tién cho ba A, khdng
yéu cau ai khac cung chiu trach nhi¢m lién doi.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac nhén trudc day bi
don da c6 tra cho nguyén don duoc 4.000.000 dong (Bon triéu dong), vi vay nguyén don
chi yéu cau bi don tra sd tién ng con thiéu 13 96.000.000 dong (Chin muoi sau triéu
ddng); rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi sb tién 4.000.000 ddng (Bbn triéu dong)
da tra. Nguyén don khong yéu cau bi don tra 13i hay boi thudong gi khéc.

- Tai bdn tw khai ngay 05/5/2023, ban tw khai bé sung ngay 12/5/2023, bi don ba
Huynh Thi Ngoc Y trinh bay:

Ngay 27/8/2014 ba c6 ky hop dong gidy tay dé sang nhuong lai cin nha s6 D 4p
D, xa P, huyén B cho ba Lé Thi Ngoc A voéi gia tién 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu
ddng) voi phin dat co dién tich 48m? thudc mot phan thira 1468, to ban dd sb 04, tai xa
P, huyén B.

Thua quy Toa, viéc mua ban sang nhuong trén thuc chét 1a viéc vay muon ng
gilta ba va ba A, ba nhén tién lam nhiéu lan, sau khi tong két viéc vay muon ba A méi
budc ba ky glay tay viéc mua ban nha voi s6 tién 100. 000.000 ddng (MOt tram triéu
dong) Khi tong ket s6 no, ba c6 dé nghi cho ba tra gop mdi thang 2.000.000 ddng cho
dén khi hét s6 tién no, ba A dong ¥ cho ba tra gop voi de nghi néu trén. Ba da lam thué
cong viéc cho ba A nhu: don dep nha cira, nau an, di gom tién gép cho ba A va dugc ba
A trir mdi thang 2.000.000 ddng, tong cong duoc 2 thang.

_ Nhung thoi gian sau ba A khong dong y cho ba tra gop nita, budc ba phai tra mot

lan s6 tién con lai 96.000.000 dong.

Khi ba ky Hop dong mua ban nha, dat ngay 27/8/2014 véi ba Lé Thi Ngoc A thi
ba c6 giao cho ba A mét ban chinh Gidy cam ket c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa P
ngay 29/8/2014, con cac giay to con lai ba ciing khong nhé 1a dua ban chinh hay ban
photo.

Ba ciing thong nhat 13 yéu cdu Toa an tuyén bd Hop ddng mua ban nha, dat ngay
27/8/2014 lap gitra ba va ba Lé Thi Ngoc A 1a v6 hiéu do gia céach, che giau hop dong
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vay. Mot minh ba ¢ trach nhiém tra lai cho ba A sb tién 100.000.000 dong (Mot trim
tri¢u dong), khong cé ai khac cung chiu trach nhiém tra tién véi ba.

Néu bén ba A mudn hoa giai thi ba tra s tién trén theo phuong thire tra moi thang
5.000.000 dong (Nam triéu dong) néu ba c6 vi pham nghia vu lién tiép 03 ky thiba A co
quyén yéu cau tra lai hét mot 1an. Hién nay ba da gia, con phai tw di 1am dé nudi ban than
nén ba di cd ging dé dua ra phuong thirc tra ng cho ba A nhu vay. Néu ba A khéng dong
¥ v6i phuong thic tra nay thi ba dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh, toi khong chip
nhdn hoa giai nira.

Ba khong c6 15i trong viée hop ddng bi vo hiéu nén ba khong chiu trach nhiém boi
thuong gi cho ba A va ba ciing khong yéu cau ba A bdi thuong gi cho ba.

Néu sau nay ba tra xong tién cho ba A thi dé nghi ba A tra lai cho ba mot ban
chinh Glay cam ket c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa P ngay 29/8/2014, ba khong
yéu cau tra thém gidy to ndo khac nira.

- Kzem sdt vién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa
phat biéu vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vy dn
nhw sau:

+ Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Thot
han chuan bi xét xtr dam bao theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat tb tung dan su.

+ V& noi dung: bé nghi Hoi déng xét xr &p dung Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don; vé an phi: Bi
don dugc mién 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai di€n Vién kiém sat
nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé€ viéc tuan theo phép luat td tung va phat
biéu y kién vé viéc gidi quyet vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba Lé Thi Ngoc A khoi kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi bi don ba Huynh Thi Ngoc Y. Trong qua trinh giai quyét vu
an, cac du’orng su déu thira nhan Hop dong mua ban nha, dat 1ap ngay 27/8/2014 la g1a
tao, che giau hop dong vay. Day 1a tranh chap hop dong dan su thuge thAm quyén giai
quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy. Bi don
conoi cu tra tai D a ap D, xa P, huyén B, can ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 ciia BO luat t6 tung dan sy thi vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& su vang mat cua cac duong su:

Do bi don 14 ba Huynh Thi Ngoc Y c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mit
nén Toa an dua vy an ra xét xir vang mat cac duong su nay theo quy dinh tai khoan 1
bicu 228 cua B0 luat to tung dan sy.



[4] V& ap dung phép luat: Do giao dich giita cac duong su xac 1ap vao thoi diém
B6 luat dan sy nam 2005 ¢6 hiéu lyc nén Toa an ap dung Bo luat dan sy nam 2005 dé
giai quyét vu 4n.

[5] Vé yéu, cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy nhu sau:
Nguyén don yéu ciu tuyén bd Hop dong mua ban nha, dat 1ap ngay 27/ 8/2014 gitra ba Lé
Thi Ngoc A va ba Huynh Thi Ngoc Y la v6 hiéu do gia tao, che gidu hop dong vay.
Nguyén don yéu cau bi don tra sb tién con no 1a 96.000.000 dong (Chin muoi séu triéu
dong) nguyén don khong dong ¥ v6i phuong thirc tra dan cta bi don. Nguyén don khong
yéu cau bi don tra 13i hay bdi thudng gi khac.

[6] Con bi don ba Huynh Thi Ngoc Y cling théng nhét 13 yéu cau Toda an tuyén bd
Hop dong mua ban nha, dat 1ap ngay 27/8/2014 gitra ba Huynh Thi Ngoc Y va ba Lé Thi
Ngoc A 1a v6 hiéu do gia tao, che gidu hop ddng vay. Bi don dong ¥ tra s tién con no
ctia nguyén don va xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong (Nam triéu dong) cho dén khi
hét ng. Bi don khong yéu cau nguyén don boi thuong gi khéc.

[7] Qua xem Xét cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so va su xac nhén, thong nhat
clia cac bén duong su 13 yéu cau Toa an tuyén b Hop dong mua ban nha, dat 1ap ngay
27/8/2014 la v6 hiéu do gia tao, che glau hop dong vay; cac bén duong su théng nhat
khong yéu cu Toa an giai quyét van dé 1ai hay bdi thuong gi khac. Cac bén duong su
khong thong nhat duoc phuong thirc trd no nén Toa 4n dua vu an ra xét xtr.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc bi don ba Huynh Thi Ngoc Y cho dén nay chua tra
tién 1n¢ cho nguyén don ba Lé Thi Ngoc A theo nhu thoa thuén 1a lam anh huong dén
quyén loi ciia nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir khong ¢ co s& chip nhan phuong
thuc tra dan no ma bi don dua ra.

Tir nhitng can ctr di vién dan, Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don ba Lé Thi Ngoc A ddi vé6i bi don ba Huynh Thi Ngoc Y, tuyén bd
Hop ddng mua ban nha, dat 1ap ngay 27/8/2014 d6i voi mot phan thira dat sé 1468 to ban
dd s6 04 tai dia chi D 4p D, xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich 48m?
duoc ky két giita ba Lé Thi Ngoc A va ba Huynh Thi Ngoc Y 1a v6 hiéu do gia tao, che
gidu hop dong vay theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2005. Ba Huynh Thi
Ngoc Y c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi Ngoc A s6 tién con no 1a 96.000.000 dong
(Chin muoi sau triéu dong).

[8] Theo trinh bay ctia nguyén don va xac nhan cia bi don thi nguyén don ba Lé
Thi Ngoc A dang giir ban chinh Gidy cam két c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa P
ngay 29/8/2014 do ba Huynh Thi Ngoc Y thé chip dé dam béao viéc tra ng thi ba Lé Thi
Ngoc A c6 trach nhiém tra lai cho ba Huynh Thi Ngoc Y ngay khi ba Huynh Thi Ngoc Y
hoan tat viéc tra ng.

[91 V& 4n phi: Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 147 cta Bo luat td tung dan sy va
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi bi
don ba Huynh Thi Ngoc Y 14 nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh.

[10] Xét loi dé nghi cna dé nghi cug dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh
Chanh 1a c6 co s¢ nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET DPINH:



‘ Can cu \{éo khoan 3 Diéu 2@, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 228 va Diéu 273 ctua Bo luat t6 tung dan sy;

Can ct Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005;
Cian ctr Diéu 463, Diéu 466 va khoan 1 Diéu 467 ctia B luat dan sy nim 2015;

Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khot kién cua nguyén don ba Lé Thi Ngoc A dbi
v6i bi don ba Huynh Thi Ngoc Y vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha, dat
1ap ngay 27/8/2014 dbi v6i mot phan thira dat s6 1468 to ban do s6 04 tai dia chi D ap D,
xa P, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh véi dién tich 48m? duogc ky két giita ba Lé Thi
Ngoc A va ba Huynh Thi Ngoc Y 1a vo hiéu do gia tao.

1.1 Bu‘(f)c ba Huynh Thi Ngoc Y gc') trach nhiém tra cho ba Lé Thi Ngoc A s6 tién
96.000.000 dong (Chin muoi sau tri¢u dong).

Céc bén duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan thi hanh an dan su co
tham quyén.

Ké tir khi nguyén don ba Lé Thi Ngoc A c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don
ba Huynh Thi Ngoc Y cham thyuc hién tra tién nhu trén thi con phai tra 1ai ddi véi sb tién
cham tra tuong (mg vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

1.2 Nguyén don ba Lé Thi Ngoc A c6 trach nhiém tra lai mot ban chinh Gidy cam
két co xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa P ngay 29/8/2014 do ba Huynh Thi Ngoc Y thé
chép dé dam bao viéc tra no thi ba Lé Thi Ngoc A c6 trach nhiém tra lai cho ba Huynh
Thi Ngoc Y ngay khi ba Huynh Thi Ngoc Y hoan tat viéc tra no.

2. Dinh chi giai quyét mot phan yéu ciu khéi kién di voi s6 tién 4.000.000 dong
(BoOn triéu dong) ctia nguyén don.

3. Vé an phi dan sy so tham:
- Bi don ba Huynh Thi Ngoc Y dugc mién nop an phi dan su so tham.

- Nggyén don ba Lé Thi Ngoc A giuqc nhan lai sb tién tam ung an phi la
2.800.000 dong (Hai triéu tam tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2021/0042739
ngay 04/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa co

quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay ban 4n duoc tong dat hop
1& hodc dugc niém yét theo quy dinh cta phép luat t6 tung dan sy.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP. H) Chi Minh;
- VKSND H. Binh Chanh;
- Chi cuc THADS H. Binh Chanh;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Tran Thi Hong CAm
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