TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 191/2023/DS-PT
Ngay 27/4/2023
VN: Yéu cau tuyén van ban cong
chung vo hiéu; tuyén van ban cong
chimg heét hiéu luc va tranh chap hop
dong dat coc”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D.N.L

Cdc Thiam phdn: Ong V.T.G

BaT.T.LA

- Thuw ky phién toa: Ong N.V.H — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba H.V.T - Kiém sat vién.

Ngay 27/4/2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 546/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 11 nam 2022 vé
viéc: “Yéu cau tuyén vin ban cong ching vo hiéu; tuyén van ban cong chimg hét
hiéu lyc va tranh chap hop déng dit coc”.

Do ban 4n so tham so 24/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 ciia Toa an nhan dan
huyén DP bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic thim sé6  /2023/QP-PT ngay
29/3/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba B6 Thi H ; sinh nim: 1967; dia chi: Cum 2, xa TA,
huyén PP, Thanh phd Ha Noi; c6 don xin xét xir vang mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia dwong sie: Luat su Phung Viét V
- Cong ty Luat trach nhiém hiru han V - Poan luat su Thanh phé Ha NOoi; dia chi
lién hé: sb 1, ngach 8/236/11/18 phd L, phuong PP, quan NTL, Thanh phd Ha Noi;
vang mit tai phién toa.

2. Bi don: Van phong cong chung HT

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Trong T — Chitc vy: Trudng vin
phong.

Dia chi lién hé: LKS, khu 2 d6 thi méi Tan TD, xa TL, huyén DP, Thanh phé
Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Kim Thi N- Cong chung vién; ba N c6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Do Van C ; sinh nam: 1954; dia chi: Phuong Lam, xa PP, huyén Lam
Ha, tinh Lim Pong; ving mit tai phién toa.

3.2. Ong Nguyén Vin S ; sinh ndm: 1980; c6 mit tai phién toa.

3.3. Ba bang Thi N ; sinh nam: 1991, Véng mat tai phién toa.

Ong S, ba N cung dia chi: Thon 7, xa TC , huyén PP, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Pang Thi N 1a: Ong Nguyén Van S ; sinh



nam: 1980; c6 mat tai phién toa.

3.4. Ong Nguyén Viét L ; sinh nam: 1963; dia chi: S6 256 duong SH, khu dét
dich vu, cum cong nghi¢p LX, X KC, huyén HD, Thanh pho Ha No1; co6 don xin xét
XU vAng mit.

3.5. Van phong cong chirng BBC

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kién T — Chtic vu: Trudng vin
phong.

Dia chi lién hé: 463 Hoang Quoc V, phudng C, quan B, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lo Vian C , sinh nam 1997; dija chi lién
hé: S6 463 Hoang Qudc V, phuong C, quan B, Thanh pho Ha Noi; c6 mat tai phién
toa.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Vin phong céng chitng BBC: Luét
su Vi Manh H - Cong ty Luat TNHH Toan Qudc; - Poan ludt su thanh phd Ha Noi;
dia chi lién hé: S6 463 Hoang Qudc V , phuong C, quan B, Thanh phd Ha Noi; ving
mat tai phién toa.

4. Ngwoi khang cdo: Vin phong cong chimg HTla bi don; 6ng Pd Vin C

1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.
NOI DUNG VU AN

Theo ho so vu 4n so tham:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu én ba D6 Thi H trinh bay:

Ong B Van C 1 anh trai ba. Ong C 1a chu sir dung thira dat s6 141, to ban do
sO 46; dia chi thira dat: Thon 7, xa TC , huyén DP, Thanh phé Ha Noi. Ngay
26/6/2020, Ong C lap hop dong uy quyen cho ba quan ly, trong nom, chuyen nhuong
quyeén sir dung thira dat s6 141; cac dleu kién, diéu khoan lién quan dén viéc chuyén
nhuong bat dong san do ba toan quyen quyet dinh; thoi han Gy quyén dén khi ba thuc
hién xong uy quyén hodc khi iy quyén hét hiéu luc theo quy dinh phap luat. Hop dong
uy quyén duoc Van phong cong chimg BBC cong ching s6 000720.2020/HD-GD
ngay 26/6/2020. Ngay 17/5/2021, ba 1ap hop dong dit coc dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong thira dat s 141 voi 6ng Nguyén Viét L , thoi han thuc hién dén hét
ngay 17/03/2022; gia chuyen nhugng 1.800.000.000d (Mot ty tam tram tri¢u dong)
ba nhan cua ong L s6 tién dat coc 150.000.000 dong. Do bd ba va Ong C méi chét
nén cac bén thong nhét thoi han thuc hién hop dong dit coc kéo dai 10 thang, ngay cac
bén ky hop dong chuyén nhuong thi ba s€ giao lai cho Ong C sb tién nhan dat coc con
ong L chuyén khoan cho Ong C 1.650.000.000d (M6t ty sau trim nim muoi triéu
dong). Khoang thang 10/2021, ba dién thoai thong bao cho Chau nhung ba khong
ghi am lai cudc goi, ndi dung cudc goi “Ngay 17/5/2021, em da ky hop dong dat coc
chuyen nhuong thira dat sé 141, to ban do sb 46 oho ong Nguyén Viét L ; gia
chuyen nhuong 1.800.000.000 dong va da nhan tién d3t coc 150.000.000 dong, th0'1
han dit coc dé thuc hién hop dong chuyén nhuong trong 10 thang ké tir ngay
17/5/2021”. Khoang thang 11 dén thang 12 nam 2021, ba goi dién cho Ong C thi
khong biét 1y do gi ma Ong C khong nghe may cua ba va ctng khong goi dién lai
cho ba. Pau thang 01/2022, ba dung s6 may cua ba Loan dié¢n thoai cho Ong C yéu
cau Ong C giai quyét hop dong dit coc nhung sau do Ong C khong thuc hién yéu
cau cua ba. Trong qua trinh thyc hién hop dong uy quyén, dat coc con hi€u luc thi
ngay 11/01/2022, Ong C chuyén nhuong thira dét trén cho dng Nguyén Vin S , ba



bang Thi N dugc Cong chimg tai Van phong cong chimg HTnhung khong thong bao
cho ba biét. Do vay, ba khoi kién Van phong cong chimg HTdé ‘nghi: Tuyén bo hop
ddng cong chimg s6 118/2022/HDCN ngay 11/01/2022 vé chuyén nhuong quyén st
dung thura dét sb6 141, to ban d0 s 46 & thon 7, xa TC , PP, Thanh Ha Noi duoc lap
gitta Ong C véi Ong S, baNvo hiéu.

Ba khong nhét tri voi yeu cau doc 1ap ciia phia 6ng P Vian C dé nghi tuyén bd
hop ddng ty quyén sb 000720.2020/HD - GD ngay 26/6/2020 gitia Ong C véi ba het
hiéu luc, vi: Thoi diém cong .chimg hop dong uy quyen ngdy 26/6/2020 thi ba van
quan 1y gidy chirng nhan quyén st dung dét thira s6 141. Sau khi bé dé ba chét, Ong
C c6 qua lai, nghi tai Van phong kinh doanh bat dong san T va T ctia ba da lay lai
gidy ching nhan quyen sir dung dat vao thot gian nao thi ba khong rd. Do vy, Ong
C cho rang chua giao gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ba 1a khong dang. Ba
nhét tri v6i yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Viét L dé nghj tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhugng thira dat s6 141 do ba nhan dit coc. Trudng hop, Toa an tuyén
hop ddng ty quyén hét hiéu luc thi ba nhat tri tra 6ng L 150.000.000 dong, con Ong
C phai chiu phat coc 750.000.000 dong.

* Ba Kim Thi Nnguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don Vian phong cong chimg
HTtrinh bay:

Ngay 09/01/2022, Vin phong cong ching HTnhéan duoc hd so chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia Ong C cho Ong S , ba N thi Vin phong da kiém tra thé hién: S6
hi¢u thira dt CU871053, dién tich 85,9m? thira dat so 141, to ban dd s6 46; dia chi:
Thon 7, x4 TC , huyén DP, Thanh phé Ha Noi da dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ong Pd Van C ngay 06/3/2020; trén hé thong Uchi quan 1y dat dai khong
thé hién thong tin ngan chan va giao dich danh sach hgp dong cong chimg lién quan
dén thua dat trén. Van phong cho cac bén ky xac nhan ket qua tra ctru. Sau khi kiém tra
day du gidy to thi ngay 11/01/2022 Van phong da tién hanh cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 cong chimg 118/2022/HDCN.

Khoang 09 gio 00 phut, ngay 09/02/2022, ba Hu¢ dién thoai bao cong ching
vién “Tai sao cong chimg ho so chuyén nhuong cho Ong C véi Ong S, ba N vao ngay
11/01/2022; thira dat nay Ong C da uy quyén cho ba Hué tir nam 2020”. Sau d6, cong
chimg vién kiém tra hé thong Uchi va bao ba Hué trén hé thong c6 01 giao dich; sau
dén 10 gio 19 phut 35 gidy thi h¢ thong Uchi thé hién hop dong uy quyén. Van phong
cong chung HTkhong nhét tri yéu cau khoi kién cua ba Hué dé nghi tuyén bb van ban
cong chimg so 118/2022/HDCN ngay 11/01/2022 vé cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira s6 141 néu trén gitra Ong C véi Ong S, ba N vo hiéu, vi:
Hop ddng chuyén nhuong dugc lap, cong chimg hoan toan ty nguyén; theo dung trinh
tu cua Luat cong chung khong co6 sai sot. Viéc van phong cong chimg Bui Bao Chi
khong thuc hién dang ky hop déng ty quyén trén hé thdng Uchi 1a thudc pham vi trach
nhiém ctia Vin phong véi Ong C va ba Hué.

* Ba Nguyén Thu Anh nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ¢é quyén loi
nghia vu lién quan éng D6 Van C trinh bay:

Tai Toa 4n, ba duoc sao chup lai hop dong ty quyén gitra Ong C v&i ba Hué
dugc Van phong cong ching BBC cdng chimg so 000720.2020/HD-GD ngay
26/6/2020. Ong C d4 xem tai liéu nay va thira nhan chir ky, chir viét ghi dudi phan
ngudi iy quyén 1a chit ky cia Ong C nhung khong doc ndi dung iy quyén. Theo



Ong C quyén uy cho ba Hué dén nhén gidy ching nhén quyén sir dung dat va
khoang 2-3 ngay sau ba Hué tra lai gidy ching nhén quyén st dung dat cho ong
Chau. Ngay 11/01/2022, Ong C lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho Ong S, ba N dugc cong chimg tai Van phong cong ching HTthi Ong C ciing
khong thong bao cho ba Hué biét. Sau do, Ong C mo6i nhén duge thong tin ba Hu¢
nhan tién dat coc cua 6ng L dé thuc hién chuyen nhuong thira dat sb 141 ma Ong C
da uy quyen cho ba Hug. Ong C khong nhét tri voi yéu cau khoi kién ctia ba Hué vi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé 141 gitta Ong C véi Ong S , ba
N 1a hop phap.

Pé nghi Toa an tuyén hop doéng uy quyén s 000720.2020.HNGD ngay
26/6/2020 1ap giita Ong C va ba Hué dugc cong chimg tai Van phong cong chung
BBC hét hiéu luc, vi: Hop dong uy quyén quy dinh theo B luat dan sy dugc thyc
hién trong 1 nam; sau khi hgp ddng uy quyén hét hiéu luc thi Ong C méi chuyén
nhuong thira dét trén cho Ong S , ba Nguyén.

Ba khong nhét tri yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Viét L dé nghi tuyén vin
ban cong chimg s6 118/2022/HPCN ngay 11/01/2022 ciia Van phong cong chimg
HTvo hiéu va tiép tuc thuc hién hién hop déng dit coc chuyén nhuong dat, yéu cau
xu ly phat coc theo thoa thuan hop dong dit coc ngay 17/5/2020 trong truong hop
khong thyc hién hop dong chuyén nhuong dat 1a khong c6 co so. Tai Diéu 4 cua
hop dong uy quyén do nguyén don cung cap quy dinh: Ba Hu¢ phai thong bao kip
thoi cho Ong C vé vi¢e thyc hién ndi dung uy quyén. Tuy nhién, Ong C khong nhan
dugc hop dong uy quyen ngay 26/6/2020, khong nhan duoc thong tin tir phia ba
Hug, ong L vé viée ky két hop dong dit coc lién quan dén thua dat sé 141, khong
nhan duoc sb tién dat coc nén khong nhat tri phat coc.

* Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Viét L trinh bay

Trude khi ba ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thia sd 141 néu
trén voi ba Hug thi 6ng duge ba Hu¢ cho xem: Ban goc gbc hop dong v uy quyén, ban
gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Ong C qua Zalo. Ong héi Vin
phong cong chung thi trén hé théng Uchi chua c6 giao dich chuyen nhuong nao nén
nhat tri nhan chuyen nhuong thira dat trén gia 1.800.000.000 dong. Ngay 17/5/2021,
ong ky hop déng dat coc voi ba Hué ndi dung thoa thuan nhu ba Hu¢ da trinh bay.
Ong nhat tri yéu cau khoi kién ctua ba Hué dé nghi: Tuyén bd hop dong cong chimg
sO0 118/2022/HDCN ngay 11/01/2022 cta Van phong cong chimg HTvé chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira sb 141 giira Ong C véi Ong S , ba N vo hiéu. Truong
hop 6ng Chau, ba Hu¢ khong thuc hién theo théa thuan ghi hop déng dat coc thi yéu
cau ba Hué phai hoan tra 6ng s tién nhan coc 150.000.000 déng va Ong C bj phat
coc sd tién 750.000.000 dong.

Déi véi yéu céu doc 1ap cua ba Anh thi 6ng khong nhét tri vi: Theo diéu khoan
tai Hop dong iy quyén giita Ong C voi ba Hué ngay 26/6/2020 thoa thuén thoi han
iy quyén ké tir khi nguoi duge uy quyén thyc hién xong cong viéc dugc y quyén
cling nhu trén hé thong Uchi thé hién r6 ndi dung nay.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin S dong thoi la nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Dang Thi N trinh bay:

Trudc khi 6ng va vo Dang Thi N ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira s6 141 voi Ong C thi Ong C néi véi vo chong 6ng “Dat thira ké ciia Ong C duogc



huong thude quyén sé hitu caa 6ng Chau, c¢6 nguyén vong chuyén nhuong”. Ngoai
ndi dung trén thi Ong C khéng trao ddi ndi dung nao khac lién quan dén thira dat
nay véi vo chong éng. Do vo chong ong co nguyén vong nhén chuyen nhuong dat,
duoc Ong C cho xem xem glay chimg nhén quyén sur dung dat nén cac bén thoa
thuan gia 29.000.000 déng/m? va ky hop dong chuyén nhuong coéng ching nhu phia
Ong C trinh bay.

Khl Ong C chuyén nhuong dét cho vo chdng 6 ong thi khong biét ly do gi, Ong
C chin sb 'may cua ba Hu¢. Sau khoang [ thang vo chong 6 ong ky hop dong chuyen
nhuong dat voi Ong C thi ba Hué biét tin da pho to cho vo chong ong hop dong uy
quyén ngay 26/6/2020 néu trén, vai ngay sau ba Hué méi dua tiép hop dong dat coc
nhu ba Hug trinh bay. Ong da gui lai cho Ong C hai hop dong nay, Ong C néi voi
ong “Bay gio moi biét 2 hop dong Ba Hué yéu cau tuyén bb van ban cong ching
hop dong chuyen nhuong thira dat s6 141 néu trén gitra Ong C vé6i vo chong 6ng vo
hiéu thi 6ng nhat tri hay néu hop déng chuyén nhuong sai quy dinh.

* Ong Lo Van C nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan Van phong cong chirng BBC trinh bay:

Vian phong cong chimg BBC dé cong ching hop dong iy quyén gitra ong DPo
Van C voi ba P4 Thi H lién quan dén thtra dat sb 141 néu trén. Hop dong cong
chimg s6 000720.2020/HD-GD ngay 26/6/2020 1a van ban coéng chimg dugc thoa
thuan, 1ap, ky theo dung quy dinh cua Luat cong ching. Tai thoi diém cong ching
ong Chéu, ba Hu¢ co6 du nang lyc hanh vi dan sy, giao két hop ddng hoan toan tu
nguyén khong bi ép budc. Hai bén nhan ro quyen nghia vy, loi ich hgp phap cua
minh, y nghia hiu qua phap ly cua viéc giao két hop dong uy quyen Hop dong ty
quyén phat sinh hi¢u lyc trén thuc té, cu thé ba Hué da glao két hop dong dit coc,
nhan tlen va thoa thuan chuyen nhuong dét cho bén thir ba. Ong L can ctr hop dong
iy quyén hop 1 méi ky hop dong dit coc nhan chuyen nhuong thira dat sé 141 véi
ba Hué. Vigc Ong C chuyen nhuong thira dat sb 14Inhung khong cham dat ay
quyén duogc hiéu 1a cham dut hiéu luc ma khong giai quyét cac quyén, nghia vy phat
sinh s& dan dén khong thoa dang.

Ong khong nhat tri v6i yéu cau doc 1ap ciia ngudi dai dién theo Gy quyén cia
6ng Bd Van C dé nghi tuyén bé Hop dong iy quyén sé 000720.2020/HP - GD ngay
26/6/2020 gitra 6ng P Van C voi ba P4 Thi H hét hiéu lyc nhu ndi dung trinh bay
trén. Viéc Ong C cho rang khong biét ndi dung uy quyén cho ba Hué¢ quéan ly, trong
nom, chuyen nhuong thira dat sO 141 ma chi nghi rang uy quyén cho ba Hué thay mat
nhan gidy chimg nhan quyen str dung dat thi Van phong khong nhat tri.

Phia bi don cho rang Van phong cong ching BBC chua dang thong tin hop
ddng 1y quyén gitta Ong C véi ba Hué vao ngay 26/6/2020 1a khong ding. Tai két qua
tra ctru ctia SO tu phap thé hién Hop dong cong chimg ty quyén duoc dang ngay
26/6/2020. Dé nghi 1am rd két qua tra ctru vige dang Uchi lién quan dén thira dét s6 141
néu trén do Van phong cong chimg HTcung cap.

Ong khong c6 y kién gi d6i voi cac yéu cau doc 1ap ciia 6ng Long.

Tai ban an so tham s 24/2022/DS-ST ngay 19/9/2022, Toa an nhan dan
huyén PP quyét dinh:

1.Chap nhan yéu cau ctia ba DS Thi H khai kién Vian phong cong chimg Ha
Tay.



Tuyén bd hop dong cong chimg s 118/2022/HPCN ngay 11/01/2022 cua Van
phong cong chimng HTcong chimg hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sb
141, to ban d6 sb 46 ¢ thon 7, xa TC , PP, Thanh Ha Noi duoc 1ap giira 6ng P Van C
v6i ong Nguyén Vin S, ba Dang Thi N vé hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi dai dién theo ty quyén cia
6ng D6 Vin C .

Tuyén b hop dong uy quyén cong chimg sé 000720.2020.HNGP ngay
26/6/2020 ctia Vin phong céng chimg BBC lién quan dén dét thira s6 141, to ban do
s6 46 ¢ thén 7, x3 TC, huyén PP, Thanh phé) Ha Noi duoc 1ap giita ong P Vin C voi
ba P Thi H con hiéu luc.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng L yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 141, to ban dd sé 46 ¢ thon 7, xd TC , huyén DP, Thanh
phd Ha Noi véi ong P6 Van C va ba D6 Thi H theo noi dung thoéa thuan ghi trong
hop dong dit coc ngay 15/7/2021 gitra ba B Thi H va éng Nguyén Viét L .

Ngodi ra ban dn con tuyén vé an phi so tham, quyén khdng cdo ciia dwong su.

* Khong dong ¥ quyét dinh ban 4n so thAm

Ngay 28/9/2022, bi don la Van phong cong chimg HTkhang cao toan by ban
an so tham.

Ngay 21/9/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng BS Vin C
lam don khang céo toan bd ban an so tham.

Ngay 21/9/2022, ngudi dai dién theo uy quyén cua Ong C 1a ba Nguyén Thu
An khang c4o toan b ban an so tham.

* Tai phién tda phic tham:

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé cach giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia bi don 1a ba Kim Thi Ntrinh bay Vin
phong cong ching HTvan gitt nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét xur
cin cr vao cac ching clr tai liéu cua cac bén duong su xuat trinh dé xem xét Vin
phong cong chimg HTkhong 1am sai cac quy dinh ctia phéap luat vé cong chimg va
tuyén stra 4n so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la
Vin phong coéng chimg BBC 6ng Lo Van C trinh bay khong dong ¥ véi yéu cau
khang cdo cua bi don va Véan phong cong chimg cta 6ng sau khi cong chung hop
dong uy quyen gitra 6ng S Van C va ba D6 Thi H di dang thong tin cta hop dong
nay trén hé thong UCHI cua So tu phap thanh phd Ha Noi.

Nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyen Van S trinh bay sau
khi xét xir so thAm ong khong khang cao gitta 6ng va Ong C dd gip nhau dé thoa
thuan hity bo hop dong cong ching sé 118/2022/HDCN ngay 11/01/2022 cua Van
phong cong chimng HTcong chimg hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat thira sd
141, to ban dd sb 46 & thon 7, xa TC , BP, Thanh Ha Noi duoc 1ap gitta 6ng DS Vian C
v6i ong Nguyén Vin S , ba Dang Thi N .

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy di thuc hién ding quyén,
nghia vu ctia minh theo dung quy dinh B luat t6 tung dan sy. Nguoi khang cao
thuc hién quyén khang céo trong thoi han luat dinh.

- Vé noi dung:



Sau khi phan tich ndi dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xur Kkhong chap nhan
Khang cao cua Ong Kham. Ap dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su sira
ban 4n so thAm vé quan hé phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u co trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa va
can ct két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 d@)ng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1. 1. Vé quan hé phap luat tranh chdp:

Nguyén don la ba DS Thi H c¢6 yéu cau khoi kién 1a tuyén vén ban cong
ching s6 118 cua Van phong cong chimg HTv6 hiu; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ong P4 Vian C ¢ yéu cau doc lap 1a tuyén hét hicu luc Hop dong ty
quyén sb 0007720 cia Vin phong cong chimg BBC; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Nguyen Viét L ¢ yéu cau doc lap 1a tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy dat coc gitta ba Hué va 6ng Long,
truong hop bén nhan dat coc khong tlep tuc thuc hién hop dong thi phai chiu phat
coc. Vi cac yéu cau trén cua duong sy Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a “Yéu cdu tuyén vin ban cong chimg vo hiéu; Tuyén van ban cong
chtng hét hiéu luc va Tranh chap hop dong dit coc” nén sira 4n so tham & nodi dung
nay.

1.2. Vé viéc rit khéng cdo ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan_

Ngay 21/9/2022, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Do Vin C
1am don khang cdo toan bd ban an so tham. Ngay 22/9/2022, ngudi dai dién theo ty
quyén ctia Ong C 1a ba Nguyén Thu Anh lam don khang céo toan bd ban an so
tham. Ngay 28/9/2022, Ong C c6 don xin rat khang céo va co bién ban lam viéc
thdng bao véi Toa an cap so thim vé viée ong cham dut hop dong uy quyén véi ba
Thu Anh. Hoi dong xét xir xet thay viéc rat khang céo ctia Ong C 1a hoan toan tu
nguyén nén dinh chi viéc xét khang cdo ctia ong Pd Vin C .

1.3. Vé sw vang mdt ciia cdc dwong sy

Tda an cap so tham va cip phiic tham cin ct Diéu 227 va Diéu 228 B luat
Té tung Dan sy dé xét x{r vang mat cac duong su tai cac phién toa la dung quy dinh
cua phap luat.

[2]. Vé hinh thirc: Nguoi khang cdo 1a Van phong cong ching HTndp don
khéang c4o, bién lai thu tam tmg an phi phtic thim trong han luat dinh vé hinh thirc 1a hop
1€.

[3]. Vé ndi dung:

3.1. Xét khang cao cia Van phong cong chirng Ha Tay:

Xét hop dong 1y quyén ngay 26/6/2020 giita éng P6 Vian C vaba Po6 Thi H -

Ngay 26/6/2020, dng D5 Van C vaba B3 Thi H di ky hop dong uy quyén sd
cong chu:ng 000720.2020/HP-GD dugc Van phong cong chimg BBC ky cong
chimg; ndi dung chinh cta hgp dong iy quyén la: Ba Hu¢ co quyén thay mat va
nhan danh Ong C thyc hién cac noi dung lién quan dén quyén sir dung dat tai thia
dat s6 141, to ban do s6 46 c0 dia chi tai: Thon 7, x4 TC , huyén PP, Thanh phé Ha
Noi (mang tén 6ng Chau) nhu sau:

- Quan ly, trong nom bat dong san.



- Thuc hién céc thu tuc theo quy dinh cua phap luat dé chuyén nhuong Bat
dong san, cac diéu kién, dleu khoan lién quan dén viéc chuyén nhuong Bat dong san
do ba Hué toan quyén quyét dinh.

- Khi thye hién cac cong viéc dugce Ong C uy quyén, ba Hué dugc 1ap va ky
tén trén cac vin ban, hop dong va gidy to can thiét theo quy dinh, dong thoi duoc
thay mat Ong C thuc hién moi nghia vu tai chinh phat sinh khi thuc hi¢n céc viéc
duoc uy quyén.

- Ba Hu¢ dong y nhén va thuc hi¢n cac viéc dugce Ong C uy quyén trong hop
dong nay dé duogc toan quyén quyét dinh va thuc hién cac tha tuc lién quan dén viéc
cho chuyen nhuong Bat dong san theo quy dinh cua phap luat.

Vé thoi han uy quyen, tai Bleu 3 hop dong quy dinh: Hop dong uy quyén co
hiéu luc tir ngay hop dong ¢ uy quyén nay dugc cong chimg (te ngay 26/6/2020) dén
khi ba Hué thuc hién xong viéc Gy quyén noi trén, hodc khi hop dong oy quyén nay
hét hiéu luc theo quy dinh cua phap luat.

Hop dong tiy quyén néu trén duoc lap theo dung quy dinh ctia phap luat, thoi
diém cong ching 6ng Chau, ba Hué déu c6 du niang lyc hanh vi dan sy, giao két hop
ddng hoan toan ti nguyén, khong bi ép budc nén hop déng ty quyén néu trén c6 hiéu
luc phap luat.

Sau khi 1ap hop dong v uy quyén ngay 17/5/2021, ba Hu¢ da lap hop dong dat coc
dé thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dt s6 141 v6i ong Nguyén Viét L , thoi
han thyc hién dén hét ngay 17/03/2022; gia chuyen nhuong 1.800.000.000d (Mot ty
tam tram triéu d6ng), ba nhan cua ong L sd tién dat coc 150.000.000 dong.

Can ctr vao Diéu 3 cua Hop dong oy quyén va cac quy dinh tai Diéu 563 Bo
luat Dan su nam 2015

..Diéu 563. T, hoti han iy quyén

T hO’l han 1y quyén do cdc bén théa thudn hodc do phap luat quy dinh; néu
khong c6 thoa thudn va phdp ludt khong co quy dinh thi hop dong 1y quyén cé hiéu
liee 01 nam, ké tir ngay xdc ldp viéc iy quyen 7

Ho1 dong xét xur xac dinh thoi diém ba Hué 1ap hop ddng dit coc dé thuc hién
hop dong chuyén nhuong thira dat so 141 véi dng Nguyén Viét L (ngady 17/5/2021)
hop dong iy quyén trén chua hét thoi han 1 nim, ba Hué 1ap hop dong dit coc voi
6ng L 1a thuc hién ding cac diéu khoan va ndi dung uy quyén.

Xet hop a"ong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 11/01/2022 giita éng
Pé Van C va vo chong ng Nguyen Van S, ba Dang Thi N .

Ngay 11/01/2022, 6ng Db Van C lap hop dong chuyén nhuong thira dat trén
cho 6ng Nguyén Vian S va vo 1a ba Pang Thi N . Vian phong cong ching HTda tra
ctru trén phan mém UCHI dbi véi tir khoa CU 871053 thi khong thdy hop dong, giao
dich di cong ching nao d6i voi thira dat 141 nén da tién hanh cong chimg hop dong
v6i sb cong chimg 1a 118/2022/HPCN, quyén s 14/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/01/2022).

Tuy nhién dén ngay 09/2/2022, két qua tra clru trén phan mém UCHI thé hién
c6 02 hop dong cong ching 1a hop dong iy quyén ngay 26/6/2020 gilra 6ng Do Vin
C vababd ThiH, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2021
giita Ong C va vo chong Ong S , ba Nguyén.



Vé viéc phan mém khoéng kip thoi cdp nhat cic hop dong di duoc cong
chtng, S¢ Tu phap thanh phd Ha Noi da c6 van ban tra 101 voi ndi dung: Phdan mém
dwoc thir nghiém va trién khai doA‘ng bé tir cudi nam 2012. Pén thoi diém hién nay,
do chwa c6 quy ché ciia UBND thanh phé vé viéc van hanh, khai théc, siv dung hé
théng UCHI va hién ciing chua ¢6 quy dinh phdp ludt nao bdt budc cdc té chirc
hanh nghé céng chirng, cong chimg vién khi hanh nghé phdi tra civu thong tin trén
hé thong UCHI truéc khi céng chirng cac hop dong, giao dich.

Vian phong cong ching BBC da xac nhén rang sau khi cong chiang hop dong
uy quyén ngdy 26/6/2020 giira Ong C va ba Hué da nhap ngay 1én phan mém UCHI.
Két qua ra soat trén may tinh cia S¢ tu phap d6i véi cac giao dich ngay 26/6/2020
thi ¢6 hop dong ty quyén sb cong ching 000720.2020/HP-GD cua Van phong cong
chung BBC, thoi gian ding 1én hé thong 1a 11gid 20phut 00 ngay 26/6/2020.

Hoi déng xét xir xét thay tir nhimg phan tich ¢ trén viéc tra ctru két qua trén
phan mém UCHI dé Coéng chimg vién quyét dinh c6 cong ching hop dong hay
khong chi 1a tham khao, khong bat budc. Ban than ong P Van C biét rd minh da
ky hop dong ay quyén cho ba Hué dé thyc hién cac giao dich d6i v4i thua dat 141
nhung khi 18p hop dong chuyen nhuong cho vo chong ong Nguyen Van S, ba Pang
Thi N thi Ong C lai cam két “Tai thoi diém giao két Hop dong nay: quyen s dung
thira dat néu trén khéng ... 1y quyén cho nguoi khac thuce hién cac quyén cua chu sir
dung ddt.. 1a khong dung. Trong khi hop dong uy quyen gitta Ong C va ba Hué van
dang phat sinh hi¢u lyc va dang dugc thyc hién nhung Ong C van ky két hop dong
chuyén nhuong thtra dat 141 cho v chdng Ong S, ba N 13 vi pham cac quy dinh
Diéu 408 B9 luat Dan sy 2015

“...Diéu 408. Hop déng v hiéu do ¢ doi tuwong khong thé thure hién duoc

1. Truong hop ngay tw khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé thie
hién dwoc thi hop dong nay bi vo hiéu.

2. Trwong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc
hop a"dng c6 doi twong khéng thé thiee hién dwoc nhung khong thong bao cho ben
kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai boi thuong thi¢t hai cho bén kia,
trir treong hop bén kia biét hodc phai biét vé viéc hop dong cé doi twong khong thé
thuc hién duoc.

3. Quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Bié‘u’ nay cing dwoc ap dung doi voi
truong hop hop dong co mot hoac nhiéu phan doi twong khong thé thuc hién duoc

»

nhung phan con lai cua hop dong van co hiéu lyc...”.

Hoi dong xét xtr xac dinh hop ddng chuyén nhuong thira dat 141 cua Ong C
cho vo chéng Ong S, ba N bj vo hiéu do doi tuong khong thé thuc hién duogc. Hon
nira sau khi xét xtr so tham ban than Ong S va Ong C c6 don kién nghi gii Toa an
cap so tham vé viéc dé nghi hiiy bé hop dong cong ching sb 118/2022/HDCN ngay
11/01/2022 tai Van phong cong ching HT(But luc 412). Toa an cap so tham tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra Ong C véi vo chong Ong S ,
ba N vo hiéu la c6 can cu.



Do vo chong Ong S khong co yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vO
hiéu ma xac dinh tu giai quyet tinh cam v&i Ong C nén cép so tham khong dé cap
giai quyét hau qué cua hop dong chuyen nhuong vo hi¢u la ¢6 can ctr.

3.2. Quan diém cta Hoi dong xét xir phiic thaim:

- Quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa phu hop voi nhan dinh cua Hoi

ddng xét xu.

- Vin phong cong ching HTIa bi don khang cdo nhung khdng xuét trinh
duoc tai liéu, chimg ctr gi mdi nén khong c6 cian cir dé chap nhan; Hoi dong xét xur
giit nguyén nhiing ndi dung khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi; Hoi déng xét xir stra an so tham nhu d4 phan tich & trén.

[4]. V& an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cta ba DS Thi H , yéu cau doc 1ap cta 6ng Nguyén Viét L
duoc chap nhan nén ba Hué, 6ng L khong phai chiu 4n phi.

Vian phong cong ching HTphai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Yéu cau doc lap cua nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong C khong dugc
chap nhan nén Ong C phai chiu an phi phi dan sy so tham, tuy nhién 6ng Chau sinh
nam 1954 la nguoi cao tudi. Can cr diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Diéu 15 -
Nghi quyet s0 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an: Ong C duoc mién ndp an phi dan sy so thim nén Hoi dong xét xur stra an so
tham & ndi dung nay.

4.2. Vé 4n phi dan sy phiic thim: Do sira an so tham nén nguoi khang cdo
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén!

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Cac Diéu 147; Diéul48; Khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T tung dan sy nim
2015;

- Céc Dicu 134, Dicu 135, Dicu 138, Dicu 139, diém a khoan 2 Diéu 140, Diéu
408, Dicu 562, Dicu 563 B¢ luat Dan sy nam 2015.

- biém d Khoan 1 Picu 12, Bicu 14, Picu 15, Khoan 4 Diéu 26 clia Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

Xu:

1. Sira mot phan ban an so tham s6 24/2022/DS-ST ngay 19/9/2022 cta Toa
an nhan dan huyén PP, thanh phd Ha Noi. Quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1.Chép nhén yéu cau cta ba D3 Thi H khéi kién Van phong cong ching
Ha Tay.

Tuyén bd hop dong cong chimg s 118/2022/HPCN ngay 11/01/2022 ciia Vin
phong cong chimng HTcong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét thira sd
141, to ban dd s6 46 & thon 7, xa TC , BP, Thanh Ha Noi duoc 1ap gitta 6ng DS Vian C
v6i ong Nguyén Vian S , ba Pang Thi N v6 hiéu.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua
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6ng Pd Vian C .

Tuyén bd hop ddéng ty quyén cong chimg s 000720.2020.HNGD ngay
26/6/2020 ctia Vin phong céng chimg BBC lién quan dén dat thira s6 141, to ban do
$6 46 ¢ thén 7, xa TC, huyén BP, Thanh phé Ha Noi dugc 1ap giira ong D6 Vin C véi
ba o Thi H con hiéu luc.

1.3. Chip nhan yéu céu doc lap cua Ong L yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong thira dat s6 141, to ban d6 s6 46 & thon 7, xd TC , huyén DP, Thanh
phd Ha Noi véi ong Pd Van C va ba D6 Thi H theo noi dung thoa thuan ghi trong
hop ddng dat coc ngay 15/7/2021 gitta ba B3 Thi H va 6ng Nguyén Viét L .

1.4. Pinh chi yéu cau khang céo ctia 6ng P4 Van C .

2. Vé an phi:

2.1. V& an phi dan su so tham:

Van phong cong ching HTphai chiu an phi dan sy so tham 14 300.000 dong.

Ong P4 Vian C duoc mién ndp an phi dan su so tham. Ong C duoc hoan tra
s6 tien tam Ung 4an phi da ndop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé
AA/2020/0002785 ngay 03/6/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DP (But
luc 163).

Hoan tra ba D6 Thi H s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 AA/2020/0002699 ngay 25/02/2022ctia Chi cyc thi hanh an déan sy
huyén DP (But luc 26).

Hoan tra 6ng Nguyén Viét L so tién tam ung an phi da ndp 19.500.000 d
(Mudi chin triéu nim traim nghin d6ng) theo bién lai thu s6 AA/2020/ 0002836 ngay
01/8/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DP (But luc 288).

2.2. V& 4n phi dan su phiic tham:

Vin phong cong chiung HTva ong D6 Vian C khong phai chiu an phi dan su
phuc tham,

S6 tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi Van phong cong chimg HTndp theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2020/0001893 ngay 28/9/2022 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén PP chuyén thanh an phi dan sy so tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

An xtr cong khai, phtc thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy toa tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. Ha Néi;

- TAND huyén DP;

- Chi cuc THADS huyén DP;

- Luu HSVA/VP.

b.N.L
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