TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HIJYEN YEN DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n sb: 93/2024/DSST
Ngay 29-9-2024
"VIV Tranh chdp quyén sir dung dat;
tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN DUNG, TiINH BAC GIANG

Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Luong Ngoc Bién, ba Nguyén Thi Tin.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Méng Anh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Diing tham gia phién toa: Ong
Tran Vin Manh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2024 va ngay 29 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan
dan huyén Yén Diing xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 93/2023/TLST-
DS ngay 12 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
10/2024/QDXXST-DS ngay 26/02/2024; thong bao thay doi thoi gian md phién toa
s6 06/TB-TA ngay 21/3/2024; quyét dinh hodn phién toa s6 09/2024/QBST-DS ngay
01/4/2024; Thong bao thay do6i thoi gian mo phién toa s6 10/TB-TA ngay 28/4/2024;
quyét dinh hodn phién toa sd 18/2024/QDST-DS ngay 14/5/2024; quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 20/6/2024; quyét dinh hodn phién toa sb
40/2024/QDST-DS ngay 19/7/2024; quyét dinh tam nging phién toa sb
14/2024/QDST-DS ngay 16/8/2024; Thong bao thay do6i thoi gian mé phién toa so
116/TB-TA ngay 13/9/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phung Thi D, sinh nam 1939 (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang.

2. Bidon:

2.1. Ba Duong Thi B, sinh nam 1978 (c6 mat)

2.2. Ong Duong Vin H, sinh nam 1972 (c6 mit)

1



Cung dia chi: Thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong Vin V, sinh ndm 1960 (ving mit)

Pia chi: Sé nha F, ngd C T, B, H, Ha Noi.

3.2. Ong Duong Thanh N, sinh nim 1966 (c6 mit)

Dia chi: T6 dan phd K, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Giang.

3.3. Ong Duong Thanh N1, sinh nim 1969 (c6 mit)

3.4. Chi Duong Diém Q, sinh nim 1997 (ving mit)

3.5. Anh Duong Buc M, sinh nam 2005 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang.

3.6. Ba Duong Thi N2, sinh nim 1970 (vang mat)

Dja chi: S6 nha D, t6 A, khu phd C, thi trdn V, huyén H, tinh Dong Nai.

3.7. Uy ban nhéan déan x4 N, huyén Y, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Than Ngoc HI — Chirc vu: Chu tich (vang

mat)

Dia chi: Thén T, x4 N, huyén Y, tinh Bic Giang.

3.8. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Bic Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Van T — Chire vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Phong Thi N3 — Trudng phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén Y, tinh Bac Giang (ving mit).

Dia chi: T5 dan phé D, thi trdn N, huyén Y, tinh Bic Giang

3.9. So Tai nguyén va Moi truong tinh B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba DS Thi V1 — Phé Giam dbc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Y (ving mit)

4. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian
Q1 — Luat su, Cong ty L, Poan Luat su tinh B (c6 mat)

Pia chi: F duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bién ban ghi loi khai va tai phién toa nguyén don ba Phung
Thi D trinh bay:
Nam 1991, ba va chong 1a 6ng Dwong Van H2 (sinh nim 1940, mét nim 2005) co
phuong tién may moéc nén da dao ao ca “Bac H6” thué cho UBND x& N, xong c6ng
trinh thay bang tra tién cong UBND x3 di thanh toan giao ban cho v chong ba manh
dét thd cu canh ao ca “Bac HO” thudc thon T, xi N, huyén Y. Sau khi duoc giao dat,
vo chdong ba dd xay dung 16n dat mot ngdi nha cap 4 c¢6 01 tang mai d6 bé téng kién
cd dé & két hop ban hang tap hoa. Ngay 18/12/1996, con trai ba 1a ong Duong Vin H

2



két hon v6i ba Duong Thi B, sau khi 6ng H 1dy vo thi vo chong ong H vé & clng véi
vo chong ba trén thira dat khac ¢ trong lang. Pén khoang cudi nim 1997 thi vo chdng
ba ¢6 cho vg chong ong H, ba B ra & nho trén thira dat do UBND xa N giao trén dé
gitip vo chong ba trong nom nha cira, quan x4. Pén nam 2004, vo chong ba sira chita
lai ngdi nha 01 ting x4y nim 1991 va xay thém ting 2 va mot ting chdng néng, toan
b chi phi 12 do v chong bo ra.

Ngay 17/3/2005, 6ng H2 chét khong dé lai di chuc, ké tir d6 dén nay, ba va cac
con gom Duong Van V, Duong Thanh N, Duong Thanh N1, Duong Vin H chua hop
ban dé phan chia di san thira ké 13 quyén sir dung thira dat néi trén cung tai san trén
dat.

Pén thang 3/2023, ba mdi nghe con trai 1a Duong Van H va con dau ba B c6
n6i 1a nha dét tai canh ao ca “Bac HO” thudc khu thén T, xa N, huyén Y nodi trén da
duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tit: GCNQSDD) mang tén ca nhan
ba Duong Thi B, ba di tim hiéu hoi can bd x& N thi dugc biét:

- Nam 2000, ba Duong Thi B ty ¥ lam tha tuc diang ky ké khai d& nghi UBND
huyén Y cap GCNQSDD cho vo chong éng H, ba B dbi voi thira dat 108m? tai thon
T, xd N, huyén Y c6 ngudn gbc do UBND xa N giao cho vo chong ba nam 1991, kém
theo don khong cé gidy to, tai liéu thé hién vo chong ba da chuyén nhugng hay ting
cho vo chong ba B, 6ng H thira dat nay. Thuc té v chong ba chi cho vo chong ong H,
ba B & nho dé trong nom nha ctra trén dat chir chua ting cho. Trén co sé hd so do ba
B dé nghi, UBND huyén Y di cdp GCNQSDD cho “ho 6ng Duong Vian H” ddi vai
thira dat dién tich 108m?.

- Pén nam 2003, do dac ban d6 dia chinh chinh quy xac dinh thira dat trén 1a
thira dat s6 531, t& ban d6 s6 02, dién tich 134,3m?

- Ngay 24/12/2005, UBND huyén Y cdp GCNQSDD s6 AD 194470, s vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: H01333 cho vo chéng 6ng Duong Vin H, ba
Duong Thi B d6i véi thira dat trén.

- Ngay 20/12/2019, UBND xa N ching thuc Vian ban théa thudn phan chia tai
san chung giita 6ng Duong Vin H va ba Duong Thi B ¢6 noi dung “Ong Duwong Vin
H va vo' la ba Dwong Thi B ¢6 tdi san chung la quyén sir dung thira dat sé 531, to ban
do6 02 tai thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang, dién tich 134,3m2. Tai san gcfn lién
véi dat: Khong. Nay éng Dwong Van H nhdt tri tdng cho toan bé quyén sir dung dat
chung cua minh tqi thira dat s6 531, to ban ds 02, dién tich 134,4m2 (dcft 0 nong
thon) cho ba Duwong Thi B. BA Duong Thi B dong y nhdn quyén sir dung ddt chung
ciia minh cing voi quyén sir dung dat ciia éng Dwong Vian H tiang cho”. Can ¢t vao
van ban thoa thuan nay, ngay 23/3/2020 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da cép
GCNQSDD sé CU755143, sb vao sd cAp GCN: CS02352 (T122-2019Q2) cho ba
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Duong Thi B d6i véi thira dat s6 531, to ban d6 s6 02, dién tich 134,3m? tai thon T, x&
N, huyén Y.

Ba Phung Thi P cho rang viéc UBND huyén Y cip GCNQSDP lan dau vao
nam 2000 cho ho ong Dwong Van H d6i voi thira dat & 108m? 1a khong dang phap
luat vi:

- Tai don xin dang ky quyén st dung dat ghi tén ong Duong Van H, vo 1a
Duong Thi B nhung chit ky trong don khong phai cia 6ng H va don cling khong co
chit ky ctia ba B. Tai don xin ding ky quyén st dung dat ghi ngudn géc sir dung 1a
“nha nudc giao” 1a khong ding, vi naim 1991 UBND xa Noi Hoang da giao dat cho vg
chdong ba — Phung Thi P va Duong Vin H2 dé thay tra tién cong dao ao chir khong
giao cho dng Duong Van H. Sau dé, vo chong ba d xay dung nha ¢ 1 tang kién ¢
1én dat. Vo chong ba st dung 6n dinh dén cubi nam 1997 mdi cho vo chong éng H, ba
B & nho trén dat. Nhu vay, hoan toan khong c6 viéc Nha nude giao dat cho vo chdng
6ng H, ba B nhu don dang ky ghi. Thira dat da c6 tir trude khi 6ng H, ba B két hon
(ngay 18/12/1996). Trén thira dat co tai san cua vo chong ba xay dung tir ndm 1991,
chua c6 van ban nao tang cho vo chong ong H, ba B quyén st dung dét va tai san gin
lién véi dat. Viec UBND huyén Y cap GCNQSDD cho ho ong Duong Vin H dbi véi
thira dat 108m? 1a cap khong dung d6i tugng str dung dat, khong du diéu kién duoc
cap, khong dung ngudn gdc st dung dat thudc truong hop phai thu hoi theo diém d
khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai 2013 “2. Nha nudc thu hoi Gidy chitng nhdn da cdp
trong cdc truong hop sau day: ... d) Gidy chimg nhdn da cap khéng ding tham quyén,
khéng diing doi twong sir dung dat, khéng diing dién tich dat, khéng v diéu kién dwoc
cap, khong diing muc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung ddt hodc nguén géc siv
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt ddt dai...”.

- Ngay 24/12/2005, UBND huyén Y cdp GCNQSDD s6 AD 194470, s vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: H01333 cho vo chéng 6ng Duong Vin H, ba
Duong Thi B d6i véi thira dat s6 531, to ban dd sé 02, dién tich 134,3m? ciing 1a
khong dtng phap luat vi trudc d6 nam 2000 UBND huyén Y di cap GCNQSDD cho
“ho 6ng Duong Van H” nhung nim 2005 lai cap d6i sang vo chong 6ng Duong Vin
H, ba Duong Thi B 1a khong phu hop. Mit khac, viéc cap doi GCNQSDD nay trén co
s& GCNQSDD cép nam 2000 khong ding dbi tuong, khong du diéu kién duoc cip
nén GCNQSDD sé AD 194470 ciing 1a cip khong dung d6i twong, khong du diéu
kién duoc cép, thudc truong hop phai thu hoi theo diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Dat
dai 2013.

- Van ban thoa thuan phan chia tai san chung gitra 6ng Duong Van H va ba
Duong Thi B do UBND x& N chung thuce s6 231 quyén sb 01 (1) — SCT/HD,GD ngay
20/12/2019 1 van ban vo hiéu, vi: Quyén st dung thira dat sé 531, to ban do sb 02,
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dién tich 134,3m? tai thon T, xa N, huyén Y ¢6 nguén géc la cua vo chéng ba - Phlung
Thi B, Duong Van H2 dugc UBND x4 N giao nam 1991 khi d6 6ng H con it tudi,
trén dat hién nay 1a ngéi nha 03 tang kién cd ciia vo chong ba nhung noi dung Vin
ban thoa thuan phan chia tai san chung lai ghi khong co tai san gan lién véi dat 1a
khong dung thuc té. Vian ban chi phan chia ddt ma khong phan chia tai san trén dat la
khong thé thuc hién duogc, vi vy Van ban thoa thuan phan chia tai san chung giita
6ng Duong Vian H va ba Duong Thi B v6 hiéu theo khoan 1 Diéu 408 BLDS “Trudng
hop ngay tir khi giao két, hop ddng c6 dbi tuong khong thé thyc hién duge thi hop
d6ng nay bi vo hiéu”.

V& thu tuc chtng thuc: Ong Duong Vian H khong dén UBND x& N dé dé nghi
chtng thuc, khong ky trude mit can bo x3 N gidy to gi vé phan chia tai san chung ma
UBND x& N van chimg thyc vin ban théa thuan phan chia tai san chung giita 6ng H
va ba B 14 vi pham Diéu 24 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh
phu (theo dé, ngudi yéu cau ching thuc phai ky trudée mat ngudi kiém tra gidy to
hoac cong chirc tiép nhan hd so tai bo phan mat cua). Phan 101 chirng cua UBND xa N
cling khong tudn thi miu ban hanh kém theo Thong tu sé 20/TT-BTP ngay
29/12/2015 trong d6 thiéu phan quan trong nhat 1a xac nhan nguoi dé nghi chimg thyc
d3 ky trude mit ngudi tiép nhan ho so. Viéc UBND huyén Y cdp GCNQSDD lan dau
nam 2000 va cip d6i nam 2005 cho vo chong dng H, ba B 1a khong dung ddi tuong sir
dung dét.

Tt nhitng ndi dung trén, ba Phung Thi D yéu cau Toa an giai quyét:

- Xac dinh ba Phung Thi B va cac con la: Duong Van V, Duong Thanh N,
Duong Thanh N1, Duong Vian H 14 chu st dung hop phép cua thira dat s6 531, to ban
d6 s6 02, dién tich 134,3m? tai thon T, xa N, huyén Y.

- Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia tai san chung gitta 6ng Duong Van H
va ba Duong Thi B do UBND x& N ching thyc sd 231 quyén sd 01 (1) —
SCT/HD,GD ngay 20/12/2019 v6 hiéu do trai phap luét, c6 d6i tuong khong thé thuc
hién duogc va do chimg thue khong dung quy dinh. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B thu hdi GCNQSDD s6 CU 755143, sb vao so cap GCN: CS02352
(T122-2019 Q2) cip ngay 23/3/2020 mang tén ba Duong Thi B d6i v6i thira dat sb
531, to ban d6 s6 02, dién tich 134,3m? tai thén T, xa N, huyén Y, tinh Bac Giang.

Bi don la ba Dwong Thi B trinh bay:

Niam 1996 ba két hon v6i anh Duong Van H 12 con trai ba Phung Thi B va éng
Duong Van H2 (d3 chét nim 2004). Pén nam 1997 bd me chdng ba cho vo chdng ba
ra O riéng trén thira dat s6 531, to ban d6 s6 02, dién tich 134,3m? Khi d6 trén thira
dat nay c6 mot can nha nho vo chéng ba & tam. Vé thira dat trén thoi diém do khong
c6 gidy to gi va ba khong biét ngudn gde thira dat nhu thé nao, chi khi vo chong ba ra
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& riéng nam 1997 thi UBND xa N méi c6 ban do dia chinh, thé hién tén vo chong ba
trén thira dat ¢6. Nam 2000 vo chong ba 1am thi tuc dé nghi cdp GCNQSD dat mang
tén vo chong 13 Duong Vian H va Duong Thi B. Trong Ho so cap GCNQSD dat xac
dinh ngudn gdc thira dat 13 “Nha nudc cong nhin Quyén sir dung ddt, nha nwée giao
dat khong thu tién sir dung ddt”. Nhu vay thira dat trén khong phai tai san ctia bd me
chdong ba vi bd me chdng ba khong cd bat ctr mot gidy to gi mang tinh phap 1y dé
chting minh. Tai thoi diém nha nudc cdp GCNQSD dat cho vo chong ba, ba Phing
Thi P va ca gia dinh nha chdng chi déu biét nhung khong c6 y kién gi. Chirng minh
diéu d6 co anh chdng 13 6ng Duong Thanh N nho vo chdng ba thé chap s6 do dé vay
vbn ngan hang, sau d6 vo chong ba dua tién cho 6ng N lam an. Vi vay viéc ba Phiing
Thi D khai khong biét vo chong ba 1am tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a khong dang sy that.

V& ngdi nha trén thira dat trén: Nam 1997 vo chong ba ra ¢ riéng lac d6 trén dat
d3 c6 ngdi nha cap 4 do bd me chdng lam tir trude dé ¢ tam, dén nam 2004 vo chdng
ba vay muon tién dé stra chira, xay dung ting 2 ngdi nha, dén nam 2018 ba va ong
Duong Van H sira chita, cai tao toan bd ngdi nha dang ¢ nhu hién nay hét hon 300
triéu déng. Ba Phung Thi P va céc thanh vién gia dinh ba B khong dong gop gi trong
vige tu stra, xay dung thém ngdi nha nay.

Vé don xin ding ky quyén st dung dat cua vo chong. Nam 2000 theo chu
truong cua UBND huyén Y vé viéc cép GCNQSD dét cho cac ho chua co sb do, ba co
ban véi chong 1a 6ng Duong Van H 1am don xin ding ky quyén st dung dat thira dat
dang & thi 6ng H dong ¥ cho ba ky ho vao don vi thoi diém d6 ong H dang di lam &
cong trinh ¢ xa nha, khong vé ky duoc. Sau khi dugec UBND huyén Y cip GCNQSD
dat lan dau mang tén hdé ong Duong Vin H, dén nim 2005 dugc cap doi sang
GCNQSD dit mang tén ca hai v chong 1a Duong Van H va Duong Thi B. Tir d6 dén
nay da hon 20 nim 6ng H khéng ¢ ¥ kién gi vé viéc nay. Nam 2019 ong H ty nguyén
ky van ban thoa thuan tang cho ba toan bd nha dat dugec UBND x4 N chirng thuc, do
vay nim 2020 ba d3 duoc nha nudc cdp GCNQSD dit mang tén Duong Thi B. Nay
ba Phung Thi D kién doi lai nha dét caa ba 13 khong c6 can ctr, ba dé nghi Toa an bac
bo tat ca cac yéu cau khoi kién cua ba .

Bi don la 6ng Dwong Vin H trinh bay:

Ong 1 con ut trong gia dinh ong Duwong Vin H2 va ba Phung Thi . Ong dugc
bd me sinh ra, nudi an hoc, 1én 1én & tai thon T, xa N, huyén Y. Nam 1996 6ng két
hén véi ba Duong Thi B, ¢6 dang ky két hon tai UBND x& N. Cudi xong vo chong vé
séng cung nha bd me 6ng tai thdn T, x4 N khoang 1 — 2 thang thi dugc b me cho ra &
nho tai thira dat cia b me trudce céng UBND x4 N. BS me ong chi cho ra & nho cht
khong phai 1a cho han, khong viét gidy to gi cho vo chong 6ng, thira dat nay khi do
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chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi ra o thi trén dat di c6 nha
mot tang do bd me 6ng xay dung tir trude, vo chong ong st dung dé & va ban hang
tap hoa. Ong khong duogc biét viéc ba Duong Thi B ké khai va lam tha tuc cap gidy
ching nhan quyén sir dung thira dat nay vao nam 2000 vi ong khong duoc tham gia
ky két gidy to, vin ban gi v6i ba B. Nam 2005 6ng méi dugc biét thira ¢at minh dang
& 1a thira dat s6 531, to ban d6 s 02 tai Thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang duoc
UBND huyén Y cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd seri AD 194470 ngay
24/12/2005. Tuy vy lac ndy ong ban cong viéc nén khong trao doi lai véi ba B xem
Iy do tai sao lai dugc cp gidy ching nhan nay.

Nam 2019 vo chdéng 6ng c6 ban mot thira dat ¢ khac ¢ gan nha bd me cho.
Nhung khi ba B mang gidy to vé cho ong ky thi do 6ng khong xem k¥ nén da ky
nham vao bién ban thoa thuan phan chia tai san chung do ba B chuén bi tir trude. Do
vy day 1a viéc ba B lira d6i 6ng, ba B 1am thi tuc sang tén thtra dat s6 531, to ban dd
s6 02 tai Thon T, x4 N, huyén Y, tinh Bic Giang cho ca nhan ba B 1a 6ng khong duoc
biét va khéng dong ¥ viéc nay.

Niam 2023 ong va ba B 1am thu tuc ly hon tai Toa 4n, nhung thoi diém dé 6ng
va ba B khong yéu cau phan chia tai san chung nén ong khong biét viéc ba B da mot
minh diémg tén thira dat trén. Sau khi ly hon, 6ng méi dugc biét dén van ban thoa
thuan phan chia tai san chung cua vo chéng duoc UBND x4 N ching thuc ngay
20/12/2019. Ong khang dinh viéc chimg thuc nay cia UBND xa N 1a sai quy dinh cia
phép luat vi:

- Thira dat s6 531, to ban d6 s 02 tai Thon T, x4 N, huyén Y, tinh Bic Giang
c6 ngudn goc 1a dat cua bd me 6ng cho vo chong éng & nhd chir khong phai 1a dat cua
\% chéng ong tu lam ra, trén dAt con tai san 1a nha do b6 me ong lam (lam lan dau
nam 1991, 1an hai vao nam 2004, tat ca cong viéc xay dung va chi phi déu cua bd me
ong bo ra).

- Ong khong tham gia ky két gidy to, vin ban phan chia tai san chung véi ba
Duong Thi B tai UBND x& N nhu trong van ban dugc UBND cong ching ngay
20/12/2019. Mac du chit ky trong van ban nay dang la cia 6ng nhung noi ky van ban
dé chimg thuc khong phai & UBND x4, 6ng khong ky trudc mit ngudi ching thuce, do
vay thu tuc nay UBND xa lam khong diing quy dinh.

Do viy nay me 6ng 1a ba Phung Thi P yéu ciu Toa an tuyén huy bo van ban
thoa thuan phén chia tai san chung duoc UBND x3 N chung thuc s 231 quyén s6 01
(1) — SCT/HD,GD ngay 20/12/2019 thi quan diém cta 6ng 1a nhét tri v6i y kién cua
ba B. Bong thoi 6ng nhét tri véi yéu cau ctia ba Phung Thi P vé viéc dé nghi Toa an
cong nhan ba Phung Thi B, 6ng Duong Van V, 6ng Duong Thanh N, 0ng Duong
Thanh N1, 6ng Duong Vin H 1a chu sir dung hop phap thira dat sé 531, to ban d6 sb
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02, dién tich 134,3m? tai thén T, xa N, huyén Y, tinh Bac Giang.

Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la 6ng Duwong Vin V, dng Dwong
Thanh N, 6ng Dwong Thanh N1, ba Dwong Thi N2 déu cé cang loi khai nhw sau:

Cac 0ng, ba la con d¢é cua ba Phung Thi B va dng Duong Van H2. Cac dng, ba
nhat tri v4i tat ca ndi dung khoi kién va cac yéu cau cua me 1a Phung Thi P d3 trinh
bay v&i Toa an. Tai san dang tranh chap 1a tai san chung ctia bd me dng ba tao dyng
Ién, cac Ong, ba la nhitng nguoi con khdng cd cong strc gi trong viéc tao ra tai san
nay, do vy vé mit yéu ciu trich chia cong stc thi cac 6ng khong yéu cau. Dé nghi
Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cia me ong, ba 1a ba Phung Thi b vé viéc tuyén
huy bo van ban thoa thuan phan chia tai san chung gitta 6ng Duong Van H va ba
Duong Thi B duoc UBND x4 N chimg thuc sé 231 quyén s6 01 (1) — SCT/HP,GD
ngay 20/12/2019 14 v6 hiéu. Pé nghi xac dinh ba Phung Thi P va céc con Duong Vin
V, Duong Thanh N, Duong Thanh N1, Duong Thi N2, Duong Van H 1a chu st dung
hop phép thira dat s6 531, to ban do s6 02, dién tich 134,3m? taj thén T, xa N, huyén
Y, tinh Bic Giang.

Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan la chi Dwong Diém Q, anh Duwong
Dirc M cang co loi khai nhw sau:

Anh, chi la con d¢é cua 6ng Duong Van H va ba Duong Thi B. Hién tai anh chi
van dang cu tru cung me tai thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang. Bb me anh chi
két hon vao nam 1996, do cudc séng VO chéng xay ra bat déng nén bd me anh chi da
dugc Toa an nhan dan huyén Yén Diing giai quyét cho ly hon vao nam 2023. Vé tai
san chung cua bd me: Hién nay anh, chi va m¢ Duong Thi B dang sinh séng trén thira
dat s6 531, to ban dd sb 02, dién tich 134,3m? tai thon T, x3 N, huyén Y, tinh Béc
Giang. Anh chi dugc biét thira dat nay c6 ngudn gbc do ong ba ndi (Duong Vin H2,
Phung Thi D) cho bd me anh chi ra & riéng tir naim 1997, khi d6 dat chua duogc cp
gidy chimg nhan. B4 me anh chi 1am nha va sinh séng trén thira dt nay dén nam 2000
thi dugc UBND huyén Y cip gidy chtng nhan quyén st dung dat cho hai vo chong 1a
Duong Vian H, Duong Thi B. Pén nim 2005 thi cap ddi gidy chimg nhan van ding
tén ca hai b6 me anh chi. Nam 2019 thi b6 anh chi lam vin ban théa thuan phan chia
tai sdn chung tang cho me anh chi toan bo quyén st dung thira dét trén. Ba Duong Thi
B d3 dugc SO Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap gidy chimg nhan sé CU 755143
ngay 23/3/2020 mang tén Duong Thi B. Nhu vay tir naim 2020 dén nay ba B 1a chu six
dung hop phap toan bo thira dat sb 531, to ban do sd 02, dién tich 134,3m? tai thén T,
xa N, huyén Y, tinh Bic Giang va cac tai san gin lién v6i dat. Khi ly hon xong, 6ng H
chuyén vao & cling ba noi 1a Phung Thi P tai ngdi nha & trong lang.

Anh chi dugc bd me nudi an hoc tir nho, khong c6 cong suc hoac tién bac gi
dong gop vao viée tao dung khdi tai san ndy. Do vay anh chi khéng yéu cau Toa an
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giai quyét vé cong sirc dong gop. Vé viée ba ndi anh chi 13 Phung Thi P khai kién dén
Toa an dé yéu cau lay lai thira dat s6 531, to ban do s6 02, dién tich 134,3m? tai thén
T, xd N, huyén Y thi anh chi d& nghi Toa an giai quyét theo y Kién ctia ba Duong Thi
B.

Uy ban nhén din xi N do 6ng Théan Ngoc H1 la Chii tich dai dién theo phdp
lugt trinh bay:

Ong Duong Van H va ba Duong Thi B 13 cong dan thuong tra tai thon T, x& N,
huyén Y. Tai thoi diém nam 2019 6ng H va ba B van la vo chong va dang tén chi sir
dung thira dat s6 531, to ban d6 s6 02, dién tich 134,3m? tai thon T, xa N, huyén Y.

Ngay 20/12/2019 éng H va ba B @& nghi UBND x& N ching thuc van ban thoa
thuan phan chia tai san chung caa vo chong la thira dat néu trén. Theo noi dung van
ban thoa thuan nay, dng Duong Vian H nhat tri taing cho ba Duong Thi B toan bo
quyén sir dung thira dat s6 531, to ban dd sé 2, dién tich 134.3m? tai thon T. Sau khi
tiép nhan yéu cau trén cia 6ng Duong Vian H va ba Dwong Thi B, Chu tich UBND xa
da giao cho cong chic tu phap xa kiém tra tai liéu, gidy to lién quan dén viéc thoa
thuan phan chia tai san chung, déng thoi huéng dan cong dan thuc hién cac tha tuc
chang thyec.

Qua trinh lam viéc, ddi chiéu, kiém tra thiy hd so dé nghi chitng thue da hop 18.
Can bo tu phap trinh Chu tich UBND xa ky ching thuc van ban thoa thuan phan chia
tai san chung cho 6ng Duong Vian H va ba Duong Thi B (sé chiing thuc 231, quyén
s6 01(1)-SCT/HD,GD ngay 20/12/2019).

Déi vai nhiing 1y do ba Phung Thi D néu ra dé yéu cau huy bo hop ddng ching
thuc thi UBND xa N ¢6 quan diém nhu sau:

- Van ban thoa thuan phan chia tai san chung gitta 6ng Duong Van H va ba
Duong Thi B chi ghi thoa thuan phan chia vé quyén sir dung dat chir khdng thé hién
vé tai san trén dat: Van dé nay UBND xa thyc hién theo yéu cau cua cong dan, pham
Vi y8u cau phu hop véi quy dinh caa phap luat tai thoi diém ching thuc. Tai thoi diém
chung thuc van ban nay (nam 2019) khong quy dinh viéc chang thuc phai ghi tai san
gan lién véi dat nhu hién nay.

- V& viéc ba Phung Thi P cho rang 6ng Duong Vin H khong truc tiép ky tén
vao van ban thoa thuan phan chia tai san chung tai UBND x& N: Van dé nay la loi
trinh bay mot phia cia ba B, va ba B khéng lién quan gi dén hop dong thoa thuan
gitta 6ng H va ba B nén UBND xa khong lam viéc véi ba B. UBND xa khang dinh la
6ng Duong Van H c¢6 truc tiép tham gia lam viéc va ky vin ban thoa thuan phan chia
tai san chung tai tru s& UBND x& N ngay 20/12/2019 (ca 6ng H va ba B déu c6 mit
ky tén truc tiép).



-Vé viéc ba Phung Thi P cho rang phan loi ching cua UBND xa khong dung
huéng dan theo mau quy dinh kém theo Thong tu 20/TT-BTP ngay 29/12/2015.
UBND x4 c6 quan diém la viéc ching thuc cia UBND x& da thuc hién theo ding mau
quy dinh.

-Dbi véi ngudn gbce thira dat 531, to ban d6 sb 02 tai thon T, x& N: Ngudn géc
thira dat nay do 6ng H2, ba P st dung tir nhitng ndm 1991, sau nay 6ng Duong Vin H
va vo 1a Duong Thi B duoc bd me cho ra & trén thia dat nay, vo chong 6ng H st
dung 6n dinh, lién tuc tir ndm 1997 dén nam 2023 khong x4y ra tranh chap véi ai. Vé
viéc ba Phung Thi P khai nam 1991 dugc UBND x4 N giao cho thtra dat trén, van dé
nay UBND xa khong cé tai liéu, chiing cr gi vé viéc giao dat cho vo chong ba B, 6ng
H2.

Uy ban nhén dén huyén Y do ba Phong Thi N3 la Truwéng phong Tai nguyén
va Méi truwong dai dign theo gy quyén trinh bay:

Can ctr don xin ding ky quyén st dung dat naim 2000 (dugc luu trit tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Y); thira dt co6 ngudn gbc dugc Nha nudce
giao cho hd 6ng Duong Van H, vo 1a ba Duong Thi B, trt tai thon T, xa N, huyén Y,
tinh Bac Giang st dung tir truéc nam 2000 vao muc dich dat ¢. Nam 2000, ong
Duong Vian H ké khai dang ky quyén st dung dat va dugc UBND huyén Y cip Gidy
ching nhan QSDP tai quyét dinh sé 443/QP-CT ngay 28/11/2000 cta Chu tich
UBND huyén Y vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ cho ho gia dinh, ca
nhan x4 N, dién tich 108,0 m2 (P4t ¢) mang tén hd 6ng Duong Van H, dja chi thira
dAt tai thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang.

Pén nim 2004, sau khi x& N ¢6 ban dd dia chinh chinh quy, ong Duong Vin H
d3 ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sau do dac ban d6 dja chinh va da
dugc UBND huyén Y cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s phat hanh AD
194470, s6 vao so6 H 01333, thira dat s6 531, to ban dd s6 2, dién tich 134,3 m2, muc
dich str dung dat: DAt ¢ tai nong thon, thoi han sir dung: Lau dai; nguén géc st dung
dat: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nhu Nha nude giao dat khong thu tién sir
dung, mang tén 6ng Duong Vian H va ba Duong Thi B, cap ngay 24/12/2005.

Pén ngay 20/12/2019, éng Duong Van H va ba Duong Thi B thyc hién phan
chia tai sdn chung cua hai vo chéng thanh tai san riéng cua ba Duong Thi B, duoc
UBND x& N chimg thuc ngay 20/12/2019, s6 chung thuc 231, quyén sé 01 (1) -
SCT/Hb,GD. Sau d6 ba Duong Thi B thyc hi¢n dang ky bién dong va dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6 phat hanh CU
755143, s6 vao s6 CS02352, ngay cap 23/3/2020, ddi véi thira dat 531, to ban dd sb 2,
dién tich 134,3 m, muc dich str dung: it & tai ndng thon, dia chi thira dt tai thén T,
xa N, huyén Y, tinh Bic Giang, mang tén ba Duong Thi B.
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Tai thoi diém nam 2000 va nam 2005 khi ho ong Duong Vian H diang ky Quyén
sir dung dat d6i véi thira dat néu trén khong co tranh chap gitra cc thanh vién trong
gia dinh 13 bd, me va anh chi em rudt cia 6ng Duong Vian H ciing khéng c6 y kién vé
vi€c nay.

Vé quan diém ctia UBND huyén dbi v6i ndi dung khoi kién: Viéc cp gidy
chting nhan quyén str dung dat 1an dau nam 2000 cho ho 6ng Duong Vin H, trd tai
thon T, xa N, huyén Y d6i v6i dién tich 108,0 m? dat & (theo don tw khai ciia hé gia
dinh) 13 dtng quy dinh cua Luat Dat dai naim 2003 va cac vin ban hudng dan thi
hanh.

Déi véi viee cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat sau do dac ban dd dia
chinh cho 6ng Duong Vin H va ba Duong Thi B 1a sai d6i tuong sir dung dat do chua
c6 van ban phan chia tai san chung cua ho gia dinh nam 2000 cho 6ng Duong Van H
va ba Duong Thi B. Pé xac dinh duoc gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2000
da cap cho nhiing ai thi can xac dinh ho gia dinh 6ng Duong Van H gdm c6 nhiing
thanh vién nao, viéc xac dinh thanh vién hd nam 2000 thudc trach nhiém cuia UBND
xa N.

Can cr vé ngudn goc, gidy to vé quyén st dung dat néu trén, ba Phung Thi
yéu cau xem xét tinh hop phap dbi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat (thira dat
s6 531, to ban d6 s6 02, tai thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang) do UBND huyén
Y cip ndm 2000 cho éng Duong Vian H, sinh nim 1972 c6 dia chi tai thon T, xa N,
huyén Y, tinh Bic Giang; Yéu ciu xem xét tinh hop phap ddi vé6i gidy chimg nhan
QSDD s6 seri AD 194470 do UBND huyén Y cap ngay 24/12/2005 cho 6ng Duong
Van H va ba Duong Thi B, sinh nam 1978, ¢6 dia chi tai thon T, xa N, huyén Y, tinh
Bic Giang; Tuyén bd vin ban thoa thuan phéan chia tai san chung giita anh Duong
Vian H va chi Duong Thi B duoc UBND x& N chimg thuc s6 231, quyén s6 01(1)-
SCT/HD,GD ngay 20/12/2019, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

S¢ Tai nguyén va méi trwong tinh B, do ba Pé Thi V1 — Phé Gidm doc Chi
nhdnh Viin phong ding ky dit dai huyén Y dai dién theo iy quyén trinh bay:

Qua kiém tra h6 so luu trit tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén Y,
ngay 20/12/2019 éng Duong Van H va ba Duong Thi B1 cung tra tai thon T, x& N,
huyén Y ¢6 14p vin ban thoa thuan phén chia tai san chung cta hai vo chong d6i véi
thira dat s6 531, to ban d6 02, dién tich 134,2 m2 tai thon T, xa N, huyén Y. Thira dat
da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit sé phat hanh AD 194470, s6 vao sb
H 01333 do UBND huyén Y cp ngay 24/12/2005 mang tén 6ng Duong Vian H, ba
Duong Thi B. Van ban thoa thuén phan chia tai san chung dugc UBND xa N ching
thuc ngay 20/12/2019. Trén co s& hd so cong dan ndp, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Y tham tra hd so ddy du, hop 1€ trinh Van phong ding ky dét dai tinh B
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cap gidy ching nhan theo uy quyén cho ba Duong Thi B tr tai thén T, xd N, huyén Y
thira dat 531, to ban d6 2, dién tich 134,3 m? tai thon T, x& N, gidy chimg nhan s6 seri
CU 755143, cp ngay 23/3/2020.

Vé tham quyén, trinh tu thu tuc cap gidy chting nhan, dang ky bién dong quyén
str dung dat: Viéc So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb seri CU 755143 cho ba Duong Thi B do thoa thuén phan chia tai san
chung cua hai vog ch?)ng la diing tham quyén, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat
Pét dai ndm 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh, cy thé:

Vé tham quyén: Viéc So T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb seri CU
755143 cho ba Duong Thi B do thoa thuan phan chia tai san chung ciia hai vo chong
la dung thim quyén theo quy dinh tai Diéu 105 Luat Pat dai nam 2003 va Piéu 37
Nghi dinh sé 43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb dicu cta Luat Dat dai.

V& trinh ty, thu tuc: Hd so thoa thuan phan chia tai san chung cua hai vg ch6ng
dugc thuc hién ding theo diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh Phu, diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 caa Bo T1.

Vé diéu kién chuyén quyén: Tai thoi diém phan chia tai san chung cta hai vo
chdng duoc lap giira 6ng Duong Vin H, ba Duong Thi B dam béo theo quy dinh tai
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Vin ban thoa thuan phan chia tai san chung cua hai vo chong duoc 1ap giita ong
Duong Vian H, ba Duong Thi B duwgc UBND x& N chung thuc ngay 20/12/2019, duogc
1ap theo dtng quy dinh tai Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2014 ctia Chinh
Phu V& cip ban sao tir s6 gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va
chtng thue hop dong, giao dich.

Quan diém cua S& T: Viéc S¢ T cép Gidy ching nhan quyén st dung dat sd seri
CU 755143 cho ba Duong Thi B dugc thyc hién dung tham quyén, dang trinh ty thi
tuc theo quy dinh cua Luét Pit dai ndm 2013 va cac vin ban hudéng dan thi hanh.

Déi voi cac yéu cau khai kién caa ba Phung Thi B, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Doi véi phan dign tich dét déi dw so véi gidy chieng nhdn quyén si dung dit,
UBND huyén Y C6 y Kién nhw sau:

Céan cur bién ban lam viéc gilta Toa an nhan dan huyén Yén Diing va UBND xa
N xac dinh vé ngudn gbc str dung dit d6i voi phan dién tich 16,4 m? c6 ngudn gbe do
ba Duong Thi B tu y 1an chiém san 1dp va xdy dung lam nha dé xe 1a mot phan thua
dat 589, ma dat AO (dién tich ca thira 589 1a 9943,1 m?) va mot phan dién tich ranh
thoat nuéc chung cta thon, dién tich nay 1a dat cong do UBND x& N quan ly. Dién
tich nady ndm ngoai phan dién tich di duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
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cho ba Duong Thi B. Péi chiéu theo quy hoach sir dung dat huyén Y dén nim 2030
dugc phé duyét, phan dién tich dat ba Duong Thi B l4an chiém néu trén duoc quy
hoach 13 dit mat nude chuyén dung.

Cin clr khoan 2, Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
cac truong hop khong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat, trong d6 c6 dat cong ich st dung vao muc dich
san xudt nong nghiép. Viéc ba Duong Thi B tuy ¥ 1an chiém dat cong (dat ao) do
UBND x3 N quan ly da vi pham diém a, khoan 2, Diéu 14, Nghi dinh s6 91/2019/ND-
CP ngay 19/11/2019 cta Chinh phu quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai. Bién phéap xtr Iy 14 phat tién va bién phap khic phuc hau qua 1a Budc
khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat trudce khi vi pham va budc tra lai dat da 14n,
chiém.

Phan dién tich 16,4 m? chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va
khong du diéu kién dé cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat
déat dai nam 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh; Do ba Duong Thi B2 tu y 14n
chiém dit cong st dung sai myc dich sir dung dat, anh huéng dén thoat nudc chung
ctia thon do d6 dé nghi UBND xa N 1ap ho so xir phat vi pham hanh chinh va ap dung
bién phap khac phuc hau qua budc khoi phuc hién trang ban dau cia thira dat.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 16/10/2023 ba Nguyén Thi D c¢6 don dé nghi tham
dinh, xem x¢ét tai chd va dinh gia d6i vai cac tai san dang tranh chép.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 29/11/2023 ba Phung Thi D c¢6 don dé nghi tham
dinh, xem x¢ét tai chd va dinh gia d6i vdi cac tai san dang tranh chép.

Ngay 21/12/2023 Hoi dong dinh gia UBND huyén Y tién hanh dinh gia tai san lién
quan dén tranh chap, két qua dinh gia nhu sau:

- Pt ¢ dién tich 134,3m? x 28.000.000 dong/m? (gid tri giao dich thuc té tai
dia phwong) = 3.760.400.000 dong.

- Tai sdn gan lién véi dat: 01 nha ¢ cdp 3 loai 2 gom hai tang va mét mdi lop
t6n chong néng; 01 gdc xép; san lat gach.

+ Tang 1, tang 2 xdy dung nam 2006 cé dién tich 44,688m?; don gid 4.900.000
dong/m?, sau khi trir khdu hao tri gié con lai la 70.070.000 dong.

+ Phdn céng trinh xdy dwng nam 1991 (phdn truée nha tang 1) dién tich 54,48m?;
don gid 4.900.000 dong/m? sau khi trir khdu hao tri gid con lai la 26.695.000 dong.

+ Phdn cong trinh tang 2 xdy dung nam 2004 dién tich 93,16m?: don gid 4.900.000
dong/m?, sau khi trir khdu hao tri gid con lai la 109.556.000 dong.

+ Mdi tén tang 3 dién tich 38,68m? x don gid 220.000 dong/m? sau khi trir khdu hao
tri gid con lai la 2.042.000 dong.
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+ San ldt gach dién tich 23,76m? x don gia 140.000 dong/m?, sau khi triv khdu hao tri
gid con lai la 1.064.000 dong.

Téng tri gid tai san la: 3.969.827.000 dong (Ba ty, chin tram sdu mwoi chin triéu, tam
trdam hai muoi by nghin dong).

Sau khi c6 két qua dinh gia, cac duong su déu nhat tri va khong khiéu nai gi vé két
qua dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai.

Tai phién toa hom nay:

Ba Phung Thi P van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don 1a ba Duong Thi B vn giit nguyén quan diém bac bo toan bd yéu cau
khoi kién ctia ba Phung Thi D.

Bi don la 6ng Duong Van H nhét tri yéu cau khoi kién ciia ba Phung Thi
P.Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Thanh N, 6ng Duong Thanh
N1 vén gitr nguyén 16i khai nhu di cung cap cho Toa an.

*Phén tranh luin:

*Y kién ba Phung Thi D: Yéu cau ba Duong Thi B giai thich vé viéc ndam 2000
ba B ty ¥ 1am don dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thia dat
ctia vo chdng ba, chit ky ctua ong Duong Van H trong don dé nghi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat khong phai do 6ng H ky ma do ba B ky ho; toan bo cin nha
do gia dinh ba B dang str dung hién nay 1a do vo chong ba B, 6ng H2 xay dung, tra
chi phi vat li¢u, nhan cong; viéc ong Duong Van H ky van ban théa thuan phan chia
tai san chung v6i ba Duong Thi B dugc UBND x& N ching thyc 1a do 6ng H bi ba B
Itra ddi, viéc chung thuc cia UBND xa N 1a khong dung quy dinh cta phép lut.

*Y kién cua luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don:

Viéc ba Phung Thi B cho rang ong Duong Vin H ky vian ban thoéa thuan phan
chia tai san chung voi ba Duong Thi B nam 2019 do ong H bi lira ddi 1 khong ¢ can
ctr, vi: Tai thoi diém ky két van ban thoa thuén trén, ong H con tré tudi, minh man, c6
trinh d6 nén ong H phai biét minh d3 ky vin ban, gidy to gi. Do vay tai phién toa ba
P, 6ng H déu cho rang 6ng H bj ba B lira d6i khong thé chap nhan dugc. Viéc UBND
xa N chirng thuc van ban nay 1a hoan toan ding phap luat.

Tai bién ban ghi 161 khai va tai phién toa, 6ng H thtra nhan nam 2000 c6 st dung
gidy ching nhan quyén str dung dét dé thé chap vay tién ngan hélng Biéu do chimg to
6ng H da biét thira dit ma 6ng va ba B dang sir dung di duoc cap gidy chung nhan (so
do) nhung 6ng khong phan nan gi véi ba B, khong khiéu nai d6i gi véi co quan cap
gidy.

V& tai san trén dat: Hoi dong dinh gia tai san - UBND huyén Y di dinh gia dbi véi tai

san 12 phan nha ¢ xay dung nam 1991 ¢6 trj gia 26.695.000 ddng. Can cir 161 khai cac

bén, c6 du co s& xac dinh can nha nay c6 cong stc dong gop cua ba Phung Thi D.
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Nhung do ba P khong yéu cau trich chia cong sirc nén khong dit ra xem xét. Poi véi
cac hang muc coéng trinh khac nhu ting 2, ting 3 cua cin nha déu duoc xdy dung
trong thoi ky hon nhan ciia ong H, ba B, cic chi phi déu do 6ng H, ba B b6 ra nén ba
D khong c6 quyén kién doi dbi voi nhiing tai san ndy.

Tt nhitng ndi dung trinh bay trén, luat su dé nghi Ho1 déng x€t X bac bo toan bd yéu
cau khai kién cua ba Phung Thi D.

*Y kién ctia 6ng Duong Vian H:

Ong khong duoc ky don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
2000; vé viéc 6ng ky vin ban thoa thuan phan chia tai san chung v&i ba Duong Thi B
vao nam 2019 1a do ong bi ba B lira dbi vi ong nghi rang bd hd so ba B dua cho 6ng
ky 14 dé ban thira dat khac (thira dat bén canh); viec UBND x4 N chimg thuc van ban
thoa thuan cho ba B nam 2019 la khong diing quy dinh cua phap luat vi ong khong
duoc ky két gidy to & tru s UBND xa.

*Y kién ctia 6ng Duong Thanh N:

Ong khong dong ¥ véi y kién tranh luan cia luat su bao vé quyén loi cho phia ba
Duong Thi B, ong yéu cu ba B giai thich 1y do tai sao nam 2019 ba B phai di lam thu
tuc sang tén toan bo tai san (nha, dét) cho ba B; viéc ba B trinh bay truéc day ba B,
6ng H thé chip gidy chimg nhan quyén sitr dung dat ctia gia dinh dé vay tién ngan
hang cho dng N kinh doanh 13 diing. Nhung thu tuc vay vén thé nao, vo chong éng H,
ba B sir dung gidy ching nhan quyén st dung nao dé vay von cho 6ng thi éng khong
biét, ong khong lién quan.

*Y kién ctia ba Duong Thi B:

Ba khong dong ¥ vé6i ¥ kién ciia ba Phung Thi B va dng Duong Van H. Vé 1y do
tai sao nam 2019 ba phai lam thu tuc dé 6ng H ky vin ban thoa thuan phén chia tai
san chung vi thoi diém do ong H ham mé co bac, ng nan nhiéu nguoi, do khong mudn
bi mat nha, dat nén ba va ong H da théng nhat ban bac, lam thu tuc sang tén toan bg
thira dat va tai san trén dat cho ba quan 1y, muc dich 13 giir dat cho cac con vé sau.
Viéc ong H ky két cac van ban lién quan dén viéc thoa thuan nay la hoan toan tu
nguyén va thuc hién tai UBND xa N, do vay khong c6 chuyén Itra dao gi ¢ day. béi
v6i cac van dé khac thi ba nhat tri v6i quan diém cua luat su da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Diing phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan, Hoi dong xét xir trong
qua trinh giai quyét vu an dé tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat td tung dan sy.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 26; Piéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Piéu
Diéu 227; DPiéu 228; Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat tb tung dan sy; Pidu 166,
Diéu 170, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Phung Thi P vé viéc cong nhan ba
Phung Thi B va cic 6ng Duong Van V, Duong Thanh N, Duong Thanh N1, Duong
Vin H 13 cht st dung hop phap cua thira dat s 531, to ban do sé 02, dién tich
134,3m? tai thon T, xa N, huyén Y.

- Khong chép nhan yéu cau ciia ba Phung Thi P vé viéc yéu ciu tuyén bd Vin
ban thoa thuan phan chia tai san chung cta hai vo chong 6ng Dwong Van H, ba
Duong Thi B do UBND x& N chung thuce s6 231 quyén sb 01 (1) — SCT/HD,GD ngay
20/12/2019 bi vo hiéu.

V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién khong dugc chap nhan nén ba Phing
Thi D phai chiu chi phi tham dinh, xem xét tai chd va dinh gia tai san.

Vé 4an phi: Ba Phung Thi P thudc di¢én nguoi cao tudi nén dugec mién an phi
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Ba Phung Thi D c¢6 don khdi kién d6i véi ba Duong Thi B, dng Duong Vin H
yéu cau “Tuyén bé vin ban théa thudn phdn chia tai san chung la quyén sir dung dat
vo hiéu” va “Cong nhdn ba Phung Thi D va cac con la Duong Van V, Duong Thanh
N, Dwong Thanh N1, Dwong Vin H la chi sir dung hop phdp cia thira dét s6 531, to
ban dé sé 02, dién tich 134,3m? tai thén T, xd N, huyén Y. Do vy quan hé phap luat
tranh chip cta vu an 1a “Tranh chdp vé giao dich dan sw, hop dong dan sir” quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015 va “Tranh chdp dat dai theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat t tung
dan su.

Van ban thoa thuan phan chia tai san chung gitra ba Duong Thi B va ong
Duong Vian H duoc thuc hién tai UBND x& N, huyén Y, tinh Bic Giang; bat dong san
dang tranh chép co dia gidi tai thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang. Do vay can ct
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su thi tranh
chap thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Yén Diing, tinh Bic
Giang.

[1.2] V& viéc ngudi tham gia td tung ving mit: Dai dién S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B; dai dién UBND huyén Y, dai dién UBND x& N, huyén Y; 6ng Duong
Van V, ba Duong Thi N2, chi Duong Diém Q d3 c6 van ban dé nghi xét xi Véng mat
va xét thdy sy vang mit cua nhimg nguoi nay khong gy can tré cho viée xét xur vu
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an, can clr quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat t tung dan sy,
Hoi dong xét xir tiép tuc dwa vu an ra xét xir theo quy dinh.

[2] V& ndi dung tranh chip:

[2.1] V& ngudn gbc dét tranh chap:

Can cu 101 khai cia cac bén duong su xac dinh: Thua dét sd 531, to ban do sd
2, dién tich 134,3 m? tai thon T, xa N, huyén Y, tinh Bac Giang c6 ngudn gdc do ba
Phung Thi B va 6ng Duong Van H2 quan ly, sir dung tir nhirng nam 1991-1997. Qua
trinh sir dung dién tich dat nay, vo chong ba B — 6ng H2 ¢6 xay dung mot cin nha cap
04 vao ndm 1991 dé & va ban hang tap hoa. Tai thoi diém nay thira dat chua duoc cip
gidy chimg nhén cho c4 nhan, ho gia dinh nao.

Nam 1997 ba B — 6ng H2 cho phép vo chong ba B, dng H ra & va trong coi,
quan ly thira dat trén. Van dé nay duogc cac bén thira nhan trong tit ca cac 10i khai
cling nhu qua trinh héi, tranh luan tai phién toa. Do vay day la nhiing tinh tiét, su kién
co that, khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B0 luat td tung dan sy.

Nam 2000 vo chong 6ng H, ba B d& nghi co quan c6 thim quyén cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat trén. Can cir don dé nghi (do ba B ky
tén thay 6ng H), UBND huyén Y d3 cip gidy ching nhan quyén st dung dat lan dau
cho ho 6ng Duong Vian H (Tai quyét dinh sé 443/0D-CT ngay 28/11/2000 cia Chii
tich UBND huyén Y vé viéc cdp gidy ching nhdn quyén sir dung ddt ¢ cho hd gia
dinh, cd nhdn x& N, dién tich 108,0 m? (Pdt &) mang tén hé éng Dwong Vin H, dia
chi thira ddt tai thon T, xa N, huyén Y, tinh Bdc Giang).

Nam 2004, 6ng Duong Vin H ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
sau do dac ban dd dia chinh va da duoc UBND huyén Y cip (cip dbi) gidy ching
nhan quyén st dung déat c6 sd phat hanh AD 194470 ngay 24/12/2005, s6 vao s6 H
01333, thira dat s 531, to ban dd s6 2, dién tich 134,3 m? (D4t o tai nong thon), thoi
han str dung: Lau dai; ngudn gdc st dung dat: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat
nhu Nha nudc giao dat khong thu tién st dung, mang tén 6ng Duong Van H va ba
Duong Thi B.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia ba Phung Thi D thi thay:

* Poi voi viéc ba Phung Thi P yéu cdu Toa an cong nhan ba P va cac con gdm
Duong Van V, Duong Thanh N, Duong Thanh N1, Duong Van H la chu str dung hop
phép cua thira dat sb 531, to ban do s6 02, dién tich 134,3m? tai thén T, xd N, huyén
Y. Hoi dong xét xtr xét thay:

Thir nhat: Viéc ba Phung Thi B cho rang UBND huyén Y cap GCNQSDD lan
dau nam 2000 cho ho ong Duong Van H ddi véi dién tich 108m? tai thira sb 531, to
ban do s6 02 & thén T, xd N, huyén Y 1a khong ding ddi teong st dung dét, khong du
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diéu kién duogc cap, khong ding ngudn gdc sir dung dat thudc truong hop phai thu hdi
theo diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai 2013.

Trong qua trinh khoi kién va giai quyét vy an, Toa an di giai thich véi ba
Phung Thi P vé quyén khdi kién vu an hanh chinh dé dugc Toa an c6 thim quyén
xem xét vé trinh tu, thi tuc trong viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ho
6ng Duong Vian H nhung ba P van kién quyét khoi kién vy an dan su vé tranh chip
dat dai doi voi ba Duong Thi B va 6ng Duong Van H. Do vay Hoi dong xét xir so
tham khong c6 tham quyén xem xét, giai quyét d6i voi van dé nay.

Thit hai: Viéc ba Phung Thi P trinh bay nam 1991 vo chdng ba c6 tién hanh
muc dat dao ao cho UBND xa N. Sau d6 UBND x4 khong c6 tién thanh toan nén da
giao cho vo ch?)ng ba mot thira dit dé &, chinh 1a thia dit ma hién nay dang tranh
chép véi ba B, 6ng H.

Xét thay day chi 1a 161 khai mot phia ciia ba P, ngoai 10i khai nay thi ba B
khéng cung cap dugc bét cir tai liéu, ching ctr nao khac dé ching minh viéc UBND
x& N giao thira dat trén cho ong H2, ba P vao nim 1991. Mit khac tai bién ban xac
minh véi nguoi dai dién theo phéap luat cia UBND x& N thé hién “UBND xd Noi
Hoang khdng ¢4 tai liéu, ching cit gi vé viée giao dat (nay la thira s6 531, to ban do
s6 02, dién tich 134,3m?) cho vo chong ba B, ong H2 .

Tir nhitng 1y do d6, xét thdy viéc ba Phung Thi P cho rang thua dat sé 531, to
ban d6 s6 02, dién tich 134,3m? 1a dat dwoc UBND x4 N giao quyén sir dung cho ba D
va 6ng H2 1a khong co can cir dé chap nhan.

Thir ba: Viéc ba Phung Thi P trinh bay khi vo chong ba ra & trén thira dat thi
c6 xay dung mot ngdi nha cip 4 mot tang, mai d6 bé tong cdt thép, bén dudi sir dung
dé ¢ va ban hang tap hoa. Xét thay viéc ba P trinh bay trén 13 ¢ can ct vi 10 khai
cta ba phu hgp vai 101 khai cua bi don 1a ba Duong Thi B, ba B khai khi dugc b me
chf’mg cho ra & riéng thi trén thira dat d3 c6 mot can nha tam. Tuy vay, thoi diém nam
1991 khi vo chong ba D quén 1y, sir dung tai san trén dat thi nhiing tai san nay chua
dugc nha nudc cong nhan. Mat khac ba b cling thira nhan viéc cho vo chéng ong H —
ba B ra ¢ trén thira dat trén, viéc ban giao nha va dat khong c6 vin ban gidy to gi lam
can ¢t va viée cho tang han hay chi cho & nho ciing khong c6 gidy to gi ching minh.
Khi co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho éng
Duong Vin H (trong d6 ¢ ca phan nha cip 4 ma vo chong ba D xay dung) nhung gia
dinh ba B khong co ¥ kién gi, mic nhién thira nhan viéc giao quyén sir dung ciia 6ng
H — ba B. Trong vu 4n nay ba Phung Thi D khong yéu ciu chia cong sirc trong viéc
t6n tao, xay dung cong trinh trén thira dit dang tranh chip, do vay Hoi dong xét xir
khong dit ra xem xét, truong hop ba Phung Thi P yéu cau chia tai san chung s& dugc
xem xét, giai quyét bang vu an khéc.
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Thir tu: Can ¢ van ban ghi y kién ctia UBND huyén Y, tai thoi diém nam 2000
va nam 2005 khi ho 6ng Duong Van H ding ky Quyén sir dung dat ddi vai thira dat
néu trén khong co tranh chip gitta cac thanh vién trong gia dinh. BS, me va anh chj
em rudt ciia 6ng Duong Van H khong co ¥ kién vé viéc ndy. Viéc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat 1an ddu nam 2000 cho ho éng Duong Van H, trd tai thon T,
xa N, huyén Y ddi voi dién tich 108,0 m? dat & (theo don ty khai cta ho gia dinh) 1a
dung quy dinh cua Luat Dat dai naim 2003 va cic vin ban hudng dan thi hanh. Theo
ban dd dia chinh chinh quy Xa N do dac nam 2004, thira dat 531, to ban dd sb 2, ¢
dién tich 134,3m?.

Nhu vay, tinh tir thoi diém dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dét lan
dau nam 2000, ho ong Duong Vin H (khi dé gom 03 nhdn khdu: Dwong Vin H,
Duwong Thi B, Duwong Diém Q) 1a chu sitr dung hop phap ddi vé6i thira dat sb 153, to
ban d6 02 tai théon T, x4 N, huyén Y tinh Bic Giang.

Tt nhitng cdn ctr néu trén, xét thdy viéc ba Phung Thi B yéu ciu cong nhan ba
P va nhitng nguoi con gdm Duong Vin V, Duong Thanh N, Duong Thanh NI,
Duong Vian H 13 cha str dung hop phép cua thira dat néu trén 1a khong c6 cin cir nén
khong dugc chap nhan.

* Pbi v6i viee ba Phung Thi D yéu cau tuyén bd van ban thoa thuan phan chia
tai san chung cua hai vo chong 6ng Duong Vian H, ba Duong Thi B do UBND x4 N
chtng thuc s 231 quyén sé 01 (1) — SCT/HD,GD ngay 20/12/2019 v6 hiéu do trai
phap luat, co ddi twong khong thé thuc hién duge va do ching thuc khong dung quy
dinh. Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 20/12/2019 éng Duong Van H va ba Duong Thi B ky van ban thoa thuan
phan chia tai san chung cua vg ché)ng. Vian ban dugc lap tai UBND xa N, dugc nhiing
ngudi ¢o tén trong van ban ky tén, sau d6 UBND xa N (chu tich Than Ngoc H1) ky
chung thuec.

Noi dung vin ban nay 13 6ng Duong Vian H nhit tri ting cho ba Duong Thi B

toan bd quyén st dung dat chung ctia minh tai thira dat s6 531, to ban do s6 02, dién
tich 134,4m? (dat & ndng thon) cung tai san trén dat.
* V& hinh thtc cua van ban phan chia tai san chung: Tai Piéu 459 BO luat dan sy
2015 quy dinh viéc ting cho bat dong san phai dugc lap thanh vin ban cd cong
chtng, chimg thue hodc phai ding ky, néu bat dong san phai dang ky quyén so hitu
theo quy dinh cua luat.

Theo quy dinh tai diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013quy dinh:

"a) Hop dong chuyén nhieong, ting cho, thé chdp, gép vén bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chitng hodc chitng
thuee, triv truong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khoan nay
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d) Viéc cong chitng thiee hién tai cdc to6 chirc hanh nghé céng chimg, viéc
chung thuc thuc hién tai uy ban nhan dan cdp xa'.

Cian ctr Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CPthi tuc chimg thuc hop dong,
giao dich thi:

— Nguoi thuce hién chimg thye kiém tra gidy to trong ho so yéu cau chirng thuec,
néu ho so day di, tai thoi diém chieng thuce cdc bén tham gia hop dong, giao dich tu
nguyén, minh man va nhan thire, lam chi dwoc hanh vi ciia minh thi thuc hién chung
thuc.

— Cdc bén tham gia hop dong, giao dich phdi ky triede mdt nguoi thiee hién
chung thuyec.

Trieong hop nguoi yéu cau chiing thwc khéng ky dwoc thi phai diém chi; néu
ngueoi dé khéng doc dwoc, khéng nghe dwege, khéng ky, khéng diém chi dwoc thi phdi
co 02 nguoi lam chung. Nguwoi lam chung phdi co du nang lwc hanh vi ddan sy va
khéng c6 quyén, loi ich hodc nghia vu lién quan dén hop dong, giao dich.

— Nguoi thue hién chitng thwe ghi 107 chirng twong g véi tirng loai hop dong,
giao dich theo mdau quy dinh; ky, ghi ré ho tén, déng dau cia co quan thwc hién
chitng thiee va ghi vao sé chitng thuec.

Nhu vay, theo quy dinh trén thi khi chimg thuc hop dong, giao dich thi nhiing
ngudi tham gia hop dong phai ky trudc mat nguoi thuc hién ching thuc.

Tai bién ban xac minh 1ap tai UBND x& N. Ong Than Ngoc H1 — nguoi truc
tiép ky chimg thuc cho vin ban thoéa thuan phan chia tai san chung ciia v chdng néu
trén trinh bay: “Sau khi tiép nhdn yéu cdu trén cua 6ng Dwong Vin H Va ba Duong
Thi B, Cha tich UBND xd dd giao cho cong chite i phdp xa kiém tra tai liéu, giay to
lién quan dén viéc thoa thugn phan chia tai san chung, dong thoi hwéng dan cong dan
thuc hién cdc thi tuc chieng thuc. Qud trinh lam viée, déi chiéu, kiém tra thay hé so
dé nghi ching thuee da hop 16. Can bé te phap trinh Chai tich UBND xd ky chiing thuec
van ban thoa thugn phén chia tai san chung cho 0ng Duwong Van H va ba Duong Thi
B (s6 ching thyc 231, quyén sé 01(1)-SCT/HB,GD ngay 20/12/2019). UBND xd
khang dinh la éng Dwong Van H ¢6 truc tiép tham gia lam viéc va ky van ban théa
thugn phéan chia tai san chung tai tru so UBND x& N ngay 20/12/2019 (cd 6ng H va
ba B déu c6 mdt ky tén tryc tiép) .

Nhu vay theo quy dinh tai Piéu 117, 119 va 122 cta Bo luat dan sy nim 2015 va
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh pha "Vé& cip ban sao tir s6
gbc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va chimg thuc hop dong,
giao dich” thi vin ban thoa thuan phan chia tai san chung ctia vo chdng dng Duong
Vin H — ba Duong Thi B 1ap ngay 20/12/2019 1a dung quy dinh cta phap luat vé mit
hinh thurc cua giao dich.
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*V& noi dung ctia vin ban thoa thuan:

- Ong Duong Vin H cho rang bi lira dbi khi ky vao vin ban thoa thuan phan
chia tai san chung nhung qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng H khong dua
ra dugc cin cir dé chimg minh viéc bi lira déi khi thuc hién giao dich.

- Mit khéac chinh 6ng Duong Vian H khai rang viéc ky tén vao vin ban thoa
thuan phan chia tai san dugc thyc hién hoan toan ty nguyén, khong bi ai de doa hay
ép budc, chit ky va chit viét ho tén trong vin ban thoa thuan dang 1a chir cia 6ng. Vian
ban nay c6 hiéu luc tir thang 12/2019 cho dén tan thoi diém hién tai ong H khong khai
kién yéu cau hity bo hop déng nay hoic khiéu nai dén co quan thuc hién viéc ching
thue hop dong trén.

Nhu vay, muc dich va ndi dung cua giao dich (van ban thoa thuan phdn chia tai
san chung ciia vo' chong ngay 20/12/2019) khong vi pham diéu cdm cua luat, khong
trai dao duc xa hoi theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy nam 2015. Giao dich
khong thudc truong hop bi lira dbi, de doa hay cudng ép nhu quy dinh tai Piéu 127
cua B luat dan sy nam 2015 nén giao dich khong bi v6 hi¢u theo quy dinh cua phap
luat dan su.

Tir nhitng 1y do trén, xét thay khong c6 cin cir chdp nhan yéu cu ctia ba Phing
Thi D vé viéc hiy vin ban thoa thuan phan chia tai san chung cta vo chéng ong
Duong Vin H — ba Duong Thi B dugc UBND xa N chimg thuc sé 231 quyén sd 01
(1) — SCT/Hb,GD ngay 20/12/2019.

[3] Pbi v6i cac van dé khéc lién quan:

Pbi véi ¥ kién cia UBND huyén Y vé viéc cip doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dit sau do dac ban d6 dia chinh cho 6ng Duong Vian H va ba Duong Thi B nim
2005 1a sai d6i turong st dung dat do chwa c6 van ban phén chia tai san chung cta ho
gia dinh ndm 2000 cho 6ng Duong Vin H va ba Duong Thi B. V& van dé nay do ong
H va ba B (nhitng nguoi c6 quyén sir dung ddt theo gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat dd cdp) khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét, giai
quyét

Déi véi dién tich 16,4m? ma ba Duong Thi B dang str dung déi du so voi gidy
ching nhan quyén sir dung dat va mot phan dién tich ranh thoat nudc chung cia thon
hién ba B sur dung lam nha dé xe. Can cur quan diém caa UBND huyén Y, dién tich
nay chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong du diéu kién dé cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luét dat dai nam 2013 va cac
van ban huéng dan thi hanh, viéc xur 1y thudc tham quyén cia UBND x& N nén Hoi
dong xét xtr kién nghi UBND x& N xem xét, xir 1y theo quy dinh ctia phap luat dbi voi
véan dé trén.
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Péi véi tai san do ba Phung Thi P xdy dung trén thira dat s6 531, to ban do 02
theo ba P trinh bay viéc xay dung ngdi nha tir ndm 1991, sau ndy vo chong ba co xay
dung thém ting 2 va chong néng. Nhung ba D khong yéu cau giai quyét, budc ba
Duong Thi B phai trich chia cong stc d6i voi nhitng cong trinh trén do vay khong dit
ra xem xét. Tuy nhién, truong hop ba Phung Thi P yéu cau chia tai san chung s& dugc
Toa an xem xét, giai quyét bang mot vu an khéc.

[4] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Qua trinh thy 1y, giai quyét
don khoi kién cua ba Phung Thi D, duong su khong yéu cau giai quyét vé hau qua
phap 1y ctia hop dong bi v6 hiéu. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr di giai thich cho cac
duong sy mot 1an nita nhung cac duong su khong dua ra yéu cau. Nguyén don ba
Phung Thi P xé4c dinh chi yéu cau Tda 4n tuyén van ban thoéa thuan phan chia tai san
chung ciia vo chong ong Duong Van H va ba Duong Thi B ngay 20/12/2019 bi vo
hiéu, dng thoi cong nhan ba va cac nguoi con cd quyén quan 1y, sir dung toan bo tai
san 1a thira dat s6 531, to ban d6 s 2, dién tich 134,3m? tai thon T, x4 N, huyén Y,
tinh Bac Giang. Do vy vé van dé hau qua phap 1y ctia hop dong bi tuyén v6 hiéu, Hoi
ddng xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét. Puong sy co quyén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét vé van dé nay bang mot vu an khac néu cé tranh chap.

[5] V& an phi: Do yéu cu ctia ba Phung Thi B khong duoc chdp nhan nén ba D
phai chiu 4n phi dan sy so thAm nhung do ba thudc dién ngudi cao tudi nén cin clr
diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi nén dugc mién an phi dan su so tham.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Tong s tién di chi phi cho viéc tham
dinh, dinh gia tai san va 14y két qua trich do. Do yéu cau khoi kién cta ba Phung Thi
P khong dugce chdp nhan nén ba D phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia tai san 1a
6.130.000 dong (Sdu triéu mot tram ba muwoi nghin dong).

[7] Vé quyén khang cdo: Puong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3, khodn 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; Diéu 156; Diéu 157; Diéu 164; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va
Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su; Dicu 256 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 117,
Didu 166 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; diém d khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an, x:
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1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phung Thi B vé viéc cong nhan
ba Phung Thi B va cac 6ng Duong Van V, Duong Thanh N, Dwong Thanh NI,
Duong Vin H 1a chu sir dung hop phap cta thira dat s6 531, to ban do s6 02, dién tich
134,3m? tai thon T, xa N, huyén Y.

(Thira ddt dwoc So Tai nguyén va M6i truong tinh B cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat sé phat hanh CU 755143, s6 vao sé6 CS02352 ngay 23/3/2020 cho
ba Duong Thi B).

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Phing Thi P vé viéc yéu ciu tuyén bd Vin
ban thdéa thuan phan chia tai san chung ctia 6ng Duong Van H va ba Duong Thi B do
UBND x& N chimg thuc s6 231 quyén s6 01 (1) — SCT/HD,GD ngay 20/12/2019 bi
vO hiéu.

3. V& 4n phi: Ba Phung Thi P dugc mién 4n phi dan sy so tham.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ba Phung Thi P phai chiu chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san va ldy két
qua trich do 12 6.130.000 dong (sdu triéu mét tram ba muwoi nghin dong). Xac nhan ba
Phung Thi D da thuc hién xong.

5. Vé quyén khang céo:

Thoi han khang cdo d6i v6i ban an ctia Toa an cip so tham 1a 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an; doi v4i duong su khong c6 mit khi tuyén an thi thoi han khéng cio
dugc tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan sy.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Bac Giang;

- VKSND huyén Yén Diing;

- Chi cuc THADS huyén Yén Diing;
- Cong thong tin dién tir toa an;
- UBND xa No¢i Hoang, huyén Yén Diing;

- Puong su, Nguyén Thai Son
- Luu HS, VP.
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