TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 86/2024/DS- PT
Ngay: 17/4/2024

VIV “Tranh chép giao dich dan
Su»

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phan- chii toa phién toa: Ong Pang Van Quyét.

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Huong Giang

Ba Pham Thi Chuyén

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung —
Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 16,17/4/2024, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s 300/2023/TLPT- DS ngay 13 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng tai san”.

Do ban an déan su so tham s6 71/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén V (nay la thi xa V) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 60/2024/QD-PT ngay
15/02/2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham sé 116/2024/QD- PT ngay
28/3/2024 giira:

Nguyén don: Anh Than Van C, sinh nam 1972; C6 mat

Dia chi: P, xd T, huyén V, tinh Bac Giang. Uy quyén cho ba Nguyén Thi Thu
H sinh nam 1984. C6 mat

Dia chi: Khu Phé B, Phuong T, TP T, tinh Bac Ninh.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh C:

- Luat sy BPang Van T - Van phong luat su Pang T - V - Doan luat su tinh B.
Véng mat.

- Luat su Nguyén Vin V — Cong ty L — Poan luat su tinh B (c6 mit khi xét
Xir, vang mit khi tuyén an)

Bi don: Chi Hoang Thi H1, sinh nam 1973; Véng mat

Dia chi: P, xa T, huyén V, tinh Bic Giang

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan;



Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén V do 6ng D6 Vin N - Chi cuc Trudng dai
dién - C6 don xin vang

Pia chi; t6 dan phd D, thi tran B, huyén V, Bic Giang

Nguwoi lam ching- 6ng Than Van Q (Nguyén Chu tich xa T) — Bi thu dang
y xa V (Ving mat).

Nguoi khang cao: bi don 6ng Than Van C.

NOI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién va cdc tai liéu co6 trong ho so, ban tu khai, cac 16i khai tai
Toda 4an, anh Than Van C va ngudi dugc ty quyén déu trinh bay: Anh C va chi H1
két hon voi nhau nim 1993 dén nim 2018 vo chong ly hon. Tai ban an sé:
22/2019/HNGD-PT ngay 11/7/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Giang da quyét
dinh giao cho chi H1 100,2 m* dit & va tai san gan lién voi dat gdm: Nha chinh
28,35 m2, nha ngang, nha bép, chué)ng chdn nudi, san gach, 1 xe mo to. Téng tri
gia tai san 1a 93.779.000 dong. Chi H1 phai trich chia tra chénh léch tai san cho
anh 1 7.397.000 dong. Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat thi chi H1 c6 don yéu
cau thi hanh 4n. Ngay 13/8/2019 Chi cyc thi hanh an huyén V (nay 13 thi xd V) co
quyét dinh thi hanh ban an. Ngay 05/9/2019 ( thir ndm) tai nha anh, anh va chj H1
c6 bién ban thoa thuan vé viéc thi hanh 4n. Bién ban thoéa thuan ngay 05/9/2019
anh cho chi H1 s6 tién 1a 7.397.000 dong va chi H1 dong ¥ nhan thém 400.000.000
ddng tir anh va ban giao toan bo tai san dugc chia gdm: 100,2 m® dit & va tai san
gan lién v6i dat gdm: Nha chinh 28,35 m® nha ngang, nha bép, chudng chin nudi,
san gach cho anh trir xe may. Hai bén c6 1ap thanh bién ban thoa thuan dé ngay
05/9/2019 anh c6 mang gia UBND xa Tang Tién dé xac nhan chit ky hen khoang
10 ngay anh sé& tra tién chi H1. Pén ngay 16/9/2019 tai gia dinh anh, anh giao tién
cho chi H1 400.000.000 déng bang tién mat. Hai bén c6 1ap thanh gidy nhan tién
dé ngay 16/9/2019 do luat su T1 & Hung Yén viét gitp van ban nay. Gidy nhan
tién do Luat su T1 viét ngay 15/9/2019 dén luc giao tién ngay 16/9/2019 thi chi H1
ky vao bién ban, sau d6 ngay 17/9/2019 ( tht 3) anh mang gidy nay ra UBND xa T
xin xac nhan, nhung khong c6 mat chi H1. Thuc té lac do anh giao cho chi H1
400.000.000 dong, theo ban an anh phai tra cho chi H1 chénh léch 7.397.000 ddng
nén trong bién ban giao tién di nhan la 407.397.000 dong. Sau d6 chi H1 khong
thuc hién viéc ndy ma yéu cau co quan thi hanh an thyc hién ban an sb:
22/2019/HNGD-PT ngay 11/7/2019 cta Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang. Pén nay
chi H1 khong giao lai dat cho anh theo thoa thuan ma ciing khong tra lai anh so
tién da nhan. Nay anh C khoi kién dé nghi toa an cong nhan viéc thdéa thudn gifra
anh chinh va chi H1 ngay 05/9/2019 va bién nhan giao tién ngay 16/9/2019 c6 hiéu
luc phap luat; yéu cau chi H1 ban giao cho anh C tai san theo van ban thoa thuan
ngay 05/9/2019, ngoai ra anh khong yéu cau gi khac. Tai phién toa, anh C va ngudi
dai dién theo ty quyén 1a chi H khong yéu cau giai quyét hau qua néu “Vin ban
thoa thuan” ngay 05/9/2019 vo hi¢u.
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Bi don 13 chi Hoang Thi H1 trinh bay: anh C trinh bay Tai ban 4n sé:
22/2019/HNGD-PT ngay 11/7/2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang 1a dung
sau khi ban an c6 hiéu luc thi chi 1am don dé nghi thi hanh an. Vi¢c anh C néi c6
thoa thuan ngay 05/9/2019 viéc nay chi khéng biét, chit ky trong van ban thoa
thuan ngay 05/9/2019 dung 1a chit ky cta chi (phan bén B chir ky Huong, Hoang
Thi H1), Iy do chi ky 1a do anh C dua cho chi 7.000.000 dong. Ngay 16/9/2019
theo anh C trinh bay dua cho chi 400.000.000 dong 13 khong co, phan ky tén Bén
B (phan chit viét t6i d3 nhan du s tién noi trén ky tén H1; Hoang Thi H1 1a do chi
viét), trude khi viét chi c6 doc ndi dung phia trén phan chi ky tén. Chi ky tén va
viét tai nha nghi & thon M, ngay nao chi khong nho, chi xac dinh anh C khong dua
cho chi 400.000.000 dong. Chi c6 yéu cau co quan thi hanh an huyén V thi hanh
ban 4n. Sau d6 mot thoi gian chi moi biét viéc anh C néi 1a dua cho chi
400.000.000 déng nhung chi khong hoan toan biét viéc nay. Pén nay chi xac dinh
khong nhan 400.000.000 dong. Nay anh C khoi kién dé nghi toa an cong nhan
“Vin ban thoa thuan” ngay 05/9/2019 c6 hiéu luc va bién nhan giao tién ngay
16/9/2019; yéu cau chi tra dat va tai san theo van ban thoa thuin ngay 05/9/2019
thi chi H1 khong ddng y. Vi anh C gian di khi thoa thuan, viét thém nodi dung vao
bién ban thoa thuan;

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi cyc thi hanh an huyén V vang mat
tai phién toa nhung ban khai nguo1 dai dién trinh bay: Chi cuc thi hanh an da cung
cap ho so thi hanh an va c6 quan diém nhu sau: Ngay 07/8/2019, chi Hoang Thi
H1 c6 don yéu cau thi hanh 4n yéu cau ddi voi anh Than Van C, Kém theo 1a Ban
an dan su phic tham s 22/2019/HNGB-PT ngay 11/7/2019 cua Toa an nhan dan
tinh Bic Giang. Sau khi nhan don yéu cau thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén V (nay 1a thi xd V) da ra Quyét dinh thi hanh. Sau d6 Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén V nhan dugc tuong trinh cua anh Than Van C va “Van ban thda
thuan” ngay 05/9/2019, 01 gidy nhan tién ngay 16/9/2019 giita anh C va chi H1 ¢6
xac nhan cua anh Than Van Q nguyén chu tich xa T.

Sau khi xem xét va tra 101 cia Cuc thi hanh an dan su, Chi cuc thi hanh an
dan su huyén V (nay 1a thi x4 V) da tién hanh cudng ché chuyén giao quyén sir
dung dat va tai san gan lién v4i dat va di giao tai san cho chi H1 sir dung.

Nguoi lam chung 6ng Than Van Q (Nguyén Chu tich xa T) x4c dinh ngay
05/9/2019 va ngay 17/9/2019 6ng c6 x4c nhan chir ky van ban anh C mang dén, ltc
do6 khong c6 mat chi H1. C)ng cling xac dinh chi xac nhan chit ky, khong xac nhan
ndi dung, do thoi gian 1au rdi nén 6ng Q khong nhé duge ndi dung van ban do anh
C mang dén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don xéc dinh;

- Ban 4an phiic thAm, ngay 17/08/2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang.
Sau khi ban an c6 hi€u luc chi Hoang Thi H1 da c6 don yéu cau Chi cuc thi hanh
an dan su huyén V, cho thi hanh an ddi voi anh Than Van C.Trong thoi gian thi
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hanh &n ngay 05/09/2019 chi Hoang Thi H1 va anh Than Van C da 1dp “Van ban
thoa thuan” c6 xac nhan chit ky cia UBND xa T “Anh Thédn Vin C dong ¥ cho chi
Hoang Thi HI sé tién la 7.397.500 dong. Pong thoi chi H1 nhdn thém 400.000.000
dong tir anh C dé ban giao toan bg phdan tai san ma minh dwoc chia theo quyét
dinh cua Toa da tuyén cho anh Than Van C”.

-Pén ngay 16/09/2019, chi Hoang Thi H1 di nhan toan bo s tién la
407.379.500 dong tir anh Than Van C theo Gidy nhan tién duoc hai bén 1ap c6 xéac
nhan chir ky cia UBND xa T dé ngay 17/09/2019.

Anh Than Vian C xac dinh anh va chi H1 d3 thoa thuan va chi H1 di nhén tién
cho nén da co dﬁy du ching cu viéc chi Hoang Thi H1 nhan du sb tién v4i muc
dich chi Hoang Thi H1 giao cho anh Than Van C 100,2m* dt va tai san trén dat
theo Ban an phuc tham chi Hoang Thi H1 duoc quan 1y va sit dung. Nhu vy giao
dich dan sy giita anh Than Van C va chi Hoang thi H1 dé ngay 05/9/2019 khong vi
pham diéu cam, khong trai véi dao duc xa hdi. Mat khac, anh Than Van C da thuc
hién toan bd nghia vu da giao tién cho chi H1, d3 duoc cac bén ghi nhan béng giéy
nhan tién ngay 16/9/2019. Vi vay dé nghi Toa an nhan dan huyén V coéng nhan
hiéu lyc cta giao dich giita anh Than Van C va chi Hoang Thi H1 d& ngay
05/9/2019 ¢6 hiéu luc va chi H1 phai ¢6 nghia vu thuc hi¢n nhu da théa thuan.

Véi ndi dung trén, ban an dan sy so tham sd 71/2023/DS-ST ngay 30/9/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén V da quyét dinh:

Cin clr vio Khodn 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Dicu 144; Diéu 147; Dicu
271, khoan 1 Diéu 273 B luat TH tung dan su; Pidu 117, Pidu 122, Diéu 125,
Diéu 126, Piéu 129, Diéu 132 Bo luat dan sy. Diéu 188 luat dat dai; Diéu 6 Luat
thi hanh 4n dan su; khoan 2 Diéu 3; khoan 2 Diéu 14; khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh
s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh pha vé cip ban sao tir s6 goc,
chtng thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chir ky va ching thuc hop dong, giao
dich; Piéu 26 Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an;

*Xir: Khong chap nhin yéu cau khai kién ctia anh Than Vin C.

Tuyén bd giao dich dan sy gitra anh Than Van C va chi Hoang Thi H1 ghi
“Bién ban thoa thuan” ngay 05/9/2019 vo hi¢u.

Ngoai ra ban an con tuyén vé vé an phi, quyén khang céo, quyén thi hanh an
d6i v6i cac duong su.

Sau khi xét xir so' thAm: Ngay 12/10/2023, nguyén don 6ng Than Van C
dé nghi stra ban an dan sy so tham, ch?ip nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Ba H dai dién theo ty quyén ctia nguyén don anh Than Van C va anh Than
Vin C trinh bay: Anh d3 dua cho chi H1 407 triéu déng va co gidy bién nhan theo
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quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién, TAND huyén V (nay la thi xa V) lai khong
chap nhan thoa thuan nay giita anh C va chi H1 1 vi pham quy dinh vé huéng dan
thi hanh an. Sau khi ky théa thuan véi chi H1 thi anh C di dem vin ban dén xac
nhan tai UBND xa T. Noi dung quyét dinh ctia ban an so thim da anh huéng dén
quyén va loi ich ctia anh C. D& nghi sira toan bo ban 4n so thdm theo hudng cong
nhan toan b yéu cau khéi kién cua anh: cong nhan van ban thoéa thuan gitra C va
chi H1 ky ngay 05/9/2019 va Bién ban giao nhan tién ngay 16/9/2019 va tra lai cho
anh Chinh dién tich dat theo noi dung Van ban thoa thuan.

Luat su V bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don anh C trinh
bay: Anh C van giit nguyén yéu cau khdi kién, cin ctr khai kién 13 khoan 3 Diéu
100 Luét dat dai nam 2013, van ban thoa thuan gitra anh C va chi H1 theo noi
dung quy dinh tai Piéu 116, Diéu 117 Bo luat Dan su. Anh C da thuc hién xong
nghia vu, chi con chi H1 chua thuc hién nghia vu giao tién cho anh C. Khong thé
tuyén vin ban thoa thuan vo hiéu vi da hét thoi hiéu tuyén hop dong vé hiéu theo
quy dinh tai Piéu 132 BO luat Dan sy. Theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an thi
khong co diéu khoan nao cidm céac bén thuc hién cac thoa thuan. Anh Chinh dé
nghi Toa an giai quyét tuyén Vian ban thoa thuan giira anh C va chi H1 ¢6 hiéu lyc
phép luat dé anh C thyuc hién viéc sang tén chuyén nhuong d6i véi céc tai san va
dé nghi chi H1 ban giao lai cac tai san cho anh C.

Ba H dai dién theo iy quyén ctia nguyén don doéng ¥ v6i quan diém cia luat
su V, khong b sung gi.

Anh C ddng y v6i quan diém cia luat su V, khong bd sung gi.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- Vé tb tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong sy di chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308
BLTTDS; chap khang co ctia anh Than Van C; huy Ban an so thim va chuyén ho
so vu 4n cho Toa an cp so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tra lai anh C phai chiu 300.000d 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]Vé thu tuc td tung: Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan , ngudi
lam ching da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung vang mit tai phién toa.
Toda 4n xét x\r vang mit nhimg ngudi nay 1a dam bao quy dinh tai Diéu 296 ciia Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don, Hoi dong xét xir thdy Toa an cap
so thAm c6 nhimg vi pham nghiém trong sau:

[2.1] Theo don khoi kién va trong giai doan xét x{r & cap so thim thi nguyén
don 1a anh Than Vian C yéu cau Toa an cong nhan Vin ban thoa thuan giira cac bén
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ngay 05/9/2019 va bién nhan giao tién ngay 16/9/2019 giita anh C va chi H1 ¢
hiéu luc phap luat; yéu cau chi H1 ban giao cho anh C tai san theo vin ban thoa
thuan ngay 05/9/2019. Ngay 17/01/2024 Toa cap so tham da thu 1y giai quyét
nhitng yéu cau khéi kién trén cta anh C. Tuy nhién, tai ban an dan su so tham sb
71/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén V chi xem xét, giai
quyét d6i v6i yéu cau (van ban thoa thuan ngay 05/9/2019 gitta anh C va chi H1),
chua xem xét, quyét dinh vé yéu cdu ban giao tai san ctia anh C 1a giai quyét chua
hét yéu cau khoi kién cta anh C, vi pham khodan 1 Piéu 5 B luat tb tung dan su.

[2.2] Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 va tai Cong van
s6 01/2017/GD- TANDTC ngay 07/4/2017 cta Tda an nhan dan Tdi cao vé giai
dap mot sd van dé nghiép vu da néu rd: “...Toa dn phdi gidi thich cho cdc dwong
sw vé hdu qua phdp 1y cia viéc tuyén bé hop dong vo hiéu, viéc gidi thich phdi
dwoc ghi vao bién ban va luu vao hé so vu dn... Toa an so thAm xac dinh Van ban
thoa thuan giira cac bén ngay 05/9/2019 nhung khong giai thich (bang vin ban)
cho anh C, chi H1 vé hau qua cua giao dich dan sy v hiéu, khong hoi duong su c¢6
yéu cau gi vé giai quyét hdu qua cta giao dich dan sy vo hiéu 13 giai quyét vu an
khong triét dé, toan dién, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh hudng dén
quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.

[3] Ngoai ra, Toa an cap so tham con c¢6 mdt sb sai sot can rat kinh nghiém:

- V& quan hé phap luat tranh chap: Noi dung Vin ban thoa thuin ngay
05/9/2019 thé hién giao dich giira anh C va chj H1 vé thoa thuan thi hanh ban 4n
da c6 hiéu luc phap luat, khong phai giao dich chuyén nhuong tai san. Tranh chap
trong vu 4n 1a “ Tranh chap vé giao dich dan su” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat T6 tung dan su,. Toa an so tham x4c dinh quan h¢ tranh chép: “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir tai san” 1a khong dung.

- Thu tyc tién hanh té tung véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén V khong dam bao quy dinh ctua B luat To tung dan
Su.

- Nguyén don ¢ yéu cau vé ban giao tai san, bi don khong dong y theo yéu
cau cua nguyén don. Toa an cdp so thim khong xem xét tham dinh va dinh gia ddi
v6i tai san tranh chap 14 thu thap thiéu tai liéu, chuing ctr dé giai quyét vu an.

Tir nhitng cdn cir phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so
tham d4 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cta duong sy ma & cip phic thim khong thé khic phuc dugc nén can chip
nhan khang céo cta anh Than Van C. Huy ban an dan sy so tham sé 71/2023/DS -
ST ngay 30/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Giang. Giao hd so vu
an cho Tda 4n nhan dan huyén V giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[4] V& an phi:

- An phi dan su so thim duoc xac dinh lai khi Toa an cap so tham giai quyét
vu an.

6



- An phi dan sy phtc thim: Do hiy ban 4n so tham nén anh C khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Cén ctt khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, khoan 6 Diéu 313, Diéu 148 ctia Bo
luat T6 tung dan su; chép nhan khéng céo ctia nguyén don anh Than Van C:

Huy ban an dan sy so tham s 71/2023/DS - ST ngay 30/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén V (nay 1a thi x4 V), tinh Bic Giang. Chuyén hd so vu an cho Toa
an nhan dan thi xa V, tinh Bic Giang giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.

2. An phi dan su so tham duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuac tham: Can ct Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su
va Diéu 29 cioa Nghi quyét s6 Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an:

Anh Than Vian C khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. Hoan tra anh
Than Van C 300.000 dong an phi dan su phac tham d ndp tai bién lai s6 0007215
ngay 11/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

4.. An xtr phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./..

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thj xa V; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADS thi x3 V;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;
- Luu hd so vu an.

Ping Vin Quyét



