TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 18/2022/KDTM-PT
Ngay: 13/10/2022.
V/iv: “T/c hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Hong Dung

Ong Pham Hoang Diing

- Thu ky phién toa: Ong Lé Viin Ban - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Bao Tran - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 &13 thang 10 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phb Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 07/2022/TLPT-KDTM
ngay 04 thang 7 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an s6 09/2022/KDTM-ST ngay 28 thang 3 nam 2022 cua Toa an
nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 35/2022/QD-PT ngay 28
thang 7 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D (B).

Dia chi tru s¢ chinh: S6 35, Hang Voi, phuong Ly Thai T4, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Dia chi Chi nhdnh Can Tho: S6 12, Pai Lo Hoa Binh, phuong An Cu, quin
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

C6 dai dién theo Gy quyeén:

1. Ong Trén Viét H (ving mit).

2. Ong Lé Thugng L - Chuyén vién TTXLN B (C6 mit).

Dia chi: Tﬁng F,s6BL, phuong B, Quan A, thanh phé HO Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thanh M — Truéng Phong quan 1y rai ro B — Chi nhanh C
(Véang mit).

Dia chi: A Hoa Binh, phuong A, quan N, thanh phé Cén Tho.



Bi don: Cong ty TNHH X.
Dia chi: G T, phuong C, quan N, thanh ph Can Tho.

Pai dién theo phap luat: Ong Vo Tan D — Cha tich HPTV kiém Téng giam
déc.

Uy quyén cho Ong V6 Ho Thé P (C6 don xin xét xir ving mit).
Pia chi: S6 G duong s6 A, KDC D, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho.
Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Tran Thi Xuan H1 — Sinh nam: 1961.

Uy quyén cho Ong Pham Hung T — Sinh nam: 1988 (C6 mat).
2/. Ong Pham Hung T — Sinh nam: 1988 (C6 mat).
3/. Ong Pham T1 — Sinh nim: 1995 (C6 mit).
4/. Ba Pham Hong Kha V — sinh nam: 1997 (C6 mit).
Cung dia chi: F M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
5/. Ong Pham Vin T2 — sinh nam: 1935 (P4 chét 13/7/2019).
6/. Ba Nguyén Thi Thu A — sinh nam: 1938.
Cung dia chi: S6 D, hém F M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Thu A: Ba Pham Ngoc
Thu V1, sinh ndm: 1964 - Dia chi: S6 D, dudng M, phuong X, quan N, thanh phd
Can Tho (Vang mit).

7/. Ong Nguyén Hoang D1 — sinh ndm: 1957 (Vang mat).

8/. Ba Ngb Thanh L1 — sinh nam: 1961 (Vang mit).

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Hoang D1: Ba Ngd Thanh
L1 (Ving mit)

Cung dia chi: K, phuong H, quan C, TP ..

9/. Cong ty S1 - Pia chi: S6 G, T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho
(Véang mit).

Nguwoi khdang cdo: Nguyén don, bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan gdm ba Tran Thi Xuan HI, 6ng Pham Hung T, dng Pham T1 va ba
Pham Hong Kha V2.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién, bdn tw khai, bién bdn _hoa gidi nguyén don Ngan
hang TMCP P cb ngwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP P (goi tit 13 Ngan hang) c6 thoa thuan cho Cong ty
TNHH X (goi tat 1a Cong ty X) vay vén qua 126 hop dong tin dung tir nam 2011
cho dén nim 2012 (duogc trinh bay cu thé theo ban tu khai ngay 24/8/2016). Tai san
dam bao cho 126 Hop dong tin dung trén gom:

1/. Thé chap tai san 13 Quyén sir dung dét cua Cong ty X theo Hop dong thé
chap tai san s6 003/2009/HP ngay 19/3/2009 va Phu luc hop dong thé chap tai san
ngay 28/5/2010, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSD dat)
s6 AM 721645, do UBND tinh H cép ngay 26/9/2008 do Cong ty X dimg tén, cu
thé: Thira dat: 472; T ban do: 10; Dia chi thira dat: X3 D, thi xa N, tinh Hau
Giang; Dién tich: 954,1 m?.

2/. Thé chép tai san 1a quyén sir dung dat gan lién véi quyén sé hitu nha &
ctia chil tai san bén thir ba 1a 6ng Pham Hung S va ba Tran Thi Xuan H1 (goi tat 1a
6ng S va ba H1) dam bao ng vay cho Cong ty X theo Hop dong thé chap tai san sd
003/2010/HP ngay 29/11/2010, cu thé nhu sau:

- Pét: Thira dat: 48; To ban dd: 40; Dia chi thia dat: 57 M, phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho; Dién tich: 155,2 m?.

- Nha o: Téng dién tich san: 141,63 m?; Dién tich x4y dung: 37,08 m?; Két
cAu nha: mai lop tole, trin nhya, san bé tong cdt thép, nén gach men; Sd t?mg: 04;
Pia chi: S6 E M, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho.

3/. Thé chip tai san 1a Quyén sir dung dat ctia chii tai san bén thr ba 1a 6ng S
va ba H1 dam bao ng vay cho Cong ty X theo Hop dong thé chap tai san sd
003/2011/HP ngay 30/06/2011; Cuy thé: Thua dat: 321; To ban d6: 12; Pia chi:
Khu V B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho. Dién tich: 4.683,5m? (trong do:
Pat & d6 thi: 1.300m?; dat trong laa: 3.383,5m?).

4/. Thé chép tai san 1a Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & caa chu tai
san bén tht ba 13 6ng S va ba H1 dam bao ng vay cho Cong ty X theo Hop ddng
thé chép tai san s6 006/2009/HP ngay 16/04/2009 va Phu luc hop dong thé chap
tai san ngay 07/06/2010, cu thé:

- Pét: Thira dat: 45; To ban dd: 40; Dia chi: F M, phuong A, quan N, thanh
phé Céan Tho. Dién tich: 109 m% Loai dét: dat & do thi.
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- Nha ¢ Tong dién tich san: 186,70 m?; Dién tich x4y dung: 62,40 m?; Két
cdu nha: Nha kién cb. Sb tang: 02. Pia chi nha ¢: S6 F M, phuong A, quan N,
thanh phd Céan Tho.

5/. Thé chip tai san 1a Quyén sir dung dat ctia chu tai san bén thir ba 1a 6ng
Nguyén Hoang D1 va ba Ngd Thanh L1 (goi tit 1a 6ng D1 va ba L1) dam bao ng
vay cho Cong ty X theo Hop dong thé chip tai san s6 001/2012/HP ngay
29/02/2012. Cu thé: thira dat: 576; T ban do: 16; Pia chi: ap B, phuong L, quan
B, thanh phd Can Tho. Dién tich: 2.185,5 m?; loai dit: lua.

6/.Thé chap tai san cia chu tai san bén th ba 1a Cong ty S1 dam bao ng vay
cho Cong ty X theo Hop ddng thé chap tai san sb 004/2010/HP ngay 14/12/2010
va ding ky giao dich bao dam cung ngay 14/12/2010, cu thé: Tai san 1a may can
truc banh xich bién s6 80XA-0130, theo gidy ching nhan ding ky xe may chuyén
dung s6 K7020251 do Khu quan 1y duong bd VII cap ngay 01/10/2002.

Ngoai ra, Cong ty X va ngudi thir ba con thé chap 12 Hop dong thé chap cac
tai san khac gom xe ben, xe tai, xe chuyén ding, tram tron bé tong, quyén sir dung
dat gan lién voi nha & ... Tinh dén ngay 31/10/2013, Cong ty X con no lai Ngan
hang s tién 1a 53.798.812.056 dong; Trong d6 no goc 44.798.812.056 dong; No
12i 8.319.905.579 dong.

Qua trinh khdi kién tai Toa an, gitra Ngan hang véi Cong ty X va nguoi thi
ba dung tai san thé chap dé dam bao cho hop dong cua Cong ty di thoa thuan dugc
phuong an xir Iy mot phan tai san thé chap, theo d6 cac bén da xir 1y ban tai san thé
chap bang hinh thirc ndp tién thanh toan no giai chap tai san, Ngan hang da thu hoi
ng voi s tién 1a 10.417.449.145 dong (bao gom 7.417.449.145d0ng tién ban tai
san va thu no 3.000.000.000 dong do cic bén ndp thanh toan), Ngan hang da hach
toan thu hdi ng goc, giam du ng goc con 34.381.362.911 dong (44.798.812.056
dong — 10.417.449.145 d6ng). Pong thoi Ngan hang di giai chap 12 Hop dong thé
chap (co sb thu ty tir 07 dén 18 theo don khoi kién). Tai ban tu khai vao thang
02/2021, dai dién Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu cho rt mot
phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau tién hanh phat méi tai san dam bao cua 12
Hop dong thé chap néu trén.

Trong thoi gian hodn phién toa, Ngan hang giri don rat mot phan yéu cau
khoi kién ngay 17/6/2021 c¢6 ndi dung nhu sau: trong qua trinh Toa an giai quyét
vu 4n tranh chip gitta Ngan hang voi Cong ty X va cac bén co lién quan, dng D1
va ba L1 da thuc hién mot phan nghia vu dbi véi Ngan hang bang viéc thanh toan
ng thay cho Cong ty X véi so tién 4.615.081.200 dong, Ngan hang di hach toan



thu héi no gbe, giam du no gdc con 29.766.281.711 ddng, dong thoi Ngan hang da
giai chap tra lai tai san cho 6ng D1 va ba L1.

Pé dam bao qua trinh giai quyét tai Toa an duoc lién tuc, cling nhu bao vé
quyén va loi ich hop phép ctia minh, Ngin hang dé nghi Toa an cho rit mot phan
ndi dung yéu cau khai kién theo don khoi kién ngay 31/10/2013 va cac vin ban
stra d6i, bo sung khoi kién vé viéc phat mai tai san bao dam da giai chap, cu thé:
“GCNQSD dat tai thira 576, to ban do sé 16, dién tich 2.185,5m? toa lac tai dwong
V, KV B, phwong L, qudn B, thanh phé Can Tho, theo GCNOSD didt sé6 Q105517
do UBND thanh phé C cdp ngay 19/6/2001. Tai sin bdo dam thudc quyén so
hitu/sir dung ciia 6ng D1 va ba L1 theo Hop dong thé chdp bat déng san ciia bén
thir ba so: 001/2012/HP ngay 29/02/2012”.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an xét xir nhu sau:

1/ Budc Cong ty X tra dut ng goc va 13i vay di qua han thanh toan cho Ngan
hang tam tinh dén ngay 10/01/2022 la 85.344.579.809 dong (trong d6 no gdc
29.766.281.711 ddng; no 13i 55.578.298.098 ddng) va I&i phat sinh cho dén khi tra
xong no géc.

Néu Cong ty X khong tra duoc ng, Ngan hang yéu cau Toa 4n tién hanh phat
mai 05 tai san thé chap nhu néu trén (Trir tai san s6 tha tu 05 di duoc giai chap) dé
thanh toan hét no vay ctia Cong ty X cho Ngan hang. Néu sau khi phat mai tai san
thé chap ma khong du tra no thi Cong ty X phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra phan no
(ng gdc, 14, 13i phat sinh) con thiéu va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) cho dén
khi tra dit s6 ng.

* Tai ban tw khai, bién bdn hoa gidi nam 2017 va cdc vin bdn guwi cho Toa

dan, dai dién theo phap ludt ciia bi don Cong ty X 0ng Vo Tin D va dai dién theo
tiy quyén trinh bay:

cong ty X co6 ky 126 hop dong tin dung va cac hop dong thé chap dé vay
ciia Ngan hang TMCP. Pén thoi diém 13/7/2017 nhu Ngan hang trinh bay con no
lai Ngan hang von 34.681.362.911 dong; 1ai trong han 26.859.739.370 ddng; lai
qua han 8.396.288.788 dong. Tong cong von, 13i 69.937.391.069 dong.

Nay Cong ty X s& som khéc phuc tra ng. Cu thé no lién quan tai san thé chap
ctia ong S va ba H1 sé& tra nhu sau: Cham nhat ngay 30/9/2017 s& tra s6 ng goc
4.530.000.000 ddng, dé giai chap tai san thira dat 321, to ban dd sb 12, khu vuc B,
phudng L, quan B, thanh phé Can Tho theo Hop dong thé chap s6 003/2011, ngay
30/6/2011. Con 02 tai san thé chip cham nhat 31/12/2017 sé& tra phan no gc



2.800.000.000 dong dé giai chap tai san nha, dit tai sé F M, phuong A, quan N,
thanh phé Can Tho; Tai san con lai s& tra dut diém cham nhét 31/3/2018 dé giai
chép tai san nha, dat tai s6 E M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Phan no
con lai s& tra hang thang tir 30/4/2018 - 31/3/2019 cho dén khi dut no.

Trong qua trinh Toa an dua vu an ra xét xir, Cong ty X co6 dai dién theo phap
luat 12 6ng V6 Tan D ¢6 giri dén Toa an 02 van ban gdm To cam két trach nhiém
tra no ngdy 10/5/2021; Pon yéu cau khan cip ngay 25/6/2021 véi ndi dung: D6i
v6i tai san thé chap cta bén thir ba 13 6ng S va ba H1 gdm ba tai san 1a 02 QSDD
gén lién v&i nha & toa lac s6 57 va F M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho va
quyén str dung dat 4.683,5m? (gdm 1.300m? dat & D6 thi, con lai 1a dat Lua), toa
lac khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho. Ca ba tai san khi thé chap
dugc Ngan hang dinh gia 1a 11.109.000.000 dong, dam bao cho nghia vu vay cia
cong ty X 1a 9.793.200.000 dong. Nay Cong ty X c6 ¥ kién dé nghi cho ba H1
thanh toan sé tién tri gia cac tai san dam bao 1a 11.109.000.000 dong tra no thay
cho Cong ty X, sb tién nay tra vao vbn, con no 13i phat sinh Cong ty X s& chiu
trach nhiém voi Ngan hang. Ngay 10/3/2022 dai dién theo Gy quyén cua bi don co
gui don yéu cau cho rang cac hop dong tin dung cua bi don ky véi Ngan hang c6
ky han thanh toan cudi cing 13 vao thang 4/2011, trong khi d6 dén thang 7/2016
Ngan hang méi khai kién 1a da hét thoi hiéu theo quy dinh ctiia Bo luat T6 tung dan
sy, nén yéu ciu Toa an ap dung thot hi¢u, dinh chi giai quyét vu an.

* Pai dién Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Xudin HI,
Pham Hung T, Pham T1 vi Pham Hong Khd V trinh bay: Thira nhan 6ng S va
ba H1 c6 ky 03 hop dong thé chap dé bao dam cho Cong ty X vay ctia Ngan hang.
Nay Cong ty X chua tra duoc no, nhitng nguoi c¢6 quyén loi lién quan yéu cau
Ngan hang tao diéu kién cho Cong ty X va mong éng V& Tan D dai dién Cong ty
X som tra ng cho Ngan hang dé giai chap tai san cho ba H1 va cac dong thira ké.

Khi muon tai san ciia cic 6ng, ba dé thé chap ngan hang 6ng D chi hira muon
trong 06 thang. Ngoai ra, nguoi lién quan yéu cau duoc tra no gbc la
11.109.200.000 dong cho Ngan hang dé xin chudc lai tat ca cac tai san da thé chap.
Trong qué trinh Tda an dua vu 4n ra xét xir, ba H1 cling c6 don yéu cau khan cip
dé ngay 25/6/2021 giri Toa an ciing voi ndi dung nhu vin ban cia Cong ty X trinh
bay, ba xin tra ng thay cho Cong ty X véi tong s tién 1a 11.109.000.000 ddng cho
Ngan hang trong thoi han 30 ngay va yéu cau Ngan hang giai chap 03 tai san nhu
néu trén.

*Tai bin_tw khai ngay 19/02/2014 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Hoang D1, ba Ngbd Thanh L1, trinh bay:




Vao ngay 29/02/2012, éng D1 va ba L1 c6 ky hop dong thé chip bat dong
san cta bén tht ba véi Ngin hang dé cho Cong ty X vay von dé kinh doanh. Tai
san la quyén st dung dat tai thira 576, to ban dd s6 16, dién tich 2.185,5m? dét lua,
toa lac ap B, xd L, thanh phé Can Tho (nay la phuong L, quan B, thanh phb Céan
Tho) theo GCNQSD dat s6 03240 dugc UBND thanh phé C, tinh Can Tho (cii)
cap ngay 19/6/2001 va Phong Tai nguyén va Moi trudng quan B, thanh phd Can
Tho chinh 1y dién tich con lai ngay 18/8/2009. Céng ty X khong tra ng Ngan hang
vé ng vay cuia hop dong nay; Ngay 05/11/2013 Ngan hang - Chi nhanh C c6 cong
van moi 6ng D1 va ba L1 dén lam viéc tai Ngan hang, qua d6 thiy ring sd ng vay
ctia COng ty P1 qua 1on so voi tai san thuc t&é ma ca nhan 6ng D1 va ba L1 khong
thé nao tra duoc, nén 6ng D1 va ba L1 dé nghi Cong ty X hoan tra cho Ngan hang;
Pong y dé Toa an xét xtr theo tham quyén véi tai san dam bao cia dng ba.

* Tai bin tw khai ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thu A - ¢6 dai dién theo ity quyén ba Pham Ngoc Thu V1 trinh bay:

Ba dé nghi Toa an xir theo dung quy dinh phéap luat cia Nha nudc ban hanh.
Ba chi yéu cau sau khi ba H1 dung céc tai san chung cua vo chong 1 ong S va ba
H1 dé giai quyét tra ng cho Ngan hang xong, phan du con lai, ba H1 phai giao
dung va da phan di san thira ké hop phap cua ong S cho ba Thu A.

Doi vi ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan khdc: Mic du da dugc triéu
tap hop 1¢ nhiéu lan, nhung van khong c6 mat, nén khong thu thap dugc 101 khai.

Toa an khong hoa gidai dwoc nén dwa ra xét xw. Tai Bdn dn Kinh doanh

thwong mai so tham so6 09/2022/KDTM - ST ngay 28 thdng 3 niam 2022, Toa dn
nhén din quén Ninh Kiéu di tuyén xir:

1/.Chép nhan mét phan yéu cau cta nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan b.

- Budc Cong ty X phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP P s6 ng
von: 29.766.281.711 dong; Lai trong han va qua han: 56.480.426.908 dong. Tong
cong von va 1ai: 86.246.708.619 ddng va tiép tuc phai chiu 13i qué han phat sinh
theo hop dong tinh tir ngay 22/3/2022 cho dén khi tra xong no.

2/.Truong hop COng ty X khong tra dugc sé no ndi trén, thi Ngan hang
TMCP B ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim quyén phat mai
cac tai san sau dé thi hanh an:

2.1. Quyén sir dung dét tai thora dat sd 472, to ban d6 s6 10, dién tich
954,1m?, loai dét tré)ng cay lau nam, toa lac tai xa b, thi xa N, tinh Hau Giang theo



GCNQSD dit s6 vao sb cp gidy T00009 do UBND tinh H cip ngay 26/9/2008, do
cong ty TNHH X ding tén. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
003/2009/HD ngay 19/3/2009, dugc Phong Cong ching tinh H cong chung ngay
23/3/2009, duoc dang ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky quyén sir dung
dat S Tai nguyén va Moi trudng tinh H cing ngay va Phu luc hop dong thé chap
ngay 28/5/2010, dugc Cong ching tai Phong Cong ching tinh H ngay 03/6/2010.

Vi tri, hién trang cdn cur bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
16/11/2018 va ngay 20/01/2020 cta Toa an nhan dan thi xa Nga Bay, tinh Hau
Giang va manh trich do dia chinh sé 145/TT.KTTN&MT ngay 23/10/2018 va s6
47/TT.KTTN&MT ngay 01/7/2020 cta Trung tam K thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh H thi dién tich thira 472 c6 tong dién tich 1a 954,1m? khong anh hudng
boi 16 hau P va khong co cong trinh nao xay dung trén thira dat nay.

2.2. Quyén su dung dat tai thira dat s6 321, to ban do sb 12, dién tich
4.683,5m?, bao gdm dat ¢ d6 thi 1.300m?, dat trdng lua 3.383,5m?, toa lac tai khu
vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho, theo GCNQSD dét sd vao s6 CH
02664 dugc UBND quan B, thanh phd Can Tho cap ngay 05/01/2011 cho ba Tran
Thi Xuan H1. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 003/2011/HP ngay
30/6/2011, dugc Phong C1 cong chimg ngay 30/6/2011, dugc dang ky giao dich
dam bao tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan B ngay 01/7/2011.

- Can ctr bién ban tham dinh ngay 14/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho di xac dinh khong c6 hoa mau, vat kién tric hodc cong
trinh x4y dyung trén dat.

- Béi véi quyén st dung dat nay duge bao dam trong pham vi thi hanh an
cho sé ng vén, 13i trong han, qua han, tinh dén ngay 21/3/2022 1a 13.848.495.000
dong. Néu Cong ty X hodc ba Tran Thi Xuan HI thanh toan du s tién vén, 13i nay
va 1ai phat sinh theo hop dong cho dén khi thi hanh xong thi Ngan hang TMCP B
phai co trach nhiém giai chap tra lai ban gobc GCNQSD dat sd vao so cap gidy CH
02664 duoc UBND quén B, thanh phd Can Tho cap ngay 05/02/2011 do ba Tran
Thi Xuan H1 dung tén.

2.3. Quyén sir dung dét tai thira dat s6 45, to ban dd s6 40, dién tich 109 m?,
dat & do thi gan lién voi nha & kién cd, so tang 02, dién tich xay dung 62,40m?,
dién tich sir dung 186,70m?, toa lac F M, phudng A, quin N, thanh phé Céan Tho,
theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat hd so gbc sd
03/99, dugc UBND tinh C (cii) cdp ngay 09/7/1999 do 6ng Pham Hung S va ba
Tran Thi Xuan HI dung tén. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san



gin lién véi dat s6 006/2009/HP ngay 16/4/2009, duoc Phong C1 cong ching
ngay 17/4/2009, da dang ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky quyén st
dung dat quan N ngay 20/4/20009.

Pbi v6i quyén sir dung dat ndy dugce bao dam trong pham vi thi hanh an cho
sb6 ng von, 1ai trong han, qua han, tinh dén ngay 21/3/2022 1a 6.869.832.004 déng;
Néu Cong ty X hodc ba Tran Thi Xuan H1 thanh toan du s tién vdn, 1ai nay va lai
phat sinh theo hop ddng cho dén khi thi hanh xong thi Ngan hang TMCP P phai ¢6
trach nhiém giai chdp tra lai ban géc Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dit hd so goc s6 03/99, duwoc UBND tinh C (cii) cdp ngay
09/7/1999 do 6ng Pham Hung S va ba Tran Thi Xuan H1 dtng tén.

2.4. Quyén st dung dat tai thira dat s 48, to ban dd sb 40, dién tich
155,2m?, dat & d6 thi gan lién v6i nha ¢ kién cd, sé ting 04, mai lop tole, tran nhya
san BTCT, nén gach men, dién tich xay dung 37,08m?, dién tich san 141,63m?, toa
lac s6 E M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho, theo GCNQSD dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 cap GCN CH 00975,dugc
UBND quén N, thanh phd Can Tho céap ngay 12/11/2010 do 6ng Pham Hung S va
ba Tran Thi Xuan H1 dtng tén. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat sé 003/2010/HD ngay 29/11/2010, duge Phong C1 cong chimg
ngay 30/11/2010, dugc diang ky giao dich dam bao tai Van phong diang ky quyén
str dung dat quan N ngay 30/11/2010.

Déi véi quyén st dung dat nay duge bao dam trong pham vi thi hanh an cho
sb6 ng von, 1ai trong han, qua han, tinh dén ngay 21/3/2022 la 9.220.102.049 déng;
Néu Cong ty X hodc ba Tran Thi Xuan H1 thanh toan du so tién vén, 13i nay va lai
phat sinh theo hop dong cho dén khi thi hanh xong thi Ngan hang TMCP B phai co
trach nhiém giai chap tra lai ban gobc GCNQSD dét quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat sb vao so6 cdp GCN CH 00975, duoc UBND quén N, thanh
phb Céan Tho cip ngay 12/11/2010 do 6ng Pham Hung S va ba Tran Thi Xuan H1
ding tén.

2.5. May can truc banh xich bién sé 80XA-0130, theo gidy chimg nhan ding
ky xe may chuyén dung sé6 K7020251 do Cuc D1 tryc thuéc B6 G cip ngay
01/10/2002. Theo Hop dong thé chap tai san s6 004/2010/HD ngay 14/12/2010,
dugc dang ky giao dich dam bao tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai thanh
phé H6 Chi Minh ngay 30/12/2010. Chu tai san: Cong ty S1.

P6i v6i May can truc banh xich bién s6 80XA-0130 nay duoc bio dam
trong pham vi thi hanh an cho s6 ng von, 1ai trong han, qué han, tinh dén ngay
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21/3/2022 14 3.452.442.468 dong. Néu Cong ty X hodc Cong ty S1 thanh toan du
s6 tién von, 13i nay va 1ai phét sinh theo hop doéng cho dén khi thi hanh xong thi
Ngan hang TMCP D phai c6 trach nhiém giai chdp tra lai ban géc Gidy ching
nhan ding ky xe may chuyén dung s6 K7020251 do Cuc D1 tryc thudéc Bé G cip
ngay 01/10/2002.

3. Pinh chi xét xr do nguyén don rat mot ph?ln yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau ng trong hop ddng tin dung va xu Iy cac tai san thé chip, d6i v6i cac hop
déng thé chap sau: HDPTC sé 009/2009/HP ngay 01/7/2009; HPTC sb
003/2009/HP ngay 19/3/2009; HDTC sb 002/2010/HP ngay 18/11/2010; HPTC
s6 001/2010/HP ngay 07/9/2010; HDTC s6 002/2011/HD ngay 28/3/2011; HPTC
s6 012/2012/HP ngay 12/11/2012; HPTC sé 008/2012/HP ngay 19/7/2012;
HPTC s6 007/2012/HP ngay 19/7/2012; HPTC sé 009/2012/HP ngay 19/7/2012;
HDTC s6 006/2012/HD ngay 19/7/2012; HDTC s6 003/2012/HP ngay 19/7/2012;
HDPTC s6 005/2010/HP ngay 23/12/2010; HPTC sé 002/2012/HP ngay
07/3/2012; Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 001/2012/HP ngay
29/02/2012;

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén chi phi tham dinh, 4n phi va quyén

khang céao cua cac bén theo luat dinh.

Sau khi Toa dn so tham xét xir xong, do khéng dong y véi Bdn dn so tham
cdc bén cé khang cdo bao gom:

- Ngay 08/4/2022, Nguyén don Ngdan hang c¢6 don khang céo yéu cau xem
xét ban an so tham dé sira 4n so tham theo hudng: Chap nhan yéu cau phat mai ddi
v6i tai san bao dam 1a quyén st dung dat do ong S va ba H1 ding tén theo Hop
d6ng thé chap s6 003/2011/HD ngay 30/6/2011 dé dam bao cho toan bd nghia vu
tra ng gdc va 13i cia Cong ty X cho dén khi bén vay tra duoc xong ng. Sau khi 4n
¢6 hiéu lyc néu Cong ty X khong thuc hién thi c6 quyén yéu cau phat mai ddi véi
tat ca cac tai san thé chap dé tra no gbc va 1di cho Ngan hang.

- Ngay 12/4/2022, Ba Tran Thi Xudn HI c6 don khang céo yéu cau xem xét
stra ban an so tham dé yéu cau giai quyét cho ba dugc tra toan bd phan no gbe theo
Hop ddng bao dam tai cac Hop dong thé chap, khong tinh phan no 13i phat sinh
theo cac Hop dong bao 1anh cho bi don vay tién ctia nguyén don.

- Ngay 12/4/2022, Pham Himng T, Pham T1 va Pham Hong Kha V2 cing c6
don khang cao v&i yéu cau xem xét sira ban an so tham dé giai quyét cho T, T1,
V2 duoc tra toan bd phan no gdc theo Hop dong bao dam tai cac Hop dong thé
chap va mot phan no 1ai phét sinh theo cac Hop dong thé chap ciia 6ng S va ba H1
bao dam cho Cong ty X vay tién ciia Ngan hang.
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- Ngay 21/4/2022, bi don Cong ty X c6 don khang cdo yéu cau xem xét huy
ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

* Dai dién iy quvén cia nguyén don: vin gilt nguyén yéu cau khang céo.

Dbi v6i yéu cau xem xét khong tinh 14i hodc xin giam l3i cia nhitng nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan 13 ba H1 va nhiing ngudi con ctia ba H1 thi Ngan
hang khong thé truc tiép giam tai giai doan phiic thAim ma nhimg ngudi co lién
quan phai chimg minh thién chi ctia ho trong qu4 trinh tra ng, Ngan hang dé nghi
ghi nhan viéc nay trong ban an nhung viéc giam dén murc 6 nao sé& thuc hién trong
qua trinh thi hanh an.

* Dai dién theo uy quyén cia ba Tran Thi Xudn HI - 6ng Pham Hing T
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cong nhan 03 tai san thé chip cua ba
H1 gom nha, dat ¢ dia chi sd F va E M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho néu
trén; Quyén st dung dét c6 dién tich 4.683,5 m?, toa lac tai khu vuc B, phuong L,

quan B, thanh phd Can Tho 1 c6 pham vi bao dam duoc ghi nhan trong hop dong
thé chap. Ddi véi cac khoan 13i do ba H1 khéng co vay, nén khdng dong ¥ tra 1i.
Hién nay ba H1 dang bi tam giam nén ong dai dién cho ba H1 dé tham gia phién
tda, ong dé nghi ghi nhan vé tu cach ty quyén trong giai doan phtic thim va trong
giai doan thi hanh an dé ong co thé thay mat ba H1 tiép tuc thuc hién viéc thanh
toan giai chép cac tai san khi thi hanh an dé gia dinh giam bat thi€t hat do vu viée
kéo dai ma dé cang lau s& cang nhiéu thiét hai cho ba H1 va gia dinh 6ng.

* Nowoi co quyén loi va nghia vu lién quan Pham Hung T; Pham TI va

Pham Hong Kha V2 thong nhdt trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét cong

nhan 03 tai san thé chﬁp gém nha, dit & dja chi s6 F va E M, phuong A, quan N,
thanh phé Can Tho néu trén va quyén su dung dét co dién tich 4.683,5 m? toa lac
khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho 13 ¢6 pham vi bao dam dugc ghi
nhan trong hop dong thé chap. Ong ba yéu cau duoc thuc hién nghia vu tra s6 no
gbc ndy. V& tién 1ai van dong ¥ tra nhung xin giam mot phan 14i vi phia 6ng ba chi
1a nhitng nguoi ké thira nghia vu ma gia canh hién nay ciing hét sitc khé khin nén
c6 dé nghi Ngan hang xem xét giai quyét nhu da thuc hién voi cac truong hop da
giai chap ctia 6ng D1 va ba L1, ké ca ddi v6i bi don 1a Cong ty X.

* Dai dién bi don: c6 don y€u cau xét xur vang mat, gilr nguyén yéu cau

khang c4o nhung khong cung cap thém ching ctr gi méi.
“Quan diém ciia dai di¢gn Vién kiém sdat nhan déan thanh phé Can Tho tai phién
toa:
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- Vé thuwe hién phdp Iudt: Tham phan chi toa phién toa va Hoi ddng xét xir
d3 tuan thi dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi
xét xtr theo trinh tu phtic thAm. Cac duong sy trong vu an da chap hanh dung cac
quy dinh cua B0 luat T tung dan su ddi voi nguoi tham gia td tung. Pon khang
cdo va thoi han nop tam tmg khang céo ciia cac duong su co6 khang cdo van trong
han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1é vé mit hinh thiec.

- Vé ngi dung khdng cdo: Lan luot phan tich cac khang céo nhu sau:

1. Vé yéu cdu trd ng trong Hop dong tin dung ciia nguyén don:

Nguyén don khai kién yéu cau Cong ty X vé viéc doi no trong Hop dong tin
dung da cung cap dugc ban sao cac hop dong ma cic bén da ky két, bang ké chi
tiét tinh von, 14i twong Ung voi thoi gian chua tra von, 13i sau khi da trir phan ban
tai san dé thu hoi no. Cung v6i su thura nhan ng cua dai dién theo phap luat cua bi
don 1a 6ng Vo Tan D tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va Cong van )
109/CV.2020, ngay 10/9/2020 cua Cong ty X do 6ng D 1a Tong giam déc ky tén
dong dau; cung véi don yéu cau rit mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang
ngay 17/6/2021; Td cam két trach nhiém tra no ngay 10/5/2021 caa Cong ty X. Do
do, voi nhitng ching ¢ néu trén c¢6 du co sd xac dinh bi don Cong ty X co vay
von tai Ngan hang va chua thuc hién nghia vu tra no khi dén han, nén nay nguyén
don khoi kién yéu cau bi don phai co6 trach nhiém tra ng von nhu néu trén 13 ¢ co
s& chip nhén.

Ddi véi viée dai dién theo uy quyén cua bi don c6 don yéu cau ap dung thoi
hiéu khoi kién vi cho rang thoi hiéu khoi kién da hét 1a khong c6 can ct. Boi 18
theo cac chimg cr c6 trong hd so, Ngan hang khoi kién Cong ty X doi no trong
hop dong tin dung duogc ky két vao nim 2011 va 2012 véi thoi han vay 1a 01 nim,
dén nam 2013 thi Ngan hang da c6 don khai kién va Toa an nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho da thu 1y vu 4n vao ngay 02/01/2014, sau d6 méi chuyén
vu 4n vé Tda 4n nhan dan quin Ninh Kiéu do bi don ¢6 tru s& & quan N. Mt khac,
trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an cho dén nay dai dién bi don Cong ty X
da thira nhan toan b nghia vu ctia minh d6i véi ngudi khai kién. Theo Hudng dan
s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021, thi quyén yéu cau ap dung quy dinh vé thoi
hiéu tai Toa an d6i véi cac bén khong phu thudc vao vi¢c cac bén co yéu cau ap
dung thoi hiéu hay khong, Toa 4n ciing s& xét dén thoi hiéu cin ¢ quy dinh tai
Diéu 249, khoan 2 Diéu 155 ciia Bo luat dan sy 2015 dé Ngan hang khoi kién doi
lai tai san (no gbc). Tuy nhién, trong truong hop nay thi khi nguyén don khoi kién
thoi hiéu van con va néu hét thi ciing bat dau lai thoi hiéu do bi don da thira nhan
toan bo nghia vu. Nén khong chip nhan yéu cau cua bi don vé viéc ap dung thoi
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hi¢u doi véi cac hgp dong tin dung nhu bi don da néu. Khang cdo cua bi don 1a
chua c6 co s dé chap nhan.

2. Déi vdi viéc nguyén don yéu ciu chdp nhin toan b yéu cdu ciia Ngéin
hang doi véi cdc tai sin thé chap:

Tai san thé chip hién tai nguyén don yéu cau xu 1y trong 05 Hop dong thé
chap, tai phién toa so thim cac bén da thong nhéat xir Iy va xong. Riéng d6i voi
Hop ddng thé chap s6 003/2011/HD ngay 30/6/2011, tai san 1a dién tich 4.683,5m?,
(bao gom dat & d6 thi 1.300m? dat trong lta 3.383,5m?) thi Ngan hang cho rang
hop dong thé chip nay 1a chiu trach nhiém toan bd nghia vy, con cac ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan cho rang c6 pham vi bao ddm mdt phan sé von tuwong
duong gia tri tai san 1a 4.530.000.000 dong, chir khong phai toan bo.

Hop ddng thé chap bat dong san cta bén thi ba sé 003/2011/HP ngay
30/6/2011 (but luc 590-597) thé hién bén thé chap ong S va ba H1; Bén dugc cap
bao lanh COng ty X; Bén nhan thé chip 1a Ngan hang thoa thuan va théng nhét viéc
thé chap quyén str dung dat theo c6 noi dung: tai khoan 2 Diéu 1 ciia Hop dong vé

3

pham vi nghia vu bao dam c¢6 néu “ ... Bén dwoc cdp bdo lanh trong gidi han so
tién toi da bang gid tri tai san thé chap theo quy dinh tai Piéu 3 Hop dong nay...”,
ma tai khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong vé gia tri tai san thé chip c6 néu “Tong gid
tri tai san thé chap néu tai Diéu 2 ciia Hop dong nay la 4.530.000.000 dong”’. Nhu
vy qua thoa thuan cua cc bén trong Hop dong nay duogc thé hién gia trj tai san
thé chap 1a 4.530.000.000 dong va pham vi gidi han dé bao dam thuc hién nghia vu
cling trong pham vi sd tién 4.530.000.000 dong bang gia tri tai san thé chip. Va tai
Cong vian s6 302/CV-KHDN ngay 05/11/2013 caa phia nguyén don guri cho 6ng S
va ba H1 c6 noi dung thé hién Ngan hang thira nhan ddi voi tai san quyén st dung
4.683,5m? néu trén pham vi bao dam cho s vén vay 1a 4.530.000.000 dong. Nhur
vay da c6 co s& xac dinh pham vi bdo dam thyc hién nghia vu cia céc tai san thé
chap nay khong phai bao dam cho tat ca toan bo nghia vu cho bén vay vén 1a Cong
ty X, ma pham vi bao dam c6 giéi han s von vay nhat dinh nén khong c6 co s
chap nhan khang co cia Ngan hang.

3. Doi yéu cau thwe hién nghia vu thanh todn ng va lai doi véi cic Hop
dong tin dung ciia nguyén don: xét thiy cac bén déu co6 thoa thuan trong hop
dong vé murc i suat trong han, nén viéc yéu ciu lii trong han ciia nguyén don
theo hop dong 1a hoan toan c6 co sé chip nhan. Riéng viéc ap dung tinh 13i qua
han 8.549.971.600 ddng ctia nguyén don 1a chwa phu hop; Nhiing trudng hop cu
thé giai chip trudc han, phia nguyén don di ap dung cho tra ng goc. Con ddi voi
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nhitg ngudi ké thira nghia vu ciia ngudi thr ba Ngan hang lai chua xem xét ma
xéc dinh s& xem xét giam trong giai doan thi hanh 4n 1a chua dam bao, xem xét hét
tinh chat cua vu viéc. Hon nita, Ngan hang ciing chua dua ra cach ap dung tinh 1ai
cu thé dé danh gia nén can dé nghi xem xét lai phan 13i nay cho phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Do d6, dé nghi chip nhan mot phan khang cdo cua nhiing
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba H1, éng T, 6ng T1 va ba V2.

Tai phién toa hom nay, nguyén don cho rang: d6i v6i yéu cau xem xét giam
141 ctia nhitg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dai dién cho ba H1 va cac con
ctia ba H1 thi Ngan hang khong thé truc tiép giam 13i ma phai theo thién chi cua ho
trong qué trinh thi hanh 4n, Ngan hang dé nghi ghi nhan viéc ndy trong ban an
nhung viéc giam dén mirc d6 nao s& thuc hién trong qua trinh thi hanh an. Béi voi
van dé nay, Toa an ghi nhan trong ban 4n nhung phan diéu chinh 1ai suat 4p dung
xem xét lai cho ding nhu d phéan tich. V&i nhimg 1y do néu trén: ¢6 co s& chip
nhan yéu cau khang cdo ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi 4p dung khoan 1 va khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015: Giit nguyén mdt phan Ban an so tham ddi véi cac
phan da tuyén cac bén khong khang cdo va Stra mot phan Ban an so thim vé noi
dung ap dung tinh 13i ctia Ngan hang theo Hop dong thé chip sé 003/2011/HP
ngay 30/6/2011, xem xét phan tinh 13 d6i véi s6 tién no gdc bao dam
4.530.000.000ddong theo murc 1di phu hop dé dam bao dugc quyén loi cta nhiing
nguoi lién quan ké thira nghia vu 13 cac con ctia ba H1 va cung chiu trach nhiém
tra ng ca ba H1 nhu an so tham phan tich viéc giai chap cho nhiing nguoi co tai
san dam bao cua bén thir ba tuong tu trong cung vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai lidu chitng civ ¢é trong hé so da dwoc tham tra tai
phién toa phiic tham. Cén cir vao két qua tranh ludn trén co s¢ xem xét day di
toan dién y kién ciia Kiém sdt vién; y kién ciia nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc.

[1].Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét:

Giita Ngan hang véi Cong ty X c6 thoa thuan ky két cac hop dong tin dung
v6i nhau, cac bén déu co dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuén, nén
day 1a vu an kinh doanh thuwong mai tranh chip vé “Hop dong tin dung”. Do bi don
c6 tru sO tai quan N, thanh phd Can Tho nén vu kién thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu. An so tham xac dinh quan hé tranh chap va
tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 30; Piém b Khoan 1
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Piéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su theo quy dinh nhu an so
tham xac dinh 1a phu hop.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

Pbi voi cac nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc néu tai phan trén
bao gdm cac c4 nhan va to chirc, ¢ ngudi ving mit nhung cé Gy quyén va vang
mit nhung da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan, nén can c Diéu 227, Picu 228 B
luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xu Véng mat cac duong su nay theo thu
tuc chung.

Dbi véi ba Tran Thi Xuan H1 hién nay dang bi tam giam nhung tha tuc uy
quyén ctia ba H1 cho 6ng Nguyén Thai T3 tham gia t6 tung chi ¢ giai doan so
tham nén cap phiic tham da thuc hién cac thu tuc dé xac dinh y kién cua ba H1 vé
viéc ty quyén theo quy dinh tai giai doan phuc thim. Va cin ctr vao Bién ban 1am
viéc ngay 19/9/2022, theo d6 ghi nhan viéc ba H1 dong y xét x{r ving mit va ty
quyén cho 6ng Pham Hung T con trai ba s& dai dién tham gia thay ba tai giai doan
xét x1r phuc tham va qua trinh thi hanh an ddi vai viéc thanh toan no. Bién ban 1am
viéc nay dam bao vé mit to tung va co xac nhan cua Trai tam giam. Vi vay, ghi
nhan trong phan tuyén an vé tu cach iy quyén cta 6ng T dé cac bén thuan loi trong
giail doan xét xur va thi hanh an sau nay.

Pbi véi 6ng Pham Vin T2 (cha rudt cia 6ng Pham Hung S): trudc ddy Toa
an c6 dua ong vao tham gia té tung vai tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, tuy nhién dng Pham Vin T2 hién cling di chét, nén Toa an khong xac dinh
6ng T2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va khong phai dua nguoi ké thira
quyén va nghia vu tham gia to tung, ma cac duong su nay s& duoc moi giai quyét &
vu 4an tranh chip di san thira ké, néu sau khi xtr 1y tai san thé chdp ma con tai san
va c6 phat sinh tranh chap. Quyén va loi ich hop phap cta ho van s& dugc dam bao
theo quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Hoang D1 va
ba Ngd Thanh L1, do Ngan hang di rat mot phan yéu cau khoi kién vao ngay
17/6/2021, khong yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat ctiia ong D1
va ba L1 do cac bén di thoa thuan tra mot phan ng va giai chap tai san, nén 6ng D1
va ba L1 khong con tham gia voi tu cach ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan tai
giai doan phuc tham.

[3]. Xét don khang cdo ctia nguyén don, bi don va nhitng ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan da dugc ndp tam Ung trong han luat dinh nén dugc xem xét
vé mat hinh thuc.
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V& ndi dung dé xét khang céo can thiét danh gia véi tong thé cac chimg clr
khac co trong hd so vu kién, 161 khai cta cac duong su va cac chung cur khac.

Lan luot xét khang cdo ctia nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan vé cic van dé lién quan nay 1dng ghép trong cac hop dong tin dung va
hop ddng thé chap dé danh gia.

[4]. D4i v6i nguyén don va bi don thong nhat voi nhau vé viée xir 1y céc tai
san bao dam dbi voi Hop dong thé chip dbi voi cac hop dong thé chip xu 1y tai san
thé chip cua Cong ty X bao gom:

Thir nhit, d6i véi tai san thé chip 1a quyén sir dung dét tai thira dat sb 472,
to ban dd s6 10, dién tich 954,1m?, loai dét trong cay lau niam, toa lac tai xa D, thi
xa N, tinh Hau Giang theo GCNQSD dét s6 vao so cap gidy T00009 do UBND
tinh H cdp ngdy 26/9/2008, do Cong ty X dung tén. Theo Hop dong thé chip
quyén str dung dat s6 003/2009/HP ngay 19/3/2009, dugc Phong Cong ching tinh
H cong ching ngay 23/3/2009, dugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong
dang ky quyén str dung dat S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H cing ngay va Phu
luc hop dong thé chip ngay 28/5/2010, dugc Cong ching tai Phong Cong chimg
tinh H ngay 03/6/2010. Cian ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
16/11/2018 va ngay 20/01/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Nga Bay, tinh Hau
Giang va manh trich do dia chinh s6 145/TT.KTTN&MT ngay 23/10/2018 va sb
A7TITT.KTTN&MT ngay 01/7/2020 cua Trung tam K thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh H thi téng dién tich thtra 472 1a 954,1m?, khong 4nh hudéng boi 160 hau
D va khong co cong trinh ndo xay dung trén thira dat. Xét thiy hop dong thé chép
vé quyén sir dung dat nay da dugc chimg thuc va dang ky tai Van phong dang ky
quyén st dung dat c6 thim quyén theo ding quy dinh ctia Bo luat Dan su va phap
luat vé dat dai, nén phat sinh hiéu luc.

V& noi dung hop ddng pham vi bao dam cé gidi han bao dam sb vén vay
301.520.000 dong, tuy nhién tai san thé chap 1a cua bi don Cong ty X 1a t6 chuc
truc tiép vay von, hién s6 no, von 13i con rat 1on so véi pham vi bdo dam nay, nén
mac du co thoa thuan pham vi bao dam, nhung Cong ty X phai chiu trach nhiém
toan by theo quy dinh cua phap ludt. Do do6 trong truong hop Cong ty X khong
thanh toan duoc s6 ng von, 13i néi trén, thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mi tai san thé chip dé thi hanh an.

Thir hai, dbi voi cac tai san dong san c6 chu tai san 1a Cong ty S1: 1a May
can tryc banh xich bién s6 80XA-0130, theo gidy chimg nhan ding ky xe may
chuyén dung s6 K7020251 do Cuc D1 tryc thudc Boé G cap ngay 01/10/2002. Theo
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Hop ddng thé chip tai san s6 004/2010/HD ngay 14/12/2010, duoc dang ky giao
dich dam bao tai Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai thanh phd H6 Chi Minh
ngay 30/12/2010. Xét thdy ddi v6i hop ddng thé chip tai san May can truc banh
xich néu trén dé dam bao cho hop dong tin dung cua Cong ty X. Hop dong thé
chép tai san ddi véi phuong tién co gidi, chuyén ding nay cac bén da lap thanh vin
ban va ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thAm quyén theo dung quy dinh
cua B0 luat Dan sy, nén phéat sinh hi¢u luc.

Péi voi Hop dong thé chap s6 004/2010/HD, ngay 14/12/2010, pham vi bao
dam cho s6 ng gbe vay 1.133.600.000 ddng. Néu Cong ty X hodc Cong ty S1 tra
da sb ng, von, 13i trong han, qua han, tinh dén ngay 21/3/2022 |a 3.452.442.468
d6ng (Theo bang ké ctia Ngan hang) va tra 13i phat sinh theo hop dong cho dén khi
tra xong ng thi Ngan hang phai ¢ trach nhiém giai chap tai san M4y can truc banh
xich bién s6 80XA-0130, theo gidy ching nhan diang ky xe may chuyén dung s6
K7020251 do Cuc D1 truc thudc Bo G cap ngay 01/10/2002 cho Cong ty S1.

Hop dong thé chip s6 003/2010/HP ngay 29/11/2010, tai khoan 2 Piéu 1
ctia hop doéng c6 ghi nhan pham vi bao dam cho sé no gbc vay 3.016.000.000
dong; Hop dong thé chap s6 006/2009/HP, ngay 16/4/2009 va phu luc hop dong
ngay 07/6/2010 stra ddi bd sung khoan 2 Diéu 1 cia hop ddng thé chip ngay
16/4/2009, pham vi bao dam cho sb no goc vay 2.247.200.000 dong; Hop dong thé
chap s6 004/2010/HD ngay 14/12/2010, tai diém i Diéu 2 c6 ghi nhan pham vi bao
dam cho sd ng gbe vay 1.133.600.000 dong.

Cac hop dong thé chdp néu trén Ngan hang thong nhit cung véi nhimg
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 pham vi bao dam nhu néu trén, nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan, cong nhan su théng nhét ndy cua cac bén

Phéan nay cac bén ciing khong dit ra khang cao nén khong dat ra xem xét lai.
Giit nguyén phan tuyén ndy cua an so tham.

Tht ba, d6i v6i cac hop dong thé chip sau day nguyén don cho rang di xir
ly xong khong yéu cau Toa an giai quyét va da rat yéu cau xir Iy ddi voi mot phan
ng cia cac hop dong tin dung do di thu no giai chap tai san, nén Hoi dong xét xir
dinh chi mét phan yéu cau khoi kién; Céc tai san da xir 1y giai chip gdm: HDTC s
009/2009/HP ngay 01/7/2009; HDTC s 003/2009/HP ngay 19/3/2009;HDTC sb
002/2010/HP ngay 18/11/2010; HDTC sb6 001/2010/HP ngay 07/9/2010; HDTC
s6 002/2011/HP ngay 28/3/2011; HPTC s6 012/2012/HP ngay 12/11/2012;
HDTC s6 008/2012/HD ngay 19/7/2012; HDTC sb 007/2012/HD ngay 19/7/2012;
HDTC s6 009/2012/HP ngay 19/7/2012; HDTC s 006/2012/HP ngay 19/7/2012;
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HDTC sé 003/2012/HP ngay 19/7/2012; HDTC sé 005/2010/HP ngay
23/12/2010; HDTC s6 002/2012/HP ngay 07/3/2012; Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 001/2012/HD ngay 29/02/2012; Do cac bén khong khang céo nén
khong dat ra xem xét lai.

[5]. Xét khdng cdo ciia phia bi don: Trong subt qua trinh Toa an giai quyét
vu an cho dén nay dai dién bi don Cong ty X da thtra nhan toan bd nghia vu cta
minh d6i véi nguoi khoi kién. Do d6 can cir quy dinh cta B§ luat T tung dan su
va B0 luat Dan sy thi khi nguyén don khoi kién thoi hiéu van con va néu hét thi
cling bat dAu lai thoi hiéu do bi don di thira nhan toan bo nghia vu. Pén nay phia
bi don khang cdo nhung ciing khong dua thém dugc ching ctr gi méi nén chua co
cin ctr dé xem xét yéu cau khang céo cuia bi don.

[6]. Xét khdng cdo ciia nguyén don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan:

Dbi v4i thé chap 1a tai san gan lién v6i quyén sir dung dat, trong d6 bao gom
3 tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 321, to ban d6 s6 12, dién
tich 4.683,5m?, (bao gom dat & do thi 1.300m?, dat trong lua 3.383,5m?), toa lac tai
khu vuc B, phuong L, quan B, thanh ph Can Tho, theo Gidy chiig nhan quyén sir
dung dat s vao so cap gidy CH 02664 duoc UBND quén B, thanh phé Can Tho
cap ngay 05/01/2011 do ba Tran Thi Xuan H1 dung tén. Theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat sé 003/2011/HP ngay 30/6/2011, duge Phong C1 cong ching
ngay 30/6/2011, duoc dang ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat quan B ngdy 01/7/2011. Quyén st dung dat nay cin cr bién ban thim
dinh ngay 14/3/2019 cta Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho da
xéac dinh khong c6 hoa mau, vat kién trac hodc cong trinh xay dung trén dit.

Ban an so thim phan tich vé ndi dung hop dong, pham vi bao dam thé hién
1a thuc hién toan bd nghia vu ng géc, ng 1ai phat sinh theo cac hop déng tin dung
trong pham vi gi6i han nhat dinh cu thé; Noi dung nay ciing lién quan dén phan
khang c4o ma nguyén don yéu cau xem xét dé budc thuc hién nghia vu toan bd cho
s6 ng gdc va 1ai; ba H1 khang cdo yéu cau xem xét chi chiu trach nhiém trén phan
bao dam ng gdc va nhimg ngudi lién quan 1a cac con ba H1 khang cdo dé nghi
ngoai bdo dam phﬁn no géc thi nhan mot phr:in no 13i dé tao diéu kién cho ho c6
diéu kién tra ng va cling phan nao giam thiét hai.

Can phan tich danh gia lai cac Hop dong thé chap cu thé nhu sau:

[6.1]. D6i v6i Hop dong thé chap s6 003/2011/HP, ngay 30/6/2011, tai san
1a dién tich 4.683,5m?, (bao gdm dat & d6 thi 1.300m?, dét trong lta 3.383,5m?) thi
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nguyén don Ngan hang cho rang hop dong thé chip nay 1a chiu trach nhiém toan
bd nghia vy; Riéng nhiing ngudi c¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan thi cho rang c6
pham vi bao dam mét phan sb von tuong duong gia tri tai san 1a 4.530.000.000
d6ng, chtr khong phai toan bo khoan no ctia Cong ty X.

[6.2]. Xét thiy can clr ndi dung hop dong néu trén, tai Khoan 2 Diéu 1 cua

3

Hop dong vé pham vi nghia vu bao dam c6 néu “... Bén dwoc cdp bdo lanh trong
gidi han s tién t6i da bang gid tri tdi san thé chdp theo quy dinh tai Piéu 3 Hop
dong nay...”, ma tai Khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong vé gia trj tai san thé chap co
néu “Tong gid tri tai san thé chdp néu tai Piéu 2 cia Hop dong nay la
4.530.000.000 dong”. Nhu viy, qua thoa thuan cia cac bén trong Hop dong da thé
hién gia tri tai san thé chap 1a 4.530.000.000d6ng va pham vi giéi han dé bao dam
thue hién nghia vu 1a trong pham vi s6 tién 4.530.000.000 dong bang gia tri tai san
thé chap. Mit khéc, cin cit Cong van s6 302/CV-KHDN, ngay 05/11/2013 cia
Ngén hang tai chi nhanh C giri cho 6ng S va ba H1, c6 ndi dung thé hién Ngan
hang thira nhan d6i véi tai san quyén str dung dat 4.683,5m? néu trén pham vi bao
dam cho s6 vbn vay 1a 4.530.000.000 dong. Véi nhimg cin c& néu trén, cd co sO
xéac dinh pham vi bao dam cho s6 ng goc vay 4.530.000.000 dong, chir khong phai
pham vi bdo dam chiu trach nhi¢m toan bg.

[6.3]. Vi vay, xét théy pham vi bao dam thuc hi€n hién nghia vu cta céc tai
san thé chap nay khong phai bao dam cho tat ca toan bd nghia vu cho bén vay von
la Cong ty X, ma pham vi bao dam c6 gidi han s6 vén vay nhat dinh. Nén trong
truong hop Cong ty X khéng thanh toan dugc sd no vén, 1ai trong pham vi bao
dam noi trén, thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén phat mai cac tai san thé chap néu trén dé thi hanh an trong pham vi bao
dam.

[7]. Truong hop cac bén Cong ty X hodc ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba H1, cac con ba H1 thanh toan du s6 no vén, 14i trong pham vi bao dam thi
Ngén hang phai c6 nghia vu giai chip timg tai san néu trén twong Umg v4i nghia vu
tra von, 13i da duoc bao dam.

Cu thé nhu sau: D6i voi Hop dong thé chap sé 003/2010/HP ngay
29/11/2010, c6 pham vi bao dam cho sd ng gbc vay 3.016.000.000 dong; Néu
Cong ty X hoidc ba H1 hoic ong T, dng T1 va ba V2 tra du sb no, von, 13i trong
han, qua han, tinh dén ngay 21/3/2022 1a 9.220.102.049 dong va tra 1ai phat sinh
theo hop dong cho dén khi tra xong no thi Ngin hang phai co trach nhiém giai
chép tai san nha, dat tai s6 E M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho; Hop déng
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thé chip s6 006/2009/HP ngay 16/4/2009 va phu luc hop ddng ngay 07/6/2010,
pham vi bao dam cho s6 ng gdc vay 2.247.200.000 déng. Néu Cong ty X hoic ba
H1 hay c4c con ba H1 tra du sd no, vén, 1di trong han, qué han, tinh dén ngay
21/3/2022 12 6.869.832.004 ddng va tra 14i phat sinh theo hop dong cho dén khi tra
xong no thi Ngan hang phai c6 trach nhiém giai chip tai san nha, dit tai s6 F M,
phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. Cac bén khong khang céo phan niy nén
khong dit ra xem xét lai chi ghi nhan cho dy du trong phan tuyén 4n 1a khi ba H1
hay cac con ba H1 thuc hién nghia vu tra ng thi duoc quyén nhan lai tai san di thé
chéap cho dam béo thuén loi cic bén trong giai doan thi hanh an sau nay.

[8]. Xét khdng cdo déi véi yéu cdu ciia cac nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Trdan Thi Xudn HI, 6ng Pham Hing T, 6ng Pham TI va ba Pham Héong
Kha V2 xem xét lai giam mét phan ldi d6i véi Hop dong thé chap sé 003/2011/HD
ngay 30/6/2011 trong c6 pham vi bao dam la 4.530.000.000 dong

Thay rang:

[8.1]. Trong qué trinh Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
thu 1y giai quyét vu an, thi Ngan hang da cho mot s duwong su cu thé 1a bi don
Cong ty X; Nam 2017 c6 hai duong su, va nam 2021 1a 6ng D1 va ba L1 dinh gia
tai san thé chp va sir dung cin cir dinh gia ndy cho ho ndp tuong duong sb tién gia
tri tai san dé thanh toan vao ng goc, khong tinh 13i va giai chap cac tai san 1a quyén
str dung dat gan lién v6i nha ¢ va quyén sir dung dat.

Tai ban 4n so tham ciing c6 ndi dung 1a dé nghi trong qua trinh thi hanh an,
kién nghi Ngan hang khong tinh 13i hodc giam 14i cho cac ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, néu ho tra no thay cho Cong ty X va phan li duoc mién, duoc
giam nay COng ty X phai chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan hang, nhung ndi
dung nay chi néu dé xac dinh chung chung, chua c6 yéu cau hay dé nghi nao cu thé
d6i v6i phan tién duoc giam 1ai.

[8.2]. Tai phién toa phiic tham hom nay, phia Ngan hang cho rang yéu cau
xem xét giam 14i ctia nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dai dién cho ba
H1 va cac con ctia ba H1 thi Ngan hang khong thé truc tiép giam 13i ma phai theo
thién chi cta ho trong qua trinh thi hanh 4n, Ngin hang dé nghi ghi nhan viéc nay
trong ban 4n nhung viéc giam dén muirc 46 nao sé& thyc hién trong qua trinh thi hanh
an. D6i van dé, Toa an ghi nhan trong ban an nhung phan diéu chinh 13i suét ap
dung xem x¢&t lai cho dling nhu da phan tich nhu trén.

[8.3]. Trong qua trinh héi va tranh luan, Ho1 déng xét xur cling dat ra danh
gia va xem xét d6i vai viée tinh 13i suat ciia Ngan hang. Nhan thay rang: dbi véi
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Hop dong thé chip s6 003/2011/HD ngay 30/6/2011 nhu di phan tich ¢ trén co
pham vi bao dam 1a 4.530.000.000 ddng; Cian clr tuong tu nhu bang ké tinh 14i
trong han, qua han, mdc thoi gian nhu Ngan hang di tinh dbi véi 02 tai san néu
trén, thi &p dung tuong tu tinh von, 1ai trong han, qué han, tinh dén ngay 21/3/2022
la 13.848.495.000 ddng (trong d6: ng gbc 4.530.000.000 dong; 1di trong han
768.523.500 dong; 13i qua han 8.549.971.600 dong) 1a qua cao. Mot phan 16i & day
1a do thoi gian giai quyét kéo dai va su thoa thuan cua cac bén chua di dén thong
nhat. Viéc tuyén 4n cta cdp so tham chi dimg lai & phan kién nghi nén trong thuc
tién cac bén rat kho co thé thuc hién nén vé phﬁn 13i suét can phai dugc xem xét
danh gi lai trong ban an nay. Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho can xem xét dén khang cdo ciia nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan 13 ¢ co s dé chp nhan.

[8.4]. Theo d6, ngay 30/6/2011 Ngan hang cung cap ¥ kién vé viéc thuc hién
nghia vu bao 1anh no vay ctaa Cong ty X trong Cong vin sd 302 ngay 05/11/2013,
xéac dinh Hop dong thé chap ciia bén tht 3 nhung cho dén phién toa hom nay Ngan
hang khéng cung cip cu thé dugc cach tinh 14i cu thé dé lam cin ctr budc thanh
toan no 1di qua han. Nhan thay: trong vu an nay Cong ty X vay vén tai Ngan hang,
dé bao dam cho cac hop dong tin dung, dd c6 nhiéu ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dung tai san ctia minh, ciing véi tai san ciia Cong ty X dé thé chap bao
dam cho COng ty X vay von, trong qué trinh giai quyét xtr 1y tai san thé chap ddi
v6i mot s6 duong sy thi Ngan hang cho dinh gia tai san, cho ndp tién bang gia tri
tai san dé thu ng gdc, khong tinh 13i va cho giai chip tai san. Nay mot s6 duong sur
con lai thi yéu cau phai tra dii von, 13i thi moi dong ¥ cho giai chap tai san 1a thiéu
su cong bang, khong ding véi thoa thuan trong hop dong thé chip. Trong sb nay
cling da giai chap nhiéu xe 0 to tai, xe ben, hé thong tram tron bé tong, may dao
banh xich, may dao banh 16p, xa lan cau ... thudc sé hitu cua bi don Cong ty X,
trong khi Cong ty X 1a bén vay vén chua tra hét ng. Tuy nhién, hién cac bén da
thue hién xong va Ngan hang da rat yéu ciu mot phan hop dong tin dung va khong
yéu cau xtr Iy tai san dbi v6i cac tai san da giai chap, nhung diéu ndy da anh huong
dén viéc tra 13i cua nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dang phai giai
quyét sau nay.
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[8.5]. Vi vay, can thiét phai tinh lai 131 suét cu thé nhu sau:

Tinh du no trén sd tién cua cac 1an vay trong 126 Hop dong tin dung, thi
tai phién toa hém nay mic du Hoi dong xét xir d cho thoi gian cung cap ching
ctr, giai trinh thém vé cach tinh du no cu thé cua Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 003/2011/HD ngay 30/6/2011 nhung Ngan hang ciing khéng phan
chia giai trinh dugc duoc nguyén tic ap dung 1am can ci tinh 13i trong han, qué
han va cling khong dua ra dugc bang chiét tinh cu thé. Vi vay, dé thuén loi va van
dung cach tinh theo Ngan hang, Toa an dya trén sd no goc trén sd tién thuéc pham
vi bao dam cua tai san thé chap dé ap tinh dya theo muc 13i sudt Ngan hang da
trinh bay theo timg thoi diém dé tinh lai tién 13i, c6 nhu vdy méi dam bao cong
bang cho phia ba Hong va cac dong thira ké ctia 6ng Son. Cu thé, ap dung cach
tinh ctia Ngan hang ddi véi cac hop ddng tin dung khéc trong khoan thoi gian vay
von tuong tu theo mirc 13i Ngan hang yéu cau, thé hién nhu sau:

S6 Lai suat
Du ng gbc T ngay DPén ngay ngay trong han S6 tién lai
4,530,000,000 07/09/2011 07/12/2011 90 18.5 206,642,466
4,530,000,000 07/12/2011 07/03/2012 90 17 189,887,671
4,530,000,000 07/03/2012 07/06/2012 90 17.5 195,472,603
4,530,000,000 07/06/2012 15/07/2012 38 18.6 87,720,658
4,530,000,000 15/07/2012 13/05/2013 298 15 554,769,863
4,530,000,000 13/05/2013 21/03/2022 3188 13 5,143,597,808
Téng 6,378,091,068

Néu Cong ty X hodc cac con ba H1 ngudi thira ké cua 6ng S hodc dai dién
ba H1 thanh toan du sb tién von, 13i nay va 1ai phat sinh theo hop dong cho dén khi
thi hanh xong thi Ngan hang phai c6 trach nhiém giai chap tai san la quyén st dung
dat tai thira dat s6 321, to ban d6 sb 12, dién tich 4.683,5m? (bao gom dat & do thi
1.300m?, dit trong lua 3.383,5m?), toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan B, thanh
phb Can Tho. Déi quyén st dung dat ndy duoc bao dam trong pham vi thi hanh an
cho s6 no von va li trong han tinh dén ngay 21/3/2022 1a 4.530.000.000 dong +
6.378.091.068 dong = 10.908.091.068 dong.

[9]. Nhu di phan tich néu trén, xét riéng ddi voi Quyén st dung dat tai thira
dat s6 321, to ban d6 s6 12, dién tich 4.683,5m?, bao gom dat & do thi 1.300m?, dat
tréng laa 3.383,5m?, toa lac tai khu vyc B, phuong L, quin B, thanh phé Can Tho,
theo GCNQSD dat sd vao so cap gidy CH 02664 dugc UBND quén B, thanh phé
Can Tho cip ngay 05/01/2011 cho ba Tran Thi Xuan H1, theo Hop dong thé chép
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quyén str dung dat s6 003/2011/HP ngay 30/6/2011, dugc Phong C1 cong ching
ngay 30/6/2011, duoc dang ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky quyén st
dung dat quan B ngay 01/7/2011.

Dbi v6i quyén st dung dat nay duoc bao dam trong pham vi thi hanh an cho
s6 no von va 1ai trong han tinh dén ngay 21/3/2022 1a 10.908.091.068 dong. Néu
Cong ty X hodc ba H1 (co dai dién uy quyén 1a 6ng T); hodc nhitng ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan éng T, 6ng T1 va ba V2 thanh toan du sb tién von, 14i
nay va lai phat sinh theo hop dong cho dén khi thi hanh xong thi Ngan hang phai
c6 trach nhiém giai chap tra lai ban gbc GCNQSD dat s6 vao so cip gidy CH
02664 dugc UBND quan B, thanh phé Can Tho cap ngay 05/02/2011 do ba H1
ding tén.

[10]. V& chi phi thim dinh budc bi don COng ty X phai c6 trach nhiém tra lai
s6 tién nay cho Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 157, 165 B luat T tung dan su
la phu hop.

[11]. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham c6 diéu chinh lai nhu sau:

Bi don phai ndp phan an phi phan nguyén don duoc chdp nhan yéu cau, cap
phuc tham diéu chinh s6 tién 13i nén can sira lai an phi voi tong so tién tuyén budc
con lai 13 83.306.304.587 ddng twong tmg an phi 1a 191.306.000 dong.

Ngan hang phai nop phan an phi phan khong dugc chap nhan theo quy dinh
ctia Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an cua UBTVQH sé 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009 va Piéu 48 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4, ngiy
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[12]. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: do yéu cau khang cdo cta
nguyén don, bi don khong duoc chap nhan nén nguyén don, bi don phai ndp an phi
phtc tham. Chap nhan mot phan khang cao cta ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan nén ho khong phai chiu an phi phuc tham.

[13]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho
phu hop nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[14]. Cac phan khac cua ban 4n do khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi
dong xét xtr khong dat ra dé xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can cwr vao:

Khoan 1 Diéu 30; Piém b Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Piéu 157; Diéu 161; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Piéu 271,
Piéu 273; Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su 2015;

Diéu 122; Piéu 127; Diéu 342; Piéu 343; Diéu 344; Diéu 348; Diéu 350;
Piéu 351 va 355 Bo luat dan su 2005;

Diéu 688 Bo luat dan sy 2015;

Piéu 91; 95; 98 Luit cac to chire tin dung;

Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n ctia UBTVQH s 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua Nguyén don Ngan hang TMCP B
va Bi don Cong ty TNHH X .

Chép nhan mdt phan khang cdo cua nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu c6
lien quan ba Tran Thi Xuan H1, 6ng Pham Hung T, 6ng Pham T1 va ba Pham
Hong Kha V2:

Giir nguyén mot phan ban an so thim va sira mot phan ban an so tham doi
vé6i viée tinh 13i theo Hop dong thé chap tai san s6 003/2011/HD ngay 30/06/2011.

Ghi nhan tu cach dai dién 0y quyén cta ong Pham Hung T - dai dién cho ba
Tran Thi Xuan H1 trong giai doan xét xir phic thim va qua trinh thi hanh an dé
thuc hién xur 1y tai san thé chap.

Ghi nhan su ty nguyén ctia Ngan hang TMCP B ddi véi viée trong qua trinh
thi hanh an Ngan hang sé& tiép tuc trinh xem xét giam 14i cho nhiing ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong qua trinh thi hanh an.

1/. Chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don Ngan hang TMCP D (B).

- Bugc Cong ty TNHH X phai c6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang TMCP b
(B) s6 ng von: 29.766.281.711 dong (Hai muoi chin ty, bay trim sau muoi sau
triéu, hai trim tdm muoi mdt nghin, bay traim muoi mot déng); Lii trong han va
qué han: 53.540.022.876 déng (Nam muoi ba ty, nam tram bdn muoi tridu, khong
tram hai muoi hai nghin, tim trim bay muoi sdu dong). Tong cong von, 1ai 1a
83.306.304.587 déng (Tam muoi ba ty, ba tram 1¢ sau tri€u, ba tram 1¢ bon ngan,
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nam tram tam muoi bay dong) va tiép tuc phai chiu 13i qua han phat sinh theo hop
d6ng tinh tir ngay 22/3/2022 cho dén khi tra xong no.

2/.Truong hop Cong ty TNHH X khong tra duge sd no noi trén, thi Ngan
hang TMCP P c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén phat
mii cac tai san sau dé thi hanh an:

2.1. Quyén su dung dat tai thira dat sd 472, to ban dd sb 10, dién tich
954,1m?, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai xa D, thi xa N, tinh Hau Giang theo
GCNQSD dit s6 vao sd cap gidy T00009 do UBND tinh H cap ngay 26/9/2008
cho Cong ty TNHH X dtmng tén. Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dét sb
003/2009/HD ngay 19/3/2009, dugc Phong Cong ching tinh H cong chiing ngay
23/3/2009, dugc dang ky giao dich dam béo tai Van phong dang ky quyén st dung
dat So Tai nguyén va Moi trudng tinh H cing ngay va Phu luc hop dong thé chép
ngay 28/5/2010, dugc Cong ching tai Phong Cong ching tinh H ngay 03/6/2010.

Vi tri, hién trang cdn ct bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
16/11/2018 va ngay 20/01/2020 ctia Toa an nhan dan thi xa Nga Bay, tinh Hau
Giang va manh trich do dia chinh sé 145/TT.KTTN&MT ngay 23/10/2018 va sb
47/TT.KTTN&MT ngay 01/7/2020 cua Trung tdm K thudc So Tai nguyén va Moi
truong tinh H thi dién tich thira 472 1a 954,1m?, khong anh hudng béi 10 hau D va
khong c6 cong trinh nao xay dung trén thira dat nay.

2.2. Quyén sir dung dét tai thira dat sd 321, to ban d6 sb 12, dién tich
4.683,5m?, bao gdm dat & d6 thi 1.300m?, dat trong lua 3.383,5m?, toa lac tai khu
vuc B, phuong L, quan B, thanh phdé Can Tho, theo GCNQSD dét s vao so cip
gidy CH 02664 duoc UBND quan B, thanh ph Can Tho cap ngay 05/01/2011 do
ba Tran Thi Xuan H1 ding tén. Theo Hop ddng thé chip quyén st dung dét sb
003/2011/HD ngay 30/6/2011, dugc Phong C1 cong ching ngay 30/6/2011, dugc
dang ky giao dich dam bao tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat quan B ngay
01/7/2011. Can ct bién ban tham dinh ngay 14/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan quéin
Binh Thiy, thanh phé Can Tho d3 xac dinh khong c¢6 hoa mau, vat kién triac hodc
cong trinh xdy dung trén dat.

Dbi v6i quyén sir dung déat nay duoce bao dam trong pham vi thi hanh an cho
s6 no von va lai tinh dén ngay 21/3/2022 1a 10.908.091.068 dong (Mudi ty, chin
tram 1¢ tam triéu, khong tram chin muoi mét nghin, khong trim sau muoi tam
d6ng). Néu Cong ty TNHH X hodc ba Tran Thi Xuan H1 (c6 dai dién uy quyén la
6ng Pham Hung T); hodc nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan dng Pham
Hung T, 6ng Pham T1 va Pham Hong Kha V2 thanh toan du sé tién vén, 13i va i
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phat sinh theo hop dong cho dén khi thi hanh xong thi Ngan hang TMCP P phai c6
trach nhiém giai chap tra lai ban gbc GCNQSD dét sb vao sd cap gidy CH 02664
dugc UBND quén B, thanh phd Can Tho cdp ngay 05/02/2011 do ba Tran Thi
Xuén H1 dung tén.

2.3. Quyén st dung dAt tai thira dat sd 45, t& ban dd s6 40, dién tich 109 m?,
dat ¢ do thi gan lién véi nha & kién cd, sb tang 02, dién tich xdy dung 62,40m?,
dién tich sir dung 186,70m?, toa lac F M, phudng A, quin N, thanh phé) Can Tho,
theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat hd so gbc sd
03/99, dugc UBND tinh C (cil) cap ngay 09/7/1999 cho dng Pham Hung S va ba
Tran Thi Xuan H1.Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sé6 006/2009/HP ngay 16/4/2009, dugc Phong C1 cong ching ngay
17/4/2009, duoc dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky quyén st dung
dat quan N ngay 20/4/2009.

Dbi v6i quyén sir dung dit nay dugc bao dam trong pham vi thi hanh an cho
s6 no von, 13i trong han, qua han, tinh dén ngay 21/3/2022 1a 6.869.832.004 dong
(Sau ty, tam tram sau muoi chin tri¢u, tam tram ba muoi hai nghin, khong tram 1¢
bbén dong); Néu Cong ty TNHH X hodc ba Tran Thi Xuan H1 (c6 dai dién uy
quyén 1a ong Pham Hung T); hodc nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Pham Hung T, 6ng Pham T1 va Pham Hong Kha V2 thanh toan du s tién
vbn, 13i nay va lai phat sinh theo hop doéng cho dén khi thi hanh xong thi Ngan
hang TMCP D phai c6 trach nhiém giai chap tra lai ban gdc Gidy chting nhan
quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat hod so gdc sd 03/99 duoc UBND tinh C
(cii) cAp ngay 09/7/1999 do 6ng Pham Hung S va ba Tran Thi Xuan H1 déng tén.

2.4, Quyén su dung dat tai thora dat sd 48, to ban dd sb 40, dién tich
155,20m?, dat ¢ d6 thi gan lién véi nha ¢ kién cb, so tang 04, mai lop tole, tran
nhya san BTCT, nén gach men, dién tich xay dung 37,08m? dién tich san
141,63m?, toa lac s6 E M, phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho, theo GCNQSD
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sé vao sé cdp GCN CH
00975,duoc UBND quan N, thanh phé Can Tho cip ngay 12/11/2010 cho 6ng
Pham Hung S va ba Tran Thi Xuan H1. Theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 003/2010/HD ngay 29/11/2010, duge Phong C1
cong ching ngay 30/11/2010, duoc dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang
ky quyén sir dung dat quan N ngay 30/11/2010.

Dbi v6i quyén sir dung dat nay dugce bao dam trong pham vi thi hanh an cho
s6 no von, 13i trong han, qua han, tinh dén ngay 21/3/2022 1a 9.220.102.04d6ng
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(Chin ty, hai tram hai muoi triéu, mot tram 1¢ hai nghin, khong tram bdn muoi chin
d6ng); Néu Cong ty TNHH X hodc ba Tran Thi Xuan H1 (c6 dai dién iy quyén 1a
6ng Pham Hung T); hodc nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan é6ng Pham
Hung T, 6ng Pham T1 va Pham Hong Kha V2 thanh toan du sé tién vén, 13i va lai
phat sinh theo hop dong cho dén khi thi hanh xong thi Ngan hang TMCP P phai ¢6
trach nhiém giai chip tra lai ban gbc GCNQSD dét quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khéc gén lién véi dat sé vao sd cip GCN CH 00975, duoc UBND quan N, thanh
phé Can Tho cdp ngay 12/11/2010 cho 6ng Pham Hung S va ba Tran Thi Xuan H1
ding tén.

2.5. May can truc banh xich bién s6 80XA-0130, theo gidy chimg nhan dang
ky xe may chuyén ding sé6 K7020251 do Cuc D1 tryc thuéc Bo G cap ngay
01/10/2002. Theo Hop ddong thé chip tai san sé 004/2010/HD ngay 14/12/2010,
duogc dang ky giao dich dam bao tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai thanh
phd H6 Chi Minh ngay 30/12/2010. Chu tai san 1a Cong ty S1.

DPbi véi May can truc banh xich bién sé6 80XA-0130 nay dugc bao dam
trong pham vi thi hanh 4n cho sb no von, 13i trong han, qua han, tinh dén ngay
21/3/2022 1a 3.452.442.468 dong (Ba ty, bén trim nim muoi hai triéu, boén trim
bén muoi hai nghin, bén trim sdu muoi tdm dong). Néu Cong ty TNHH X hoic
Cong ty Stra chita Xay dung cong trinh Co khi giao thong 721 thanh toan du sb
tién von, 1di ndy va 1ai phat sinh theo hop ddng cho dén khi thi hanh xong thi Ngan
hang TMCP B phai co trach nhiém giai chap tra lai ban gdc Gidy chting nhan ding
ky xe may chuyén dung s6 K7020251 do Cuc P1 truc thudc B6 G cip ngiy
01/10/2002.

3. Pinh chi xét xtir do Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau ng trong hop dong tin dung va xu 1y cac tai san thé chap, ddi voi cac hop
déng thé chap sau: HDPTC sé 009/2009/HD ngay 01/7/2009; HPTC sb
003/2009/HP ngay 19/3/2009; HDTC sb 002/2010/HP ngay 18/11/2010; HDTC
s6 001/2010/HD ngay 07/9/2010; HDTC s6 002/2011/HD ngay 28/3/2011; HDTC
s6 012/2012/HP ngay 12/11/2012; HPTC sé 008/2012/HP ngay 19/7/2012;
HDTC s6 007/2012/HD ngay 19/7/2012; HDTC sé 009/2012/HD ngay 19/7/2012;
HPTC s6 006/2012/HP ngay 19/7/2012; HDTC s6 003/2012/HD ngay 19/7/2012;
HDTC sb 005/2010/HD ngay 23/12/2010; HDTC sb 002/2012/HP ngay
07/3/2012; Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 001/2012/HP ngay
29/02/2012;
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4. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Budc Cong ty TNHH X phai ndp
13.403.000 dong (Mudi ba triéu, bon trim 1é ba nghin dong) dé giao tra cho Ngan
hang TMCP D.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don Cong ty TNHH X phai nop: 191.306.000 dong (Mot traim chin muoi
mdt triéu, ba trim 1¢ sdu nghin dong).

Ngéan hang TMCP D phai ndp 2.000.000 dong (Hai triéu dong), dugc trir vao
tién tam Gmg an phi da ndp 80.560.000 ddng (Tam muoi triéu, nim trim sau muoi
nghin ddng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2012/003169,
ngay 10/12/2013 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy, thanh phd Can
Tho. Sau khi khau trir con duoc nhan lai 78.560.000 dong (Bay muoi tam triéu,

nam trim sau muoi ngan dong).
6. V& an phi kinh doanh thuong mai phiic tham:

Ngan hang TMCP D phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong), duoc trir
vao tién tam tmg an phi 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo bién lai thu sb
0001923 ngay 13/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho. Nguyén don da ndp xong an phi phic tham.

Bi don Cong ty TNHH X phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong), dugc
trir vao tién tam @ng an phi 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo bién lai thu sb
0000517 ngay 06/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho. Bi don di ndp xong an phi phuc tham.

Ba Tran Thi Xuan HI (c6 dai dién 12 6ng Pham Hung T) khong phai chiu an
phi nén dugc nhan lai tién tam Gng an phi 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo
bién lai thu sb 0001941 ngay 18/4/2022 ctuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.

C)ng Pham Hung T khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai tién tam ung
an phi 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo bién lai thu s6 0001939 ngay
18/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ong Pham T1 khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai tién tam ung an phi
2.000.000 ddng (Hai triéu dong) theo bién lai thu s6 0001938 ngay 18/4/2022 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ba Pham Héng Kha V2 khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai s6 tién
tam ung an phi 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo bién lai thu s6 0001940 ngay
18/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 13/10/2022.
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Truong hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén tu
thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céac duong sy; D k') °
-VKSND TPCT; ( axy

- Toa 4n nhan dan Q.Ninh Kiéu;

- Chi Cyc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Chi Cuc THADS Q.Binh Thuy;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



