TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban én s6: 935/2023/HC-PT
Ngay: 26-10-2023
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai thudc
truong hop cép hodc thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vwong Minh TAm
Cdc Tham phdn: Ong Pd Pinh Thanh
Ong Nguyén Vin Minh
- Thw ky phién toa: Ong Lé Vin Duan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi Diing, Kiém sat vién.
~ Ngay 26 thang 10 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so
429/2022/TLPT-HC ngay 30/6/2023, v€ viéc “Khieu kién quy€t dinh hanh chinh
trong linh vyc quan ly dat dai thu¢c truong hop cap hodc thu hoi gidy ching
nhdn quyén str dung dat”.
Do Bén 4n hanh chinh so tham s6 291/2023/HC-ST ngay 13 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 2524/2023/QDPT-HC
ngay 26 thang 9 nam 2023; gilra cdc duong suy:
- Nguoi khoi kién: Ba Huynh Thi Xuan L, sinh ndm 1955; Dia chi: SO I T,
Phuong A, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).
Nguoi dai dién hop phap: Ba Cao Thi L1, sinh nam 1979; Dia chi: S6 G
duong A, phuong H, quan T, Thanh pho HO Chi Minh (c6 mat).
Nguoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.
Dja chi: S6 A C, Phuong A, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Minh H — Phé Chi tich (c6 don xin
x€t XUr vang mat).
2. Chu tich Uy ban nhan dan Quén F, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit).
Pia chi: S6 A C, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Uy ban nhén din Qudn F:

1. Ong Nguyén Thanh P — Phé Trudng Phong T8 (c6 mit).

2. Ong Nguyén Ba M — Phong T8 (c6 mit).

3. Ba V3 Thi Cam T — Chuyén vién Phong Tu phap Quan 6 (ving mit).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan Phuong F, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi: 2 T, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Lé Minh Hiéu T1 — Can bo Tu phap — Ho
tich (c6 mat).

2. Ngén hang Thuong mai co phé’n Q1 — Chi nhanh Thanh phd H. Dia chi:

S6 A C, Phuong D, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3. Ong Huynh Cong T2 va ba Tran Thi Thanh T3. Pia chi: I T, Phuong A,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong L& Kién T4. Sinh ndm: 1976. Bia chi: H X,
Phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (cé mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi Xuan L — nguoi khéi kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc bdn tie khai va loi khai tai phién toa so tham, dai
dién nguoi khaoi Kién co ba Cao Thi L1 trinh bay:

Ngay 22/7/1985, ba Huynh Thi Xuan L mua cin nha s I T, phuong H (nay
1a phuong A), quan F, TP . HO Chi Minh c6 dién tich 48 m2 gin lién véi dién
tich dat 12 280 m? cua vo chong 6ng Huynh Vian N va ba Poan Thi H1 (Vin tu
ban nha ngay 22/7/1985). Tai thoi diém ba L mua thi nha dat nay da co Bang
khoan bt dong san sO 568 ngay 04/01/1972. Khi giao nha, dat cho ba L, vo
chong ong N con can than noi rd phan dét trong tiép giap gitra nha 96 va 94 T ¢6
chiéu ngang 1a 1,4m thi mdi nha st dung mot nira. Sau do, ong Huynh Van T5,
cht nha 94 T da st dung hon phan nira chiéu ngang phan dat trong nay dé xay
dung nha 6.

Ngay 15/4/1986, ba L duoc Uy ban nhan daF (sau day viét tat 1a UBND)
Quan 6 cap Gidy phép mua ban, chuyén dich nha ctra s6 72/GP-UB cho phép
viéc mua ban can nha 96 T gitra ba L va 6ng N.

Ngay 19/6/1986, ba L xin gidy phép xiy dung s6 141/GPXD-UB dé xay
dung lai can nha nay.

Ngay 06/4/2004, ba L c6 ndp hd so xin cap Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén str dung dat ¢ (sau day viét tat 1a QSHNO va QSDDPO) dbi véi
nha dat 96 T.

Ngay 05/10/2004, Uy ban nhan dan Quan F cdp Gidy chung nhan QSHNO
va QSDPO, ho so gbc 3431/2004 ddi v4i nha dat s6 I T, phudng A, Quan F, TP
. H6 Chi Minh (thudc thira dat sb 9, t& ban do s6 18 (BPPC) Phuong A, Quan
F) thé hién dién tich dat & 157,9m?2, nha ¢ dién tich xay dung: 84,2 m2, tong dién
tich st dung: 175,3 m2.

Khi ba L ndp hd so xin cap Gidy ching nhan QSHNO va QSDPO d6i voi
nha dat 96 T néu trén, ba L di thuc hién dung quy dinh phap luat 1a ndp day du
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hd so va bd sung hd so theo hudng dan cta F va cac co quan chuyén trach thudc
F. Va ngay 18/8/2004, 6ng Huynh Van T5 1a cha nha dat s6 I T da dong ¥ ky To
thoa thuan xac nhan ranh dit giira nha 94 T va I T, ong T5 khong c6 tranh chép
vé ranh gi61 nha, dét va da duoc F, Quan F, Tp.Hé Chi Minh chimg nhan chit ky
cua 6ng Huynh Van TS5 va cua ba Huynh Thi Xuan L.

Nay ba L duoc biét ong Huynh Cong T2 (con rudt 6ng Huynh Van T5) va
vo 1a ba Tran Thi Thanh T3 khiéu nai, yéu cau Chu tich F thu hoéi Gidy chimg
nhan QSDPO va QSDNO hd so gbc sé 3431/2004 ngay 05/10/2004 ma F da
cap cho ba L d6i v6i nha dét tai s6 I T vi cho rang F d& cap Gidy chimg nhan
cho ba L khong dung véi dién tich dat cua ba L sir dung.

Ngay 04/3/2020, F ban hanh Thong bao s6 33/TB-UBND vé viéc thu hdi
Gidy chtng nhan QSHNO va QSDPO hd so gdc s6 3431/2004 ngay 05/10/2004
do F cap cho ba L.

Ngay 26/5/2020, F moi ba L dén dé cong bd va giao Thong bao sé 33/TB-
UBND ngay 04/3/2020 néu trén (Bién ban ngay 26/5/2020).

Ngay 13/6/2020, ba L nhan qua dudng buu dién Quyét dinh sé 2475/QD-
UBND dé ngay 08/6/2020 cua F vé viéc thu hoi Gidy chimg nhian QSHNO va
QSDDO hd so goc s6 3431/2004 ngay 05/10/2004 do F cap cho ba L.

Ba Huynh Thi Xuan L cho rang Quyét dinh sé 2475/QD-UBND la trai
phap luat. Boi lé:

-Ba L da thuc hién dung quy dinh phap luat va ding theo hudng dan cta co
quan chuyén trach (thudc F) vé thu tuc xin cap Gidy chung nhén QSHNO va
QSDPO d6i voi nha dat 96 T. Cu thé, ba L da ndp Pon xin cip Gidy ching
nhan va dinh kém gidy to nha dat. Co quan chuyén trach ciing d3 xem xét toan
bd ho so xin cip Gidy chimg nhan cta ba L; di kiém tra ndi nghiép ban v& va
UBND phuong F xdc dinh nha, dat khong tranh chip. Ba L ciing di hoan tat
nghia vu thué d6i v6i Nha nude va da duge UBND quan F cap gidy chimg nhan
ngay 05/10/2004.

-Nha dat s6 I T ctia ba Huynh Thi Xuan L va 94 T cta 6ng Huynh Vian T5
khong tranh chap vé ranh gidi nha, dat tir nam 2004.

Ngay 18/8/2004, ba Huynh Thi Xuan L va 6ng Huynh Van T5 da 1ap To
thoa thuin vé ranh gidi nha, dat gitta nha 96 T va 94 T. Ong T5 da dong v ky
xé4c nhan khong tranh chép vé ranh gidi nha, dét gitta hai nha 96 va 94 T va da
dugc F, Quan F chung thyc chit ky cia ba L va chit ky cua 6ng T5. Pay 1a van
ban thé hién 13 y chi cta ong TS xac nhan khong tranh chép ranh gi6i nha, dat
v6iba L. Do vay, nha dats6 I T (nha cua o6ng Huynh Cong T2 — 1a con rudt 6ng
T5) dugc tach ra mot phan tur nha dat s6 I T nén ranh gioi nha dat 94A T phai
nam trong ranh gii nha dat s6 I T va khong 1am thay d6i ranh gidi nha, dat giita
nha 96 valT.

-Ban vé& so do nha, dat di duoc kiém tra ndi nghiép theo quy dinh phap
luat.

Can ctr vao Ban vé& so dd nha, dat do Cong ty TNHH D 1ap ngay 09/4/2004
thé hién o ranh giéi, dién tich nha, dat ctia ba L tai s6 I T. Ban vé& nay di duoc
Phong quéan 1y d6 thi Quan 6 kiém tra ndi nghiép ngay 08/9/2004 ghi rd “Ban vé
dat yéu cau vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh”.

-F chua xem xét qua trinh st dung dat va sy thoa thuan vé ranh gi61 nha,
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dat gitta hai nha 96 va 94 T ma voi vang két luan Gidy ching nhan QSDDO va
QSHNO hé so gdc sd 3431/2004 da cap cho ba L 1a khong ding quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Ba L duge biét vao nam 1990, UBND phuong c6 moi ba L 1én lam viéc vé
phan dat tréng tiép giap gitta nha s6 I T véi nha 96, 92 T. Tuy nhién, tai Bién
ban nim 1990 khong ghi ¥ kién cta ba L. Ba L khong dong ¥ phan dat trong
giita nha 96 va 94 T dé sir dung chung vi ba L x4c dinh ddy 1a phan dat cta ba.
Boi 18 thuc té phan dat nay trudc ddy co chiéu ngang khoang 1,4m va ong T5
chi nha 94 T da xay dung lan chiém hon phan nira, chi con lai khoang 6 téc.
Viéc ba L ky tén vao Bién ban vi khong mubn gay bat hoa trong dong ho bai
ong T5 cling 1a chu rudt ctia ba L.

Sau nay, ngay 18/8/2004, chinh 6ng Huynh Van T5 chii nha s6 I T da xac
dinh lai rd hon 1a khong tranh chap ranh dat, thira nhan phan dat nay 1a cta nha
96 T chir khong c6 16i di chung c6 chiéu ngang khoang 6 tac. Tuy nhién, F di bo
qua ma khong xem xét ndi dung thoéa thuan nay. Hon nira, To théa thudn ndm
2004 co6 gia tr1 vi day la su xdc nhan sau cua chinh 6ng T5. Xac nhan nay cua
ong T5 1a ching cir dé chimg minh dién tich dat c6 chiéu ngang khoang 6 tac 1a
cuanha 96 T.

-Ba L di sir dung dung dién tich va ranh gidi nha, dat tai s6 I T tir khi F cap
Gidy chimg nhén cho ba L nim 2004 dén nay 13 16 nam nhung 6ng Huynh Cong
T2 (con rudt 6ng T5) chu nha s6 1 T khong c6 bat kyy kién gi vé phan dit ma ba
L d3 dugc cap Gidy ching nhan co dién tich chiéu ngang 0,67m x chiéu dai
23,51m (theo ban vé& so dd nha dat da kiém tra ndi nghiép ngay 08/9/2004). Nay
ong T2 vién dan 1y do phan dién tich dat nay 1a 16i di chung thi ba L khong dong
y.

-Ba L& Thi T6 la ngudi sinh séng lau nim va 1a hang xém ctia nha s6 I va
94 T biét 1d sy viéc va xac nhan phan dat trong gitta nha 96 va 94 T vao nim
1985 ¢6 chiéu ngang khoang 1,4m va cht nha 94 T 1a ong T5 da sir dung khoang
mot nita chiéu ngang phan dat trong nay dé xdy nha ¢ nén chiéu ngang chi con
lai khoang 6 hay 7 tc nhu hién nay (Pon x4c nhan ngay 06/8/2020).

Hién nay, ba L da thé chap can nha va dat s6 I T, phuong A, Quan F, TP .
H6 Chi Minh tai Ngan hang TMCP Q1 (MB) — Chi nhanh Thanh phé H. Dia
chi: A C, phuong D, quan T, TP . H6 Chi Minh.

Tu nhing trinh bay trén, viéc F thu hoi Giay ching nhan QSDDO va
QSHNO hd so gbc s6 3431/2004 ngay 05/10/2004 d6i voi nha dat s6 1 T,
phuong A, quan F, Tp . 12 khong c6 co s lam thiét hai dén quyén loi chinh dang
cuaba L.

Nay, ba Huynh Thi Xudn L khéi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Hay Quyét dinh sé 2475/QD-UBND ngay 08/6/2020 cta F vé viéc thu
hoéi Gidy chiung nhan QSHNO va QSDDPO hé so gbc s 3431/2004 ngay
05/10/2004 do F cap cho ba Huynh Thi Xuan L d6i véi nha dat s6 I T, phuong
A, Quan F, TP . H6 Chi Minh.

- Ngay 07/9/2022, ba Huynh Thi Xuan L c6 yéu cau khai kién bo sung la
yéu cau Toa an hity Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 6371/QD-UBND-TTr
ngay 13/12/2019 ctia Chu tich F, TP . H6 Chi Minh.

- Ngwoi bi kién Uy ban nhin din Quén F, Thanh phé Ho Chi Minh cé
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vin bdn trinh bay y kién nhw sau:

1. Vé viéc cdp Gidy chimg nhén tai nha dat sé I T phuong A qudn F, nha
dat s6 I T, phuong A qudn F va nha dat sé I T phuong A qudn F, theo do:

a. Can nha sé6 94 Tan Hoa Péng phwong 14 qudn 6:

Cin nha s6 94 Tan Hoa Pong phuong 14 quan 6 do ong Huynh Van T5 va
ba Tran Thi N1 1a cha s¢ hitu dugc Uy ban nhan déan thanh phd F cip Gidy
ching nhan Quyén s¢ hitu nha & & Quyén sir dung dat ¢ (viét tit 1a GCN
QSHNO & QSDDO) s6 29458 ngay 05/12/2001 véi Tong dién tich s dung
202,3m2, dién tich xay dyng 160m2, két cdu nha tuong gach, san bé tong cht
thép + gd, mai ton; Dat ¢: thira dat s6 19-2007, t& ban d6 sé 2 (SPN) phuong 14
quan F, dién tich 207,7m2, hinh thtrc st dung riéng 207,7m?2.

b. Can nha 6 944 duwong Tan Hoa Pong phiong 14 qudn 6:

Cin nha sb 94A duong Tan Hoa Pong phuong 14 quan 6 do 6ng Huynh
Cong T2 va ba Tran Thi Thanh T3 1a cht s& hitu c6 ngudn goc duoce tach ra mot
phan cua cian nha s6 I T phuong A quan F do 6ng Huynh Van TS va ba Tran Thi
N1 (cha me dé ctia 6ng T2) 1a chii s¢ hitu qua 2 1an tang, cho 6ng T2, cu thé:

- Ngay 27/3/ 2002: Ong T5, ba N1 ting nha dat cho 6ng T2 theo hop dong
tang cho nha s6 03385/HD-TCN ngay 27/3/2002 do Phong C, thanh phd H6 Chi
Minh chiing nhén.

Ngay 15/8/2002, ong T2 dugc UBND thanh phd F cap GCN
QSHNO&QSDDO) s6 17975/2002 véi noi dung: “Nha o:Dia chi: I T qudn
F;Tong dién tich sur dung:68,1m2;Dién tich xdy dung: 46,6m2, Két cau nha:
twong gach,san bé tong, mdi ton, "So tang: 1 + ling; Pat ¢: Thira ddt sé: 41; To
Bdn do sé: 18BPC P1406;Dién tich dat é: 48m2;Hinh thirc sir dung riéng:
48m2”.

- Ngay 04/3/2004, 6ng T5 ba N1 ting cho éng T2 lan 2 thém mdt phan cin
nha s6 I duong T phudng A quan F dugc Phong cong chimg s6 2 thanh phd Ho
Chi Minh chtng nhan s6 05729 ngay 04/3/2004.

Ngay 05/3/2004, ong T2 c6 don xin nhdp thira cin nha s6 I T phuong A
quin F (GCN QSHNO&QSDDO s6 17975/2002 do UBND thanh pho F cép
ngay 15/8/2002) voi 1 phan nha so I T phuong A quan F duoc cho ting lan 2
thanh 1 can nha van giir nguyén s6 nha I T phuong A quan F.

Ngay 04/6/2004, 6ng T2 dugc UBND thanh phé F cdp GCN
QSHNO&QSDPO) s6 369/TNMT/2004 véi noi dung:“Nha ¢: Pia chi: I T qudn
F; Tong dién tich sir dung: 76,33m2; Dién tich xdy dung: 50,45m2; Két ciu
nha: twong gach, san bé tong, mdi tén; So tang:1 + limg. Pat ¢ Thira dit so:
41,10-1; To Ban dé s6:18 (BPPC P14Q6); Dién tich dat &: 58,2m2; Hinh thirc
sir dung:+ Riéng: 58,2m2; + Chung:...m2.”. Cuing nim 2004, é6ng T2 xin Gidy
phép xay dung va xay dung lai can nha nay.

Niam 2007, 6ng T2 dugc UBND quan F cip doi GCN QSHNO&QSDPO)
s6 1506/2007/GCN v6i néi1 dung: “Nha o: Dia chi: I T qudn F; Dién tich san:
212,Im2; Két cdu nha: twong gach, san bé tong, mai bé tong cot thép; S6
tang:4; Nam xdy dung 2004. Pdt ¢: Thira ddt so: 41,10-1; To Ban do sé:18
(BPPC P14Q6); Dién tich dat 6: 57m2; Sir dung riéng:57m2; Sir dung chung:
khong.”.

c. Cin nha sé 96 dwong Tan Hoa Pong phiong 14 qudn 6:
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Can nha sd 96 duong Tan Hoa Pong phuong 14 quin 6 (trude day la
phuong 8 quan F) do 6ng Huynh Van N Ia chu sé hitu.

Ngay 15/4/1986 ong N ban cin nha s6 I duong T phudng A quéan F cho ba
Huynh Thi Xuan L theo Gidy phép mua ban chuyén dich nha cira s6 72/GP-UB
voi két cAu nha trét, vach van, mai ngoi, dién tich 48m? va trudc ba ngay
16/5/1986.

Cung nam 1986, ba L xay nha theo Gidy phép xay dung sd 141/GPXD86
do Uy ban xdy dung co ban thanh phd F cip véi két ciu nha 1 tang lau, tuong
gach, khung san va no6c BTCT, dién tich x4y dung trét: 4 x 12 = 48m?, DTXD
lau: 4 x 4 = 16m?; Trong qua trinh xay dung nha ba L tu xay dung, stra chita mo
rong sai phép thanh cin nha 2 ting, tuong gach, san bé tong cdt thép + gd, mai
t6n; theo tudng trinh cia ba L thi ban v& dinh kém Gidy phép xay dung bi that
lac.

-Nam 2003: Ba L xin cdp d6i mé rong Gidy ching nhéan
QSHNO&QSDDO theo Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cua
Uy ban nhan déan thanh phd F va theo To thoéa thuan phan ranh gii nha dat giira
nha ba L s6 96 véi nha 6ng T5 s0 94 T phuong A quan F (thudc thira dat s6 10
td ban d6 dia chinh s6 18 phuong A quan F) dugc UBND phuong F xac nhan
ngay 19/8/2004 thi khong c6 tranh chap ve€ ranh gidi, dién tich (yéu cau cla
Phong Quan 1y D6 thi quan F tai cong vin sd 3256/QLDT ngay 11/8/2004).

-Nam 2004: Ba L duogc F cip d6i Gidy chimg nhan QSHNO & QSDDPO sb
3431/2004 ngay 05/10/2004 vo1 ndi dung: “Nha o: Dia chi: I T quan F; T ong
dién tich sir dung: 175,3m2; dign tich xdy dung: 84,2m2; Két cdu nha: tuwong
gach, san bé tong, cot thép + g6, mdi tén; So tang:2; Pdt ¢: Thira dit s6: 9; To
Bdn dé s6:18 (BPPC P1406); Dién tich: 157,9m2; Sir dung riéng:157,9m2; Sit
dung chung: ..m2.".

2. Vé viéc gidi quyét khiéu nai cia éng Huynh Céng T2 va ba Tran Thi
Thanh T3 — dia chi I T phweong A quén F, khiéu nai viéc Uy ban nhdn dan qudn
F cdp gidy chirng nhdn OSHNO & OSDPO sé 3431/2004 ngay 5/10/2004 tai
nha dat s6 I T phwong A quén F, trong d6 da céng nhdn phan dién tich khodng
ho (khodng 6,2m2) la 16i di chung giita hai nha sé I va I T, phwong A qudn F
cho ba Huynh Thi Xudn L tai nha ddt s6 I T phwong A qudn F:

Theo két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia Thanh tra quén F:

Theo tai liéu, hd so luu trit do cac ca nhan, co quan, tO chirc c¢6 lién quan
cung cip va qua kiém tra thuc dia, xac minh thyc té ghi nhan:

- Ban v& hién trang can nha s6 I T phudong A quan F cua ong T5 ba N1 do
Phong Xay dung Nha dat quan 6 do vé& ngay 05/5/1989 phuc vu viéc cap phép
stra chira nha s6 I T phuong A quén F ¢6 thé hién khoang dat ho subt chiéu dai
giita 2 can nha s6 I va nha s6 I T phuong A quan F nhung khong thé hién kich
thudc.

- Ban d6 hién trang vi tri dé cap Giay chimg nhan QSHNO & QSDDO ciia
can nha s6 I T phuong A quan F cho ong T5 ba N1 do Cong ty TNHH D (Vlet
tat 1a C1) do vé& cé xac nhan cua Trung tam kiém dinh ban do va tu van dia 6c
thudc S Pia chinh-Nha dat thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 17/6/2002 c6 thé
hién khoang dat ho gitta 2 nha sd I va nha s6 I T phuong A quan F nhung
khéng thé hién kich thude, dién tich khoang dat ho nay.
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- Ban v& so d0 nha dit do C1 1ap ngay 09/4/2004 phuc vu viéc cap Gidy
chtng nhan QSHNO & QSDDO cin nha s I T phuong A quan F ctia ba Huynh
Thi Xuan L dugc Phong Quan 1y D6 thi quan F xdc nhan ndi nghi¢p ngay
08/9/2004 c6 thé hién khoang dat ho giira 2 nha sb I va 94A Tan Hoa Déng véi
chiéu rong 1a 0,67m, chiéu dai 13 23,51m; va theo noi dung don khiéu nai cua
ong T2 thi khoang dit hd nay 1a 16i di chung giita hai nha 94A va 96 T phuong
A quan F theo két luan tai bién ban hoa giai thanh giita ba L va ong T5 do
UBND phuong F, Quan F to chtic ndm 1990 va nam 1994; Do vay, khi Phong
Quan 1y D6 thi quan F tham muu F cip Gidy chimg nhan QSHNO & QSDPO
cidn nha s I T phuong A quan F cho ba Huynh Thi Xuén L ¢6 ludn dién tich
khoang dét ho giira 2 nha s6 I va nha s6 1 T phuong A quan F.

- Theo ndi dung Bién ban hoa giai thanh vé tranh chdp dit do UBND
phuong 14 quan F t6 chirc ngay 23/6/1990 gitta 3 can nha s6 :

+ Nha s6 I T phuong A quan F cta ong Huynh Vinh T7;

+ Nha s6 I T phuong A quéan F ctia 6ng Huynh Vin t;

+ Nha s6 I T phuong A quan F ciia ba Huynh Thi Xuén L;

Két qua ghi nhan tai bién ban nhu sau:

“....phan hém hién nay phia bén hé 96 va hé 94 con lai khodng 6 tac, nay
dé lai cho 2 hé sir dung chung, khéng bén ndo dweoc rdo, lan chiém, néu éng T5
c6 rdo thi rdao bén phan dat cia minh khéng dwoc rao bit hém.

Ong T5: Tém lai, t6i dong y xdy hang rdo tir cot nha thang ra phia triede,
chira lai khodng trong giita hai bén nha s6 I va 94 dé phan cira ra hién nhu cii
khéng xé dich, néu chdau L ¢é di qua quét véi thi cir viéc di, gia dinh sé tao diéu
kién; phan hém la cia 2 hé ding chung ciia hai nha.

Tom lai:

Phan dat hém gitta hai ho 96 va ho 94 T phc”in con lai nhu hién tai sw dung
chung, hién nay phia cira dd c6 san vin dé nguyén, phan trong phia truéc bén
chau L ¢6 trach nhiém lam hang rdo dé tranh ké gian an nip, thoi gian thuc
hién lam cita rao chi L sé thuc hién sau khi bén chu T5 xdy hang rao xong sau 3
ngay. Bién ban két thiic vao lic 16gio10 ¢é doc lai cho tdt ca cung nghe va dong
vkyten...".

Va theo d6, UBND phuong 14 quan F to chtrc hoa giai thanh 1an 2 vao
ngay 04/7/1994 vé viéc tranh chip khoang dat ho gitta nha s6 I vanha sd I T
phuong A quéan F, két qua:

“Nguyén nhdn su viéc 6ng Huynh Van TS5 dy kién ddt cong noi hém (gidp
ranh nha 94 - nha 96 T) ba L nha s6 I T khéng dong ¥ vi hém nay la hém chung
(blen ban hoa giai ngay 23/6/1990 cua UBND phwong 14 qudn F' ldp). Sau khi
xdc minh phwong cho moi cdc dwong sw den dé hoa gidi.

Vé y kién P1 thdy rang nha sé I va s6 96 T c¢6 chiéu réng khoan 0,6m la
hém chung cho nén 2 bén khi ai c¢é sir dung viéc gi thi phai dwoc su thong nhat
ciia bén nha ké bén”.

Thoi diém cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dét
& cho ba L, do gitta nha 9 va 96 T c6 khoang hé nén Phong QLDT c6 cong van
s6 3256/QLDT ngay 11/8/2004 dé nghi ba L b6 sung to théa thuan ranh voi chii
nha thudc thira 10 to 18 (BDDC P14; nay 1a nha s6 I va I T quan F). Theo yéu
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cau, ngdy 18/8/2004, ba L c6 b sung td thoa thuan do 6ng Huynh Vin T5 ky
thoa thuan ranh dugc UBND phuong 14 quan F xac nhan ngay 19/8/2004.

Ngay 25/6/2019, T kiém tra thuc dia do Thanh tra Quin F chu tri phdi hop
v6i dai dién: Phong Q2, Phong T8, Vian phong Pang ky Quyén su ~dung dat
Quan F, Uy ban nhan déan phuong F Quén F ghi nhan: “Gitra 2 nha s6 I va nha
s0 I co khoang dat hd doc theo chiéu dai gitra 2 cin nha, ca 2 nha deu c6 mé ctra
s0, bong giod trd ra khoang dat ho nay, phia dau khoang ho tiép giap via he
duong T c6 cua sét dong, mo dugc donha s6 I T lap dat co su thoa thuan voi
cht nha s6 1 T (theo ba L-chii nha s6 I T thi chi nha s6 I T lap dat cira rio khong
c6 su ddng ¥ cua ba va ba co giri don khiéu nai viéc 1ap dit ctra nay dén UBND
phuong F vao ngay 05/6/2019)”.

Tw co s&, chirng cir, két qua xac minh néu trén, nhan théy:

- Viéc Phong Quan 1y d6 thi Quan F c6 cong vin sd 3256/QLPT ngay
11/8/2004: “Pé nghi ong (ba) bod sung td thoa thuan véi chu nha thudce thira 10
to 18 BDDC P14 (6ng Huynh Véan T5 chu so hiru) vé phan ranh gidi va dién tich
nha dat hién nay ong (ba) dé nghi cip gidy ching nhén” dé 1am co s dé nghi F
cap Gidy chimg nhan QSHNO & QSDDO s 3431/2004 ngay 05/10/2004 cho
ba Huynh Thi Xuan L 13 khong dtng chu sé hitu ky gidp ranh, vi thoi diém xéc
nhan, thira dat lién ke, giap ranh thira dat s6 9 to ban d6 18 BPDC cuia ba L xin
cap Gidy chimg nhan QSHNO & QSDDO bao gom lién ké 2 thira dat: thira dat
s6 41 va thira dat s6 41,10-1 cung to ban dd s6 18 (BPDC P14) do ong Huynh
Cong T2 la chu s¢ hitu duge F cap Gidy chimg nhéan QSHNO & QSDDO theo
hd so gbc s 17975/2002 ngay 15/8/2002 va duoc cap d6i hd so gbc sb
369/TNMT/2004 ngay 04/6/2004.

- Viéc Phong Quan ly d6 thi Quan F xac nhan kiém tra ndi nghiép trén ban
vé& so d0 nha, dt dé 1am co so cho F cap Gidy ching nhan QSHNO & QSDPO
s6 3431/2004 ngay 05/10/2004 cho ba L bao gom ca dién tich phan dat khoang
hé giita 2 nha s6 I va nha s6 1 1a khong ding dién tich str dung dat cua ba L va
khong ding voi két qua giai quyét viée tranh chap khoang dat ho gitra 2 nha s6 1
va nha s6 I do UBND phuong 14 quan F to chtic hoa giai thanh ngay 23/6/1990
va ngay 11/7/1994.

Do viy, viéc UBND quén F cap Gidy chimg nhan QSHNO & QSDPO sd
3431/2004 ngay 05/10/2004 cho ba L khong dung voi dién tich sir dung dat phai
dugc dinh chinh, thu hdi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat
dai nam 2013.

Ong Huynh Céng T2 va ba Tran Thi Thanh T3 c6 don khiéu nai cong nhan
khoang h¢ gifta hai nha 94, 96 T 1a hem chung la c6 co s& xem xét. Do do, ngay
13/12/2019 Uy ban nhan dan Quan F ban hanh Quyét dinh sé 6371/QD-UBND-
TTr vé viéc giai quyét don khiéu nai cua 6ng Huynh Cong T2 va ba Tran Thi
Thanh T3. Theo d6, cong nhan noi dung khiéu nai ciia 6ng Huynh Cong T2 va
ba Tran Thi Thanh T3.

3. Vé viéc Uy ban nhdn ddan qudn F ban hanh Quyét dinh s6 2475/0P-
UBND ngay 08/6/2020 thu hoi gldy chimg nhdn:

Trén co s Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 6371/QD-UBND-TTr ngay
13/12/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quén F. Ngay 08/6/2020, Uy ban
nhan dan quin F ban hanh Quyét dinh sé 2475/QD-UBND vé viéc thu hdi gidy
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chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & hd so gbe s 3431/2004
do Uy ban nhan dan quan F cdp ngay 05 thang 10 ndm 2004 cho ba Huynh Thj
Xuan L.

Ly do thu hdi: Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& ho so géc sd 3431/2004 ngay 05 thang 10 nam 2004 do Uy ban nhan déan
quan F da cap khong dung quy dinh cta phap luat vé dat dai. Nay, thu hoéi Gidy
ching nhén s6 3431/2004 ngay 05 thang 10 nam 2004 do Uy ban nhan dan
quan F cdp dé cip lai Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat theo dung dién tich dat du diéu kién duoc cép.

Do d6, Uy ban nhan dén quan F khang dinh viéc ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 6371/QD- -UBND-TTr ngay 13/12/2019 va Quyét dinh sb
2475/QD-UBND ngay 08/6/2020 vé viéc thu hoi gidy ching nhén la dang trinh
tu, thu tuc, quy dinh phap luét. Uy ban nhan dan Quan F dé nghi Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 xem xét giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua F co mat trinh bay nhu sau:
Ong, ba thong nhét véi vin ban trinh bay y kién cta ngudi bi kién, yéu cau Toa
an khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién.

Chu tich F khong co ban khai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhén ddn Phirong F, Qudn F: khong c6 ban khai.

2/ Ngdn hang Thuong mai ¢6 phan Q1 — Chi nhanh Thanh phé H: khong
co ban tw khai.

3/ Ong Huynh Céng T2, ba Tran Thi Thanh T3, c6 nguwoi dai dién hop phdp
la 6ng Lé Kién T4 trinh bay:

Phan dat 1a 16i di chung giita cin nha s I va can nha s6 I T c6 ngudn gdc
thudc khu dét cua gia toc 1a 6ng Huynh Van M1 va ba Truong Thi Q theo Béing
khoan s6 333 Cho L va khu dat nay da dugc 6 ong M1 va ba Q phan chia cho cac
nguoi con vao nam 1967 (lam 04 phan) Phan dat va nha s6 I T do 6ng Huynh
Van N2 su dung. Phan dat va nha s6 I T do ong Huynh Van T5 su dung. Phan
dat va nha s6 I T do ong Huynh Vian N sir dung. Phan dit va nha phia sau nha s6
I, 94, 96 T do ba Huynh Thi R sir dung. Gitta cic phan nha dat dugc phan chia
néu trén déu c6 khoang ho thong thoang gitra cac nha va la 16i di chung.

Viéc UBND quan F cip Gidy «ching nhén quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dit & ngay 05/10/2004 bao gdm cong nhan ca phan dat 1a hém chung giita
hai nha 94A va 96 T cho Ba Huynh Thi Xuan L la trdi quy dinh ctia phap luat.
Vi céc € sau:

Khu dét cta gia toc phan chia cho lam cac phan cho cac ngudi con déu c6
khoang h¢ thong thoang gitra cac nha 92, 94, 96 T va can nha phia sau 92, 94,
96 T va 1a 16i di chung.

Ban v€ xin sura chita nha 94 T ngay 05/05/1989 dugc Phong Xay dung nha
dat ky duyét thi tai ban vé thé hién gitta nha 94 va 96 T thé hién khoang tréng 1a
16i di chung.

Bién ban giai quyét viéc tranh chap dat ngay 23/6/1990 ciia UBND phuong
F, quan F da két luan: “phan dat hém giita hai ho 96 va 94 T phan con lai nhu
hién tai sir dung chung”.

Bién ban giai quyét tranh chdp tai nha sd I va 96 Tan Hoa Dong ngay
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04/07/1994 ctia UBND phudng F c¢6 ghi nhan su thdng nhit: “Do6i bén théng
nhat 1a hém gidp ranh giita 2 nha 94 va nha I T 1a hém chung khéng ai dugc sir
dung riéng”.

Gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
29458/2001 do UBND thanh phd F cip ngay 05/12/2001 cho 6ng Huynh Vin
T5 va ba Tran Thi N1 (1 cha me cua 6ng T2, ba T3) la chu s¢ hiru can nha va
thira dat tai dia chi | T. Tai cht quyén nha dit c6 so dd va co thé hién khoang ho
gitranha 94 va 96 T.

Ban v& hién trang nha ¢ | T duoc F x4c nhan ngay 22/03/2002 tai phan hoa
dd vi tri c6 thé hién khoang ho gitta nha 94 va 96 T.

Ban dd hién trang vi tri do So Pia chinh- Nha dat TP . duyét 04/07/2002
thé hién gilta nha 94 va 96 c6 khoang h.

Ban v& xin phép xay dung nha ¢ | va mét phan nha 94 duoc F duyét ngay
24/03/2004 thi hoa d6 vi tri thé thién giita nha 94 va 96 c¢6 khoang ho.

Ban d6 hién trang vi tri do Trung Tam P1 ban d6 1ap ngay 25/10/2012 theo
yéu cau Thanh tra S& T9 thi tai phan Ban d6 vi tri ty 1¢ 1/500 theo Tai liéu 2001
da thé hién khoang ho gitra hai nha 94 va 96 T, khoang hd nay co dién tich
khoang 6,2m2 (ky hi¢u 10-2).

Phan nha 94A Tan Hoa Péng tiép giap voi nha 96 T da thudc cha quyén
ciia Ong T2 Ba T3 tir nam 2002 nén viéc ong Huynh Van TS5 ky To théa thuan
xac nhan khong tranh chap voi Ba Huynh Thi Xuén L vao ngay 18/8/2004 1a
khong dtng chu st dung dat giap ranh (vi chu st dung dat giap ranh vao thoi
diém x4c nhan nay 1a 6ng T2 va ba T3).

T thoa thuan ciia Ba Huynh Thi Xuén L ngay 18/8/2004 chi thé hién noi
dung trinh bay nha 96 ctia ba L va nha 94 ctia 6ng T5 khong c6 tranh chip vé
ranh giéi. Nhu trinh bay trén thi Ong T5 ky to thoa thuan nay khong dung vé
chu sir dung dat giap ranh nhu phan tich trén (chu sir dung giap ranh la ong T2
ba T3). Pong thoi to thoa thuan cling khong thé hién phan dat 1a khoang hé giita
hai nha 94A va 96 T khi hai bén x4c nhan khong tranh chap ranh, khong thé hién
viéc ting cho va sau d6 dén ngay 19/8/2004 thi UBND phudng 14 méi ching
nhan chit ky. Nhu vy, to thoa thuan nay khong c6 gia tri phap ly vi khong diang
vé hinh thirc va noi dung.

Ba L chi 1a nguodi mua lai nha 96 ctia 6ng Huynh Vin N theo Gidy phép
mua ban chuyén dich nha cira s6 72/GP-UB gay 16/5/1986 voéi dién tich 48m2.
Khong c6 vian ban nao thé hién mua ban 280m2 nhu trong don khéi kién ciia ba
L. Ba L chi 1a ngudoi mua lai ciia ong N nén viéc xac dinh dién tich nha dat mua
ban cin c theo hd so mua ban chuyén dich, khong thé can cr vao bing khoan
va su phan chia cta cac thanh vién trong gia toc. Mit khac, phan dit sau khi
dugc phan chia tir gia toc thi 6ng N ciing d3 ban mot phan phia sau cin nha 6 1
cho ngudi khac nén dién tich con lai cia ong N khong bang cac thanh vién khac
cua gia toc. Theo Ban dd dia chinh theo TL2002 thi dién tich dit nha ba Huynh
Thi Xuéan L ciing chi c6 149,8m2. Theo Bién ban xac dinh ranh dat, mbc gisi
thira dat 1ap nam 2001 hién luu trit tai Van phong D2 thi dién tich dat cua Ba L
cling chi c6 149,7m2 (thtra dat s6 9 to ban d6 sb 18). Nén viéc Ba L xin cap doi
sO de diéu chinh dién tich voi dién tich dat duoc cap theo Glay ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & c¢6 hd so gbc sb: 3431/2004 ngay
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05/10/2004 1a 157,9m2 1a khong dung dién tich thira dat sé 9 to ban d6 sd 18
theo cac tai liéu néu trén.

Khoang hé duoc hai nha st dung chung lién tuc va dén nim 2004 thi 6ng
T2 ba T3 stra chira, san lép, can xi mang, lam lai hang rao ton, ctra céng co khoa
dé bao vé an ninh chung. Ong T2 giir chia khoa va trong nom. Viéc cac Phong
ban cua quan F, UBND phuong 14 Xuéng x¢t xét, do v& hién trang thuc té
khoang hd di duoc néu tai Quyét dinh s6 6371/QD-F ngay 13/12/2019 cho thay
thuc té hai nha 94A va 96 T dang sir dung chung khoang dat ho nay.

Tu cac trich dan néu trén cho thiy viée Uy ban nhan déan quan F cap Glay
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & c6 hd so goc so:
3431/2004 ngay 05/10/2004 cho Ba Huynh Thi Xuan L d01 v0i can nha va thira
dat tai dia chi I T, phuong A, quén F (thua dat s6 9, to ban dd sb: 18
(BDDC)P14Q6) bao gom coéng nhan va cap cht quyén cho ca phan dién tich dat
1a 16i di chung gitta nha s6 I T va nha s6 I T, phuong A, quan F cho Ba L 1a
khong ding phap luat.

Qua qua trinh x4c minh ho so tai lidu, chirng cur, xdc minh thuc té thi Thanh
tra quan F va cac Phong ban cta quan 6 xac dinh khiéu nai ctia Ong T2, Ba T3
la ¢6 cin cu. F d3 ban hanh quyét dinh s6 6371/QD-UBND-TTr ngay
13/12/2019 vé viéc giai quyét don khiéu nai ciia 6ng Huynh Cong T2 va ba Tran
Thi Thanh T3 véi ndi dung cong nhan ndi dung khiéu nai ctia 6ng T2 va ba T3
la co co s6.

UBND quan F da ban hanh quyét dinh sé 6371/QD-UBND-TTr ngay
13/12/2019 vé viéc giai quyét don khiéu nai cua 6ng Huynh Cong T2 va ba Tran
Thi Thanh T3 va Quyét dinh s6 2475/Qb- -UBND ngay 08/6/2020 vé viée thu
héi Gidy chiing nhan quyén sé hiru nha & va quyen str dung dat ¢ ho so gdc s6:
3431/2004 ngay 05/10/2004 do UBND quan F cap cho ba Huynh Thi Xuan L la
ding quy dinh cua phap luat.

Yéu cau Toa 4n xem xét thoi hiéu khai kién cua Ba Huynh Thi Xuan L
theo Pon khoi kién bo sung ngay 31/8/2022 vé viée yéu cau huy Quyét dinh sb
6371/QDb-UBND-TTr ngay 13/12/2019 cia UBND quéan F.

Yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién caa ba Huynh Thi Xuan L.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 291/2023/HC-ST ngay 13/3/2023 cuta
Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén xir:

Cin ctr cac Diéu 3, 6, 30, 32, 116, 157, 158, 193, 205, 206, 211, 213 Luat
t6 tung hanh chinh nam 2015;

Cian ctr diém e khoan 2 Diéu 47 Luat dat dai nam 2003;

Cin ctr Diéu 106 Luat dat dai ndm 2013;

Can ctt Biéu 143 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004
ctia Chinh phu huéng dan chi tiét mot sé diéu thi hanh Luat dat dai nam 2003.

Can ctr Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh pha hudng dan chi tiét mot s6 diéu thi hanh Luat dat dai ndm 2013; khoan
56 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 stra dbi, bd sung mot s6
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.
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Can ctr khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
Bac yéu cau khai kién ciia ba Huynh Thi Xuén L vé cac yéu cau nhu sau:

- Huy Quyét dinh sé 2475/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2020 cta Uy
ban nhan dan Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc thu hoi Giéy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢, ho so goc s6 3431/2004 ngay 05
thang 10 nam 2004 do Uy ban nhan dan Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh cap
cho ba Huynh Thi Xuéan L.

- Hay Quyét dinh giai quyétq khiéu nai sd 6371/Qb-UBND-TTr ngay 13
thang 12 ndm 2019 cta Chu tich Uy ban nhan dan Quén F, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/3/2023 nguoi khoi kién ba Huynh Thi
Xuan L lam don khéng c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi khoi kién ba Huynh Thi Xuan L giir
nguyén yéu cau khang céo.

Trong phan tranh luan, cac duong sy trinh bay nhu sau:

- Pai dién theo iy quyén cia ba Huynh Thi Xudn L ba Cao Thi L1 trinh
bay:

Viéc ba L dugc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung
dat nam 2004 13 hoan toan dung phap luat. Va viéc ding ky ndy co su xac nhan
ctia ong T5 1a khong tranh chp ranh dat. Ban vé& ciing dugc Phong Quan 1y do
thi Quan F xdc nhan 1a dung hién trang. Viéc Uy ban nhan dan Quéan F thu hoi
gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ 13 khong phu hop
vo1 quy dinh ctia phap luat. Vi khi cac ho giap ranh st dung thi vao nam 2004
ong T5 xac dinh 1a khong c6 tranh chap gi van dé ranh dat nay. Do vay khong
thé can ctr vao Bién ban giai quyét naim 1990 va nam 1994 1 phan dat sir dung
chung 1a khong dung, vi nim 2004 cac bén da khong tranh chip véi nhau. Su
viéc nay ciing da duoc hang x6m ba L xac nhan. Uy ban nhan dan Quan F chi
cin ctr vao Bién ban nim 1990 va 1994 dé thu hoi gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & cta ba L 1a hoan toan khong phu hop.

E?é nghi Hoi dong xét xtr cbép nhan khang céo cta ba L stra 4n so tham huy
2 quyét dinh 2475 va 6371 cta Uy ban nhan dan Quéan F.

- Nguoi bao vé cua Uy ban nhdn déan Qudn F trinh bay: Uy ban nhan dan
Quan F khong khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia ba L, gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sdt’nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Hé6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kien nhu sau:
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- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan chu toa phién toa, Hoi ddng xét
xu va nhimg nguoi tham gia t6 tung: Xét thiy Tham phan chu toa phién toa, cac
thanh vién Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung da tuan thi va chép
hanh dung cac quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh nim 2015.

- V& ndi dung khang céo: Ban an so thim tuyén xur khong qhép nhan yéu
cau khot kién cua nguoi khoi kién 1a co can cir. BE nghi Hoi dong xet xu ap
dung khoan 1 Diéu 241 Luét T6 tung hanh chinh, khong chép nhén khang cao
cta nguoi khoi kién va giltt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop 1& ctia don khang cédo: Pon khang cao cua nguoi khoi kién
lam trong thoi han, c6 ndi dung, hinh thirc phit hop va da ndp tién tam Gng an
phi hanh chinh phiic tham, nén du diéu kién dé thu 1y va xét xtr theo trinh tu
phtc tham.

[2] Vé thu tyc t6 tung: Chu tich F va Uy ban nhan dan Quén F tham gia t6
tung vo1 tu cach 1a nguoi bi kién. Tuy nhién, ngudi bi ki€n ¢é van ban dé nghi
xét xir vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang miat ngudi bi kién, theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 225 Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Xét khang cdo ctia nguoi nguoi khai kién, nhan thay:

[3.1] V& trinh ty, tha tuc va tham quyén ban hanh cac quyét dinh, vin ban
hanh chinh: Ban an so tham xac dinh Quyét dinh sé 2475/QD-UBND ngay
08/6/2020 cua F vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan QSHNO va QSDDBO hod so
gbc s6 3431/2004 ngay 05/10/2004 do F cap cho ba Huynh Thi Xuan L. Quyét
dinh giai quyét khiéu nai sé 6371/QD-UBND-TTr ngay 13/12/219 cta Chu tich
F, TP . HO Chi Minh ban hanh dung trinh tu, thi tuc, ding thim quyén 13 c6 cin
ctr, phu hop véi cac quy dinh cua Luat dat dai va Nghi dinh huéng dan luat dat
dai.

[3.2] Vé ndi dung:

Theo bién ban hoa giai vé tranh chap dat dai do Uy ban nhan dan Phuong
F, Quan F t6 chirc ngdy 23/6/1990 va ngay 04/7/1994 x4c dinh hoang ho giita
nha s6 I T va 96 T 1a hém chung. Bién ban hoa giai vao nam 1990 c6 thé hién bé
ngang khoang ho 1a khoang 6 tac.

Céc ban v& hién trang nha s6 I T va nha s6 I T qua cac mdc thoi gian lam
co s& dé cap Gidy chung nhan lién quan hai cin nha nay déu c6 khoang ho &
gilra theo 101 trinh bay cua ngudi bi kién nhu sau:

- Ban v& hién trang can nha s6 I T phudong A quan F cua ong T5 ba N1 do
Phong Xay dyng Nha dat Quan 6 do vé ngay 05/5/1989 phuc vu viéc cap phép
stra chira nha s6 I T phuong A quén F ¢6 thé hién khoang dat ho subt chiéu dai
giita 2 can nha s6 I va nha s6 I T phuong A quan F nhung khong thé hién kich
thudc.

- Ban do hién trang vi tri dé cap Gidy chting nhan QSHNO & QSDDPO cua
cin nha s I T phudng A Quan F cho 6ng T5 ba N1 do Cong ty TNHH B (viét
tat 1a C1) do v& c6 xac nhan ctia Trung tim kiém dinh ban do va tu van dia 6c
thudc S Pia chinh-Nha dat thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 17/6/2002 c6 thé
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hién khoang dat ho gitta 2 nha sd I va nha s6 I T phuong A quan F nhung
khéng thé hién kich thude, dién tich khoang dat hé nay.

- Ban v& so d6 nha dat do C1 lap ngay 09/4/2004 phuc vu viéc cip Gidy
ching nhan QSHNG & QSDPO cin nha s6 I T phudng A quan F cua ba Huynh
Thi Xuan L dugc Phong Quéan 1y D6 thi quan F xdc nhan ndi nghi¢p ngay
08/9/2004 c6 thé hién khoang dat ho giita 2 nha sb I va 94A Tan Hoa Déng véi
chiéu rong la 0,67m, chiéu dai 14 23,51 m.

Khi nha dat cia ong Huynh Cong T2, ba Tran Thi Thanh T3 dugc cap Gidy
chimg nhén nam 2002, nam 2004 (Gidy chtmg nhan QSHNO & QSDDO theo
hd so gbc sé 17975/2002 ngay 15/8/2002 va duoc cap d6i hd so goc s6
369/TNMT/2004 ngay 04/6/2004) thi ba Huynh Thi Xuan L khong ¢ ¥ kién gi
vé cac gidy chung nhan nay du cc gidy ching nhin duoc cap trude ba Huynh
Thi Xuan L. Theo 101 khai ctia ba L, nam 2004, 6ng T2, ba T3 xay nha 14n mot
ntra khoang hé, tuy nhién ba L da khong c6 khiéu nai ong T2, ba T3 vé viéc nay.

Ngay 18/8/2004, 6ng Huynh Van TS5 ky tén trén bién ban thdéa thuan giap
ranh 13 khong dang chi sir dung dat giap ranh, vi tir ngdy 15/8/2002 va ngay
04/6/2004, nha dat ké bén nha dat ba L 1a do ong Huynh Cong T2, ba Tran Thi
Thanh T3 dtng tén va quan ly st dung (Theo Gidy ching nhin QSHNO &
QSDDO theo ho so goc s6 17975/2002 ngay 15/8/2002 va duge cap ddi ho so
gbc s6 369/ TNMT/2004 ngay 04/6/2004).

Vi véy, F cip Gidy ching nhan QSHNO va QSDDPO sb 3431/2004 ngay
05/10/2004 cho ba L khong dung véi dién tich sir dung dét, can phai duoc dinh
chinh, thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai nim
2013. Do d6, viéc ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 6371/QP-
UBND-TTr ngay 13/12/2019 va Quyét dinh sé 2475/QD-UBND ngiy
08/6/2020 la dung trinh ty, thu tuc, quy dinh phap luat.

[4] Ttr nhitng phan tich néu trén, nhan thay ban an so tham tuyén xir bac
yéu cau khoi kién cta nguoi khoi kién 1a ¢ can ctr, dung phap luat. Tai phién
toa phtc tham, phia ngudi khoi kién khong xuét trinh duoc ching ctr ndao moi.
Do d6, khong chap nhan khang cdo ctia ngudi khoi kién. Can giit nguyén ban an
so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa.

[5] V& 4n phi hanh chinh phuc thim: Do ba Huynh Thi Xuén L 1a ngudi
cao tuoi nén dugc mién an phi.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Diéu 241 cia Luat T tung Hanh chinh nim 2015,

Khoéng chap nhan khang cio cua nguoi khoi kién ba Huynh Thi Xuén L.
Gilr nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 291/2023/HC-ST ngay 13/3/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
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Ap dung diém e khoéan 2 Diéu 47 Luat dat dai nam 2003; Diéu 106 Luét dat
dai nam 2013; Diéu 143 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 théng 10 nam
2004 caa Chinh phua hudng dan chi tict mot so diéu thi hanh Luat dat dai nam
2003.

Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh
phu hudng dan chi tiét mot sb diéu thi hanh Luat dat dai nim 2013; khoan 56
Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 stta dbi, bé sung mot sb
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién cta ba Huynh Thi Xuan L vé cac yéu cau nhu
Sau.

- Huy Quyét dinh s6 2475/QD-UBND ngay 08 thang 6 nam 2020 cta Uy
ban nhan dan Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thu hoi Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén str dung dat o, hod so goc s6 3431/2004 ngay 05
thang 10 nam 2004 do Uy ban nhan dan Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh cap
cho ba Huynh Thi Xuéan L.

- Hay Quyét dinh giai quyé"g khiéu nai sd 6371/Qb-UBND-TTr ngay 13
thang 12 ndm 219 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quéan F, Thanh pho H6 Chi
Minh.

2. V& an phi hanh chinh phtic tham: Ba Huynh Thi Xuan L 13 nguoi cao
tuoi nén dugc mién an phi.

3. Céc quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tor ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM.HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhén dan cap cao d

tai Tp HO Chi Minh;

- TAND Tp H) Chi Minh;

- VKSND Tp Ho Chi Minh;

- Cyc THADS Tp H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu.

Vwong Minh Tam
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